Dxe Stadt Erlangen errichtet einen neuen Bauhof als PPP Maodell

Okologlsch und 6 konomlsch Wertvoﬂ

‘ X 7eil die Gebdude marode

sind, die technische Ausriis-
tung {beraltert ist und die In-
standhaltungskosten ~ davonlau-
fen, hat man sich in Erlangen ent-
schieden, einen neuen Bauhof zu
errichten ~ als PPP-Projekt. ,Der
Bestand war. in duBerst schlech-
tem Zustand, und im Winter hat-
ten wir wegen der Schneelast
schon Statikprobleme bei den
Hallen®, sagt der 2. Werkleiter, Pe-

ter Kindervater. Jetzt steht das

Projekt neuer Bauhof fast vor der
Fertigstellung. Bis 31. Dezember
2009, so ist es vertraglich festgelgt,
sollen alle Arbeiten abgeschlossen
sein.

Der neue Bauhof ist das erste
PPP-Projekt fiir die Stadt Erlan-
gen - und hat ~ Pilotcharakter.
»Nachdem wir vor vier Jahren ver-
sucht haben, fiir unsere Bader pri-
vate Anuebote zu bekommen, ha-
ben wir massiven Gegenwind 'sei-
tens der:Biirger bekommen sagt
Obe’rbiirgehneister Siegfried Bal—
leis (CSU).'Mit 85 Prozent votier-
ten .die’ Erlanger via ‘Biirgerent-
scheid gegen private B1eter Doch
beim Bauhof hat es geklappt. ,,Ein
Bauhof - ist” fiir die Bilrgerschaft
nicht so wahnsmma sexy und in-
teressiert die meisten nicht; solan-
‘ge er funktioniert”, erkldrt Balleis.

Er betont aber, dass man die ndti-

ge techmsche und juristische
;\I\ompetenz der’ Kommune

von'-den’ privaten: Anb1etem ber.,

den. T1sch gezogen. “_

Pﬁrojekt-’a‘!s éin'gemeinséme ;
Kraftakt gestemmt

In einem so genannten wettbe-
werblichen Dialog mit mehreren
Bietern wurde die Vergabe durch-
gefithrt. ,Das hat bei allen Betei-
ligten - viel Kooperationsbereit-
schaft und guten Willen gekostet®,

erklédrt die 1. Werkleiterin, Marle-'

ne Wiistner, die fir den juristi-
schen Teil der Manahme verant-
wortlich ist. ., Wir "hétten schon
béinahe “alles hingeworfen, doch
in einem gemeinsamen Kraftakt
haben wir das Projekt gestemmt®,
sagt sie. Niemand habe das Pro-
jekt scheitern ‘lassen wollen.’ Bis
zur Erteilung der Baugenehmi-

gung vergingen denn auch fast’

zwei Jahre. Als Sieger und damit
bauvausfithrendes  Unternehmen
ging die Firma Bachl GmbH &

:konnten mitplanen.” Dieser par

iwxrd sie hétten an den Bediirfnis-

Co: KG aus Rohmbach (Land-

kreis Freyung-Grafenau) hervor..

Sie muss bis Ende des Jahres das
11-Millionen-Euro-Projekt abge-
schlossen haben und anschlie-
Rend 30 Jahre fiir den Gebéiudeun»
terhalt sorgen.

Die Fmanaerung des Pro;ektes
erfolgt durch die KFB Leasfinanz

GmbH aus Reuth (Landkreis Tir-

schenreuth), an die die Firma
Bachl ihre Anspriiche gegeniiber
der Stadt Erlangen-abgetreten hat.
Im Rahmen’ eines.so genannten
Forfaitierungsmodells . konnten

dadurch. zinsgiinstige Sonderkre- °

ditmittel der KW eingesetzt wer-
den, -die iiber die HypoVereins-

bank AG ausbezahlt wurden. Ein .

weiterer Vorteil .dieser Finanzie-
rungsvariante war, dass. fiir die
Stadt Erlangen bereits bei Ver-
tragsabschluss
herrschte. Dadurch wurden:Un
wigbarkeiten, insbesondere durch
die wihrend der Bauzeit herr
schende Finanzkrise, vermieden.

Nutzer des Bauhofs
sollten mitplanen

Oberbﬁrge}meister Balleis be-

tont -ebenfalls den starken Willen -

aller Beteiligten zur Zusammenar-

beit, ohne den es nicht funtioniert

hétte. Er ist sichtlich froh iiber das
Gelingen des Projekts, da ein selu
modernes Verfahren zur Realisij
rung gewihlt wurde: ,Diejenigen;
di¢ spdter im Bauhof -arbeiten,

zipatorische Ansatz sollte verhin
ern, dass im Nachhinein den Ar.
hitekten . der Vorwurf gemac

sen. der stddtischen Mitarbeiter
vorbeigeplant.

Die besondere Herausfmderuna
des Neubaus besteht in der suk—
zessiven Vorgehensweise. Im lau-

fenden Betriecb wurden alte' Ge- -
baude abgerissen und das neue. -
zentrale Bauhofgebdude errichtet.

,Da mussten einige Mitarbeiter

mit ihren Abteilungen mehrmials,

umziehen, bevor sie jetzt in den
Genuss- der neuen Rédume kom-
men®, erkldrt Werkleiter Kinder-
vater. Insgesamt drei Bereiche

sind im neuen Bauhof unterge- -

bracht: Stadtgritn, Abfallwirt-
schaft und StraBenreinigung. Sie
alle parken dort ihre Fahrzeuge
und lassen diese in der Werkstatt
warten. Insgesamt sind es fast 130
Fahrzeuge von der kleinen Geh-

Zinssicherheit

In der Werkstatt des neuen Bauhofs werden fas.tb‘la'o Fahrzeuge gewartet.

wegkehrmaschine bis zum groRen
Miillauto. ’

Der finanzielle Vorteil.des PPP-

Projekts fiir die Stadt Erlangen er-
gibt sich aus der-30-jdhrigen Ver-
tragslaufzeit. Sie muss die Ge-
samtsumme des Neubaus nicht
auf einmal bezahlen, sondern in
einem - jihrlichen fixen Entgelt.
Durch den Einsatz der KfW-Mittel
konnte: die KFB Leasfinanz
GmbH als Finanzierungspartner
auch eine Zinshindung auf 20 Jah-
re zu Kommunalkonditionen um-
setzen. ' In  diesem
herrscht fiir die Stadt Erlangen Fi-
nanzierungssicherheit, sprich das
jahrlich zu entrichtende Entgelt
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verdndert sich nicht mehr. Die Fir-
ma Bachl sorgt fiir ein einwand-

ireies'Gebéude, das sie:fiir 30 Jah-
re:gewihrleisten-muss..Das sorgt
von vorn herein fiir den Einsatz

nachhaltiger und qualitativ hoch-
wertiger Baumaterialien sowie
Bautechniken.

- Aber -nicht.nur finanziell ge-
winnt die Stadt Erlangen mit dem
Bauhof. Er bietet ein optimiertes
Raum- und Flachenprogramm so-
wie ein wirtschaftliches Minimum
an notwendigen Gebdude- und
Freiflichen. Dadurch verbessern
sich die Betriebsabldufe. Synergie-

effekie entstehen durch die be- -

reichsiibergreifende Nutzung von
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Rdumen, techmischen -Anlagen
und Maschinen. ,Auf diese, Weise
verbessert sich auch die Kommu-
nikation der Mitarbeiter unterei-
nander, weil sie absprechen miis-
sen, wer wann ein bestimmtes
Werkzeug oder die gesamte Werk-
statt nutzen kann®, sagt Hans-Jiir-
gen .Meyer-Wanke, Abteilungslei-
ter  kaufménnische Verwaltung
und EDV. Insgesamt konnen die
betrieblichen Lirmemissionen
durch eine verbesserte Anordnung
von. Werkstitten, Fahrzeughallen
und - Freilagerflichen reduziert
werden. )
Auch im &kologischen Bereich

'punktet Erlangens neuer Bauhof:

So werden alle neuen Gebéude-
teile von einer Hackschnitzelhei-
zung erwdrmt. Diese. bringt :350
Kilowatt . Grundlastwarme.. ,,Das
spart uns 50.000 bis 60:000 Euro
Heizkosten im Jahr¥, betont
Werkleiter Kindervater, Wenn es
im Winter sehr kalt werden sollte,
kann noch ein Erdgas-betriebe-
ner Spitzenlastkessel hinzuge-
schaltet werden. Die Wirme wird
vorweigend iiber Fussbodenhei-

- zungen in den Sozialrdumen, Bii-
" ros, Werkstétten und Fahrzeug-
~ waschhallen verteilt. Die Hack-

schnitzel erzeugt der Griinbetrieb
der .Stadt Erlangen selbst. Zur
Brauchwassererwdrmung fiir die
Duschen-der Mitarbeiter komint
eine Solarthermieanlage zum Ein-
satz. ‘Um Fahrzeuge zu waschen-
oder Kanalspiilwégen zu betan-
ken, ist ein Regenwassersammel-
system mit vier Zisternen.a 25
Kubikmeter  Fassungsvermogen
installiert worden:. Auf das rund
10000 Quadratmeter - grofe

" Flachdach - des neuen Bauhofs

kommt noch eine-Photovoltaik-
anlage mit einer Leistung von 400
Kilowatt. Insgesamt wird das ge-
samte Areal des Bauhofs mit
Pflanzen und Béumen begriint -
also eine rundum okologlsche
Angelegenhelt

'Zentralen Lage des Bauhofs

ist ein Vorteil

Ein wesentlicher Vorteil fiir die
Stadt Erlangen und damit auch fiir
die Biirger als Gebiihrenzahler er-
gibt sich aus der zentralen Lage
des Bauhofs. Statt den'Neubau-am
Stadtrand zu = realisieren, - ent-
schied man sich nach genauer
Priifung fiir den Verbleib am bis-
herigen Ort. Zwar machte das den
Bauablauf komplizierter, urid Az-
chitektin Alexandra HauBner hat

.alle.Hande voll zutun;umalleszu .~

koordinieren, . aber s:es:i=rechnet
sich. Denn dxe Muﬂfahrzeuge
kénnen fast vom Mittelpunkt der
Stadt aus ihre Touren fahrén und . :
haben keine langen, unwirtschaft-
lichen Leerfahrten von einem
Ende der Stadt zum anderen. .
Der neue Bauhof in Erlangen ist
jetzt schon in der Realisierungs-
phase ein Gewinn fiir alle Beteilig-
ten. Insofern hat er gute Chancen,
als beispielgebendes PPP- Projekt
fiir #hnliche Mafnahmen in Bay-
ern zu dienen. . :
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