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1 Projektubersicht

1.1 Lage

Erlangen ist eine GroRstadt im frankischen Regierungsbezirk Mittelfranken des Freistaates Bayern. Mit
den direkt angrenzenden Stiadten Nirnberg und Firth bildet Erlangen eine der drei
Metropolregionen in Bayern. Heute wird die Stadt vor allem durch die Friedrich-Alexander-Universitat
Erlangen-Nilrnberg und den Technologiekonzern Siemens gepragt.

Das Grundstiick befindet sich in einer verkehrsglinstigen Lage fiir die Feuerwehr Erlangen. Es wird
nordlich durch die StraRe ,Am Ehrenfriedhof*, dstlich von der ,, AuBere Brucker Strae” und westlich von
der ,,Miinchener StralRe” umgrenzt.

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 200 der Stadt Erlangen. Das
Baugrundstiick umfasst die Flurstlicknummern 1006/4 und 1634/18 (Gemarkung Erlangen) und hat eine
Gesamtflache von ca. 11.132 m2.

Die infrastrukturelle ErschlieRung erfolgt derzeit (iber die AuRere Brucker StraRe. Die verkehrstechnische

Anbindung des Grundstiicks ist Uber die Miinchener StraRe sowie die AuRere Brucker StraRe £ & L/ . . I 2

, , . m
ewdhrleistet. Im Rahmen der PlanungsmaRnahme soll die ErschlieBung Giber diese beiden Strallen weiter = Qe =y
& . 8 . . g. o AulRererBruckemSti3
verbessert werden. Die bestehende verkehrstechnische Anbindung bleibt erhalten. : 4w 4 2 £ ' "r: s

Parallel zum Gebdude BT A verlaufen ein FuB- und Radweg sowie eine Bushaltestelle.

-y o
ontte
@.}. &

i 2>
Wéhrmahle

B www.tspcgroup.de |



https://de.wikipedia.org/wiki/Gro%C3%9Fstadt
https://de.wikipedia.org/wiki/Franken_(Region)
https://de.wikipedia.org/wiki/Mittelfranken
https://de.wikipedia.org/wiki/Freistaat_(Republik)
https://de.wikipedia.org/wiki/Bayern
https://de.wikipedia.org/wiki/Liste_der_Metropolen,_Regional-,_Ober-_und_Mittelzentren_in_Bayern
https://de.wikipedia.org/wiki/Liste_der_Metropolen,_Regional-,_Ober-_und_Mittelzentren_in_Bayern
https://de.wikipedia.org/wiki/Bayern
https://de.wikipedia.org/wiki/Friedrich-Alexander-Universit%C3%A4t_Erlangen-N%C3%BCrnberg
https://de.wikipedia.org/wiki/Friedrich-Alexander-Universit%C3%A4t_Erlangen-N%C3%BCrnberg
https://de.wikipedia.org/wiki/Siemens

%ﬁgﬁgﬁ g GROUP
aEaicl J N [Tk
anEnEll - .- :
D D D D D FEUERWEHR ERLANGEN

1.2 Bestand- Entwicklung der Feuerwache

Das Bauteil A wurde um das Jahr 1955 im Wesentlichen als Verwaltungstrakt mit einer integrierten
Werkswohnung fir den Leiter der Feuerwehr errichtet. Es ist vollstandig unterkellert und umfasst
insgesamt drei Vollgeschosse. Nach vorliegenden Informationen wurde das Gebdude im Laufe der Jahre
durch Uberwiegend kleinteilige MaRnahmen fortlaufend modernisiert und zu einem reinen
Verwaltungsgebaude umgenutzt. Dabei wurden unter anderem Fulbdden erneuert, Nassbereiche
umgebaut und neu hergestellt, Leichtbauwdnde errichtet, Deckenverkleidungen ausgetauscht,
Dammungen eingebaut und Raume einer neuen Nutzung zugefihrt.

Der nordlich an das Verwaltungsgebdude anschliefende Hallenbau fiir Fahrzeuge (BT B1+B2) wurde
gemeinsam mit Bauteil A im Jahr 1955 errichtet. Die Erweiterung — bestehend aus den Bauteilen C sowie
B1+B2 im 2. Obergeschoss — wurde im Jahr 1983 fertiggestellt. Der Neubau des Bauteils D, der einen
Schlauch- und Ubungsturm sowie eine Fahrzeughalle mit sechs Stellpldtzen umfasst, wurde im Jahr 2006
errichtet. Im Jahr 2008 folgte der Neubau des Bauteils E mit drei weiteren Stellplatzen, Werkstatten sowie
einem Geratehaus der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Erlangen. Im Jahr 2021 wurde der
Erweiterungsbau BT F mit vier zusatzlichen Stellplatzen und einer neuen Atemschutziibungsanlage
realisiert.

Ubersicht der Bauteile

B www.tspcgroup.de |
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1.3 Baugrund

Durch das geowissenschaftliche Biiro GBH GmbH wurde eine Baugrunduntersuchung fir Bauteil A vom
31.03.2023 verfasst. Flr Bauteil D wurde eine Baugrunduntersuchung durch das Biiro Kaiser GEOconsult
GmbH am 08.10.2001 erstellt.
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1.4 Flachennutzungsplan 1.5 Bau- und Planungsrecht
Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Erlangen (wirksam seit 2003) bildet Die Hauptfeuerwache ist Teil des Bebauungsplans Nr. 200 der Stadt Erlangen und umfasst
die Ubergeordnete stadtebauliche Grundlage und berlicksichtigt dabei gleichermaRen stadtebauliche Gemeinbedarfsflachen. Das Parkdeck (BT-G) befindet sich in einem Mischgebiet. Der Bebauungsplan legt
sowie landschafts- und naturschutzbezogene Ziele. Das Plangebiet der Hauptfeuerwache ist darin als die Anzahl der Vollgeschosse auf Il fest. Auch das Mal} der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplanung
Gemeinbedarfsflache — Feuerwehr dargestellt. Verbindliche Festsetzungen ergeben sich jedoch geregelt. Grundflachenzahl (GRZ)= 0,3/ Geschossflachenzahl (GFZ)= 1,0.

ausschlieRlich aus dem Bebauungsplan Nr. 200. Der zugehorige Erldauterungsbericht kann beim Amt fiir
Stadtplanung und Mobilitat eingesehen werden.

i

BEBRUUNGSPLAN NA 200
DER STADT ERLANGEN

~GROSSPARKPLAIZ INMENSTADT -
FiR 245 GERET )t "
el M S W
STRESSE] UND OSTSEITE  FRANNENSTHIELIWES

2. AUSFERTIGUNG

UGN, DN 1201875 STATTHLANNGSANT
REFER T18 SADTXIWOLIG 1
N SUTPLANLG

Flachennutzungsplan
mit Landschaftspian
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1.6 Masterplan

Ausgangslage des Projektauftrags war der Umbau und die Erweiterung der Hauptfeuerwache der Stadt
Erlangen. Dabei sieht der dazugehorige Masterplan die Erweiterung der Hauptfeuerwache an der
AuBeren Brucker StraRe um einen Neubau fiir das Verwaltungsgebdude u.a. mit Fahrzeughallen, Biiros,
Werkstatten und Schulungsraumen sowie der Aufstockung der westlichen Fahrzeughalle u.a. fir
Stabsrdaume des Katastrophenschutzes vor. Im Vorfeld wurde dazu ein Raum- und Bedarfsprogramm
erstellt und die Unterbringung der erforderlichen Funktionen auf dem bestehenden Grundstiick
untersucht.

Ziel war es durch den Neubau des Verwaltungsgebaudes (Umsetzung der Masterplanvariante 1a aus dem
Jahr 2017) an der AuBeren Brucker StraRe und die Aufstockung der westlichen Fahrzeughalle, dass die
Einsatzbereitschaft und Leistungsfahigkeit der Feuerwehr Erlangen fiir die Sicherheit der Blirgerinnen und
Blrger in der Stadt erhalten bleiben. Darliber hinaus wurden Verbesserungen im Hinblick auf UVV-
Anforderungen und Schaffung von Lagerflachen und notwendigen Stellplatzen mitbetrachtet.

_ GG’MEWM Hauptfeuerwache Stadt Erlangen, Umbau und Erweiterung nach Masterplan
1050 Stadt Erlangen
i A& == 0 L
§ = } . b)) 5 L'_J ENEVESEYENES S
'_%.’ﬁ | “, e
'l {
1

M 1:500 2.0G M 1:500

o N
Lageplan M 1:1000

KG M 1:500

1.7 Grundlagen und Projektbeteiligte

Far die Erstellung der Entwurfsplanung wurden folgende Unterlagen zugrunde gelegt:
e Vom Auftraggeber bereitgestellt:
Fir die Erstellung des Entwurfs wurden folgende Unterlagen als Grundlage verwendet:

Angaben des Auftraggebers/ Nutzers:

e Masterplan des Bauherrn vom 23.09.2022

e Raumprogramm des Bauherrn vom 13.03.2023

e Protokollierte Abstimmungen von Marz 2023 bis Januar 2024

Abstimmungstermine TSPC GmbH mit dem Auftraggeber/ Nutzer/ Fachplaner/ Gutachter:
e Bauherren- Nutzer- (Planer)-JF von Mérz 2023 bis Januar 2024
e Planungs-JF von Marz 2023 bis Januar 2024 — digitales Meeting

Fachplaner:
o Tragwerksplanung: IB Ohr, Faber-Castell-Strafse 14, 90522 Oberasbach
e TGA-Planung (HLS-K): IB Kaiser-Amm GmbH, AuBere Niirnberger StraRe 62, 91301 Forchheim
e TGA-Planung (ELT): IB Kaiser-Amm GmbH, AuRere Niirnberger StraBe 62, 91301 Forchheim
e Verkehrsanlagen und Ingenieurbauwerke: IB Schmidt GmbH, Sonnenstralle 21a, 90763 Firth
e Brandschutzkonzept: Welker IB fir Baustatik GmbH, Erlanger Stralle 9, 91704 Herzogenaurach
e Warmeschutz / GEG-Nachweis: Alpha IC GmbH, Andreas Kiihlewind, Miinchen
e Fachplanung Atemschutzwerkstatt: IBG GmbH, Witramsdorf 16, 91560 Heilsbronn
e Fachplanung Verbau: Rottmann + Biehler Partnerschaft mbB, Briinndlesweg 16B,90451 Niirnberg
e Fachplanung WU-Planung: Drytech Fachplanung GmbH, Im Altenschemel 39a, 67435 Neustadt
e Fachplanung Umverlegung Notbrunnen: Dipl. Geologe Markus Bartholomaus, RosenstraRe 24, 91083
Baiersdorf
e Baugrundgutachten: Biiro GBH GmbH, Geowissenschaftliches Biiro, Am Doktorsfeld 21,
90482 Niirnberg
e Schadstoffgutachten: Envirus, Umweltschutz und Arbeitssicherheit, Rosenbach 27,
91077 Neunkirchen am Brand
e BIM- Koordination: Drees & Sommer, AuRere Cramer-Klett StraBe 19, 90489 Niirnberg

www.tspegroup.de | I
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Erlduterungen Entwurfskonzept

Bei diesem Projekt handelt es sich um den Umbau und die Erweiterung der Hauptfeuerwache der Stadt
Erlangen an der AuBeren Brucker StraBe. Nach dem Abbruch der bestehenden Gebiudeteile — BT-A
einschliefllich Hallenbau fir Fahrzeuge BT- B1, BT-D und BT-E — soll ein Neubau entstehen, der
verschiedene vorgesehene Funktionen wie Verwaltungsraume, Fahrzeughallen, Biliros, Werkstatten und
Schulungsraume umfasst. Um die Betriebsablaufe der Feuerwehr wahrend der Bauphasen
aufrechtzuhalten, wird die Bauausfiihrung in mehreren Bauabschnitten erfolgen. Durch den geplanten
Neubau sollen die Einsatzbereitschaft und Leistungsfahigkeit der Feuerwehr Erlangen fiir die Sicherheit
der Birgerinnen und Blirger in der Stadt erhalten bleiben.

Fir die Planung wurde der im Jahr 2016 erarbeiteten Masterplan unter Beriicksichtigung des
Bestandsgebaude fortgeschrieben. Der Neubau wird in der Hybrid-Bauweise (Massiv- und Holzbau)
geplant. Die Dacher der neuen Bauteile werden mit Photovoltaikanlagen belegt.

Ubersicht der Bauteile

GROUP

Das aktuelle Entwurfskonzept weicht vom Masterplan ab. Nach einer ausfiihrlichen Untersuchung der
Bausubstanz wurde festgestellt, dass die Aufstockung des Bauteils D statisch nicht moglich ist. Zur
Unterbringung der Freiwilligen Feuerwehr wurde entschieden, BT-E durch einen dreistockigen Holzbau zu
ersetzen.

Zur Sicherstellung der uneingeschrankten Ein- und Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge wird der Innenhof
vollstandig freigehalten; an dieser Stelle werden keine Stellplatze nachgewiesen. Zur Kompensation der
wegfallenden Stellpldtze wird das benachbarte Grundstiick genutzt, auf dem derzeit rund 24 Stellplatze
vorhanden sind. Dort ist ein zweigeschossiges Parkdeck vorgesehen. Die ErschlieBung des Erdgeschosses
erfolgt Gber die sldlich angrenzende Wohnbebauung, wahrend die Zufahrt zum ersten Obergeschoss
Uber einen Fahrweg nordlich des Parkdecks — slidlich des Grundstiicks der Hauptfeuerwache — geplant ist.
Da Feuerwehrgebdude nicht unter die allgemeine Stellplatzsatzung fallen, erfolgt die Bemessung der
notwendigen Stellpldtze bedarfsorientiert in Abstimmung mit dem Nutzer.

e R

=

2.1 Stadtebau und Baurechtausnutzung

Die Erweiterung der Hauptfeuerwache orientiert sich an den bestehenden stadtebaulichen Strukturen
entlang der AuReren Brucker StraRe und fiigt sich maRstablich in das Umfeld ein. Ziel ist eine funktional
klare und betrieblich optimierte Gesamtanlage.

Die Bauteile BT-A einschliefSlich des ErschlieBungsbaues BT-B1 sowie BT-D und BT-E werden zuriickgebaut
und standortnah in optimierter Form neu errichtet. BT-A wird entlang der Grundstiicksgrenze praziser
gefasst, wahrend BT-D und BT-E ihre Lage im Wesentlichen beibehalten, jedoch hinsichtlich Geometrie,
Geschossigkeit und Funktion neu strukturiert werden.

1 www.tspegroup.de | I
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Die Neubauten definieren gemeinsam mit den Bestandsbereichen einen klar gefassten Innenhof als
logistische Mitte der Anlage. Die duRere verkehrliche Anbindung iiber AuRere Brucker StraBe und
Minchener StraRe bleibt erhalten, interne Wegebeziehungen werden jedoch deutlich verbessert. Die
kompakte Bauform unterstiitzt kurze funktionale Wege, klare Orientierung und eine wirtschaftliche
Grundsticksausnutzung.

Der Neubau BT-A wird als kompakter, dreigescholiger Solitar in kubischer Grundform konzipiert. Seine
Proportionen und Gebaudekanten orientieren sich an der umliegenden Bebauung und stirken die
stadtebauliche Prasenz der Feuerwache im StraBenraum. Die Raumkanten des Gebdudes nehmen Bezug
zur unmittelbaren Umgebung. Der selbstbewusste Baukorper markiert mit einfachen Mitteln das Entrée
zur Altstadt. Fur die erforderlichen Stellplatze werden ergdnzend Flachen auf dem benachbarten
Grundstick genutzt, auf dem das zweigeschossige Parkdeck BT-G vorgesehen ist.

Die Hohenentwicklung und die stadtebauliche Einbindung orientieren sich am Bestand und bleiben
bewusst unterhalb der stadtebaulichen Dominante des Schlauchturms. Die Ausfiihrung folgt den
planungsrechtlichen Vorgaben und gewadhrleistet eine geordnete Gesamtwirkung, die sowohl funktionale
Anforderungen der Feuerwehr als auch stadtebauliche Aspekte bericksichtigt.

Nach erfolgter Hohenstudie wurde die Variante mit drei Vollgeschossen ausgewahlt:

Neubau

GROUP

2.2 Freiflachen, ErschlieBung und Verkehr

Die beiden Zufahrten zum Innenhof bleiben bestehen und gewahrleisten die unabhdngige Ein- und
Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge. Der Zugang zum Bauteil A erfolgt weiterhin von Slden Uber einen
Vorraum, der unmittelbar an die Wachzentrale angebunden ist. Die Bauteile BT-D und BT-E sind sowohl
vom Innenhof als auch von Westen aus zuganglich.

Die verkehrliche ErschlieRung des Gesamtareals erfolgt tiber die AuBere Brucker StraRe und die
Minchener Stralle. Die Ver- und Entsorgung, einschlieRlich der Anlieferung der Kiiche sowie der Miill-
und Papierentsorgung, wird Gber die Miinchener Strafle abgewickelt.

Das Parken erfolgt Gber das multifunktionale Parkdeck BT-G auf dem slidlich angrenzenden, stadtischen
Grundstiick. Die Rampenzufahrt zum 1. Obergeschoss verlauft tGber die slidliche DurchfahrtsstralSe der
Feuerwehr, wahrend das Erdgeschoss Uber eine Stralle erschlossen wird, die durch die sidlich
angrenzende Wohnbebauung fuhrt. Die Fahrradstellplatze sind im Untergeschoss von BT-D vorgesehen
und Gber den westlich gelegenen Aufzug erreichbar; zusatzliche Stellplatze fir Fahrrader befinden sich im
AufRenbereich in unmittelbarer Nahe des Haupteingangs.

L7AN
l ?1.\1 r:_—’_\_
\_‘E_

-4

Verkehr
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2.3 Gebaudeform und Struktur

Mit Ausnahme des Bauteils E der Freiwilligen Feuerwehr, das (abgesehen von der Fahrzeughalle)
vollstandig in Holzbauweise errichtet wurde, sollen die neuen Gebaude als Mischkonstruktionen mit
Tragwerken aus Massiv- und Holzbau realisiert werden. Das gewahlte Konstruktionsprinzip orientiert sich
an den funktionalen Anforderungen der Feuerwehr, den statischen Rahmenbedingungen sowie den
Vorgaben des Masterplans. Je nach Nutzung werden die Geschosse in Massivbauweise ausgefiihrt,
wahrend die oberen Ebenen in Holzbauweise vorgesehen sind.

Massivbau:

Das UG, das EG und das 1.0G werden in Stahlbeton ausgefiihrt (Lager- und Werkstattraume,
Fahrzeughalle, etc.). Die notwendigen Treppenrdume, Sprungschachte und aus brandschutztechnischen
Grunden erforderlichen Bereiche werden in den 2. Obergeschossen ebenfalls in Stahlbeton ausgefiihrt.

Holzbau:

Das 2. Obergeschoss wird in Holzbauweise errichtet. Die AuRenwdnde bestehen aus
Brettsperrholzelementen mit einer erganzenden Aullenddmmung. Auch die tragenden Innenwande
werden aus Brettsperrholz gefertigt und bei Bedarf mit Vorsatzschalen zur Verbesserung des
Schallschutzes erganzt. Die bauliche Ausflihrung richtet sich nach den brandschutztechnischen und den
statischen Anforderungen.
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2.4 Gebdude Kenndaten

2.975,01

4.433,06

GR nach §19 Abs.2 BauNVO
BT A-F 2.865,04 4,304,54
BTH 109,97 128,52
Mitzuberechnen nach §19 Abs.4 BauNVO 4.045,85 3.676,20
0,00 0,00
sonstige versiegelte Flachen 4.045,85 3.676,20
GR Gesamt 7.020,86 8.109,26
Bauland gem. B-Plan Nr. 200 8.504,00 8.504,00
GRZ | / Hauptanlagen gemaB §19 Ab.2 BauNVO 0,35 0,52
GRZ Il / mit Nebentanlagen gemaB §19 Ab.4 BauNVO 0,83 0,95
L)
GR nach §19 Abs.2 BauNVO 0,00 361,39
BT-G 0,00 361,39
Mitzuberechnen nach §19 Abs.4 BauNVO 167,27 42943
garagen, treppen,etc... 167,27 296,53
sonstige versiegelte Flachen 0,00 132,90
GR Gesamt 167,27 790,82
Bauland gem. B-Plan Nr. 200 1.273,20 1.273,20

GRZ |/ Hauptanlagen gemag §19 Ab.2 BauNVO

GRZ Il / mit Nebenanlagen gemaB §19 Ab.4 BauNVO

Grunflachenzahl GRZ nach Bebauungsplan: 0.3

die zulassige Grundflache darf bis zu einer Grundflachen-zahl von 0,8

uberschritten werden (Ausnahme)

BGF BT-A: 3.736,40 m?
BGF BT-B: 1.856,60 m?
BGF BT-C: 1.372,50 m?
BGF BT-D: 2.164,71 m?
BGF BT-E: 950,27 m?
BGF BT-F: 532,74 m?
BGF BT-G: 716,96 m?
BGF BT-H: 257,16 m?
BGF BT-1: 285,78 m?

- BESTAND NEU NEU NEU
Geschossflache GF ; FL. -Nr. 1006 / 4 Fliche m? Fliche m? Hohe m BM m®
Bauteil A 936,97 3.578,76 11,21 13.595,22
Bauteil B2 1.282,34 1.282,34 10,26 4.812,20
Bauteil B1 806,86 747,35 10,26 2.704,91
Bauteil C 912,38 912,38 10,59 3.259,79
Bauteil D 530,99 1.456,13 11,09 5.515,51
Bauteil E 369,92 909,41 11,09 3.354,14
Bauteil F 532,74 532,74 10,26 1.988,04
Bauteil H 108,79 257,16 5,79 744 48
GF nach § 20 Abs. 3 BauNVO 5.481,99 9.676,27 -

BM nach § 21 BauNVO 35.974,28
Bauland gem. B-Plan Nr. 200 8.504,00 8.504,00 8.504,00

GFZ Geschossflichenzahl gemaB §20 Ab.2 BauNVO
Geschossflachenzahl GFZ nach Bebauungsplan: 1.0

1.510,81

Bauteil G 0,00 746,60 3,95

(Erdgeschoss 0,00 396,70 2,75 1.090,93
1. Obergeschoss 0,00 349,90 1,2 419,88
GF nach § 20 Abs. 3 BauNVO 0,00 746,60 1.510,81
Bauland gem. B-Plan Nr. 200 1.273,20 1.273,20 1.275,20

GFZ Geschossflichenzahl gemaB 520 Ab.2 BauNVO

Geschossflachenzahl GFZ nach Bebauungsplan: 1.0
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2.5 Funktionale Aspekte und raumliche Organisation

Im Bestand bleiben die Bauteile BT B2 und BT C mit Schlauchturm erhalten. Dort befinden sich weiterhin
die Ruhe- und Aufenthaltsbereiche der Standigen Wache, die bestehenden Fahrzeughallen 3 bis 12 sowie
die Schlauchpflege. Neben diesen Bestandsrdumen werden fiir den Neubau folgende Funktionen
vorgesehen:

Untergeschoss

Eine vollstandige Unterkellerung ist ausschliefRlich fiir die Neubauten BT-A und BT-D vorgesehen. Das
Untergeschoss dient vorrangig der Unterbringung technischer und logistischer Funktionen. Dazu gehoéren
unter anderem Elektrordume, die Energiezentrale, Archivrdaume, Kihlrdume, ein Getrankelager sowie
Fahrradstellplatze im Untergeschoss von BT-D. Die ErschlieBung dieser Bereiche erfolgt tber die
vorgesehenen Treppenraume. Zusatzlich stehen ausreichend dimensionierte Aufziige zur Verfligung, die
den funktionalen Anforderungen entsprechen.

Erdgeschoss

Der neue Feuerwehrkomplex ist um einen zentralen Innenhof organisiert. Die verkehrliche ErschlieBung
erfolgt Giber die AuRere Brucker StraRe und die Miinchener StraRe. Die Alarmausfahrt ist sowohl {iber die
Miinchener StraRe als auch (iber die AuRere Brucker StraBe mdoglich. Die Ver- und Entsorgung erfolgt
ausschlieBlich tiber die AuRere Brucker StraRe.

Im Erdgeschoss der Bauteile BT-A, BT-D, BT-E und BT-B1 entstehen insgesamt 21 normative Stellplatze fir
Feuerwehrfahrzeuge gemaR DIN 14092. Zusatzlich ist in BT-D eine Waschhalle vorgesehen. Alle
Fahrzeughallen sind direkt an den Innenhof angebunden und unterstiitzen eine effiziente Einsatzlogistik.
Die Hallen erstrecken sich jeweils tiber zwei Ebenen (EG und 1. OG).

Ergdnzend zu den Fahrzeughallen werden im Erdgeschoss weitere dienstraumbezogene Nutzungen
untergebracht.

In BT-A befinden sich die Wachzentrale mit Teekliche, Aufenthaltsraum, zwei Ruherdumen sowie
zugehorigen Sanitarraumen, die Schwarz-Weil3-Trennung, Raume der Atemschutzwerkstatt, Lager-,
Sanitdr- und Technikrdume (Hinweis: Die Teekiiche befindet sich ausschlieflich innerhalb der
Wachzentrale).

In BT-D befinden sich neben der Waschhalle ein Hochregallager, ein Elektroraum, ein Putzraum sowie
weitere Lagerflachen. Der Bauteil BT-E nimmt im Erdgeschoss zusatzlich eine Schreinerei, eine Werkstatt
sowie einen Spindraum mit zugehorigen Sanitdarbereichen auf. Darliber hinaus sind hier zwei
Fahrzeughallen angeordnet, die unmittelbar an den Innenhof angebunden sind.

Im Erdgeschoss von BT-F wird die friihere Fahrzeughalle zu einer Sporthalle umgenutzt. Die zugehorigen
Nebenraume befinden sich in den dariberliegenden Geschossen.

13—
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ErschlieBung

Die ErschlieBung der Bauteile erfolgt lber jeweils eigene Eingangsbereiche. BT-A und BT-B1 sind im
Erdgeschoss liber einen Flur miteinander verbunden, lber den ebenfalls die Fahrzeughallen erreichbar
sind. BT-E ist iber den Treppenraum des Bauteils BT-D erschlossen. BT-F wird (iber BT-B1 erschlossen.
Der ,Eingangsbereich Treppenraum 1“ in BT-B1 an der StraRe Am Ehrenfriedhof dient der inneren
ErschlieBung und als Notausgang. Fiir die vertikale ErschlieBung stehen innenliegende Treppenraume zur
Verfligung: zwei in BT-A sowie jeweils einer in BT-B1, BT-D und BT-E. In BT-A und BT-D sind zusétzlich
Aufziige vorgesehen, die sowohl die barrierefreie Erreichbarkeit als auch interne Transportwege fir
Material, Bekleidung und Ausriistung sicherstellen.

Ein separater Flur in BT-E fuhrt mit direktem Zugang zum Innenhof und zu den Fahrzeughallen zur
Schreinerei. Die Pulverldschwerkstatt wird nicht (iber den Innenhof erschlossen; der Zugang erfolgt Gber
eine dicht schlieBende Tir zum Flur, um sicherheitstechnische und betriebliche Anforderungen
einzuhalten.

Obergeschoss

Die Obergeschosse der Neubauten sind in ihrer funktionalen Struktur klar gegliedert. Im Bauteil BT-A
beherbergt das erste Obergeschoss die Bekleidungskammer, die Funkwerkstatt sowie Biro- und
Spindraume. Die dartiberliegende Ebene nimmt weitere Blirordume und einen Veranstaltungsraum mit
den zugehorigen Nebenflachen auf.

Der Bauteil BT-B1 ist in den oberen Geschossen liberwiegend mit technischen und personalbezogenen
Raumen belegt. In der ersten oberen Ebene befindet sich ein Elektroraum; in der zweiten Ebene sind ein
weiterer Elektroraum sowie Ruherdume mit zugehorigen Sanitarbereichen untergebracht.

Die Sporthalle liegt im Erdgeschoss von BT-F. lhre zugehoérigen Nebenrdume — bestehend aus
Ubungsraum, Fitness- und Ausdauerbereich sowie den entsprechenden Sanitir- und Spindbereichen —
befinden sich im Obergeschoss dieses Bauteils und sind (iber das Treppenhaus in BT-B1 erreichbar.

Im zweiten Obergeschoss von BT-D sind ein Biroraum, der Lehrmittelraum, der Planspielraum sowie ein
Unterrichtsraum angeordnet. Ergdnzend stehen Sanitdrbereiche und eine Teekiiche zur Verfiigung;
aulRerdem verfigt dieser Geschossbereich lber eine eigene Terrasse.

Der Bauteil BT-E weist in den Obergeschossen eine klare funktionale Gliederung auf. Auf der ersten Ebene
sind die Ruherdgume mit zugehorigen Umkleide- und Sanitdrrdumen sowie ein Blro- bzw.
Besprechungsraum  untergebracht. Die darlberliegende  Geschossebene umfasst einen
Aufenthaltsbereich, einen Veranstaltungsraum mit Kiiche sowie zusatzliche Bliroraume. Diese Ebene wird
durch eine nach Osten ausgerichtete Terrasse ergdnzt, die als Erweiterung des Aufenthalts- und

Veranstaltungsbereichs dient.

1 www.tspegroup.de |



Stadt Erlangen

I |
I |
I

|
|

Stellplatze und Parkdeck

Die bisherigen PKW-Stellpldatze im Innenhof werden auf das sudlich angrenzende Grundstiick verlagert
und in einem zweigeschossigen Parkdeck (BT-G) untergebracht. Die Zufahrt an der Slidseite von BT-E bleibt
bestehen. BT-B1 wird teilweise umgestaltet und erhalt drei zusatzliche Stellplatze fiir Fahrzeuge.

Funktions- und Grundrissausschnitte zur raumlichen Organisation

Bauteil A_UG
BT A - Untergeschoss
Raumname Nettoflache

[ ASW-Kompressor 20,08
[] ASW-Lager 51,09
[] AsW-Schmutzwasser 34,44
B Altes Feuerwehrgeratelager 40,04
B Archiv 45,92
[ ] Aufzugschacht 6,40
| | Elektroraum 16,37
| Energiezentrale 111,77
| Flur 73,17
| Geréatelager 110,12
| | Getrankelager 14,46
| | Kleidungslager 54,18
| | Kihlraum 16,06
| Lager 198,71
.| Lager ZBV 18,80
[ ] Lichtschacht 3,38
7] Putzraum und Putzmittellager 17,36
[ | sanitatslager 51,09
[ ] Schacht 11,74
[ ] Technik 31,95
B Technik Wachzentrale 80,35
[ | Treppenhaus 50,46
[ ] Werkstatt ZBV 27,80

1 085,76 m?

e ‘

ek
i
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Bauteil A_EG
BT A - Erdgeschoss
Raumname Nettoflache

[] Asw-Buro 18,97
D ASW-Fiillen / Trocknung 29,40
[l ASW-Priiffung / Lagemn 73,14
[] ASW-Reinigung 40,80
I Antreteplatz 29,70
B Aufenhaltsraum 9,91
B Aufzugskabine 6,40
[ ] Elektroraum 13,44
B Fahrzeughalle 491,19
B Fuur 125,22
0 Hochlager und Materialausgaberaum 24,90
[ Putzraum 4,26
B Ruheraum 14,57
. Sanitdrraum 9,03
| Schacht 11,78
" | Schwarzbereich 29,66
B Teekiiche 11,80
| | Treppenhaus 46,77
| Vorraum 27,07
] wc-BD 5,20
.| WcC-H 6,05
B Wachabteilungbiiro 33,60
B Wachzentrale 25,35
| | Waschmaschinenraum 23,91
" | WeiBbereich 16,02
| Windfang 5,54

1 133.70 m2

www.tspegroup.de | I
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Bauteil A_1.0G

BT A - 1. Chergeschoss

Raumname Nettoflache
- Aufzugskabine 6,40
| Ausgaberaum 19,68
| Bekleidungskammer 140,48
B Biro 143,06
| Elektroraum 13,44
| Flur 124,21
| Funkwerkstatt 25,98
U] Putzraum 4,48
|  Schacht 11,78
| Spindraum 122,65
_ | Spindraum 2 22,51
| Treppenhaus 50,63
U] Umkleide Reinigungskraft 8,50
| wc-BmD 5,09
| WC-H 6,11
703,00 m2
AEI@ ?

® ‘!

1

1
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._._

=
\
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Bauteil A_2.0G

BT A - 2. Obergeschoss

Raumname Nettofldche
[ ] ASU-Technik 14,96
B Aufzugskabine 6,40
B Besprechungsraum 59,55
B Biro 332,81
[ ] Elektroraum 18,96
[} Fitness/Kraft 29,97
[ Fitnessraum 49,66
.| Flur 240,40
[] Lager 9,24
[ ] Leitertreppe 9,78
[ Putzraum 3,90
B Rs 2,98
[ | schacht 11,78
B Stabsraum OEL 143,26
[] Stuhllager 34,35
B Teekiiche 30,83
| | Treppenhaus 50,77
[ Umkleiden/Sozialr.-D 20,17
] Umkleiden/Sozialr.-H 19,36
B Veranstaltungsaal 121,15
[] Vorbereitung ASU 31,17
[] wc-BD 5,09
[l wc-D 16,01
[] wc-H 22,26
1 284,78 m2
-
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Bauteil B1_EG Bauteil B1_2.0G
|
|
BT B1 - Erdgeschoss ‘ BT D - 2. Obergeschoss
Raumname Nettoflache &) i3 i | &9 Raumname Nettoflache
| | Elektroraum 13,53 @, , , : — —= Aufzugskabine 6.76
Fahrzeughalle 180,30 " — i i H o = Buro 124,14
a Pl 25.41 e T — S " | Elektroraum 13,89
[] Schacht 0,35 4 | Flur 73,61
[ Sportgeratel. 18,58 : Lehrmittelraum 42,65
| | Treppenhaus 13,56 I B Planspielraum 40,89
[ wcD 6,41 : I Putzraum 6,53
[ WCH 6,98 I i RS 3,83
274,13 m? i | Schacht 3,91
777777777 | __| Stuhllager 8,01
i:i B Teekiiche 11,64
13 | | Terasse 49,03
SRNE _| Treppenhaus 22,06
= teEn B unterrichtsraum 178,60
”””””” i = 3 WC-B 6,96
WC-D 10,44
B-1 B-1,
) S € ~ | WC-H 11,48
614,43 m?
Bauteil B1_1.0G
Bauteil F
BT B1 - 1. Obergeschoss & e = &
= 13 B1auEY - BB fo- jB-
Raumname Nettoflache T T 1)' T : ‘@' BT F - Erdgeschoss
| Elektroraum 18,74 : 1 ' ' = — Raumname Nettoflache
[ | Schacht 0,40 3 -t = s [ New Sporthalle 216,04
| | Treppenhaus 18,13 -+ . H H dl |l - 216,04 m?
2 i i e A Lo
37.28 m i i s
i i
i i
R |
i
I
et
i
i
1
ot
BT F - 2. Obergeschoss B2 I @ eer
Raumname Nettofliche t f
| | Existing Fitness / Ausdauer 29,27 1 | “
| | Existing Flur 10,96 bt =
[ Existing Leitstand 1071 = G R
Existing Sanitats / Warteraum 15,47 ! : - @ —_—— @h — = - — =
Existing Schleuse 6,96 | I I I
Existing WC-D 1,96 —= = = )
|| Existing WC-H 2,38 i I— = [l .
|| Existing Zielraum 26,28 % | == \
| | Existing Ubungsraum 65,14 -FE i Y s
[ New  Schacht 0,94 = N
New Spindraum 42,64 |
212,73 m? |
f
J
v
o
=
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BT D - Untergeschoss BT D - Erdgeschoss
Raumname Nettofléche Raumname Nettofliche
W Archiv 44,46 B Aufzugskabine 7,01
| Aufzugschacht 6,76 | | Elektroraum 11,64
E-bike Stp. 24,08 B Fahrzeughalle 419,33
" | Elektroraum 20,42 " Flur 17.84
Fahrradstp. 23.91 ~ Hochlager 28,31
M Flur 74,45 T Putzraum 5,51
_ | Geratelager 91,18 " Schacht 4.48
_ | KFZ+Reifen-Lager 44,46 i h 22’23
Lichtschacht 2,85 | reppennaus !
| Notstromaggregat 53,86 Waschhalle 74’92
_| Technik 46,50 591,25 m
_ | Technik - Kaltwasser 44 .46
| Technik - USV + Notbelechtung 7,56
| Treppenhaus 21,68
_ | Waschhalle Technik / Lager 61,13
567,77 m2

Bauteil D_ 1.0G

BT D - 1. Cbergeschoss

Raumname Nettoflache

B Aufzugskabine 7,01
| Flur 17,44
| | Schacht 3,90
| | Treppenhaus 22,23
50.58 m2

Bauteil D_2.0G
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BT D - 2. Obergeschoss
Raumname Nettofliche
B Aufzugskabine 6,76
B Biro 124,14
__ | Elektroraum 13,89
_ | Flur 73,61
] Lehmittelraum 42,65
B Pianspielraum 40,89
L Putzraum 6,53
RS 3,83
Schacht 3,91
|| Stuhllager 8,01
B Teekiiche 11,64
[ | Temasse 49,03
| | Treppenhaus 22,06
B Unterrichtsraum 178,60
[l wcB 6,96
_ wc-D 10,44
[ wcH 11,48
614,43 m?
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Raumname Nettoflache Raumname Nettofliche
- B Biiro / Besprechung 39,62 B Aufenhalt Veranstaltung, Kiiche 104,90
L] Duschraum 4,40 B Biro 44,98
L] Flur 45,53 _ | Flur 35,61
L] Jungen 20,88 | Getrankelager 5,31
] Madchen 16,92 __ Kihlraum 4,39
L] Ruheraum 44,38 _| RS 3,76
[ ] Schacht 214 | Schacht 225
[[] Technik 7,40 | Technik 9,42
[] wcD 5,01 Temasse 121.84
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2.6 Gestaltung, Materialien und Fassadenkonzept

Die Gestaltung der Neubauten folgt einer klar gegliederten Architektursprache. Die Baukorper werden
durch einen massiv wirkenden Sockel in Stahlbeton (Untergeschoss, Erdgeschoss und 1. Obergeschoss)
und ein dariberliegendes, leichter erscheinendes Holzgeschoss strukturiert. Das Gebaude fligt sich durch
seine MaRstablichkeit und die gewahlten Materialien in das stadtebauliche Umfeld ein.

Die Neubauten werden in Hybridbauweise errichtet: Untergeschoss, Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
erhalten ein Stahlbetontragwerk mit Wanden, Decken, Schachten und Treppenrdaumen, wahrend das 2.

Obergeschoss als Holzkonstruktion aus Brettsperrholz- und Leimholzelementen ausgebildet wird. Die
konstruktiven Details orientieren sich an den Vorgaben des Brandschutzkonzeptes und der
Tragwerksplanung.

Die duBere Bekleidung der Fassaden ist durchgidngig gedammt und als vorgehdngte, hinterliftete
Konstruktion geplant. Im Bereich des Erdgeschosses und 1. Obergeschosses erhalten die Fassaden

grollformatige Faserzementplatten. Die Farbgebung orientiert sich am vorliegenden Farb- und

Materialkonzept und setzt sich deutlich vom dunkel behandelten Holzfassadenmaterial des 2.

Obergeschosses ab.

Das 2. Obergeschoss erhalt eine Holzschalung aus thermisch behandeltem Holz nach der Yakisugi-
Methode. Dabei wird die Oberflache des Holzes kontrolliert angebrannt und die oberste Schicht gezielt
verkohlt. Durch diese Karbonisierung entsteht eine dunkel bis schwarz wirkende Schutzschicht, die das
Material dauerhaft gegeniiber Feuchtigkeit, UV-Strahlung, Pilzbefall und Insekten widerstandsfahig

macht. Die Schalung wird werkseitig vorbehandelt.

Diese Differenzierung von Faserzementsockel und dunkler Holzschalung betont die Fassadengliederung
und macht den leichten Aufbau lGber dem massiven Sockel klar ablesbar. Die Fensteréffnungen werden
mit dreifach verglasten Holz-Aluminium-Fenstern geschlossen. Auflientiren sind als Aluminium-
Rahmentiiren, teilweise mit Brand- und Rauchschutzanforderungen gemdaR Brandschutzkonzept,

vorgesehen. In den Fahrzeughallen kommen warmegedammte Industrie-Sektionaltore in Aluminium-
Rahmenkonstruktion mit doppelwandigem, PU-ausgeschaumtem Stahllamellensockel und grof3flachiger
Kunststoffverglasung zum Einsatz. Diese Tore kombinieren eine ausreichende Warmedammung mit hoher
Lichtdurchladssigkeit und sind auf die intensive Nutzung im Feuerwehrbetrieb ausgelegt. Die Dachrander
werden mit Blechabdeckungen ausgefiihrt; fiir das Parkdeck (BT-G) ist eine offene Gitterrostfassade
vorgesehen, der Technikraum erhalt ein Warmedammverbundsystem.

Insgesamt entstehen so klar differenzierte, dauerhaft bestdandige Fassaden, bei denen sich der farbige
Faserzementsockel und der dunkel behandelte Holzaufbau bewusst gegeniiberstehen und das
gestalterische Leitmotiv ,massiver Sockel — leichter Aufbau” unterstreichen.
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Innenraum-Konzept

Die Innenraumgestaltung folgt einem klar strukturierten, robusten und funktional ausgerichteten
Materialkonzept, das unterschiedliche Raumgruppen sowohl gestalterisch als auch hinsichtlich ihrer
Gebrauchstauglichkeit differenziert adressiert. In Baubereichen mit Holzkonstruktionen — insbesondere
im 2. Obergeschoss —bleiben sichtbare Brettsperrholzoberflichen an Wanden und Decken erhalten. Diese
tragen zu einer warmen Atmosphare bei und betonen den architektonischen Charakter des Holzbaus.

In den Ubrigen Geschossen werden Wand- und Deckenflichen (iberwiegend als gespachtelte und
gestrichene Gipskartonoberflichen ausgefiihrt. Blirotrennwande erhalten schallschutzwirksame
Vorsatzschalen zur Sicherstellung einer hohen akustischen Qualitat.

Die Decken werden nutzungsbezogen ausgebildet:

e In Biiro- und Besprechungsbereichen kommen akustisch wirksame Systemdecken zum Einsatz.

e In Technik- und Nebenraumen bleiben Installationen sichtbar oder werden mineralisch verkleidet.
e In Schulungs- und Aufenthaltsbereichen werden akustisch wirksame Holz- oder Gipsabsorber

eingesetzt, die gestalterisch auf die jeweiligen Raumgruppen abgestimmt sind.

Die Bodenbelage sind funktional gegliedert und werden entsprechend der jeweiligen Nutzung ausgefihrt.
Sie umfassen robuste Feinsteinzeugbelage in hochfrequentierten Bereichen, elastische Bodenbeldge wie
Kautschuk in Funktions- und Bewegungszonen, beschichtete Estriche in Werkstatt- und Technikflaichen
sowie sportfunktionale Bodenaufbauten im Sport- und Trainingsbereich.

Fiir den Sonnenschutz sind innenliegende Systeme vorgesehen, die eine blendfreie Arbeitssituation

sicherstellen und zur Reduzierung sommerlicher Warmelasten beitragen.

Die Farbgestaltung orientiert sich am Farb- und Materialkonzept und arbeitet mit hellen, neutralen
Wandflachen, dunkleren Bodenfarbténen sowie warmen Akzenten durch sichtbare Holzelemente. Metall-
und Tirelemente erhalten widerstandsfahige, neutral abgestimmte Oberflichen. Damit entsteht ein
funktionales und robustes Erscheinungsbild, das zugleich eine klare Orientierung innerhalb der Baukorper
ermoglicht.

Das gewahlte Material- und Gestaltungskonzept unterstiitzt einen langlebigen, pflegeleichten
Innenausbau, gewadhrleistet gute akustische Bedingungen und definiert eine innenraumliche Identitat, die
den Anforderungen eines 24/7-Feuerwehrbetriebs entspricht.

Weitere verbindliche Festlegungen zu Materialien, Farben und Oberflichen sind im Farb- und
Materialkonzept dokumentiert und werden in der Ausfiihrungsplanung detailliert verankert.
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2.7 Energiekonzept / Okologie

Das Energiekonzept der Feuerwehr Erlangen basiert vollstandig auf den im bauphysikalischen
Erlauterungsbericht der LPH 3 dargestellten Berechnungen, Systemparametern und Anlagenvarianten. Es
verkniipft eine optimierte Gebdudehille, regenerative Energiegewinnung, effiziente Anlagentechnik
sowie 6kologische BegleitmaRnahmen.

2.7.1 Gebaudehiille und thermische Qualitat

Die thermische Qualitdit der Gebaudehiille entspricht den im Bauphysikbericht definierten
Anforderungen:

e optimiertes A/V-Verhaltnis durch kompakte Baukorpergeometrie

e U-Werte gemaR energetischem Nachweis flir AuRenwand, Dach, Bodenplatte und Fenster

e Warmebriickenkonzept mit reduzierten Warmebriickenzuschlagen

e Luftdichtheitskonzept entsprechend den Detailausbildungen der Planung

Diese MaBnahmen minimieren die Transmissionswarmeverluste und schaffen die Grundlage fir den
energieeffizienten Betrieb der Warmepumpenanlage.

2.7.2 Regenerative Energieerzeugung

Warmepumpe mit Erdsondenfeld.

Die Warme- und Kalteversorgung erfolgt (berwiegend regenerativ liber ein tiefensondengekoppeltes
Erdsondenfeld, das als primdre Energiequelle fiir die solegefiihrte Warmepumpe dient.
Die Warmepumpe arbeitet mit den im Bauphysikbericht dokumentierten niedrigen Systemtemperaturen,
wodurch eine hohe Jahresarbeitszahl erzielt wird.

Free-Cooling / Regeneration
Erdreich.
Hierbei wird Gberschiissige Raumwarme ohne zusatzlichen maschinellen Energieeinsatz in die Erdsonden

Im  Sommer erfolgt eine passive  Kihlung  (Free-Cooling) Uber das
abgefiihrt.
Dies flihrt gleichzeitig zu einer Regeneration des Erdreichs, was die Effizienz der Warmepumpe im Winter

verbessert.

Fernwarmeunterstiitzung

Gemal Bauphysikbericht wird Fernwarme eingesetzt zur:
e Spitzenlastabdeckung,

e Trinkwassererwarmung,

e Absicherung einer ganzjahrigen Versorgungssicherheit.

.._______wis ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________

GROUP

2.7.3 Liiftungskonzept und Raumklima

Die Gebaude erhalten entsprechend der bauphysikalischen Vorgaben:

e zentrale RLT-Anlagen mit Warmerilckgewinnung,

o geregelte Luftvolumenstrome je nach Nutzung,

e hygienisch erforderliche AuRenluftmengen,

e Einhaltung der vorgegebenen sommerlichen und winterlichen Raumtemperaturkriterien.

Die Anlagen sind so ausgelegt, dass der in der Simulation definierte thermische Komfort erreicht wird.

2.7.4 Solarer Warmeschutz / Fassadenkonzept

Die im Bauphysikbericht dokumentierte Zack- bzw. Lamellenfassade tragt wesentlich zum sommerlichen
Warmeschutz bei:

e Reduktion direkter solare Einstrahlung,

e Begrenzung der Kihllasten,

o kontrollierte Tageslichtnutzung,

e verminderte Aufheizung der Innenrdume im Sommer.

Die Fassadengeometrie wurde hinsichtlich ihrer Verschattungs- und Strahlungswirkung bauphysikalisch
geprift.

2.7.5 Dachbegriinung und 6kologische Funktionen

Das extensive Griindach erfillt sowohl energetische als auch 6kologische Aufgaben.
Energetische Vorteile

e Reduzierte Aufheizung der Dachoberflaiche im Sommer

zusatzlicher Warmeschutz im Winter durch Substrat- und Vegetationsschicht

Schallreduktion bei Regen, Hagel und AulSenlarm

e Temperaturstabilisierung der Rdume im obersten Geschoss

Okologische Vorteile

e Riickhaltung, Zwischenspeicherung und Verdunstung von Regenwasser

e \Verbesserung des Mikroklimas am Standort

e Beitrag zur Biodiversitat als Vegetationsflache

e Entlastung der Kanalisation durch verzégerte Abgabe von Niederschlagswasser

2.7.6 Photovoltaik

Die extensive Dachbegriinung wird mit einer Photovoltaikanlage im Auflastsystem kombiniert:
e keine Dachhautdurchdringung erforderlich

e gleichmaRige Ballastierung durch Griindachaufbau

e geringere Modultemperaturen = hohere Effizienz

e Synergien zwischen PV und Begriinung hinsichtlich Lebensdauer und Ertrag

1 www.tspegroup.de |
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2.7.7 Ressourceneffizienz und CO,-Bilanz 2.8 Brandschutz

GemalB den energetischen Berechnungen des Bauphysikberichts tragt das Konzept bei zu:

« hohem regenerativen Deckungsanteil, Als Fluchtwege werden bauliche Rettungswege in ausreichender Anzahl mit direkten Ausgangen ins Freie errichtet

« reduziertem Primarenergiebedarf, (Fluchttreppenraume). Im BT E steht der bauliche Rettungsweg im BT D zur Verfligung.

. . Die Konstruktion des Gebdudes ist als feuerbestdndige Massivbauweise ausgefiihrt. Da die Geometrie und Bauart
e niedrigeren CO,-Emissionen,

. des Gebaudes keine sinnvolle Anordnung von durchgangigen Brandwanden ermdglicht, wird im Rahmen einer
e Eigenstromerzeugung durch PV,

- ) ) ) genehmigungspflichtigen Abweichung von Art. 28 (2) BayBO beantragt, das Gebaude ohne innere Brandwéande
o effizienter Warmepumpenfunktion durch Erdsondenregeneration.

ausfiihren zu dirfen. Die Fahrzeughallen werden feuerbestandig vom Gebaude abgetrennt.
Die neu errichtenden BT-A (an BT-B1) und BT-D (an BT-C) erhalten zum Abschluss gegen den Bestand eine neue

2.7.8 Betrieb, Wartung und Langlebigkeit feuerbestindige (F90-AB) Wandscheibe. Weitere detaillierte Brandschutz-Angaben sind der Entwurfsunterlage
e 1-2 Pflegegdnge pro Jahr fir die extensive Begriinung Brandschutz zu entnehmen.

¢ Kontrolle von Entwasserung, Substrat, Vegetation und technischen Einbauten

e Wartung der PV-Anlage durch turnusméiRige Funktionskontrollen 2.9 Barrierefreiheit

¢ Sicherstellung der Anlagenperformance gemaR den angegebenen Wartungs- und Betriebsparametern

. . Das Gebaude wird gemal Art. 48 Abs. 2 BayBO barrierefrei erschlossen. In allen neu errichteten Bauteilen sind die
des Bauphysikberichts.

. . . . . . - .. Geschosse schwellenlos ausgebildet, sodass eine durchgédngige barrierefreie Nutzung gewahrleistet ist.
Damit bleibt die energetische Infrastruktur des Gebdudes dauerhaft funktionsfahig, effizient und & gangle &8

hhalti Zentral angeordnete Aufzlige in BT-A und BT-D verbinden jeweils das Eingangs- und die Obergeschosse und stellen
nachhaltig.

damit die barrierefreie ErschlieBung aller angebundenen Bauteile sicher.

In BT-A steht auf allen Ebenen ein barrierefreies WC zur gemeinschaftlichen Nutzung fiir samtliche Bauteile zur
Verfliigung. Der Innenhof ist ebenfalls barrierefrei an die angrenzenden Gebaudeteile angebunden, sodass alle
Funktionsbereiche ohne Niveauunterschiede erreicht werden kénnen.

B www.tspcgroup.de |
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3 Objektbeschreibung Herrichten der Gelandeoberfldche (KG 214)
Roden von Bewuchs, Planieren, Bodenbewegungen einschliellich Oberbodensicherung, soweit nicht in
3.1 Vorbereitende MalBnahmen (KG200) KG 500 erfasst. Die Kosten fiir die RodungsmaRnahmen wurden fiir das Gesamtgrundstiick einschlieRlich
des Parkdecks ermittelt. Darin ist die Entfernung und Entsorgung von Asphaltflichen bis 1 m unter
Vorbereitende MaRnahmen, um die Baumafnahme auf dem Grundstiick durchfihren zu knnen. Gelandeoberkante beriicksichtigt. Insgesamt wurden 10 Baumfallungen bericksichtigt. Die finale Anzahl

der Baumfallungen ist noch mit der zustandigen Behorde (Stadtgriin/ Griinflachenamt) abzustimmen.
3.1.1 Herrichten (KG210)

SicherungsmafRnahmen (KG211)
Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist, soweit erforderlich, der Zustand der StraBen, Gelandeoberflache und
vorhandenen Baukonstruktionen festzuhalten. Die BeweissicherungsmalRnahmen sind durch den

Schnittstelle KG 200/500 = geplanter Bauzaun; Roden von Bewuchs, Pflanzen und Bodenbewegungen
einschlielRlich Oberbodensicherung (ca. 35 cm), soweit in KG 500 erfasst.

Kampfmittelraumung (KG 215)

Bauherrn zu veranlassen. Die Sicherungsmalnahmen sind in der Kostenberechnung mit einer Pauschale Soweit das Risiko nicht ausgeschlossen werden kann, ist durch den Bauherrn eine

berlcksichtigt. Kampfmitteluntersuchung vor Beginn der Bauarbeiten durchzufiihren.

Die SchutzmaRnahmen von technischen Anlagen und Vegetation wurden vom Fachbereich Der Kostenansatz fiir die Kampfmitteluntersuchung wurde von Rottmann+Biehler ermittelt. Er umfasst

Verkehrsplanung ermittelt. die Kosten fiir die Bohrungen sowie gegebenenfalls flr die Raumung. Vor Beginn der Arbeiten werden die

ausfithrenden Firmen eine Kampfmittelfreigabe verlangen. Ubernimmt der Bauherr das Risiko, kénnen
AbbruchmaBnahmen (KG 212)

In dieser Kostengruppe sind die Kosten fir den Konstruktiven Abbruch enthalten. Kleinteilige
AbbruchmalRnahmen in den BT-B1 & -F sind in der KG394 enthalten. Fiir den Abbruch der bestehenden
BT-A -B1 -D -E & -G (Betriebshof) sowie die Baufeldfreimachung ist eine flachenbezogene

diese Kosten entfallen. Die Kostenberechnung wurde entsprechend angepasst, sodass die Positionen nun
geblindelt in der Kostengruppe 215 erfasst sind.

Kulturhistorische Funde (KG 216)

Kostenzuordnung vorgesehen. GemalR der Auskunft des BayernAtlas befindet sich das Baugrundstiick aullerhalb jeglicher

Es sind keine weiteren Kostenansatze fiir Unwagbarkeiten enthalten.
Fir die Gewerke ELT, Wasser, Gas, Telekom, wird durch die TGA-Planer des Projekts im Vorfeld der
Rickbau bzw. das Freischalten der Medien an der Grundstiicksgrenze mit den einzelnen

Denkmalschutzgebiete; somit sind hierfiir keine Kosten angesetzt.

Sonstiges (KG 219)

Versorgungsunternehmen so geplant, dass fir die eigentliche BaumaBnahme ,FEM// Hauptfeuerwache Es sind keine Kosten fiir Sonstiges vorgesehen.

Stadt Erlangen, Umbau und Erweiterung nach Masterplan“ vor Baubeginn Baufreiheit einschlieflich

etwaiger Demontage bestehender Leitungen im Baufeld besteht. 3.1.2 Offentliche ErschlieBung (KG220)

Die BaumaBnahmen zur 6ffentlichen ErschlieRung sind der Fachplanung zu entnehmen.
Abwasserentsorgung
Angaben durch Fachplanung HLS-K, IB Kaiser-Amm GmbH.

Altlastenbeseitigung (KG 213)
GemaR Bodengutachten sind im Bereich von BT-A Aushubmaterialien in die Entsorgungsklassen Z1 und
72 einzustufen. Dementsprechend wurde ein Kostenansatz fiir die fachgerechte Entsorgung von 10% des

Aushubmaterials pauschal beriicksichtigt. Wasserversorgung

Nach Angabe der Schadstofferkundung der Fa. Envirus wurden in den Bauteilen BT-A -B1 & -D im Angaben durch Fachplanung HLS-K, IB Kaiser-Amm GmbH.

Wesentlichen Kinstliche Mineralfaserprodukte und asbesthaltige Materialien identifiziert. Die
k?ntamlnlerten Anschutttfn.gen sind fa.chgerecht zu entsorgen. Fir die Altlastenbeseitigung in den Fernwirmeversorgung
RiickbaumaRBnahmen ist fiir jedes Bauteil ein volumenbezogener Kostenansatz vorgesehen. Angaben durch Fachplanung HLS-K, IB Kaiser-Amm GmbH.

Ein Ansatz flr Fernwarmeversorgung wird kostenseitig berlicksichtigt.
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Stromversorgung
Angaben durch Fachplanung ELT, IB-Kaiser-Amm GmbH
Ein Ansatz flr Stromversorgung wird kostenseitig bericksichtigt.

Telekommunikation
Angaben durch Fachplanung ELT, IB-Kaiser-Amm GmbH.
Ein Ansatz flir Telekommunikation wird kostenseitig bericksichtigt.

3.1.3 AusgleichsmalBnahmen und -abgaben (KG 240)

Malnahmen und Abgaben, die aufgrund offentlich-rechtlicher Bestimmungen aus Anlass des geplanten
Bauvorhabens einmalig und zusatzlich zu den ErschlieRungsbeitragen entstehen

Fiir AusgleichsmaBnahmen

Umsetzen von Verpflichtungen (z. B. Artenschutz, Naturschutz, Stellplatze, Baumbestand);
AusgleichsmalBnahmen auf dem eigenen Grundstiick sind bei den betreffenden Kostengruppen zu
erfassen.

Hier wurde einen Ansatz in den Kosten berticksichtigt. Die finale Klarung der Anzahl der Baumfallungen
und der Kompensationsmalinahmen erfolgt in der LPH 4.

Ausgleichsabgaben
Ablosen von Verpflichtungen (z. B. Artenschutz, Naturschutz, Stellplatze, Baumbestand) werden ggf. mit
der Genehmigung angeordnet.

3.2 Bauwerk — Baukonstruktionen (KG300)

Bauleistungen und Lieferungen zur Herstellung des Bauwerks von Hochbauten, Ingenieurbauten und
Infrastrukturanlagen, jedoch ohne die technischen Anlagen (KG 400)

Dazu gehoéren auch die mit dem Bauwerk fest verbundenen Einbauten, die der jeweiligen
Zweckbestimmung dienen, sowie die mit den Baukonstruktionen in Zusammenhang stehenden
Ubergreifenden MaRRnahmen.

Zu den Baukonstruktionen gehodren auch die mit dem Bauwerk verbundenen Dach-, Fassaden- und
Innenraumbegriinungen. AuRenanlagen aulRerhalb des Bauwerks und gestaltete Freiflachen gehoren zur
KG 500.

Bei Umbauten und Modernisierungen von Baukonstruktionen zdhlen hierzu auch die Kosten von
Teilabbruch-, Instandsetzungs-, Sicherungs- und Demontagearbeiten. Die Kosten sind bei den
betreffenden Kostengruppen auszuweisen.

2 I EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE—EEEE—__m————

GROUP

Folgende Leistungen nachstehender Fachplaner wurden in den vorliegenden
Entwurf integriert:
e Entwurfsangaben Tragwerksplanung Gebaude: IB Ohr GmbH vom 26.02.2025
e Entwurf Verbauplanung: Rottmann + Biehler Partnerschaft mbB vom 15.01.2025
e Entwurfsangaben HLS-K: IB Kaiser-Amm GmbH bis zum 25.07.2025
e Entwurfsangaben ELT: IB Kaiser-Amm GmbH bis 25.07.2025
e Entwurfsplanung Brandschutz: Welker IB fiir Baustatik GmbH vom 06.06.2025
o Energieberatung: TSPC GmbH vom 28.01.2025
e Baugrunduntersuchung: GBH GmbH vom 30.03.2023
e Erganzende Angaben zu Altlasten / Schadstoffen: Envirus vom 24.01.2023

Die kostenseitig berlicksichtigten MalBnahmen sind im Folgenden zu den betroffenen Kostengruppen
benannt.

3.2.1 Baugrube / Erdbau (KG310)

Die Schnittstelle zwischen den KG 210 und 310 wird durch die Hohenlage des Planums definiert, die
Schnittstelle ist freigerdaumtes Gelande, Humus und Oberboden bis ca. 0,6 m unter Gelandeoberkante
abgetragen. Zunachst werden die Baumalinahmen in der Kostengruppe grob erldutert. Hierzu wird auf
den Erlduterungsbericht der Rottmann + Biehler Partnerschaft verwiesen.

Die in der KG 310 dargestellten Kosten wurden vom Fachplaner fir Verbau, Rottmann + Biehler
Partnerschaft mbB, ermittelt.

Herstellung (KG 311)

Eine Baugrube ist in den BT-A & -D herzustellen, auch in einem Teilbereich unter BT-E. In dieser
Kostengruppe sind das Ausheben der Baugrube, die Entsorgung von Aushubmaterial und das Hinterfiillen
mit gebrochenem Liefer-Material enthalten.

Die Herstellung von Installationsschachten ist hier mitenthalten.

UmschlieBung (KG 312)

Die Baugrubensicherung fir die BT-A -D & -B1 ist mit einem Berliner Verbau geplant, der bis auf einen
kleinen Teilbereich (BT-D, Trager 50 bis 54) mit Rlickverankerungen versehen wird. Die Arbeitsraume sind
bis auf einen kleinen Teilbereich bei den Tragern 109 bis 111 mit 1,0 m zu den Rohbauwanden der
Untergeschosse geplant. Einengungen des Arbeitsraums im Bereich der Brunnen zur
Grundwasserabsenkung sind vom Rohbau zu beriicksichtigen.

Zu den bekannten Leitungen im o6ffentlichen Gehweg wird ein Abstand der Bohrungen von mindestens
50 cm geplant. Im Zuge der weiteren Planung wiren an der AuReren Brucker Strale noch
Suchschachtungen auszufiihren, um evtl. Konfliktpunkte friihzeitig zu erkennen (Evtl. notwendige
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Umverlegungen von Sparten). Leitungen innerhalb des Grundstiicks missen umverlegt bzw. getrennt
werden. Bei Umverlegungen sind jedoch die Elemente der Baugrubensicherung zu beachten,
insbesondere gilt das fiir die VerprelRanker (hier ist ein Abstand von > 3,0 m einzuhalten).

Die Ausfachung zwischen den vertikalen Tragern erfolgt mit Holz. Die Trager werden nach Fertigstellung
der Untergeschosse und Verfiillen des Arbeitsraumes wieder zurlickgebaut, die Anker werden vorher
entspannt und verbleiben im Erdreich. Der Verbau wird weitgehend mit erhéhter Verkehrslast berechnet,
so dass LKW und Bagger bis 40 t zul. Gesamtgewicht bis auf 60 cm an den Verbau heranfahren kénnen.

Bauteil A:

Da das Bestandsgebdude BT-A unterkellert ist, orientiert sich der Verbau im Bereich der Trager 141 bis
148 an dessen AuRenkontur. Dadurch entsteht ein groBerer Arbeitsraum zum Neubau hin, der sowohl
beim Aushub als auch bei der Wiederverfillung beriicksichtigt werden muss.

Die Baugrubensicherung fiir das BT-A nach Norden zu den Bestandsgebduden wird mit einer
Uberschnittenen Pfahlwand ausgefiihrt. Auch diese muss riickverankert werden. Die Pfahlwand kann im
Endzustand Bauwerkslasten aus dem Neubau tragen.

Bauteil B1:

Flr die Absicherung der Baugrube von BT-B1 wird ein Berliner Verbau ohne Riickverankerung geplant. Die
Stromkabel in diesem Bereich mussen zurlickgebaut werden. Es wird davon ausgegangen, dass die
vorhandene Teilunterkellerung des BT-B1 im Erdreich verbleibt und der Bereich nur lagenweise aufgefillt
und verdichtet wird. Ein kompletter Abbruch wiirde eine zusatzliche Riickverankerung des Verbaus und
zusatzliche Pfahlwande zum Schutz der Bestandsgebaude BT-C & -F erfordern.

Bauteil D:

Beim BT-D liegt an der Nordwestseite des Bestandsgebaudes ein Kanalschacht, der im Jahr 2019 als GFK-
Schacht erneuert wurde. Dabei verbleiben die Spundwande der Baugrubensicherung im Erdreich. Hier
sollen die vorhandenen Bohrpfahle durch zusatzliche Pfahle mit einem Durchmesser von ca. @ 500 mm
zu einer Baugrubensicherung ergdnzt werden. Hier wird eine ca. 1,50 m grolRe Vorbdschung ausgefihrt,
der Bereich von Achse DU-7 bis DU-9 steht daher nur sehr eingeschrankt als BE-Flache zur Verfliigung.
Der Schlauchturm und der angrenzende Treppenraum werden im Disenstrahlverfahren (DSV)
unterfangen. Da nicht genau bekannt ist, ob und wo genau die friihere Schleusenwand des Ludwig-Donau-
Main-Kanals im Baugrund verblieben ist, kann es hier in der Ausfiihrung zu Komplikationen kommen.
Die unter BT-D bestehende Sammelleitung muss nach Angabe von IB Schmidt erhalten bleiben. Die
Durchfiihrung dieser Leitung wurde in die Verbauplanung eingepflegt. Dafiir wird die Bohrpfahlwand an
der Achse UD-C um die Pfahle 33 und 34 ausgespart, zwei zusatzliche Anker wurden vorgesehen. Der
Bereich wird nachtraglich mit Spritzbeton erganzt.

Die Baustelleneinrichtung fiir den Spezialtiefbau ist hiermit erfasst.
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Wasserhaltung (KG 313)

Wahrend der Bauzeit ist eine Wasserhaltung zum Ableiten des Grundwassers erforderlich. Gem. der
aktuellen Planung soll die Absenkung bis 0,5 m unterhalb der Baugrubensohle erfolgen. Der Kostenansatz
ist fir 9 Monaten Betriebszeit berechnet. Fiir eine detaillierte Beschreibung wird hier auf den
Erlauterungsbericht vom Verbauplaner Rottmann + Biehler verwiesen.

3.2.2 Grindung /Unterbau (KG320)

Eine Baugrunduntersuchung vom GBH GmbH vom 30.03.2023 fiir BT-A und zusatzlich fiir BT-D vom Kaiser
GEOconsult GmbH vom 08.10.2001 liegen vor. Als Grundlage fiir die Planung/ Kostenberechnung dienen
v.a. die Angaben aus dem Tragwerksmodell vom 20.01.2025.

Im Baugrundgutachten wird auf die Prasenz von Grundwasser hingewiesen und die Abdichtung der
erdberihrten Bauteile ist gegen maRige bzw. hohe Einwirkung von driickendem Wasser zu planen. Dies
betrifft die Untergeschosse von der BT-A & -D. Dementsprechend werden die Kellergeschosse in WU-
Beton errichtet. Nach technischer Beratung wurde ein Abdichtungskonzept von der Fa. Drytech
erarbeitet. Darin werden die Expositions- und Nutzungsklassen erldautert, sowie die Sollrissplanung und
Hinweise zur Bauausfiihrung festgelegt. Hierzu wird auf den Erlauterungsbericht und die Planung der Fa.
Drytech vom 11.11.2024 verwiesen.

Baugrundverbesserung (KG 321)

Gem. Baugrundgutachten ist bei der Herstellung der Grindungssohle eine Bodenverbesserung durch
Lastplattendruckversuche nachzuweisen. Weitere Angaben siehe Erlauterungen GBH GmbH bzw.
Grindungsempfehlungen des Bodengutachters.

Flachgriindungen und Bodenplatten (KG 322)
BT-A & -D: Bodenplatte gemaR statischen Erfordernissen als weile Wanne (WU-Beton nach DAfStb-
Richtlinie), inkl. Fugenabdichtungssystem vom Drytech.

BT-B1 & -E: Bodenplatte auf Fundamentbalken ohne Anforderung gegen driickendes Wasser.
BT-G (Parkdeck): Einzelfundamente bzw. Bodenplatte im Bereich des Technikraums.

Tiefgriindungen (KG 323)
Fiir BT-E wurde in der Kostenberechnung 25 Griindungspfahle berilicksichtigt. Diese wer-den zusammen
mit den Verbautragern und Pfdahlen beim BT-D hergestellt.

Griindungsbeladge (KG 324)

Die Bodenaufbauten der Neubauten sind entsprechend der unterschiedlichen konstruktiven
Anforderungen und Nutzungsbereiche differenziert aufgebaut. Grundlage bilden die in den Bauteilen
verwendeten Stahlbetonbodenplatten unterschiedlicher Dicken gemaR statischen Vorgaben. Samtliche
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Bodenaufbauten bestehen aus einer Sauberkeitsschicht, einer unterseitigen Dammung und der
jeweiligen Bodenplatte, auf die der weitere Aufbau abgestimmt wird.

In den Bauteilen BT-A und BT-D erfolgt der Aufbau auf einer tragenden WU-Bodenplatte. Oberhalb der
Bodenplatte wird eine zweilagige PE-Folie als Trennlage angeordnet, gefolgt von einer Warme- und
Schallddmmschicht aus 40 mm Styrodur (XPS) und 30 mm Trittschallddmmung aus Glas- oder Steinwolle.
Dariber liegt ein Estrich, der als Tragschicht fiir den jeweiligen Bodenbelag dient. Der abschlieBende
Belag wird nutzungsbezogen ausgewahlt und kann je nach funktionalem Bereich variieren. In den
Treppenhdusern und Funktionsrdumen werden anstelle von Beschichtungen keramische Beldge mit
Rutschfestigkeit R12 und Epoxidharzverfugung zum Einsatz.

In den Bauteilen BT-B1 und BT-E wird eine nichttragende Bodenplatte ausgefiihrt. Hier befindet sich
oberhalb der Dammung und der Bodenplatte eine bauwerksseitige Abdichtung nach DIN 18533-1 gegen
Bodenfeuchte und nicht driickendes Wasser. Dariliber folgen Trennlage, Trittschall- und Warmedammung
sowie Estrich. Die abschlieBenden Bodenbeldge werden analog den Nutzungsanforderungen gewahlt und
kdnnen aus Beschichtungen, elastischen Beldagen oder keramischen Beldgen bestehen.

Abdichtungen und Bekleidungen (KG 325)

Abdichtung unter der Bodenplatte

Unter der Bodenplatte wird gemaR dem WU-Konzept zunadchst eine Sauberkeitsschicht mit einer
zweilagigen PE-Folie angeordnet. Die Bodenplatten der erdberiihrten Bereiche werden entsprechend den
Anforderungen an wasserundurchldssige Bauwerke (WU-Beton) ausgeflihrt. Zusatzlich erfolgt die
Abdichtung der nichttragenden Bodenplatten nach DIN 18533-1 gegen Bodenfeuchte und nichtstauendes
Sickerwasser.

Wiarmedammung unter der Bodenplatte

Der GEG-Nachweis sieht urspriinglich eine 24 cm starke, druckfeste XPS-Dammung (WLG 041) vor. Im
Bereich BT-D verlauft jedoch ein Abwasserkanal, sodass die Tiefe der Baugrube oberhalb der
Kanalkonstruktion bleiben muss und ein Sicherheitspuffer bericksichtigt wird. Aus diesem Grund wurde
im Zuge der Planung pauschal entschieden, die Griindungssohle so weit wie mdglich zu erheben und die
Dammung unter der Bodenplatte sowie den Bodenaufbau auf der Bodenplatte so weit wie moglich zu
reduzieren. Festgelegt wurde eine Dammstirke von 10cm unter der Bodenplatte. Das
warmedammtechnische Defizit gegeniber der urspriinglichen Berechnung wird durch zusatzliche
innenliegende Dammschichten auf der Bodenplatte kompensiert.
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3.2.3 AuRenwinde / Vertikale Baukonstruktionen, auBen (KG330)

Tragende und nichttragende vertikale Baukonstruktionen, die sich an den AuRenseiten des Bauwerks
befinden, d. h. insbesondere dem Aulenklima ausgesetzt sind bzw. an das Erdreich oder an andere
Bauwerke grenzen.

Tragende AuBenwande (KG 331)

AuBenwande und flachige Konstruktionen, die fir die Standfestigkeit des Bauwerks erforderlich sind,
werden in dieser Kostengruppe erfasst. Uberwiegend sind in Untergeschoss und Erdgeschoss die
tragenden Elemente als Stahlbeton Wande geplant. Bei den BT-A & -D wurde der Mehrpreis fur die
Ausbildung als Weile Wanne in UG berlicksichtigt, sowie die Angaben aus der Sollrissplanung von der Fa.
Drytech beriicksichtigt.

Nichttragende AuBenwande (KG 332)

Hier wird die Attika als Holzelemente in den Bauteilen A, B1, D und E erfasst.

AuBlenstiitzen (KG 333)
AulRenstiitzen sind als Stahlstiitzen in Bauteil H (Parkdeck) geplant.

AuBRenwandoffnungen (KG 334)

Die Qualitaten der AuRenwandoffnungen wurden gemeinsam mit dem Bauherrn festgelegt und im Farb-
und Materialkonzept vom 10.12.2024 dokumentiert. Die Fensterelemente sind als Holzkonstruktion mit
aullenseitiger, pulverbeschichteter Aluminiumschale und dreifacher Isolierverglasung ausgefiihrt. Die
dullere Fensterbank besteht aus gekantetem Aluminiumblech mit 1,5 mm Starke, die innere Fensterbank
aus Naturstein.

Hallen Tore sind als Sektionaltore vorgesehen. Als Referenzprodukt wurde APU F42 von der Fa. Hérmann
herangezogen. Das Tor besteht aus eloxierten Aluminium-Strandpressprofilen, mit Stahl-Endwinkeln. Die
Fillung ist durchsichtig aus beschichtete Kunststoff-Doppelscheiben. Im unterem Bereich ist ein 75 cm
hohen Sockel aus feuerverzinkten Stahlblech-Lamellen ausgebildet.

Die Gebdudeaulentire sind als Aluminium-Rahmenkonstruktionen vorgesehen.

AuBRenwandbekleidungen, aulen (KG 335)

Die AuReren Bekleidungen an Winden und Stiitzen wurden mit dem Bauherrn festgelegt und im Farb-
und Materialkonzept vom 10.12.2024 dokumentiert.

Grundsatzlich ist eine vorgehdngte hinterliiftete Fassade (VHF) geplant. Als Ddmmebene ist mit 20 cm
Steinwolle gemal} Bauteilkatalog vorgesehen. Die Unterkonstruktion besteht aus vertikale Tragprofile und
horizontale Aussteifungen nach statischer Anforderung.
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Fir die Fassadenbekleidung wurde eine Variantenuntersuchung mit Preisvergleich durchgefiihrt, wodurch
die Bekleidung mit groRformatigen Faserzement-Platten (250 X 120 cm) fiir den 2-geschossigen
Stahlbeton Sockel (EG-1.0G) favorisiert wurde.

Im 2.0G ist eine Holzbeplankung nach der Yakisugi-Methode vorgesehen.

Die Attika-Elemente werden mit 2 mm Aluminiumblech pulverbeschichtet abgedeckt.

Flr das Parkdeck ist eine Gitterrostfassade vorgesehen. Der Technikraum wird mit WDVS ausgefihrt.

AuBenwandbekleidungen, innen (KG 336)

Die Innenbekleidung der AuBenwande wurde in Abstimmung mit dem Bauherrn festgelegt und in Farb-
und Materialkonzept vom 10.12.2024 dokumentiert. Dementsprechend sind die Holzwande und Decken
im 2. OG in Sichtholz (nicht hochste Qualitat) aus Brettsperrholz geplant. Die Stahlbetonoberflachen an
Decken und Wanden in EG und 1.0G werden in Sichtbetonqualitdt SB3 hydrophobiert—ausgefiihrt.
Gipskarton Oberflachen werden gespachtelt und gem. Farbkonzept gestrichen.

Im BT-F (Sporthalle) sind die AuRenwande als Prallwand bis 2,2 m Gber FertigfuRboden geplant.

Elementierte AuBenwandkonstruktionen (KG 337)

In dieser Kostengruppe werden alle Auenwandkonstruktionen in den BT-A -D & -E erfasst. Diese sind als
Brettsperrholz REI 30, mit duBeren Dammschicht aus Mineralwolle 035 konzipiert. Die Winddichtigkeit
wird durch eine UV-stabile und wasserabweisende Folie an der AuBenseite gewahrleistet.

Lichtschutz zur KG 330 (KG 338)

Fir die Planung des dulleren Lichtschutzes wurde die CEED-Studie von Dr. Kistelegdi vom 13.01.2025
herangezogen. Die Gebaudekubatur sowie die Fassadengestaltung sind so konzipiert, dass ein GroRteil
der Fensterflachen tGberdacht bzw. verschattet ist. Durch die zickzackférmige Fassadengeometrie wird ein
wirksamer sommerlicher Warmeschutz gewahrleistet, sodass auf zusatzliche auBenliegende Licht- oder
Sonnenschutzelemente verzichtet werden kann.

In Abstimmung mit dem Nutzer ist in ausgewahlten Rdumen ein innenliegender Blendschutz mit
elektrischer Bedienung geplant (Schulungsraume BT-A & -D). Bei den restlichen Raumen, wo ein
funktionaler Blendschutz erforderlich ist, sind die Blendschutz-Elemente manuell bedienbar.

3.2.4 Innenwiande /Vertikale Baukonstruktionen, innen (KG340)

Tragende und nichttragende vertikale Baukonstruktionen, die sich innerhalb des Bauwerks befinden. Die
KG 341 und die KG 342 kdnnen ggf. als KG 341 zusammengefasst werden.

Tragende Innenwiande (KG 341)
Die tragenden Innenwadnde sind teilweise in Ziegel Mauerwerk (z.B. KG im BT-D), in Stahlbeton oder in
Holz konzipiert.
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Nichttragende Innenwiande (KG 342)

Nichttragende Innenwdnde sowie Vorschaltwdnde fir Installationsbereiche werden grundsatzlich als
Metallstinderwande mit beidseitiger Doppelbeplankung aus Gipskartonplatten ausgefihrt. In den
Holzbauabschnitten der Bauteile A-D und A-E sind die Innenwande in Massivholzbauweise vorgesehen.

Innenstiitzen (KG 343)
Innenstitzen sind aus STB gemaR statischen Anforderung auszufiihren.

Innenwandoffnungen (KG 344)

Fir die Innenwandoéffnungen sind drei Tirtypen vorgesehen, abgestimmt auf die funktionalen und

brandschutztechnischen Anforderungen des Gebaudes:

e Standard-Innentiren: Ausfiihrung mit Stahl-Umfassungszarge und Vollspan-Holztirrblatt, Oberflache
beschichtet oder furniert gemal Raumkonzept. Beschldge nach DIN-Normen, Schloss und
Driickergarnitur entsprechend Nutzungskategorie.

e Tiren in Fluren und Treppenhdusern: Aluminium-Rohrrahmentiiren mit Glasflllung, Verglasung aus
Sicherheitsglas (ESG/VSG) gemal Brandschutz- und Unfallverhiitungsvorschriften. Ausstattung mit
automatisierten Antriebssystemen zur Sicherstellung der Barrierefreiheit (DIN 18040) und Rauch-
/Feuerschutzanforderungen nach DIN 4102 und EN 1634-1.

e Tiren in Funktionsbereichen und Kellerrdumen: Stahlblechtiiren, ein- oder zweifliigelig, mit
verstarktem Tirblatt und Stahlzarge, Oberflache grundiert oder pulverbeschichtet. Ausfiihrung als
Feuerschutztir (T30/T90) oder Sicherheitstir, sofern im Brandschutzkonzept gefordert.

Die Anforderungen aus dem Brandschutzkonzept, einschlieflich Feuerwiderstandsklassen, Rauchschutz

und Barrierefreiheit, wurden in der Kostenberechnung bericksichtigt.

In der weiteren Planung ist eine Turliste zu erarbeiten, wo die Schallschutzanforderungen gemaf DIN 4109

und die Vorgaben der Arbeitsstattenrichtlinie eingeplant werden.

Innenwandbekleidungen (KG 345)
Die Innenwdnde werden gespachtelt und gestrichen. In den Nassrdumen werden die Wande mit Fliesen
belegt. In den Biiros und Besprechungsraumen sind Akustikpaneele vorgesehen. In der Fahrzeughalle
werden die Stahlbetonwéande bis eine Hohe von ca. 2,50 m bis ca. 3,00 m behandelt.
Die Gestaltung der Innenwandoberflichen folgt einem klaren Material- und Farbkonzept, das
Funktionalitadt, Robustheit und gestalterische Akzente miteinander verbindet:
e Biiro- und Besprechungsraume:

o Gipskartonflachen, glatt gespachtelt und weil gestrichen nach Farbkonzept

o Teilbereiche mit Brettsperrholz Nadelholz in Industriesicht (ISI)
e Flure und Treppenhdauser:

o Sichtbeton SB 3, hydrophobiert fir erhohte Widerstandsfahigkeit.
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o Akzentflachen zur Orientierung und Zonierung nach Farbkonzept.
o Instark frequentierten Bereichen zusatzlicher Rammschutz und Eckschutz.
e Funktionsbereiche und Technikraume:
o Oberflache weil} gestrichen fir helle, pflegeleichte Flachen.
o Werkstattbereiche mit Brettsperrholz Nadelholz (ISI) fiir robuste und langlebige Oberflachen.
e Sanitdrrdume:
o Wandflachen raumhoch mit Feinsteinzeugfliesen (Format 30x60 cm) in neutralen Farbtonen, erganzt
durch liegende Hohlkehlsockel fiir hygienische Ausfiihrung.
e Schwarz-Weil3-Bereiche und Putzraume:
o Wandflachen mit Keramikfliesen (Format 20x10 cm, weil3) fiir hohe Reinigungsfreundlichkeit.

Elementare Innenwandkonstruktionen (KG 346)
Im Besprechungsraum BT-A ist ein mobiles Trennwandsystem geplant.

3.2.5 Decken/Horizontale Baukonstruktionen (KG350)

Tragende und nichttragende Baukonstruktionen fir Decken, Treppen, Rampen und andere horizontale
Baukonstruktionen.

Deckenkonstruktionen (KG 351)

Die Geschossdecken werden als Stahlbetondecken mit einer Starke von ca. 20—25 cm ausgefiihrt. In den
Randbereichen sind gemaR statischen Erfordernissen Uberziige und Unterziige vorgesehen. Unterziige in
den gekennzeichneten Bereichen (siehe Statik) werden als Stahlbetonbalken ausgebildet.
Im 2. Obergeschoss der Bauteile A und D werden an definierten Stellen Holzbalken als tragende Elemente
integriert. Im BT- E ist eine Holzdecke mit integrierten Stahltragern geplant, um die erforderliche
Tragfahigkeit sicherzustellen. Fiir das Parkdeck (BT-H) ist eine Fertigteil- Stahlbetondecke in Kombination
mit Stahltragern vorgesehen

Deckendffnungen (KG 352)
Es sind keine besondere Deckenoffnungen geplant.

Deckenbelage (KG 353)

Die Bodenaufbauten werden als schwimmende Estriche auf Trittschallddmmung ausgefiihrt. Der Estrich
wird ohne Zusatzmittel eingebaut, um die schallschutztechnischen Anforderungen gemaR DIN 4109 nicht
zu beeintrachtigen. Die Estrichdicke richtet sich nach statischen und schallschutztechnischen Vorgaben.
In den Bauteilen A und D im Erdgeschoss wird eine Betonkerntemperierung (BTK) eingebaut, um sowohl
die Rdume im Untergeschoss als auch die Fahrzeughallen im EG auf die erforderliche
Mindestraumtemperatur zu temperieren.
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Folge fiir den Bodenaufbau:

e Im EG wird vollflichig auf Warme- und Trittschalldammung verzichtet, um die Heizleistung der
Betonkerntemperierung nicht zu beeintrachtigen.

e Auf die schalltechnischen Konsequenzen dieser Entscheidung hat TSPC hingewiesen (siehe
Entscheidungsvorlage EV-001).

Dariber hinaus ist in den Bauteilen Aund D im 2. OG —ausgenommen Sanitar- und Funktionsrdume-—eine

vollflachige Doppelbodenkonstruktion vorgesehen, um Flexibilitdit fur Leitungsfihrung und

Nachristungen sicherzustellen. Die Wachzentrale in BT-A im EG erhdlt ebenfalls eine

Doppelbodenkonstruktion.

Die Bodenaufbauten betragen je nach Geschoss zwischen 150 und 200 mm und sind in den Plan

LPH3 _ARC_DE_XX_X 0500 a_Fr_Bodenaufbauten dargestellt.

Bodenbeldge gemaR Farb- und Materialkonzept

e Birobereiche (BT A, D, E): Textiler Bodenbelag (z. B. Fabromont Kugelgarn-Fliesen) auf Doppelboden,
Farbton gemaR Farbkonzept.

e Flure und Aufenthaltsbereiche: Kautschukbelag (z.B. Norament grano) als Fliesenware,
rutschhemmend nach ASR, Akzentflachen nach Farbkonzept.

e Fahrzeughallen: Feinsteinzeug-Rittelfliesen, Rutschhemmung R12, im Rittelverfahren verlegt, mit
FuBbodenheizung bzw. Betonkerntemperierung (BTK).

e Sanitar- und Umkleiderdume, Putzraume, Treppenrdaume: Keramikfliesen mit Rutschhemmung R10,
in Nassbereichen gemaR aktueller Arbeitsstattenrichtlinie, mit liegendem Hohlkehlsockel.

e Sporthalle (BT F): Flachenelastischer Sportboden in Sandwichbauweise, Oberbelag Sportlinoleum
oder PUR, gemaf} DIN 18032, Aufbauhohe ca. 32—-34 mm.

e Eingangsbereichen: Im Windfang Haupteingang EG sowie an den Ausgangen im EG sind Reinstreifer
sind als Aluminium-Matten mit Rips-Einlage vorgesehen.

Schnittstellen zur KG 500: Vor bodentiefen Verglasungen (EG und 2. OG) sind mindestens 150 mm breite
Fassadenrinnen mit verzinkten Gitterrosten (Maschenweite 10/30 mm) und Entwasserung vorzusehen

(z. B. Verglasung des Vorraums Haupteingang BT-A). Die Fassadenrinnen sind planerisch und kostenseitig
der KG 500 zugeordnet. Oberbelag (Pflaster) und Bettung gehéren ebenfalls zur KG 500, Schnittstelle ist
die Bauwerksabdichtung.

Dachbegriinung und Dachterrassen sind den hochbaulichen Leistungen der KG 363 ,Dachbeldge”
zugeordnet.

Schnittstellen zur KG 400: Abldufe und Rinnenanschlisse sowie das Entwasserungsleitungsnetz sind Teil

der KG 400. Lastannahmen sind dem Bericht der Tragwerksplanung zu entnehmen.
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Deckenbekleidungen (KG 354)

Uberwiegend bleiben die Stahlbeton- bzw. Holzdecken sichtbar.

In den Sanitarbereichen (WC und Duschen) ist eine Alu-Einstegrasterdecke vorgesehen.

Im Bauteil B1 erhalten die Ruheraume eine Abhangdecke zur Ausbildung einer Installationsebene und zur
verdeckten Fihrung der haustechnischen Leitungen oberhalb der Decke. Die Deckenunterseiten werden
gespachtelt Q2 und gestrichen.

In den Fahrzeughallen der Bauteile A, B1 und D wird an den Decken eine Dammschicht entsprechend den
bauphysikalischen Anforderungen vorgesehen.

In der Atemschutzwerkstatt im Bauteil A ist eine Rasterdecke mit Mineralplatten geplant

Elementierte Deckenkonstruktionen (KG 355)

Samtliche Treppen werden als Fertigteil-Stahlbetontreppenlaufe ausgefiihrt. Wangen und Untersichten
sind in Sichtbetonqualitdt oder alternativ gespachtelt und beschichtet vorgesehen. Die Treppenlaufe
werden schalltechnisch entkoppelt, um Kdérperschalliibertragung zu minimieren. Teilweise konnen die
Podeste als Fertigteil hergestellt werden.

Sonstiges zur KG 350 (KG 359)
In diese Kostengruppe sind Innengeldnder als Stahlkonstruktion mit Fillstabe berlcksichtigt. Die
Steiltreppe hinter der Fassade von BT-A ist hier mitenthalten.

3.2.6 Dicher (KG360)

Tragende und nichttragende Baukonstruktionen fiir flache und geneigte Dacher und andere horizontale
Baukonstruktionen, die das Bauwerk nach oben abschliefSen.

Dachkonstruktionen (KG 361)

Samtliche neue Dacher sind als Flachdachkonstruktion konzipiert. Generell sind die Dacher als
Holzkonstruktion geplant. Diese besteht austragenden Holztrdgern in Form von Brettschichtholz- oder
Brettsperrholztragern mit groBen Spannweiten, die die Hauptlasten aufnehmen. Auf diesen Tragern wird
eine durchgehende Vollholzplatte (z. B. Brettsperrholz oder Massivholzplatte) als Dachscheibe verlegt, die
gleichzeitig die Aussteifung Ubernimmt. Die Vollholzplatte wird kraftschliissig mit den Haupttragern
verbunden, um horizontale Lasten (Wind, Aussteifung) sicher abzuleiten.

In bestimmten Bereichen wird das Tragwerk bis zum Dach in Stahlbeton ausgefiihrt. Dies betrifft
insbesondere Bauteil A zwischen den Achsen UA 12 bis UA 16 sowie Bauteil B1. Hier ist eine
Stahlbetondecke vorgesehen, die auf Stahlbetonunterziigen und tragenden Stahlbetonwanden aufliegt.
Die Unterziige ibernehmen die Lastabtragung aus der Decke und leiten die Krafte in die vertikalen
Tragglieder ab. Die Ausfiihrung erfolgt gemaf den statischen Erfordernissen, einschliellich Bewehrung,
Schallschutz und Brandschutz nach den anerkannten Regeln der Technik.
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Dachéffnungen (KG 362)

Zur optimalen Belichtung der innenliegenden Flur- und Verkehrsbereiche sind in den BT-A & -Bl
Flachdachfenster eingeplant. Zusatzlich ist ein Dachausstiegfenster in jedem Bauteil vorgesehen.
Darliber hinaus ist in den Aufzugsschachten eine Rauchabzugsoéffnung vorgesehen, um im Brandfall eine
effektive Rauchableitung zu gewahrleisten.

Dachbelédge (KG 363)

Fir alle Neubauteile ist eine extensive Dachbegriinung vorgesehen. Die Dachkonstruktion wird als
Warmdach ausgefiihrt, wobei die Abdichtung auf der Dadmmebene positioniert ist. Die Geféllebildung
erfolgt durch den Einsatz von Gefdlledimmung, die so angeordnet ist, dass der Wasserabfluss vom
Dachmittelpunkt zu den Dachrandern gerichtet ist. Durch die gewahlte Geometrie der Gefdlleausbildung
wird der Materialverlust in der Dammschicht minimiert. An den Dachrandern sind Schnellablaufe mit
Druckstromung integriert. Die Regenfallrohre werden in die Dammebene der Fassade gefiihrt, und zur
Gewdbhrleistung einer einfachen Wartung und Reinigung sind in der Fassade Revisionséffnungen
eingeplant. Die Notentwasserung wird iber kastenférmige Wasserspeier realisiert, um eine zuverldssige
Ableitung von Niederschlagswasser zu gewahrleisten. Auf der Dachbegriinung wird eine grofflachige
Photovoltaikanlage gemall der elektrotechnischen Planung installiert. Um eine Durchdringung der
Abdichtungsebene zu vermeiden, erfolgt die Befestigung der PV-Module mittels eines Auflastsystems. Die
Wartungswege werden mit Betonplatten ausgefiihrt, um eine sichere Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

Gemal der HLS-Planung werden auf dem Dach Liiftungsanlagen installiert. In diesen Bereichen entfallt
die Dachbegriinung; zum Schutz der Abdichtung wird eine Gummigranulatplatte als Schutzlage
vorgesehen

Dachaufbau 01
Extensivbegriinung / PV Anlagen
Filterviies
Drainageplatie 25 mm
Faserschutzmatte 4 mm
Kunststoffdachbahn|
Gefalledammung 2% 120-350 mi
s Grunddammung 100 mm|
Dampfsperre
Trennlage|
7::::55;:::-7—§L_’-De:7k_e

{ap)

Absturzsicherung

Rinne mit Neigung entlang Dachrand

abdeckung aus Blech

Aftika Hol aut Statik Angagen
uf mit integriertem Notiiberlauf
Regenfallrohr in Démmebene

Auf dem Parkdeck ist Gussasphalt vorgesehen.
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Dachbekleidungen (KG 364)

In Teilbereichen wie Fluren und Treppenhdusern, in denen TGA-Installationen gefiihrt werden, sind
abgehangte Decken vorgesehen. Die Ausfiihrung erfolgt gemal den Architekturplanen von TSPC fir
abgehangte Decken.

(LPH3_ARC_DS_X_00_0070 bis 75, als PDF auf Visoplan hochgeladen).

Sonstiges zur KG 360 (KG 369)

In diese Kostengruppe sind die Absturzsicherungselemente auf dem Dach erfasst. Hier sind
Auflastgelander als Systemgeldander in Aluminium eloxiert, nach innen geneigt.

Sonstige Sekuranten oder Seilsicherungssyteme sind auf dem Dach nicht erforderlich.

3.2.7 Infrastrukturanlagen (KG370)

Als Infrastrukturanlagen werden folgende Bauteile erfasst:
e Parkhaus Leitplanken- Anfahrschutz

3.2.8 Baukonstruktive Einbauten (KG380)

In diese Kostengruppe werden allgemeine Einbauten wie Schrankenanlagen und Fahrradstander, sowie
Feuerwehrspezifische Einbauten erfasst.

Dariber hinaus sind hier die Teekiichen in den Bauteilen A und D erfasst. Die weitere Planung erfolgt in
den nachsten Leistungsphasen durch das Amt fir Gebaudemanagement (GME); Lieferung und Einbau
werden Uber Rahmenvertrage der Stadt Erlangen abgewickelt.

3.2.9 Sonstige MaBBnahmen fiir Baukonstruktionen (KG390)

Baukonstruktionen sowie Ubergreifende MalRnahmen, die nicht eindeutig einzelnen Kostengruppen der
KG 300 zugeordnet werden kénnen oder nicht in den Kostengruppen 490 bzw. 590 erfasst sind, werden
hier berlcksichtigt.

Eine besondere Herausforderung bei der Baustelleneinrichtungsplanung besteht darin, den Betrieb der
Hauptfeuerwache wahrend der gesamten Bauzeit aufrechtzuerhalten. In Zusammenarbeit mit dem
Fachbereich Verkehrsplanung wurde eine Bauphasenplanung entwickelt, die sicherstellt, dass die
Wachzentrale und die Fahrzeughallen in allen Bauabschnitten funktionsfahig bleiben.
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Baustelleneinrichtung (KG 391)

Hier wird das Einrichten, Vorhalten, Betreiben und Raumen der lbergeordneten Baustelleneinrichtung

erfasst (z. B. Material- und Gerdteschuppen, Lager-, Wasch-, Toiletten- und Aufenthaltsraume, Bauwagen,

Misch- und Transportanlagen, Energie- und Bauwasseranschliisse, BaustraBen, Lager- und Arbeitsplatze,

Verkehrssicherungen, Abdeckungen, Bauschilder, Bau- und Schutzzdune, Baubeleuchtung, Baustrom,

Bauwasser, Containeranlage).

Die Malinahmen zum Spezialtiefbau sind der KG 319 zuzuordnen.

Die vorgelegten Kosten spiegeln den aktuellen Planungstand der LPH3 wider. Eine weitere Detaillierung

der Leistungen in LPH 5 sollte sich mit folgenden Themen befassen:

e Bauzufahrt sowie Baustralle einrichten und unterhalten (nach Erfordernis)

e Bau- und Schutzzdune einrichten, unterhalten (nach Erfordernis)

e Wasserversorgungsanlage fiir Bauzeit einrichten, vorhalten (KG 400)

e Stromversorgungsanlage flir Bauzeit einrichten, vorhalten (KG 400)

e Erstellen und Vorhalten einer Allgemeinbeleuchtung (KG 400)

e Liefern, und Aufstellen und Vorhalten einer wetterfesten Bautafel sowie Riickbau der genannten
Einrichtungen.

Geriiste (KG 392)

Zunachst werden die Angaben zu den Gerlisten gemal der aktuellen Planungsstand. Fir die nachste

Planungsphase ist die Zuarbeit eines SiGeKo- Planers zwingend erforderlich.

Das Auf-, Um-, und Abbauen folgender Geriiste ist vorgesehen:

e Arbeits- und Schutzgeriiste, insbesondere Fassadengeriiste als langenorientierte Standgeriste.

e Innengeriste als langsorientierte Standgeriste fir die Bereiche mit Luftraumen und Arbeitsgeriste
flr die Treppenraume.

e Flachenpodeste fiir Arbeitsebenen, hohe Raume.

Zur Ausfiihrung kommen Gerste als langenorientierte Standgeriste als Arbeitsgeriist mit einer H6he von

bis zu ca. 13,00 m, einschl. Absturzsicherung, als oberer Abschluss des Fassadengeriistes und als

SchutzmaRnahme fiir die Arbeiten im Bereich der Dachrandattika bestehend aus Schutzgerist. Die

AuBengeriiste erhalten einen beidseitigen Seitenschutz fiir alle Gerlistebenen. Mit innerem Ausleger als

Konsole im Bereich der Dachtraufe fiir die Ausfiihrung der folgenden Arbeiten:

e Montage vorgefertigte Holzrahmenfassade.

e Montage der vorgehadngten Verkleidung einschl. Unterkonstruktion und Warmedammung,

e Montage Fensterbleche Zig-Zag Fassade

e Dachdeckerarbeiten

Die Geristplanung bericksichtigt Konsolen als innere Ausleger im Bereich der Dachtraufe fir die

Montagearbeiten an der Holzrahmenfassade, der vorgehdngten Verkleidung sowie fir

1 www.tspegroup.de |



Stadt Erlangen

I

I

I &% ‘
I R
I:”:":":”:' FEUERWEHR ERLANGEN

Dachdeckerarbeiten. Die Konsolen sind in der Lastklasse 5 zu kalkulieren und missen in der
Ausschreibung explizit aufgefiihrt werden.

Im Innenbereich kommen Montagegeriste im Treppenraum und fahrbare Arbeitsgeriste zur Ausfiihrung.
Das Gebaude wird vollflachig eingeristet. Aufgrund der Komplexitat der Fassade wird die Gerustlastklasse
5 angesetzt.

Die Plattenverkleidungen sind zwischen der Aulenwand und dem Gerist einzufadeln. Montage unter
Beachtung der Plattengewichte.

Fiir die Ausfihrung der Arbeiten gelten u.a. die "Sicherheitsregeln fiir Arbeits- und Schutzgeriste" (nach
den aktuellen giltigen gesetzlichen Grundlagen) sowie der Aufbau und Verwendungsempfehlungen der
Gerusthersteller.

Bei Abweichungen von der Regelausfiihrung fiir Systemgeruste ist DIN 4420 bzw. DIN EN 12810 bis DIN
EN 12813 zu beachten. Die Standsicherheit des gesamten Gerlistes muss nachgewiesen werden.

Die vom AN eingesetzten Gerliste haben den technischen Vorschriften, der DIN 4420 bzw. 4422 und den
Arbeitsschutzbestimmungen zu entsprechen.

Hohe der Luftraumbereiche bis ca. 11 m

Hohe der Arbeitsflache bis ca. 12 m

AbbruchmaBBnahmen (KG 394)

In dieser Kostengruppe sind die AbbruchmaRnahmen aus den UmbaumaRnahmen in den Bauteilen B2
und F erfasst. Es handelt sich um den nicht konstruktiven Abbruch, der Beldage, Bekleidungen und
Leichtbauwande betrifft.

Materialentsorgung (KG 396)
Die Entsorgung der Abfalle aus dem nicht konstruktiven Abbruch ist hiermit erfasst.

Zusatzliche MaBnahmen
Eine Bauzwischen- bzw. Bauendreinigung in allen Bauteilen ist in dieser Kostengruppe erfasst.

3.2.10 Provisorische Baukonstruktionen (KG 398)

Provisorische MaRnahmen baulicher und organisatorischer Art, insbesondere bei Bauprojekten im
Bestand, mit denen wahrend der Projektdauer die Nutzung und der Betrieb aufrechterhalten werden
kdnnen.

Der Betrieb der Hauptfeuerwache muss wahrend der gesamten Bauzeit durchgehend gewahrleistet
bleiben. Dafiir wurden gemeinsam mit dem IB Schmidt (Verkehrsplanung) eine Bauphasenplanung und
ein Bauablaufplan erstellt (siehe Plane vom 02.10.2024 und 17.01.2025), die die einzelnen Schritte und
UbergangsmalRnahmen detailliert darstellen.

In Phase 1 werden der Betriebshof (BT-H) abgerissen und neu errichtet sowie die Trafostation (BT-1) und
das neue Parkdeck (BT-G) gebaut. Das Parkdeck dient in den folgenden Bauphasen als Aufstellflache fir
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die Interimscontainer. In Phase 2 werden die Interimscontainer auf dem Parkdeck und die Leichtbauhallen
vor den Bauteilen BT-B1 und BT-F errichtet, um Nutzungen und Stellplatze aus BT-D und BT-E
aufzunehmen. In Phase 3 erfolgt der Abriss von BT-D und BT-E, gefolgt vom Neubau in Phase 4. Nach
Fertigstellung werden in Phase 5 die Provisorien zuriickgebaut und die Nutzungen aus BT-A, BT-B1 und
BT-F in die neuen BT-D und BT-E verlegt. Die Interims-Wachzentrale wird im EG von BT-E eingerichtet und
bleibt bis zur Fertigstellung des neuen BT-A in Betrieb.

Parallel dazu wird BT-A abgerissen und neu errichtet, wobei Funktionen aus BT-D zurlickgefiihrt werden.
Die Atemschutzwerkstatt wird zunachst im neuen BT-A im Probebetrieb getestet. Bei erfolgreichem
Betrieb erfolgt der Umzug aus dem Bestand BT-B1 nach BT-A, woraufhin BT-B1 abgerissen und neu gebaut
wird.

Wihrend des Abrisses von BT-B1 muss die Atemschutziibungseinrichtung (ASU) in BT-E Uber eine
AulRentreppe und den Zugang Uber BT-A erreichbar bleiben. Zudem fehlt in dieser Phase ein zweiter
baulicher Rettungsweg fiir BT-B2. Nach Fertigstellung des neuen BT-B1 kann die GesamtbaumaRnahme
abgeschlossen werden.
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Beschreibung der baulichen InterimsmalRnahmen:

Die Containeranlagen werden als modulare Einheiten mit Sanitdr-, Aufenthalts- und
Blrobereichen ausgestattet und dienen der tempordren Unterbringung von Nutzungen, die
wahrend der Bauphasen nicht in den Bestandsgeb&duden verbleiben konnen.

Die Anzahl der Container wurde auf Basis der vom Nutzer erstellten Bedarfsermittlung ermittelt.
Hierbei werden wahrend der Bauphase von Bauteil D und E insgesamt acht Container in zwei
Ebenen auf dem bereits fertiggestellten Parkdeck aufgestellt. Diese Phase erstreckt sich tber
einen Zeitraum von bis zu 24 Monaten.

Nach Fertigstellung der Bauteile D und E werden die Nutzungen aus dem abzubrechenden Bauteil
A vorubergehend in den Neubauten untergebracht. Fiir diese zweite Interimsphase werden
weiterhin acht Container bendtigt, jedoch reduziert sich die Containeranlage auf eine Ebene.
Diese Phase ist auf bis zu 36 Monate angesetzt.

GROUP

L] [k

Die Fahrzeughallen werden als Leichtbauhalle mit ausreichender Durchfahrtshéhe und Belliftung
errichtet. Die natiirliche Bellftung erfolgt liber die bestehende Fahrzeughalle. Die Hallen werden
vor den Bauteilen B und F positioniert und nutzen die vorhandenen Stellplatzflachen als
durchgesteckte Aufstellflache. Die bestehenden Rolltore aus dem Bestand werden demontiert
und an den provisorischen Hallen wiederverwendet.

Die Tragkonstruktion der Hallen besteht aus Holz mit Stahlzugverbdandern und gewahrleistet eine
stabile und wirtschaftliche Lésung fir die temporare Nutzung. Die Hillen der Hallen werden mit
warmegedammten Sandwichpaneelen ausgeflihrt. Die Beheizung erfolgt indirekt Uber die
angrenzenden Bestandshallen. Dadurch kann die geforderte Mindesttemperatur von 9 °C gemaR
Arbeitsstattenrichtlinie eingehalten werden. Die beiden Hallen werden wahrend der Bauphase der
Bauteile D und E bendtigt. Diese Interimsnutzung ist auf einen Zeitraum von bis zu 24 Monaten
ausgelegt.

Die Medienversorgung erfolgt Gber temporare Anschliisse, abgestimmt mit den

Versorgungsunternehmen.

Die Zufahrten und ErschlieRung werden so gestaltet, dass jederzeit ein uneingeschranktes
Ausrilicken der Einsatzfahrzeuge moglich ist.
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3.3 Bauwerk — technische Anlagen (KG 400)

3.3.1 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen (KG 410)
Siehe Erlauterungsbericht Fachplanung HLS-K, IB Kaiser-Amm GmbH

3.3.2 Warmeversorgungsanlagen (KG 420)
Siehe Erlauterungsbericht Fachplanung HLS-K, IB Kaiser-Amm GmbH

3.3.3 Lufttechnische Anlagen (KG430)
Siehe Erlauterungsbericht Fachplanung HLS-K, IB Kaiser-Amm GmbH

3.3.4 Starkstromanlagen (KG 440)
Siehe Erlauterungsbericht Fachplanung ELT, IB Kaiser-Amm GmbH

3.3.5 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen (KG 450)
Siehe Erlauterungsbericht Fachplanung ELT, IB Kaiser-Amm GmbH

3.3.6 Forderanlagen (KG 460)
Siehe Erlauterungsbericht Fachplanung ELT, IB Kaiser-Amm GmbH

3.3.7 Nutzungsspezifische und verfahrenstechnische Anlagen (KG 470)
Siehe Erlauterungsbericht Fachplanung ELT, IB Kaiser-Amm GmbH

3.3.8 Gebduden und Anlagenautomation (KG 480)
Siehe Erlauterungsbericht Fachplanung ELT, IB Kaiser-Amm GmbH

3.4 AuBenanlagen und Freiflachen (KG 500)
Siehe Erlauterungsbericht Fachplanung Verkehrsplanung, IB Schmidt.
3.5 Ausstattung und Kunstwerke (KG 600)

Die Kostengruppe 620 umfasst zudem die besondere Ausstattung der Atemschutzwerkstatt im Bauteil A.
Grundlage hierfiir bildet die Planung der IBG — Ingenieurbiiro fir Brandschutztechnik und
Gefahrenabwehrplanung GmbH.
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4 Kosten

4.1 Kostenberechnung nach DIN 276

Die in diesem Bericht beschriebenen Baukonstruktionen und die erforderlichen Bauleistungen sind in der
Kostenberechnung beriicksichtigt. Diese ist gemall den Kostengruppen der DIN 276-18 gegliedert. Die
Zuordnung der Kosten nach Bauteilen ist aus der Kostenaufstellung ersichtlich. Angaben zu Mengen und
Einheitspreisen gewahrleisten die Nachvollziehbarkeit der Berechnung. Die Mengenermittlung erfolgte
auf Basis des digitalen Gebdaudemodells, was eine erhdhte Genauigkeit bei der Mengenerfassung
ermoglicht. Durch die Anwendung der BIM-Methode wird eine hohere Kostensicherheit erreicht als bei
herkdmmlichen Mengenermittlungen auf Grundlage zweidimensionaler Planunterlagen.

GemaR den Zustidndigkeiten im Planungsteam ist die TSPC GmbH fiir die Kostengruppen 200 und 300
verantwortlich. Die Angaben aus dem statischen Modell sind in die KG 300 eingeflossen. Zur Detaillierung
wurden Einzelpreise aus dem Baupreislexikon, BKI sowie eigene belastbare Kostendaten herangezogen.
Diese ermoglichen eine genauere Betrachtung einzelner Gewerke, insbesondere bei besonderen
Ausfuhrungsqualitdten oder projektspezifischen Abweichungen. Zusatzlich flieBen Erfahrungswerte aus
vergleichbaren Projekten ein, die aktuelle Marktpreise und regionale Besonderheiten berlicksichtigen.

Die Kostengruppe 400 wurde durch das Ingenieurbiro Kaiser-Amm GmbH (HLS-K und ELT-Planung)
erarbeitet, die KG 500 durch das Ingenieurbiiro Schmidt (Verkehrsplanung).

Folgende Kostenstande wurden hierbei beriicksichtigt:
e Atemschutzwerkstatt -> IBG- Koscha-LPH2 + 3,3%
e Verbauplanung- KG 200 + 300 vom 08.10.2025

e HLS-Planung- KG 400 + 550 vom 03.09.2025

e ELT- Planung- KG 400 + 550 vom 03.09.2025

e Verkehrsplanung- KG 500 vom 02.10.2025

Die Kostengruppe KG700 fiir Baunebenkosten wird von der GME ermittelt.
Erginzend wurde eine ausfiihrungsorientierte Kostenlibersicht erstellt, in der die kalkulierten
Kostengruppen den jeweiligen Gewerken zugeordnet sind.

Die Gesamtbaukosten belaufen sich auf 53.436.175,42 € brutto. Fir eine detaillierte Darstellung wird
auf das Dokument ,,LPH3_ARC_BE_KB_Ebene3_Gesamtprojekt 260227“ verwiesen.

4.2 \Vergleich mit der Kostenschatzung aus LPH2

Die Gesamtsumme der Kostenberechnung LPH3 weicht von der Kostenschatzung LPH2 um ca. 8,47 Mio.
€ bzw. rund 19 % ab. Ein wesentlicher Anteil der Differenz ist auf die Baupreissteigerung

zurtckzufihren.

Nach Angaben des Statistischen Bundesamtes (Destatis) sind die Baupreise fiir Nichtwohngebdude von
Q1 2023 bis zum letzten veroffentlichten Stand sowie unter Beriicksichtigung einer Prognose fiir Q1

2026 um ca. 5,2 % gestiegen.

Die preisbereinigte Kostenabweichung betragt rechnerisch etwa 13 % und liegt damit innerhalb der
Ublichen Toleranz zwischen Kostenschatzung und Kostenberechnung gemals DIN 276.

Abgleich Kostenberechnung/Kostenschitzung

LPH2
Q1/23
brutto

LPH3
Ql/26
brutto

Abweichung

2. 200 Vorbereitende MalRnahmen

3. 300 Bauwerk - Baukonstruktionen

3.1 310 Baugrube/Erdbau

3.2 320 Griindung /Unterbau

3.3 330 AuBenwande

3.4 340 Innenwdande

3.5 350 Decken

3.6 360 Dacher

3.7 370 Infrastrukturanlagen

3.8 380 Baukonstruktive Einbauten

3.9 390 Sonstiges zu KG 300
400 Bauwerk - Technische Anlagen
500 AuRenanlagen und Freiflachen
600 Ausstattung und Kunstwerke
700 Baunebenkosten

SERCII LN

1.496.564,88 €
24.699.650,76 €
2.505.355,79 €
1.469.046,67 €
7.359.949,44 €
4.197.982,05 €
4.141.727,18 €
1.395.243,47 €
559.300,00 €

€

3.071.046,16 €
11.545.924,40 €
5.794.317,26 €
1.154.062,00 €
272.629,00 €

1.662.810,74 €
28.476.920,48 €
2.661.942,08 €
3.383.294,69 €
6.226.008,97 €
3.469.014,06 €
4.667.384,78 €
2.130.777,23 €
52.907,40 €
429.923,20 €
5.455.668,07 €
14.997.109,93 €
6.965.647,64 €
1.300.234,32 €
33.452,32 €

166.245,86
3.777.269,72
156.586,29
1.914.248,02
-1.133.940,47
-728.967,99
525.657,60
735.533,76
-506.392,60
429.923,20
2.384.621,91
3.451.185,53
1.171.330,38
146.172,32
-239.176,68
0,00

11%
15%
6%
130%
-15%
-17%
13%
53%
-91%

78%
30%
20%
13%
-88%

Gesamtkosten brutto

44.963.148,30 €

53.436.175,42 €

8.473.027,12 €

19%

Insbesondere in der Kostengruppe 300 sind Verschiebungen zwischen den einzelnen Untergruppen

erkennbar. Diese resultieren aus der fortgeschrittenen Konkretisierung der Planung.

In der KG 320 (Griindung / Unterbau) ergeben sich die Abweichungen im Wesentlichen aus der
Ausarbeitung des Griindungskonzepts. Dabei wurden unter anderem:

e MaBnahmen zur Bodenverbesserung neu aufgenommen,

e Flachgriindungen konkretisiert,

e Tiefgriindungen im Bauteil E ergdnzt sowie
e Erkenntnisse zur Bauwerksabdichtung beriicksichtigt.
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Weiteren Einfluss auf die Kostenentwicklung hatte die KG 390 (Baulogistik). Im Rahmen der
Bauphasenplanung wurde deutlich, dass die Baulogistik in diesem Projekt eine zentrale Rolle spielt. Die
Aufrechterhaltung des Betriebs der Hauptfeuerwache wahrend der gesamten Bauzeit stellt eine
erhebliche Herausforderung dar und erfordert eine prazise abgestimmte Logistikplanung.

Aktueller Terminplan LPH3

Hierzu wird auf unseren Terminplan vom 04.12.2025 “LPH3_ARC_UE_X_XX_0000_a_Fr_Terminplan®
verwiesen.

Genehmigungsfahigkeit

Am 30.01.2025 fand eine Abstimmung mit dem Bauaufsichtsamt sowie dem Stadtplanungsamt der Stadt
Erlangen statt. In diesem Zusammenhang wird auf die Aktennotiz von TSPC vom 07.02.2025 verwiesen.
Neben verschiedenen organisatorischen Aspekten sind insbesondere die folgenden planerischen Punkte
zu beachten:

Bauzeichnungen:

e Es ist ein Ubersichtsplan im MaRstab 1:200 zu erstellen, in dem der Abbruch und die
Neubaumalnahmen erkennbar sind.

e Bei den UmbaumaBnahmen soll im Grundriss 1:100 der Abbruch von einzelnen Wanden in Gelb
dargestellt sein.

e Ein Freiflachengestaltungsplan und ein Baumbestandsplan sind einzureichen. Die Zustandigkeit hierzu
ist mit dem Bauherrn noch zu klaren.

e Die Baumfallungen und Ersatzpflanzungen sind mit dem zustandigen Amt fiir Stadtgriin zu klaren.

Abweichungen/ Befreiungen:

e Millraum & Materiallager: Grenzbebauung gemaR Art. 6 BayBO, nicht kritisch. Die Grundstiicksgrenze
wird im Rahmen eines Grenzenbereinigungsverfahrens angepasst — somit keine dauerhafte
Abweichung.

e Trafo-Station: Abweichung gemall Art. 6 BayBO, nicht kritisch. Als untergeordnetes Bauteil nach
BayBO zulissig an der Grenze. Bei <50 m? genehmigungsfrei. Lage noch abzustimmen.

e Parkdeck: Grenzbebauung gemall Art. 6 BayBO, nicht kritisch. Die Grundstlicksgrenze wird nach
Bauabschluss auf 3 m Abstand zur Gebdudekante gesetzt (Grenzenbereinigung).

BE-Plan:
e Parkdeck auBerhalb des Baufensters:
Abweichung vom BE-Plan, gesondert zu beantragen.
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e Grunordnung:

Befreiung nicht kritisch. Aufgrund von Ein-/Ausfahrten und Bushaltestelle ist die Gehwegsituation beengt
— Baume laut B-Plan nicht umsetzbar.

e Auskragung 2. OG, Bauteil A:

StraBenbegrenzungslinie Uberschritten (Art. 6 BayBO), nicht kritisch. Lichte Hohe 6,15 m -
Verkehrssicherheit gegeben. Flache 6ffentlich gewidmet, Klarung stadtsintern erforderlich.

e Uberschreitung GRZ / GFZ:

Festgelegte Werte (iberschritten, Bewertung durch Behorde erforderlich.

Nach Abstimmung mit dem Bauaufsichtsamt sind die InterimsmalRnahmen in einem gesonderten
Bauantrag einzureichen.

Bl www.tspcgroup.de | GG



