Beschlussvorlage

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
Vi/61 Amt fiir Stadtplanung und Mobilitat 611/257/2026

21. Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
Erlangen 2003 Fiir den Teilbereich - Ehemalige Bahnflachen siidlich der
HilpertstraRe -; hier: Billigungsbeschluss

Beratungsfolge Termin O/N Vorlagenart  Abstimmung

Umwelt-, Verkehrs- und Planungsbei-

cat 16.06.2026 O Empfehlung einstimmig angenommen
Umwelt-, Verkehrs- und Planungsaus- - S

schuss / Werkausschuss EB77 16.06.2026 O Gutachten einstimmig angenommen
Stadtrat 25.06.2026 O Beschluss

Beteiligte Dienststellen

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Friihzeitige Beteiligung der stadtischen Amter

Stadtteilbeirat Stid zur Information

Bisherige Behandlungin den Gremium Termin O/N | Vorlagenart | Abstimmung
Gremien

Information zum geplanten stad- | UVPA 19.05.2020 0 MzK Kenntnis ge-
tebaulichen und freiraumplane- nommen

rischen Wettbewerb "Ehemalige
Bahnflachen siidlich der Hilpert-

strafte"
Anderungsbeschluss UVPA 11.05.2021 | O Beschluss einstimmig
angenommen
I. Antrag

1. Den Ergebnissen der Priifung der Stellungnahmen (Anlage 1) wird beigetreten.
2. DerEntwurf der 21. FNP Anderung - Ehemalige Bahnflachen siidlich der HilpertstraRe - mit inte-
griertem Landschaftsplan 2003 der Stadt Erlangen in der Fassung vom 16.06.2026 mit Begrun-

dung wird gebilligt und ist gemal § 3 (2) BauGB zu veroffentlichen. Die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB ist durchzufiihren.

Il. Begriindung
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1.

a)

b)

Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)
Anlass und Ziel der Planung

Fur das Gebiet der ehemaligen Bahnflachen siidlich und einschlief3lich der Hilpertstrale, ostlich
der Bahnlinie Nlrnberg - Bamberg und westlich der bestehenden Gewerbeflachen an der
Rathenaustrale ist am 11.05.2021 der 21. Anderungsbeschluss des Flichennutzungsplans (FNP)
mit integriertem Landschaftsplan 2003 der Stadt Erlangen gefasst worden.

Die ehemaligen Betriebsflachen der Bahn siidlich der HilpertstraRe ostlich der Bahnstrecke
Nirnberg - Bamberg wurden im Jahr 2011 weitgehend von Bahnbetriebszwecken freigestellt,
nachdem sie bereits geraume Zeit nur noch extensiv genutzt worden waren. Zwei Flurstiicke im
Geltungsbereich waren allerdings davon nicht betroffen und wurden erst 2023 freigestellt.

Nach der VerdufRerung durch die Bahn sollen diese Flachen einer gewerblich gepragten Nutzung
mit deutlich hoherer baulicher Dichte sowie adaquater ErschlieRung zugefiihrt werden.

Die 21. FNP Anderung ist eine geeignete MaRnahme, um die stadtische Bauleitplanung an die vor-
gesehene Nutzung und an das Ergebnis eines stadtebaulichen Wettbewerbs fiir einen Gewerbe-
hof anzupassen, das der kiinftigen Entwicklung zugrunde liegt.

Die laufende Aufstellung des 2. Deckblattes zum Bebauungsplan Nr. 328 soll die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine qualitatsvolle Bebauung im innerstadtischen Umfeld schaf-
fen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nrn. 996/8, 996/9, 996/27, 996/55, 996/60, 1714 Gem.
Erlangen vollstandig, sowie in Teilflachen das Flurstiicke Nr. 1714/11 Gem. Erlangen. Der Gel-
tungsbereich ist in Anlage 2 dargestellt. Die Grofte des Plangebiets betragt ca. 1,22 ha. Samtliche
Flurstiicke befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers.

Planungsrechtliche Grundlagen

Mit der 21. FNP Anderung sollen die ehemaligen Bahnflachen fiir gewerbliche Zwecke nutzbar ge-
macht werden.

Im wirksamen FNP mit integriertem Landschaftsplan 2003 ist das Plangebiet als Flache fiir Bahn-
anlagen dargestellt. Ostlich angrenzend stellt der wirksame FNP bereits gewerbliche Bauflachen
dar, welche im Rahmen der Anderung erweitert werden sollen. Die beschriebenen wirksamen Fl&-
chennutzungen sind in Anlage 3 ersichtlich.

Durchgefiihrt wird die 21. FNP Anderung im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB gemein-
sam mit der Aufstellung des 2. Deckblatts zum Bebauungsplan Nr. 328 der Stadt Erlangen - Ehe-
malige Bahnflachen siidlich der HilpertstraRRe - mit integriertem Griinordnungsplan. Da die stad-
tebaulichen Ziele auf Ebene des FNPs auch unabhéangig von einzelnen noch offenen Fragen in der
Bebauungsplanung verfolgt werden konnen, wird dieser Verfahrensschritt zeitlich vorgezogen,
vor den Billigungsbeschluss zum Bebauungsplan 328 2. Deckblatt.
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d)

Es handelt sich lediglich um einen temporaren Vorlauf dieses FNP-Anderungsverfahrensschrittes.
Nach diesem Verfahrensschritt werden die Verfahrensschritte der Bauleitplanverfahren zeitlich
wieder parallel verlaufen. Somit handelt es sich weiterhin um ein Parallelverfahren gemaR § 8
Abs. 3 BauGB.

Aus diesem Grund erfolgt zum Bebauungsplan Nr. 328 - 2. Deckblatt eine gesonderte Beschluss-
vorlage, in zeitlich spaterer Sitzung. Mit der 21. FNP Anderung wird die nach § 8 Abs. 2 BauGB er-
forderliche Entwicklung der verbindlichen Planung aus dem FNP in abgestimmter Weise gewahr-
leistet.

Rahmenbedingungen

e DasPlangebiet liegt sudlich der Erlanger Innenstadt. Das Stadtzentrum liegt etwa 1,0 km nord-
lich. Im Westen liegt die vielgleisige Bahnstrecke Niirnberg-Bamberg. Das Plangebiet ist, wie
auch die gesamte Nachbarschaft, von Gewerbenutzungen gepragt.

e Im wirksamen FNP 2003 sind im Geltungsbereich Flachen flir Bahnanlagen als nachrichtliche
Ubernahme dargestellt. Diese Nutzung ist mit der Freistellung der Flachen entfallen. Angren-
zend an den Anderungsbereich sind gewerbliche Bauflachen, Sonderbaufldchen (Einzelhan-
del) sowie Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen sowie Bahnanlagen dargestellt.

e Die Grundlage fiir die weitere Entwicklung bildet laut Beschluss des Umwelt-, Verkehrs- und
Planungsausschusses vom 11.05.2021 das Konzept des 1. Preistragers, blauwerk Architekten
aus Miinchen.

e Beachtung finden weiter das Stadtebauliche Einzelhandelskonzept (SEHK) der Stadt Erlan-
gen, dem zufolge sich der Anderungsbereich in einer dezentralen Gewerbegebietslage befin-
det, das integrierte Klimaschutzkonzept und das Klimaanpassungskonzept der Stadt Erlan-
gen.

e Die Ubergeordnete Erschlieffung erfolgt von Osten aus liber die NagelsbachstralRe/Karl-Zu-
cker-Stralde, die durch die Hilpertstraflie gekreuzt wird. Von der Hilpertstralte werden samtli-
che angrenzenden Grundstiicke erschlossen.

e DerUmweltbericht als Bestandteil der Begriindung kommt zu dem Ergebnis, dass die Auswir-
kungen der Planung geringfligig und lokal begrenzt sind. Die intensive Bebauung der innen-
stadtischen Altlastenflache beachtet das Ziel, mit Grund und Boden sparsam umzugehen (ge-
mafk §1a BauGB).

e Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Es besteht eine hohe Nachfrage nach Gewerbeflachen bei kaum mehr vorhandenem Angebot. Mit
der 21. FNP Anderung sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umnutzung der
ehemaligen Bahnflachen zu gewerblichen Bauflachen geschaffen und die Vorteile der Innentwick-
lung genutzt werden.

Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

a) Verfahren
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b)

<)

Eine Ubersicht Giber den allgemeinen Verfahrensstand zeigt Anlage 4. Folgend werden die ein-
zelnen bereits erfolgten Schritte genauer beschrieben.

Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb

Das Planungskonzept geht auf das Ergebnis eines stadtebaulichen und hochbaulichen Reali-
sierungs- und Ideenwettbewerb zurlick. Er bildet die Basis des Bebauungsplans

Nr. 328 2 Deckblatt.

Anderung
Am 11.05.2021 wurde im Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss (UVPA) die Anderung

des wirksamen FNP mit integriertem Landschaftsplan 2003 fiir den Teilbereich - Ehemalige
Bahnflachen siidlich der Hilpertstralte - nach den Vorschriften des BauGB beschlossen.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB hat in der Form stattgefunden,
dass vom 17.10.2022 bis einschlief3lich 11.11.2022 Moglichkeit zur Einsicht und Stellung-
nahme gegeben wurde.

Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal

§ 4 (1) BauGB hatin der Zeit vom 17.10.2022 bis 11.11.2022 stattgefunden.

Vorgebrachte Stellungnahmen wurden geprift und haben zu verschiedenen Anderungen und
Ergdnzungen der FNP Anderung gefihrt.

Die AuRerungen und Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange werden in der Anlage 1 behandelt. Es sind keine Anregungen aus der friihzeitigen Betei-
ligung der Offentlichkeit zur 21. FNP Anderung eingegangen.

Umweltpriifung

Fir die 21. FNP Anderung wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt.

Die Auswirkungen sind geringfligiger Art und lokal begrenzt. Der Bebauungsplan setzt Begrii-
nungsmalnahmen, Habitaterhaltung und Neustrukturierung fiir Reptilien und insbesondere
Malinahmen zur Biodiversitat auf den Dachflachen fest.

Die intensive Bebauung an dieser innenstadtischen Altlastenflache beachtet das Ziel, mit
Grund und Boden sparsam umzugehen (gemal} §1a BauGB).

Standortalternativen

Es handelt sich um eine Konversion nicht mehr benétigter Betriebsflachen. Im Sinne der In-
nenentwicklung und in Anbetracht der knappen Verfligbarkeit von gewerblichen Flachen ist
es das Ziel, die ehemaligen Bahnbetriebsflachen einer neuen Nutzung zuzufiihren.

Da es sich um einen planerisch geeigneten Standort fiir ein konkretes Vorhaben handelt, sind
keine weiteren Standortalternativen zu priifen.
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4. Klimaschutz:

Entscheidungsrelevante Auswirkungen auf den Klimaschutz:

[] ja, positiv*
ja, negativ*

[] nein

Wenn ja, negativ:
Bestehen alternative Handlungsoptionen?

[] ja*
X nein*

*Erlduterungen dazu sind in der Begriindung aufzufiihren.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens werden Umwelt- und Klimaaspekte durch die Ausarbeitung
des Umweltberichts einer eingehenden Betrachtung zugefiihrt.

Durch die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahren kommt es hinsichtlich des Klimas zu einer ge-
ringen negativen Beeintrachtigung. Dies hangt mit dem hohen Bestands-Versiegelungsgrad des
Planungsgebietes zusammen.

Demgegeniiber werden im Bereich der Dachflachen im Vergleich zum Bestand Verbesserungen
fiir das Mikroklima durch Dachbegriinung, Dachgarten, solare Baupflicht, energieeffiziente Bau-
weise etc. erreicht.

5. Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

Investitionskosten: € bei IPNr.:

Sachkosten: € bei Sachkonto:
Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:
Folgekosten € bei Sachkonto:
Korrespondierende Einnahmen € bei Sachkonto:

Weitere Ressourcen

Haushaltsmittel

X werden nicht bendtigt
[] sind vorhanden auf IvP-Nr.
bzw. im Budget auf Kst/KTr/Sk
[] sind nicht vorhanden
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Anlagen: Anlage 1: Priifung der Stellungnahmen mit Ergebnis
Anlage 2: Ubersichtslageplan mit Geltungsbereich
Anlage 3: Wirksame Darstellungen des FNP 2003
Anlage 4: Verfahrensstand

lIl.Abstimmung

Beratung im Gremium: Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss / Werkausschuss EB77 am 16.06.2026

Ergebnis/Beschluss:

3. Den Ergebnissen der Priifung der Stellungnahmen (Anlage 1) wird beigetreten.
4. Der Entwurf der 21. FNP Anderung - Ehemalige Bahnflichen siidlich der Hilpertstrae - mit inte-
griertem Landschaftsplan 2003 der Stadt Erlangen in der Fassung vom 16.06.2026 mit Begriin-

dung wird gebilligt und ist gemal’ § 3 (2) BauGB zu veroffentlichen. Die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB ist durchzufiihren.

mit 14 gegen 0 Stimmen

Linhart Hirche
Vorsitzende Schriftfihrer

Beratung im Gremium: Umwelt-, Verkehrs- und Planungsbeirat am 16.06.2026

Ergebnis/Beschluss:

5. Den Ergebnissen der Priifung der Stellungnahmen (Anlage 1) wird beigetreten.

6. Der Entwurf der 21. FNP Anderung - Ehemalige Bahnflachen siidlich der HilpertstraRe - mit inte-
griertem Landschaftsplan 2003 der Stadt Erlangen in der Fassung vom 16.06.2026 mit Begriin-
dung wird gebilligt und ist gemal § 3 (2) BauGB zu veroffentlichen. Die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB ist durchzufiihren.

mit7 gegen 0 Stimmen

Linhart Hirche
Vorsitzende Schriftfihrer

IV. Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI. Zum Vorgang
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