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Ausgangssituation.

aktuelle Defizite.







Masterplan.

stadtebauliche Grundlage.

Verzahnung der Blockstruktur der
Altstadt mit den Baufeldern der
Bausteine Nord und Sud

Gesamtflache:
bestehend aus:
Teilflachen

Nord:
Sud:

ehemalige Passage:

Grundflache Nord
BGF:

Grundflache Sud:
BGF:
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Masterplan.

FuB-und Radwege.

zukUnftige Verbindung von
Fuchsengarten, E-Werk und
Radweg DB

Fuchsengarten verkehrsberuhigt als
shared space

madgliche Fahrradabstellplatze



Masterplan.

MIV Verkehr.

ErschlieBung der Parkflachen von
Nord und Sud

verkehrsberuhigt gestalteter Bereich
im Fuchsengarten




Masterplan.

Anlieferverkehr.

- - oy
K {,’J‘n’ﬂ 2
,_’E' l':g :
\-a-B
Anlieferverkehr Kaufland wird im
Norden abgefangen
Anlieferverkehr E-Werk bleibt wie
\ ‘ bisher Uber StichstraBe, Wenderadius
\ im Westen gegeben
L .




Masterplan.

Stadtreparatur.

aktueller Bestand
nordlicher Baustein:

Parkhaus

stdlicher Baustein:
Kaufland mit Passage

Zwischenschritt

nordlicher Baustein:
Neubau Kaufland mit Parken

sudlicher Baustein:
Kaufland mit ehemaliger Passage

Klnftiges Quartier

nordlicher Baustein:
Neuer Kaufland mit Parken
+ Begrinung Fuchsengarten

sudlicher Baustein:
Neubau gemischt genutztes Quartier
+ SchlieBen des Blockrandes



Masterplan.

Larmbelastung.

angrenzende Bahngleise
mit Larmschutzwand

MaBnahmen neue Baukdrper:
Gebauderickseiten Richtung Westen,
Erhéhung der Baukdrper

Grundrisse orientieren sich zum Grun-
raum, Fuchsengarten

E-Werk

MaBnahmen neue Baukdrper:
Erhéhung der Baukoérper, Grundrisse
orientieren sich zum Innenhof,
vertragliche gemischte Nutzungen

Autoverkehr
MaBnahmen: verkehrsberuhigter

Fuchsengarten, shared space, PKWs,
LKWs werden im Norden abgefangen




Masterplan.

Gesamtkonzept.







Masterplan.

Freiraumkonzept.

aktueller Bestand

Baume entlang FuBweg
Baume entlang der Gleise
Baume entlang StraBe Fuchsengarten

Zwischenschritt

Erweiterung Baumreihe nach
Norden

Wegnahme Bestandsbaume auf
nordlichem Grundstick

kinftiges Quartier

Erweiterung Baumreihe nach Stden
Umgestaltung heutiger Parkplatz
Fuchsgarten in dffentliche Grinflachen

mit neuen Baumen

grine Innenhéfe im stdlichen Baustein






Masterplan.
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Masterplan.

Nutzung

sverteilung.

Kaufland

Verkaufsflache - Konzessionarsflachen

Parken
Fahrradstellplatze
E-mability

gemischte Nutzung
Wohnen und Gewerbe

Kulturzentrum E-Werk
Fahrradwerkstatt

Kino

Konzerthalle



Masterplan.

Grundriss Erdgeschoss.
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geringfligige Uberschreitung Grund-
stlcksgrenze, Einhaltung der 6st-
lichen StraBenkante

Abstand Ost:
StraBenbreite+Gehweg+Fassadenbe-
grinung

6,50m+2,50m+ 0,5m

Abstand Sud:
6,50 m zu Grundstlicksgrenze E-Werk

Flachenanforderungen Kaufland
VKF: 4000 m=2

Abstand West:
8,50 m zu Grundstlicksgrenze DB

Abstand japanischer Schnurbaum
Stammmitte:
10,70 m



Masterplan.

Grundriss 1. Obergeschoss.

Ubereinanderliegende Rampen
Lager Leergut

Technikraum

Blro- und Sozialraume
Fluchttreppenhauser

ca. 155 Stellplatze 1.0G
(Konstruktionsflache noch nicht ent-
2. halten)

) Bro/ L
152 Stelplatze Sozial- ~
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Masterplan.

Grundriss 2. und 3. Obergeschoss.

Gesamtstellpliatze Konzept:
OG 1: ca. 155 Stellplatze
OG 2: ca. 190 Stellplatze
OG 3: ca. 190 Stellplatze

-> Gesamt ca. 535 Stellplatze

Stellplatzbedarf:
baurecht. notwendig Stellplatze aus
Verkaufsflache Kaufland: ca. 109

Ersatzstellplatze Altstadt Nord: ca. 63

Ersatzstellplatze Altstadt Ost: ca. 72

— Ersatzstellplatze Fuchseng.: ca. 55
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Masterplan.
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Wokne: /
gewerbliches “Wannen
BGF
. ca 16.500m* M

sudlicher Baustein 1:

neuer Blockrand

privater, begrinter Innenhof
Sockelgeschoss fur Parkgarage
>Ausgleich Hohendifferenz
begriintes Flachdach mit PV

BGF:

Wohnen und Gewerbe: ca. 16.500 m2
Parken: ca. 5.000 m2
gesamt: ca. 21.500 m2

sudlicher Baustein 2:
Weiterfihrung Blockrandbebauung
Sockelgeschoss fur Parkgarage
Satteldach

BGF:
Wohnen: ca. 2.950 m2
Parken: ca. 1.500 m2

gesamt: ca. 4.450 m2



Masterplan.

Ansicht / Schnitt.
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VKF

18m

Parkan

Parkan
Parkon

Querschnitte.

Masterplan.
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Nachhaltigkeits-
konzept.



Masterplan.

Nachhaltigkeitskonzept.

Nachhaltigkeitskonzept

# Griin - Solardach
ﬁ autarke Stromversorgung
I extensive Begriinung,
I Retentions- und Biodiversitatsdach

mobility hub
7=~ E-Ladestationen

| hybride Nutzung
fé Fassadenbegriinung
is egenwasserspeiche n |
Zisterne zur Regenwasserspeicherung . ﬁ Retentionsmulden
I
‘gl Versickerungsbelag
'| ‘ Wasserlauf
|
Ausgleichsbepflanzung Q |
Verschattung I I
Fassadenbegriinung ‘3&
Griin - Solardach I
autarke Stromversorgung K
extensive Begriinung, %

Retentions- und Biodiversitatsdach




Masterplan.

Nachhaltigkeitskonzept.

ERSCHLIERUNG

autarke Energieversorgung

Verknlpfung mit Altstadt strukturelle Architektur und autoarm

Kombination groBes Bau- EinheitsgroBen

A ) Adaptionsfahigkeit von Materialien
volumen, Kleinteiligkeit

zentralisierte Parksysteme
_ resiliente Raumstrukturen _ _ effiziente Energieversorgung
Integration neuer Formate, Adressbildung durch Ausformulie-

rung von Platzen konsequente Systemtrennung

Testanordnungen und Startversuche Widerstandsfahigkeit, Belastbarkeit,
niederschwellig zu integrieren Systemfahigkeit, Stabilitat
Tiefgarage / Parkhaus / mobility kompakte Baukdrper
Reminizenz an hist. Urkataster maximale Flexibilitat, Aneignungs- hub
Fuchsengarten, fahigkeit, Identitatscharakter Klima - Resilienz - Nachhaltigkeit

Kultur- /Kreativquartier
Schwammstadt



Durchdacht.
Dreihundertsechzig.



