
Übersicht
Kriterium Neubau Generalsanierung Teilsanierung (EM) Neubau Generalsanierung Teilsanierung (EM) Neubau Generalsanierung Teilsanierung (EM)

Gebäudehülle EH/EG 40 klimafreundlich EG55 U-Wert EG55

Das 1,25fache der Höchstwerte der 

mittleren 

Wärmedurchgangskoeffizienten 

der wärmeübertragenden 

Umfassungsfläche darf um nicht 

mehr als 40 Prozent überschritten 

werden.            (GEG §50 Abs 2b; 

Anlage 3)

Technische Mindestanforderungen 

an Bauteile (U-Werte)

EG55 (5%  Zuschuss ),  EG40 

(7,5%  oder 10% Zuschuss, 

abhängig von der 

Nachhaltigkeits-zertifizierung)

Zuschüsse von 20 - 50% 

möglich, in Abhängigleit vom  

Effizienz- & 

Nachhaltigkeitsstandard bzw. 

Erneuerbare-Energien-Klasse 

(Stufen: EG Denkmal, EG70, 

EG55, EG40;

Technische 

Mindestanforderungen an 

Bauteile (U-Werte) müssen 

besser als gesetzl. 

Mindeststandard sein

CO2 Emissionen im Lebenszyklus

Bewertung gesamter 

Lebenszyklus; max. 

Primärenergiebedarf = 

EH/EG40; möglichst 

emissionsfrei oder sogar 

CO2-positiv nein nein

Zukunft: ab 2028 (EPBD) müssen 

öffentliche Gebäude emissionsfrei 

(ZE) sein  keine gesetzlichen Anforderungen  keine gesetzlichen Anforderungen

nötig für 

Nachhaltigkeitszertifizierung

nötig für 

Nachhaltigkeitszertifizierung nein

Wärmeerzeugung

rein regenerativ bzw. 

durch Wärmenetz

 regenerativ (max. 10% 

fossil) bzw. durch 

Fernwärme

 regenerativ (max. 10% 

fossil) bzw. durch 

Fernwärme

Damit die o.g. Förderung 

möglich ist, muss Heizung 

fossilfrei sein, ab EG40 

zusätzlich biomassefrei

65% regenerative Energie 

(Erneuerbare-Energien-Klasse)

Heizungerneuerung: bis zu 

35% Zuschuss für 

klimafreundliche Heizungen

Nachhaltige Baustoffe ja ja ja nein nein nein

nötig für 

Nachhaltigkeitszertifizierung

nötig für 

Nachhaltigkeitszertifizierung nein

Lüftungsanlagen

nicht verpflichtend, aber 

förderfähige Maßnahme; 

Lüftungsanlagen mit 

Wärmerückgewinnung helfen 

beim Erreichen von 

Effizienzstandards

nicht verpflichtend, aber 

förderfähige Maßnahme; 

Lüftungsanlagen mit 

Wärmerückgewinnung helfen 

beim Erreichen von 

Effizienzstandards nein

Solare Baupflicht ja - fächendeckend ja - fächendeckend ja - fächendeckend

gilt in Bayern für NWG        (BayBO 

44a)

gilt in Bayern für NWG        (BayBO 

44a)

Auflagen wie bei Neubau und 

Generalsanierung bei vollständiger 

Erneuerung der Dachhaut 

nötig um gewisse 

Effizienzstandards zu erreichen

nötig um gewisse 

Effizienzstandards zu erreichen keine Einzelförderung

Nachhaltigkeitszertifikat Freiwillig Nein Nein nicht erforderlich nicht erforderlich nicht erforderlich

nötig für 

Nachhaltigkeitszertifizierung

nötig für 

Nachhaltigkeitszertifizierung nein

Biodiversität keine Förderung keine Förderung keine Förderung

Niederschlagswasser keine Förderung keine Förderung keine Förderung

Legende

EH Effizienzhaus

EG Effizienzgebäude

NWG Nichtwohngebäude

U-Wert Der U-Wert gibt an, wie viel Wärme pro Quadratmeter und Kelvin Temperaturunterschied durch ein Bauteil verloren geht – je niedriger der Wert, desto besser die Wärmedämmung.

Stadt Erlangen Gebäudeleitfaden gesetzliche Anforderungen Anforderung für Förderung

Nistkästen (Stadtratsbeschluss), Glasflächenberechnung und Markierung Bundesnaturschutzgesetz 

Basis: WHG, BayWG, TRENOG, NWFreiV, Technische Regeln nach DWA

Animal-aided-design ist freiwillig, Rest Gesetz (§ 44 Absatz 1 

Bundesnaturschutzgesetz) oder Stadtratsbeschluss

wie Gesetz und Entwässerungssatzung der Stadt Erlangen 

ja, aber nur für Räume mit hoher Belegung über lange Zeiträume – Lufthygiene!  

Möglichkeit der Energieeinsparung ist zu prüfen.

Lüftungskonzepte sind verpflichtend zu erstellen. Durch die hier anzuwendenden DIN-Normen und 

Richtlinien können Lüftungsanlagen zur Pflicht werden

GEG fordert 65% regenerative Energie ab 1.7.2026                                                                                                    

Das kommende Gebäudemodernisierungsgesetz (GMG) ersetzt für neue Heizungen die 65% Quote durch 

eine 10% Quote ab 2029, die dann bis 2040 in 3 Stufen steigen soll.                                                (bisher 15% ab 

2029, 30% ab 2025 und 60% ab 2040)







Neubau Leitfaden Stadt Erlangen Anforderungen Gesetz

Mindestanforderung für 

Förderung

Neubau

Neubau 

 (>=19 Grad/12-19 Grad) Neubau Differenz Leitfaden ER - Gesetz

Quelle Leitfaden - Städt.Geb. GEG2024, Anl.7, 3 , §§15,19 GEG kfw Zuschuss 498, 499

Gebäudehülle EH/EG 40 klimafreundlich EG55 EH55

Flachdach

Steildach

AW gegen Aussenluft

AW gegen Erdreich

Bodenplatte

Fensterelemente

Türelemente EG55, ab 2028 ZE (EPBD) für öffentliche GebäudeEG = 1,4* Referenzgebäude

Förderung Zuschuss

Förderfähig Bsp NWG

Fördersumme: 7,5mio, Zuschuss 10%

….Bei Invest 5 mio: 500TE

keine Förderung, NWG: Ausnahme: 

Niedrigpreissegment

Förderfähig, BSP NWG EG55 

Niedrigpreissegment

Fördersumme: 5mio, Zuschuss 5%

GEG keine gesetzlichen 

Anforderungen (über 

Energiebedarf)

Förderung Kredit NWG: Kredit max 7,5mio, 1,5TE pro m2 keine Förderung ab EG55

Heizkosten (Werte sind Annahmen, 

keine Betreibskosten)

ja / aber: nur große Räume für viele 

Personen – Lufthygiene! Keine 

Energieeinsparung! 
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ja / aber: nur große Räume für viele 

Personen – Lufthygiene! Keine 

Energieeinsparung! ca 25% - 30%

Nachhaltigkeit

Kosten steigen deutlich, siehe Kosten 

Dämmstoffe Kosten nicht beziffert, da ungenau

Technik

möglichst regerativ, max reg/fossil: 90/10 

oder Fernwärme - Aufwand an Technik: 

hoch

Energieefizienzstandard, 

Automatisierungsgrad B, solare Energie Aufwand an Technik: mittel

mehr Technik - PV, 

Automatisierung, WRG, Fenster, 

Luftdichtigkeit, 

Wärmebrückenreduzierung

Baulicher Wärmeschutz

Quelle wie Gesetz und Entwässerungssatzung der Stadt Erlangen GEG2024, Anl.3, zu §19 (NWG)

opake Bauteile 0,18/0,24 0,28/0,5 Fazit

transparente Bauteile 1,0/1,3 1,5/2,8 gesetzliche Anforderungen an Neubau sind schon hoch

Lichtdurchlässige Bauteile 1,6/2,0 2,5/3,1 Mit steigendem EH Standard steigt technischer Aufwand

Kommentar

Förderungen ab EG70 bis EG40 mit EE 

oder NH Zuschuss Vermutung: Förderungen decken die Mehrkosten bei steigendem EH Standard

Heizkosten werden mit steigendem EH Standard deutlich gesenkt 

technische Referenzausführung

Anlage

Bafa BEG EM, - förderfähige 

Massnahmen BAFA - Einzelmaßnahmen an der Gebäudehülle - Infoblatt zu den förderfähigen Maßnahmen und Leistungen – Sanieren

Bafa BEG EM, - techn. 

Mindestanforderungen BAnz0AT030.12.20220B3.pdf

kfw - Kommunen kf Neubau NWG Klimafreundlicher Neubau – Kommunen (498, 499) | KfW

kfw - Kommunen Sanierung NWG Kommunen – Zuschuss | KfW

Anmerkung: Energieeffizienz bei NWG hängt auch ab von WRG, Automatisierung etc…

Sanierungsrechner WG Der Sanierungsrechner – berechnen Sie Ihr Einsparpotenzial | KfW

https://www.bafa.de/SharedDocs/Downloads/DE/Energie/beg_infoblatt_foerderfaehige_kosten.html?nn=1463604
https://www.bundesanzeiger.de/pub/publication/3o0cWx6GZprerVq58xB/content/3o0cWx6GZprerVq58xB/BAnz0AT030.12.20220B3.pdf?inline
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/%C3%96ffentliche-Einrichtungen/Geb%C3%A4ude-und-Einrichtungen/F%C3%B6rderprodukte/Klimafreundlicher-Neubau-%E2%80%93-Kommunen-(498-499)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/%C3%96ffentliche-Einrichtungen/Geb%C3%A4ude-und-Einrichtungen/F%C3%B6rderprodukte/Kommunen-%E2%80%93-Zuschuss-(464)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Bestehende-Immobilie/Sanierungsrechner/index.html?wt_mc=167460239512_712139733536&wt_kw=e_167460239512_kfw%20nichtwohngeb%C3%A4ude%20sanieren&wt_cc3=21655916529_167460239512_712139733536&gad_source=1


Teilsanierung Leitfaden Stadt Erlangen Anforderungen Gesetz

Mindestanforderung für 

Förderung

Teilsanierung (EM)

Teilsanierung (EM)

 (>=19 Grad/12-19 Grad)

Teilsanierung (EM) 

(>=19 Grad/12-19 Grad) Differenz Leitfaden ER - Gesetz

Quelle Leitfaden - Städt.Geb.  GEG2024 Anl.7, GEG §48++  Bafa BEG EM, kfw422 (Heizung)

Gebäudehülle U-Werte U-Werte U-Werte - Zuschuss 20%

Flachdach 0,13 0,20/0,35 0,14

Steildach 0,14 0,20/0,35 0,14

AW gegen Aussenluft 0,17 0,24/0,35 0,2

AW gegen Erdreich 0,2 0,3/keine Anf.

Bodenplatte 0,2 0,3/keine Anf.

Fensterelemente 0,9 1,3/1,9 0,95

Türelemente 1,3 1,8/1,8 EG55, ab 2028 ZE (EPBD) für öffentliche GebäudeEG = 1,4* Referenzgebäude

Förderung Zuschuss

NWG Hülle: Bafa 15% + 5%, max. 500E pro m2 NGF 

NWG Heizung: 30TE + 80E pro m2 NGF

Bsp. NWG Gebäude mit 1000m2 keine Förderung

Mindestwert müssen immer besser als 

Gesetz sein

GEG keine gesetzlichen 

Anforderungen (über 

Energiebedarf)

Förerung Kredit

NWG EG55: 15% Tilgungszuschuss, 2TE pro m2. max 

10mio

NWG: ab EG70, Programm 263 BEG, 

Tilgungszuschuss 10%, max 10mio Euro

Heizkosten

ja / aber: nur große Räume für viele Personen – 

Lufthygiene! Keine Energieeinsparung! 
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ja / aber: nur große Räume für viele 

Personen – Lufthygiene! Keine 

Energieeinsparung! NWG: Zuschuss 500 E/m2, max. 

Hängt vom Grad und Bauteil der 

Teilsanierung ab

Nachhaltigkeit Kosten steigen deutlich, siehe Kosten Dämmstoffe keine Anforderungen keine Anforderungen Kosten nicht beziffert, da ungenau

Technik

NWG: Automatisierung, Heizsystem: 65% 

bzw. Übergangsfrist 10a (§71m GEG)

Mindestanforderungen an die Bauteile 

bzw. Gesamteffizienz bzw. besser als 

Gesetz

mehr Technik - PV, 

Automatisierung, WRG, Fenster, 

Luftdichtigkeit, 

Wärmebrückenreduzierung

Baulicher Wärmeschutz

NWG:  Q-p max 1,4*Q-ref + 1,25*1,4*U-

m 

Quelle wie Gesetz und Entwässerungssatzung der Stadt Erlangen §19 GEG, §50/2 + Anlage 3 GEG Bafa EM, BAnz AT 30.12.2022

opake Bauteile 0,22/0,28 ab 0,26/0,32 Fazit

transparente Bauteile 1,2/1,5  ab 1,4/1,7 Teilsanierungen sind idR. notwendige Massnahmen

Lichtdurchlässige Bauteile 2,0/2,5 ab 2,4/2,7 Kostenunterschied zwischen Gesetz und Förderungen gering

Kommentar Werte entsprechen EG55 ab EH70 Heizkosten werden mit steigendem EH Standard deutlich gesenkt 

Hohe Förderbeträge bei Heizungssanierung

technische Referenzausführung

Anlage

Bafa BEG EM, - förderfähige 

Massnahmen BAFA - Einzelmaßnahmen an der Gebäudehülle - Infoblatt zu den förderfähigen Maßnahmen und Leistungen – Sanieren

Bafa BEG EM, - techn. 

Mindestanforderungen BAnz0AT030.12.20220B3.pdf

kfw - Kommunen kf Neubau NWG Klimafreundlicher Neubau – Kommunen (498, 499) | KfW

kfw - Kommunen Sanierung NWG Kommunen – Zuschuss | KfW

Anmerkung: Energieeffizienz bei NWG hängt auch ab von WRG, Automatisierung etc…

Bafa Förderungen BAFA - Sanierung Nichtwohngebäude

https://www.bafa.de/SharedDocs/Downloads/DE/Energie/beg_infoblatt_foerderfaehige_kosten.html?nn=1463604
https://www.bundesanzeiger.de/pub/publication/3o0cWx6GZprerVq58xB/content/3o0cWx6GZprerVq58xB/BAnz0AT030.12.20220B3.pdf?inline
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/%C3%96ffentliche-Einrichtungen/Geb%C3%A4ude-und-Einrichtungen/F%C3%B6rderprodukte/Klimafreundlicher-Neubau-%E2%80%93-Kommunen-(498-499)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/%C3%96ffentliche-Einrichtungen/Geb%C3%A4ude-und-Einrichtungen/F%C3%B6rderprodukte/Kommunen-%E2%80%93-Zuschuss-(464)/
https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Nichtwohngebaeude/sanierung_nichtwohngebaeude_node.html


Komplettsanierung Leitfaden Stadt Erlangen Anforderungen Gesetz

Mindestanforderung für 

Förderung

Komplett-sanierung Komplettsanierung Komplettsanierung Differenz Leitfaden ER - Gesetz

Quelle Leitfaden - Städt.Geb. GEG2024, §§46-51; Anlage 3,7

BAnz AT 30.12.2022, KFW Zuschuss 464, 263, 

BEG 261

Gebäudehülle WG: EG55, NWG: EG55 + max U-Werte NWG:  Q-p max 1,4*Q-ref 

NWG: ab EH70++

WG: ab EH85

Flachdach 0,13

Steildach 0,14

AW gegen Aussenluft 0,17

AW gegen Erdreich 0,2

Bodenplatte 0,2

Fensterelemente 0,9

Türelemente 1,3 EG55, ab 2028 ZE (EPBD) für öffentliche GebäudeEG = 1,4* Referenzgebäude

Förderung Zuschuss

NWG: EH55: Zuschuss: 30%, max 3 mio

NWG NH: Zuschuss: 35%, max 3mio keine Förderung

NWG: ab EH70 - EH40: Zuschuss siehe Reiter 

Förderungen

GEG keine gesetzlichen 

Anforderungen (über 

Energiebedarf)

Förderung Kredit

NWG: 15% Tilgungszuschuss, 2TE pro m2. 

max 10mio keine Förderung NWG: ab EG70, 10% Tilgungszuschuss

Heizkosten (Werte sind Annahmen, 

keine Betreibskosten)

ja / aber: nur große Räume für viele Personen 

– Lufthygiene! Keine Energieeinsparung! 
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ja / aber: nur große Räume für 

viele Personen – Lufthygiene! 

Keine Energieeinsparung! ca 40%

Nachhaltigkeit

Kosten steigen deutlich, siehe Kosten 

Dämmstoffe

Kosten schwer zu beziffern da 

abhängig vom Bestand

Technik

möglichst regerativ, max reg/fossil: 90/10 

oder Fernwärme - Einsatz PV, WRG, TS, 

Automatisierung

Energieefizienzstandard, 

Automatisierungsgrad B, solare 

Energie

Mindestanforderungen an die Bauteile bzw. 

Gesamteffizienz bzw. besser als Gesetz

Kostenunterschied: dito, mehr 

Technik - PV, Automatisierung, 

WRG, Fenster, Luftdichtigkeit, 

Wärmebrückenreduzierung

Baulicher Wärmeschutz

Quellewie Gesetz und Entwässerungssatzung der Stadt Erlangen GEG BAnz AT 30.12.2022

opake Bauteile 0,22/0,28 Gesetz + Gesamtbetrachung ab 0,26/0,32 Fazit

transparente Bauteile 1,2/1,5 Gesetz + Gesamtbetrachung  ab 1,4/1,7 Ausgangssituation ist entscheidend für Kostenbetrachtung

Lichtdurchlässige Bauteile 2,0/2,5 Gesetz + Gesamtbetrachung ab 2,4/2,7 Mit steigendem EH Standard steigt technischer Aufwand

Kommentar Werte entsprechen EG55 hohe Förderungen möglich

Heizkosten werden bei EH deutlich gesenkt 

technische Referenzausführung

Anlage

Bafa BEG EM, - förderfähige 

Massnahmen BAFA - Einzelmaßnahmen an der Gebäudehülle - Infoblatt zu den förderfähigen Maßnahmen und Leistungen – Sanieren

Bafa BEG EM, - techn. 

Mindestanforderungen BAnz0AT030.12.20220B3.pdf

kfw - Kommunen kf Neubau NWG Klimafreundlicher Neubau – Kommunen (498, 499) | KfW

kfw - Kommunen Sanierung NWG Kommunen – Zuschuss | KfW

Anmerkung: Energieeffizienz bei NWG hängt auch ab von WRG, Automatisierung etc…

Sanierung in Bayern Förderung Sanierung – Zuschüsse & Tipps | Lenk Bayern

https://www.bafa.de/SharedDocs/Downloads/DE/Energie/beg_infoblatt_foerderfaehige_kosten.html?nn=1463604
https://www.bundesanzeiger.de/pub/publication/3o0cWx6GZprerVq58xB/content/3o0cWx6GZprerVq58xB/BAnz0AT030.12.20220B3.pdf?inline
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/%C3%96ffentliche-Einrichtungen/Geb%C3%A4ude-und-Einrichtungen/F%C3%B6rderprodukte/Klimafreundlicher-Neubau-%E2%80%93-Kommunen-(498-499)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/%C3%96ffentliche-Einrichtungen/Geb%C3%A4ude-und-Einrichtungen/F%C3%B6rderprodukte/Kommunen-%E2%80%93-Zuschuss-(464)/
https://zukunftskompass-waerme.bayern/foerderung-sanierung






















1. Mindeststandard (GEG / 

früher EnEV)
2. Effizienzhaus 70 / 55

Was ist das? Standard

Deutlich bessere Dämmung + 

effizientere Haustechnik - (EH 55 ist 

heute der gängige Neubau-Standard)

Neubau

Neubau: Referenzwert (keine 

Mehrkosten)
Neubau: ca. +5–10 % gegenüber GEG

Sanierung

Sanierung: meist 80–150 €/m² 

Gebäudehülle
Sanierung: 120–220 €/m²

Energieverbrauch

30–45 % weniger als Mindeststandard



3. Effizienzhaus 40 4. Passivhaus

Sehr hohe Dämmqualität, 

Wärmebrückenminimierung, 

Lüftungsanlage fast Standard

Extrem gut gedämmt, 

Heizung fast überflüssig

Neubau: ca. +10–20 % Neubau: ca. +15–25 %

Sanierung: 180–300 €/m²
Sanierung: 250–400 

€/m²

Rund 60 % weniger als 

Referenzgebäude

Minimal (≤15 

kWh/m²·a 

Heizwärmebedarf)




































