Entwurfsplanungsbeschluss nach DA Bau

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
Vi/24 Amt fiir Gebaudemanagement 24/071/2025

Umsetzung des Haushaltskonsolidierungsvorschlags Ref. VI/24 Nr. 10 und 11;
MaRnahmen infolge der Entmietung eines Verwaltungsstandorts
Beratungsfolge Termin O/N Vorlagenart Abstimmung

Bauausschuss / Werkausschuss fiir den

.. . 11.11.2025 O Beschluss einstimmig angenommen
Entwdsserungsbetrieb ! INsUmMmIg ang

Beteiligte Dienststellen
Amt 14, Amt 20 z. K.

I. Antrag
Die Verwaltung wird beauftragt, die infolge der beschlossenen Entmietung des Verwaltungsstandorts Na-
gelsbachstralRe 38/40 notwendigen MaRnahmen und die weiteren Schritte zur Umsetzung der geander-
ten Belegung der Bestandsgebaude umzusetzen.

Il. Begriindung
1. Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

Die Entmietung des Verwaltungsstandorts Nagelsbachstralte 38/40 tragt mit einer erheblichen jahrli-
chen Einsparsumme zur beschlossenen Haushaltskonsolidierung bei (vgl. Konsolidierungsbeschluss
vom 30.04.2025 Vorlagennummer 11/039/2025; Liste Ref. VI/24 Nr. 10 und 11). Durch eine effizientere
Belegung von Bestandsflachen und der baulichen Aktivierung bislang noch nicht als Verwaltungsfla-
chen nutzbarer Raume ist kiinftig ein geringerer Flachenbedarf bei gleicher Zahl an Mitarbeitenden
zu decken.

2. Programme [ Produkte [ Leistungen [ Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

In der NagelsbachstraRe 38/40 befinden sich heute das Referat Il mit WA, die Amter 20, 23, 39 sowie
die Betreuungsstelle, der Pflegestiitzpunkt und die Verwaltungseinheit des Kunstmuseums. Die Fla-
chen sind beginnend vor ca. 20 Jahren angemietet und zwischenzeitlich erweitert worden, sodass
heute in den Flachen ca. 160 Mitarbeitende untergebracht sind.

Die Neukonzeption sieht nun vor, dass die Anmietung des Gebdudes in zwei Stufen aufgegeben wird
und die dortigen Organisationseinheiten in Phase 1 spatestens zum 31.03.2026 (ca. 115 MA) umzie-
hen bzw. langstens bis zum Ablauf der Phase 2 zum 30.11.2026 (ca. 45 MA) dort verbleiben. Die als Er-
satz zur Verfligung zu stellenden Arbeitsmdglichkeiten befinden sich dann v.a. in den heute genutz-
ten Flachen der Verwaltungsgebdaude Werner-von-Siemens StraRe 61 (WvS) und im Museumswinkel.
Fir die blirgernahen Beratungssituationen der Betreuungsstelle/Rentenberatung und des Pflege-
stlitzpunkts sind u.a. EG-Flachen der Bogenpassage in Planung, die jedoch bis zum Ablauf des Erb-
pachtverhaltnis im August 2026 anzumieten sind.
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Voraussetzung der deutlich effizienteren Neubelegung der Bestandsflachen ist dabei, dass einerseits
Arbeitsplatze verdichtet werden, andererseits gleichzeitig Elemente einer mobilen Arbeitswelt (vgl.
hierzu den Grundsatzbeschluss ,,Stadtweite Einflihrung mobiler Arbeitswelten®, Vorlagennummer
241/0453/2025, StR am 30.04.2025) umzusetzen sind. Insbesondere die Auflosung der heute gelebten
festen 1:1-Beziehung von Mitarbeitenden und Arbeitsplatz und die dann mogliche Mehrfachbelegung
von Schreibtischen, sobald diese langere Zeit nicht benotigt werden, erlaubt eine hohere Belegung
der Flachen. Abwesenheiten ergeben sich dabei z.B. durch Home-Office, Urlaub/Krankheit, Dienst-
reise/Schulung/Seminar aber auch wahrend eines Prasenztages durch Tatigkeiten auflerhalb des Ge-
baudes oder auch durch Teilnahme an zentralen Terminen/Besprechungen weg vom Arbeitsplatz.
Ebenso zu beriicksichtigen sind Tatigkeiten in Teilzeit, soweit sie sich tiber den Tag bzw. die Arbeits-
woche verteilen.

Fur belegungsstarke Tage oder Zeiten bzw. um gegenseitige Storungen zu vermeiden, werden abge-
schlossene Ausweichbiros mit Einzelarbeitsplatz (Flexbliros mit kleiner Besprechungssituation) und
Pufferbereiche (,,Uberlaufbiiros“) vorgesehen. Besprechungsraume stehen ggfls. nach Reservierung
grundsatzlich allen Gebaudenutzern zur Verfligung. Digitale Aktenfiihrung und damit moglichst pa-
pierarme Arbeitsweise begilinstigt hierbei die mobile Arbeitsweise, ist jedoch keine zwingende Vo-
raussetzung, da weiterhin bedarfsgerechte Lagerflachen auch fiir Akten eingeplant werden. Fir pri-
vate Gegenstande sind bei Bedarf in Ankunftsbereichen SchlieRfacher vorgesehen.

Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

Die Umsetzung der Neubelegung steht unter erheblichem Zeitdruck, da Auszugstermine fixiert sind.
Dabei sind die einzelnen Schritte eng miteinander verzahnt, da die Bestandsflachen - bis auf die vor-
mals noch nicht durch die Verwaltung genutzten Flachen im Museumswinkel Bauteil C - zunachst von
den Bestandsamtern freigezogen und dann ggfls. instandgesetzt bzw. fiir die neue Nutzung baulich
hergerichtet werden mussen.

Von der Verdichtung (bzw. vom Umzug) als Bestandsamter betroffen sind in der Werner-von-Sie-
mens-StralRe 61 die Amter 11 und 17, Abteilung 614, Amt 51 (nur KoKi) sowie Personalrat und Ref. VI,
im Museumswinkel insbesondere Ref. IV, Amt 47, in Teilen Amt 61 und Amt 63. Umziehen aus der Na-
gelsbachstralRe werden Ref. Il mit WA/BTM, Amt 20, Amt 23, Amt 39, Amt 50 (Betreuungsstelle/Ren-
tenberatung und Pflegestiitzpunkt) sowie Amt 47 (Leitung Kunstmuseum).

Grundsatzliche Schrittfolge und Endtermine
(Angabe des Zielorts in fett):

(1) kubic
Auszug (und Zwischennutzung von Flachen in der Friedrichstral3e) der Schulkooperation, Bil-
dungsbiiro aus Museumswinkel ab Nov. 2025
Damit entstehen Raumoptionen fiir die Nachnutzung der Flachen fiir Amt 47 bzw. fiir den vorge-
sehenen Einzug von Amt 39.

(2) HartmannstraBBe, Familienzentrum

Auszug KoKi aus WvS (EG): Umzug erfolgt ab dem 12.11.2025
Die bisher genutzten Flachen stehen damit fiir die Nachnutzung durch Amt 11 zur Verfligung.
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(3) Werner-von-Siemens-Strafle 61

Geschoss | Organisationseinheit | Bemerkung Termin (bis)
Phase 1
EG Amt 11 Auszug aus den Teilflachen des 1.0G und 11/2025-
2.0G und Konzentration allein auf EG-Fla- | 01/2026
che
4.0G RefVI und geplante Konzentration 02/2026
PR ggfls. gemeinsame Raumnutzung von Be-
sprechung/Lager/Drucker
1.0G Ref. I, WA, Amt 20 Umzug aus Nagelsbachstralde 02/2026
(614 verbleibt zunachst auf heutiger Be-
standsflache)
Phase 2
2.0G Amt 23 Umzug aus Nagelsbachstrale im Laufe 2026
(4) Museumswinkel
Geschoss | Organisationseinheit | Bemerkung Termin (bis)
Phase 1
EG Amt 39 Sonderbedarf | Bauliche VorabmaRRnahme im EG ab No- 11/2025
vember
1.0G Ref. IV, Amt 47 Konzentration auf weniger Bestandsflache | 11/2025 -
und anschlieRendes Herrichten der freige- | 01/2026
raumten Flache fiir Bedarfe des Veterinar-
amts
Amt 39 Umzug aus Nagelsbachstralde 02/2026
Phase 2
2.0G Planung und bauliche Aktivierung der vor- | im Laufe 2026
mals extern genutzten Flachen des Bau-
teils C
Amt 61 Einhdusige Unterbringung des Amts

Abteilung 614 verbleibt vorerst in der Werner-von-Siemens Stral3e 61 bis zum Abschluss der Bau-
maflinahmen zur Aktivierung der Flachen im Bauteil C. Ziel ist die einhausige Unterbringung des
gesamten Amts 61. Die Machbarkeit hierzu ist konzeptionell nachgewiesen, Planungen jedoch
noch nicht abgeschlossen. Grobkosten wurden daher tiber Flachenkennwerte abgeschatzt.

Verbunden ist eine geringfligige Verdichtung in Bestandsflachen von Amt 63 im Museumswinkel
2.0G und spatere Flachenaufgabe im 1.0G.

(5) Bogenpassage

schluss an das stadtische Datennetz.
Aufgrund der Kiindigungstermine ist da-
her eine zeitweise Anmietung (Januar bis
August 2026) bis zum Auslaufen des Erb-
baurechtsvertrags notwendig.
Planungen laufen noch.

Geschoss | Organisationseinheit | Bemerkung Termin (bis)

EG Teilbe- | Betreuungsstelle / Der Umzug der beiden Einheiten sollte ge- | 03/2026

reich Rentenberatung und | meinsam erfolgen. bzw. u.U. auch
Pflegestlitzpunkt Voraussetzung sind Umbauten und An- in Phase 2
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Technische notwendige MaBnahmen und deren Kostenumfang
(Kostenschatzung bzw. soweit moglich Kostenberechnung)

A) kubic
Ausstattung und Umzug ist in der Baumafinahme , kubic - Kultur und Bildungscampus der Stadt
Erlangen“ berticksichtigt.

B) HartmannstraBBe, Familienzentrum
Umzug der KoKi in die flir die FaPE vorgesehenden Raumlichkeiten im Erdgeschoss des Familien-
zentrums Rothelheimpark 118. Es sind keine baulichen Malinahmen erforderlich.

C) Werner-von-Siemens-StrafRe 61

Phase 1

Amt11

MaRnahmen EG: - Einbau einer Biirotrennwand
- Malerarbeiten an Wanden, wo zwingend erforderlich
- SchlieBung von 7 Buroverbindungstiiren
- Akustikertiichtigung von 3 Tiiren (Erfordernis wg. Vertraulichkeit)
- Elektroarbeiten (Anschlisse fiir Monitore, Anpassung Beleuchtung)
- ,NewWork“-Ausstattung (Moblierung + Akustik in Gruppenburos)
- Austausch der SchlieRanlage

Ref. 11, WA, Amt 20
MaRnahmen 1.0G: - Einbau von zwei Biirotrennwanden
- Malerarbeiten an Wanden, wo zwingend erforderlich
- Einbau von drei neuen Bliroverbindungstiiren
- Elektroarbeiten (Anpassung Beleuchtung, Nachverkabelung
von Datendosen)
- ,NewWork“-Ausstattung (Moblierung + Akustik in Gruppenbiiros)
- Umzug der drei Tresore
- Gittertrennwand im EDV-Raum (Stellplatz Tresor)
- Austausch der Schlieffanlage

Amt 17
MaRnahmen 1.0G: - Ausstattung Projektraum mit Stehtisch und Hochstiihlen
- Ausstattung von vier Flexbiiros

Ref. VI, Personalrat + SBB
MaRnahmen 4.0G: - ggf. Einbau einer Trockenbauwand (Flachentausch mit EBE)
- Ausstattung von zwei Flexbliros

Phase 2

Amt 23

MalRnahmen 2.0G: - Malerarbeiten an Wanden, wo zwingend erforderlich
- ,NewWork“-Ausstattung (Moblierung + Akustik in Gruppenbiiros)
- Austausch der SchlieRanlage
- Ein Umzug der Rollregalanlage ist Stand heute nicht vorgesehen

Hinzu kommt Aufwand/Leistungen fiir den Umzug.
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Ge- Bemerkung Hochbau+TGA Ausstattung
schoss Kostengruppe Kostengruppe
300 + 400 600

EG 37.000 € 53.000 €
1.0G 29.000 € 48.000 €
2.0G 1.000 € 16.000 €
3.0G Keine MaRnahmen erforderlich

4.0G 6.500 €

D) Museumswinkel

Phase 1
Amt 39

Vorabmafinahme EG:

MafRnahmen 1.0G:

Amt 6l
MalRnahmen 3.0G:

Phase 2
MalRnahmen 2.0G:

- Umzug und Installation der Stiefelwaschanlage und eines
Handwaschbeckens aus der Nagelsbachstralie

- Errichtung einer Umkleide

- Einbau eines wischbaren und desinfektionsmittelresistenten
Bodenbelages inkl. neuer Sockelleisten
- Einbau einer neuen Flurtilr in den Untersuchungsraum

(bisher als gefangener Raum genutzt)

- Einbau eines Handwaschbeckens in den Untersuchungsraum
- Austausch eines geschlossenen Tiirblattes in eines mit Glasausschnitt
(Einsichtmoglichkeit vom Flur in den Besprechungsraum bei

Verhorsituationen)
- Austausch der SchlieRanlage

- Ertuchtigung des Datennetzes, Erganzung von Datendosen in Raumen

mit zusatzlichen Schreibtischen

- Bereitstellung von Spinden fiir alle Mitarbeitenden

- Bereitstellung von Akustikelementen fiir Gruppenbiiros

- Ausbau einer Biirotrennwand zur Schaffung eines Gruppenbiiros
mit 5 Arbeitsplatzen fiir das Projektteam StuB

Aktivierung der ungenutzten Flachen in Bauteil C im Sinne mobiler
Arbeitswelten mit offeneren Raumstrukturen auf einer Gesamtflache von
310 m? (davon sind 70 m? in einem bereits teilsanierten Zustand)

Flachenkennwert 240 m? x 940€/m?

(Wande, Wand-, Boden- und Deckenoberflachen, Datennetz, ,NewWork“-
Ausstattung inkl. Teekiiche ohne Standardmablierung, SchlieRanlage)

Flachenkennwert 70 m? x 180€/m?

(flir Anpassungsarbeiten, Datennetz und ,,NewWork“-Ausstattung)

Hinzu kommen Kosten fiir hausinternen Umzug Amt 61 und Umzug Abt.614 aus der Werner-von-

Siemens-Stralle 61.
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Ge- Bemerkungen Hochbau+TGA Ausstattung

schoss Kostengruppe Kostengruppe
300 + 400 600

EG 4.500 €

1.0G 109.000 € 21.000 €

2.0G 221.000 € 59.000 €

3.0G 800 €

E) Bogenpassage

Amt 50 Betreuungsstelle / Rentenberatung und Pflegestiitzpunkt (offener Planstand)

MalRnahmen EG:
Flexbiiros

- Sonderreinigung der Teppichbodenflachen

- Austausch der SchlieRanlage

- Einbau des stadtischen Datennetzes

- Einbau von Trockenbauwanden mit Tiren fiir die Schaffung zweier

- ,NewWork“-Ausstattung (Flexbiros, Spinde, Akustik, Pausenraum)

Hinzu kommen Kosten fiir Umzug und Anmietung.

Ge- Bemerkungen Hochbau+TGA Ausstattung
schoss Kostengruppe Kostengruppe
300 +400 600
EG 74.000 €
F) NagelsbachstraBBe 38/40
Geschoss | MaRnahme Bemerkung Kosten
Ruckbauverpflichtung geschatzt 50.000 €
Serverumbau geschatzt 30.000 €
Zusammenstellung der Kosten:
MafRnahme Kosten
Umbaubaumaflnahmen, Arbeiten am Datennetz, erforderli- 476.300 €
che Instandsetzungen
KGR 300 + 400
Umzugsaufwand 75.000 €
Ausstattungskosten (ohne IT-Bedarf) 240.500 €
KGR 600
Anmietkosten Bogenpassage EG 01-08/2026 120.000 €
Riickbauverpflichtungen aus bestehendem Mietvertrag 50.000 €
Aufwand Serverumbau, geschatzt 30.000 €
Gesamtkosten geschatzt 991.800 €
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4, Klimaschutz:

Entscheidungsrelevante Auswirkungen auf den Klimaschutz:
4 ja, positiv* durch die dauerhafte Reduktion von Verwaltungsfldchen
ja, negativ*

[] nein

5. Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

Investitionskosten: 240.500 € bei IPNr.: 111.351-L
Sachkosten: 751.300 €
Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:
Folgekosten € bei Sachkonto:
Korrespondierende Einnahmen € bei Sachkonto:
Weitere Ressourcen Dauerhafte Einsparung infolge Abmietung
Haushaltsmittel
[] werden nicht benotigt
X sind vorhanden auf IvP-Nr. 111.351-L

bzw. im Budget auf Kst/KTr/Sk geplant im HH 2026 in Hohe von 150.000 EUR
X sind nicht vorhanden in HH-Plan 2026 H6he von 601.300 EUR

(darin enthalten zur Aktivierung des MuWi Bauteils C 280.000 EUR)

Stellungnahme Amt 20 zur Nachmeldung der Sachkosten im Zuge der Haushaltsaufstellung:
(Nachmeldung der Verwaltung)

»Das Ausgabevolumen des Sachkostenbudgets wurde im Einigungsgesprach um 2,3 Mio. € gegeniiber
dem Vorjahr erhoht, unter anderem wurden die Mittel fiir Sondermalnahmen Bauunterhalt deutlich
aufgestockt, sodass die Mallnahmen infolge der Entmietung der Nagelsbachstraflte 38/40 aus dieser
Erhohung finanziert werden kdnnen. Geplante SondermaRnahmen miissen dadurch zurtickstehen
oder geschoben werden.”

Aufgrund der Fokussierung der SondermalRnahmen auf betriebsnotwendige BaumaRnahmen geht
ohne Erhéhung der Budgetsumme die Umsetzung zulasten der vorgesehenen KlimaschutzmalRR-

nahme aus dem Sanierungsfahrplan.

Einsichtnahme durch das Revisionsamt

Das Revisionsamt hat die Unterlagen zur Entwurfsplanung gemaf
Ziffer 5.5.3 DA Bau zur Einsichtnahme erhalten.

Anlagen: GRs der bestatigten Belegungsplanungen (MuWi 1.0G, WvS-Str. EG und 1.0G),
Stand Oktober 2025

I1l.Abstimmung

Beratung im Gremium: Bauausschuss / Werkausschuss fiir den Entwasserungsbetrieb am 11.11.2025

Ergebnis/Beschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt, die infolge der beschlossenen Entmietung des Verwaltungsstandorts
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Nagelsbachstralie 38/40 notwendigen Mall nahmen und die weiteren Schritte zur Umsetzung der gean-
derten Belegung der Bestandsgebaude umzusetzen.

mit 11 gegen 0 Stimmen

Thurek Kirchhofer
Vorsitzender Schriftfiihrerin

IV. Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI. Zum Vorgang
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