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BAUPLANUNGSRECHTLICHE EINSCHATZUNG

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 251 vom
13.03.1975.

Die darin enthaltenen Festsetzungen (Gewerbegebiet, Zahl der Vollgeschosse
IX, maximale Grundflachenzahl GRZ 0,8, maximale Geschossflachenzahl GFZ
1,8, offene Bauweise, Abstandsflachen mind. 3,0 m bzw. 0,2H) werden alle
eingehalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE EINSCHATZUNG

Das Gebaude beinhaltet 1 Nutzungseinheit mit tiber 400 gm, die Héhe betragt
unter 7 m.

Nach BayBO Art. 2 (3) handelt es sich damit um die Gebaudeklasse 3.

Ein Sonderbau im Sinn der BayBO Art. 2 (4) ist nicht gegeben, da
Feuerwehrhauser in dieser abschlieBenden Aufzéhlung nicht genannt werden.
Folgende Abweichung soll beantragt werden: Ausfihrung ohne notwendigen
Flur.

Nach BayBO Art 25 (1) missen tragende und aussteifende Wé&nde und
Stitzen in der GKL 3 feuerhemmend sein.

Innere Brandwande nach BayBO Art. 28 (2) sind nicht erforderlich, da das
Gebaude in keiner Richtung mehr als 40 m Lange aufweist.

GRUNDSTUCK

Das Grundstiick mit eines Gesamtflache von 2.390 m? an der Henri-Dunant-
StralRe wurde von der Stadt Erlangen Mitte des Jahres 2025 erworben. Es ist
im Osten begrenzt durch die Wasserstofftankstelle, im Siiden grenzt das
Blockheizkraftwerk der ESTW an und im Westen befindet sich das Autohaus
Porisch. Die bebaubare Flache des Grundstiicks wird erheblich durch
Leitungsrechte zuzlgl. der erforderlichen Schutzstreifen an der westlichen und
stdlichen Grundstiicksgrenze sowie einer Kranaufstellflache zugunsten der
ESTW definiert. Fur eine sldliche Zufahrt auf das Grundsttck tber die
Bunsenstralie besteht Wegerecht.

STADTEBAU

Das Gewerbegebiet zeigt eine heterogene und ungeordnete stéddtebauliche
Struktur. Unterschiedlich dimensionierte und typologisch vielfaltige Baukorper
stehen ohne erkennbare Bezlige zueinander, wodurch ein fragmentiertes und
funktional bestimmtes Gesamtbild entsteht.

GroRvolumige Hallen, kleinere Gewerbebauten und nachtragliche
Erweiterungen sowie eine Wasserstofftankstelle pragen ein Areal, das
schrittweise und ohne Ubergeordnetes Konzept gewachsen ist. Die Freirdume
dienen priméar verkehrlichen und logistischen Zwecken, Aufenthaltsqualitéten
fehlen weitgehend. Insgesamt zeigt sich ein typisches Bild der urbanen
Peripherie: funktional gepragt, visuell vielgestaltig, jedoch ohne raumliche
Ordnung oder gestalterische Kohéarenz.

Die Positionierung der Fahrzeughalle, die aufgrund ihres Volumens als
préagnantes Bauteil in Erscheinung tritt, resultiert weniger aus stadtebaulichen
Uberlegungen, sondern priméar aus funktionalen Erfordernissen. Eine
Alarmausfahrt zur Henri-Dunant-Stral3e mit vorgelagerter Hofflache ist
zwingend notwendig und lasst keine alternative Anordnung zu. Bestehende
Leitungsrechte und Abstandsflachen schranken den Spielraum fir eine
stadtebauliche Optimierung zusatzlich ein.

Der eingeschossige, angrenzende Anbau nimmt Umkleiden, Sanitarraume,
einen Schulungsraum, ein Biro, Lager- sowie Haustechnikrdume auf. Seine
Struktur ist aus den funktionalen Ablaufen im Alarmierungsfall entwickelt und
auf kurze Wege, klare Orientierung und eine kompakte Organisation
ausgelegt. Die Bauweise folgt dem Prinzip effizienter Flachennutzung mit
wirtschaftlichen Verkehrsflachen und einer klar strukturierten, technisch gut
erschlossenen Anordnung der Raume.
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KONSTRUKTION

Das Gebéaude ist in einer hybriden Holzbauweise konzipiert, die konstruktive
Effizienz mit einer warmen, natirlichen Materialitdt verbindet. Die Aulenwande
sind als hochgeddmmte Holzrahmenkonstruktion ausgefihrt, wéhrend die
tragenden Innenwé@nde in Kreuzlagenholz ausgefihrt sind und mit ihren
sichtbaren Holzoberflachen eine robuste und zugleich atmosphéarisch
hochwertige Innenraumwirkung erzeugen.

Im Anbau kommen massive Holzstapeldeckenelemente zum Einsatz, die eine
klare Struktur und ruhige Deckenuntersicht bieten. Uber der Fahrzeughalle
werden Holzverbundelemente eingesetzt, die gréRere Spannweiten
ermdglichen und den konstruktiven Holzbau mit einer wirtschaftlichen
Tragwerksldsung verbinden.

Die Fassadengestaltung greift die innere Struktur und Gliederung des
Gebaudes auf und Ubersetzt sie in eine klare, materialgerechte
Ausdrucksform. Das gréRRere Bauvolumen der Fahrzeughalle erhalt eine
vorgehangte Faserzementfassade mit horizontaler, gro3formatiger Banderung,
die dessen technische Funktion und Robustheit betont. Der niedrigere Anbau
ist mit einer horizontalen Larchenholzverkleidung aus Rombusleisten
ausgefihrt, die dem Ensemble eine warme, handwerkliche Note verleiht.
Einzelne Fensteréffnungen werden durch horizontale Paneele zu
zusammenhangenden Bandern gefasst und starken so den ruhigen, linearen
Charakter der Fassaden.

VERSORGUNGSTECHNIK

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt tiber eine energieeffiziente Luft-
Warmepumpe. Im Anbau wird eine Fulbodenheizung als angenehme
Flachenheizung eingesetzt, wahrend in der Fahrzeughalle eine
Betonkernaktivierung fir gleichmaRige Temperierung und robuste
Betriebssicherheit sorgt.

Auf dem extensiv begriinten Flachdach ist eine Photovoltaikanlage integriert,
die zur Eigenstromerzeugung beitrédgt und den nachhaltigen Gesamtansatz
des Gebaudes unterstreicht. Zur Sicherstellung eines nutzerunabhangigen
Feuchteschutzes wird in allen innenliegenden und fensterlosen Raumen -
einschliel3lich des Schulungsraumes - eine kontrollierte Liftungsanlage
vorgesehen.

Die Stellplatze in der Fahrzeughalle sind mit einer mitfahrenden
Abgasabsauganlage ausgestattet, die einen sicheren und emissionsfreien
Betrieb gewéhrleistet.

FREIANLAGEN

Westlich des Gebdudes sind zwolf Alarmstellplatze angeordnet, dstlich
befinden sich drei weitere Stellplatze sowie acht Fahrradstellplatze. Die
Freianlagen gliedern sich in befestigte Funktionsflachen und begriinte
Bereiche. Im Stdwesten ist eine baumbestandene Griinflache vorgesehen,
Fassadenbegriinungen im Nordwesten und Sidosten erganzen das
Begriinungskonzept.

Strauch- und Bodendeckerpflanzungen strukturieren die Stellplatzflachen und
fassen die Wasserstofftankstelle ein. Baumersatzpflanzungen erganzen die
Bepflanzung gemaR den landschaftsplanerischen Vorgaben. Das Dach des
Gebaudes ist extensiv begrint und tragt zur Verbesserung des Mikroklimas
sowie zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser bei.

Das anfallende Regenwasser wird Uber unterhalb der befestigten Flachen
angeordnete Rigolen gesammelt und vollstandig auf dem Grundstiick
versickert. Eine ortsnahe Regenwasserbewirtschaftung ist damit sichergestellt.

KENNDATEN
Nutzflache: 482 m?
Bruttogeschossflache: 546 m?

Bruttorauminhalt: 2.710 m?
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Bunsen- Henri-Dunant-Stralle
Strale ‘ 4 LEGENDE

Asphalt

Betonpflaster FuBwege
Splittfugenpflaster Fahrradstellplatz
Rasenfugenpflaster Kfz-Stellplatze
Einzeiler

Leistenstein / Mauerscheibe (MS55)
Rigole bis 44m* Wasservolumen
Kastenrinne

Absetzschacht Regenwasser Rigole
Grinflache

Bestandsbaum / Neupflanzung
Straucher Bodendecker

289,22 28923 Hohen Bestand /Planung

Fassadenbegriinung
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