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Sanierungsfahrplan fir stadtische Gebaude

Inhalte des (energetischen) Sanierungsfahrplan

- quantifiziertes CO,-Einsparungspotential

- Bewertung des Handlungsbedarfs (nach Bauteilen, TGA, Verbrauchen)

- finanzielle und personelle Bedarfe zur Umsetzung

- zeitliche Abhangigkeit

=>» dient zur Umsetzung
der Klimaziele der
Stadt Erlangen

=> zeigt den Weg zur
Einhaltung des CO2-
Restbudgets zur
1,75°C-Grenze

Stadt

Erlangen

Amt fiir Gebdudemanagement
Stabsstelle Energie und Umwelt

Komplex-
Liegen-

- . " . . . . . . . i | gesehatesr Personalautwand in
Ubersicht Gebdudesteckbriefe im Sanierungsfahrplan proirisiert nach Gesamtbewertung Wirtschaftlichkeit und Handlungsbedarf s Vlackiouere 1
IDEE H\Inﬂkwﬂg
= Energietriger nackher | o | Sohitzung "’“"”I:ze“"“
Nutzungsgruppe Objektbezsichnung Adresse g | Frermetrager Handiuns- | S2MRTUNES i haftiichke B e Vor-bereitung | p ihrng | Hochbau | HLMSR | Elektro
. vorher kosten : Bemerkungen + Planung
EST bedarf Punkte | X9%n. it und
W in o. Hapdiung=bed:

03 Schulen Hermann-Hedenus-Grundschule Schallershofer Strafla 20 Gas 6,46 1648 35 SSP-Generalsanierung 2008-2013 10 15 0.05 030 020

03 Schulen | Tumhalle Grundschule Bichenbach Dorfsiraite 21 Gas 827 0.174 383 Sarierung 2011 10 10 0 0.10 010

03 Schulen Grundschule Bichenbach Dorf Dorfstralte 21 Gas 6,46 0457 37 Sanierung 2010 1.0 1.0 0.05 010 020

03 Schulen Heinrich-Kirchner-Schule: Dompropststrafle 8 Ja |Gas 8,06 1212 382 10 15 0,05 020 030

03 Schulen [ Tumhalle Marie-Therese-Gymnasium Fichtestrafie £ Gas [L— 440 0137 386 S5P-Neubsu 2018 05 10 000 010 000

03 Schulen Dorf/ Forchheimer Strake 8 Strom 'Warmepumpe 1223 1,105 395 10 1,0 0,40 010 0,10

03 Schulen [ Tumhalle Heivich-Kirchner-Schule Dompropstsirafie & 8,17 0808 336 10 10 00 010 010

03 Schulen | Albert-Schweitzer-Gymnasium (stsatich) Dompfafisirate 111 Ja |Gas 526 1478 338 S5P-Generasanierung bis 2018 10 15 005 030 000

04 Kultur Palais Stutterheim Marktplatz 1 Femwarme Femwame 515 0,867 405 Generalsanierung 2007-2010 05 1.0 0,00 0,10 030
“E":'P‘;x‘“ Sporthalle am Europakanal Schallershofer Stralle 18a Heizsl 1250 6.108 424 15 25 080 020 030

03 Schulen  |Marie-Therese-Gymnasium Schilerstralie 12 Gas Fermwm 541 1904 425 557-Generalsanierung 2020-2025 10 15 005 040 0.00

03 Schulen Emnst-Penzoldt-Mitelschule Buckenhofer Stralle, Spardorf § Femwarme Femwarme 833 1,581 426 1.0 20 0,05 0,56 020

07 Kinder | Kindergarten Fohiiste Hans-Sachs Sirafie 2 Gas Wamepumpe 10,05 1.108 e Enweiterung Krippe und Sanierung 2013 (242.5) 10 0 040 020 020

03 Schulen Grundschule Erersdorf Tucherstralle 16 Ja |Heizbl 'Wirmepumpe 12,79 6,514 435 15 35 0,70 020 0,10

03 Schulen | Friedrich-Riicken-Grundschuie Ohmplatz 2 Gas [— 947 3513 436 Generalsanierung 2008 10 20 040 020 020
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Analyse und Gewichtung von Liegenschaften
- GEbﬁUdGStECka"iEfe - _:VLthtbilc_i . Lageplan

* Gebaude-Basisdaten:
Nutzung, Baujahr, Bruttogrundflache,
Nettoraumflache, Energiebezugsflache

Grundschule |oF
21

M i iy Komplexnummer: 066A
hd Aktu e l le r E n e rgl eve rb ra u C h fu r Wa rm e u n d St ro m Beze?chnung: Grundschule Biichenbach Dorf
. Adresse: Dorfstralle 21, 91056 Erlangen
(BeZUgSJa h r 2023) Nutzung: 03 Schulen
Baujahr Gebaude: Hauptgebaude 1910/ Baujahr Anbau (ehemalig.

Feuerwehrgeratehaus) 1958

» objektive Bewertung des Handlungsbedarfs anhand  promss-

Kesseltyp: Erdgas
. Baujahr Kessel: 2020

amtsinterner Erfahrung scr )
NRF [m?]: 1754
Energiebezugsflache [m?]: 1477
Spezifischer Verbauch Warme (Bereinigt) [kwh/m? a]: 75
Spezifischer Verbauch Warme [kwh/m? a]: 64
Spezifischer Verbauch Strom [kwh/m? a]: 16

Handlungsbeda I'F 1: Kein 2: Gering ‘ 3: Mittel 4 Hoher 5: Hoch

Bauteile Kurzbeurteilung
AuRenwande 1
Kellerdecke 4
Dach 1
Fenster 1
Gebaude (Mittelwert) 1,45
Luftung/Klimatisierung 1
Leuchtmittel 37
Haustechnik (Mittelwert) 2,35
Energietrager 5
Alter des Warmeerzeugers 1
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MafRRnahmenvorschlage mit:
CO,- Einsparpotential, Ressourcen, Zeit

Vorschlage von SanierungsmalRnahmen

mit Abschatzung;:

erzielbarer CO, - Einsparung

notwendiger Investitionskosten

daraus abgeleitet:

Zeitbedarf fiir Planung und Bau

Personalbedarf flir Projektmanagement
(Hochbau, HLMSR und Elektrotechnik)

Zustand Regelung 2,5
'warmeibertragung/-Verteilung Z
'warmeerzeugung (Mittelwerk) 3,45
|Medienverbrauch (Witterungsbereinigt)

\Wdrme 2
Strom 2
Verbrauche (Mittelwert) 2

|Summe (Gebdude, Haustechnik, Warmeerzeugung, Warme, Strom) I 6,46 I \

MaRnahmenvorschlige

| AuBenwande:

Kellerdecke:

Dachfoberste Geschossdecke:

Fenster/Tiren:

Liiftung/Klimatisierung:

Einbau Einzelraumliiftung mit WRG in Klassenzimmern und Gruppenrdume

Beleuchtung:

Umriistung auf LED

Kessel:

Anschluss an neues Cebdude oder Nahwarmenetz

Regelung-

Ertiichtigung im Zuge Umstellung Warmeerzeugung

warmeiibertragung/-Verteilung:

Hydraulischen Abgleich machen

Sonstiges:
Da . L 0
Referenz Schatzung (Wirme 60% max.) Vorher 2023 Einsparung Machher 2030
o |t "
Fassadensanierung 30% 0% 30
Fenstersanierung 20% 0% 20
Kellerdecke Dammen 10% 0% 10
Warmeerzeugung erneuenm 33% 8% -
SUMME 2% 0
Beleuchtung Siehe Ansatz 13% } 35,11 29,50 5,61
Umstellung auf Warmepumpe (SCOP von 3)7 nein 1
.
£/BGF Referenz Schitzung Mio. £
Dach 3.600 15,0% 0,0% 0,000
Fassade 3.600 15,0% 0,0% 0,000
Fenster 3.600 10,0% 0,0% 0,000
Kellerdecke 3.600 5,0% 0,0% 0,000
Innensanierung 3.600 20,0% 0,0% 0,000
Warmeversorgung 3.600 10,0% 3,5% 0,286
Liftungsinstallation 3.600 5,0% 1,1% 0,090
Elektro & Beleuchtung 3.600 12,5% 1,0% 0,082
Sanitdrerneuerung 3.600 7.5% 0,0% 0,000
SUMME 3.600 100,0% 5,6% 0,457
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Betrachtungsumfang und Priorisierung
Ausgangslage: 120 Liegenschaften

- im Eigentum der Stadt Erlangen
- von stadtischen Einrichtungen (ohne Eigenbetriebe) genutzt und bewirtschaftet

abzgl.

- Neubauten (mit regenerativem Energieerzeuger oder Fernwarme)

- aktuell laufende (General-)Sanierungen

- Objekte mit sehr geringer Gesamtverbrauche (Aussegnungshallen, WC-Anlagen)

=> 83 Objekte nach dem Handlungsbedarf zu priorisieren (unter Beachtung komm. Warmeplanung)

. Stadt Amt Fiir Geb3iudemanagement
EEEEE Erlangen Stabsatells Ensrgle und Umwslt
¥ . o . . . o " — hEC Pescralrwaed o
Ubersicht Gebaudesteckbriefe im Sanierungsfahrplan priorisiert nach Handlungsbedarf e T ot 2 -
Conir) GetamiTeweriu
B ocietrignr | (e 1 ceariget | BWeng | oSl RR ng & Vor-berehung
Acror g B ——— Harrdiune- Wirtsehattiohke fasfibrung | Hoshbeu | HLMBR | Bk
ExT ot W _-_-I_- -»-.--I- 2 Praris ::::-n‘ it umd Eesmesrfurgen + Flanung
L i — Handhrosheds
Glockensrale 2 Gas WamapUTpe 1,18 ZEM 48 15 0 L n.; 010
Wurt-Behumaches-Siage 13 et 1317 Obestragung I= Erbaurestt an Speversnigung
Tuchersrallz 16 o | WamepuTpe 127 5514 835 15 35 o7 LB 0,10
Ccenwaidales 2 Warmapumpe 12,76 0,41 BAT 10 15 040 0,18 0,50
Sohershofer Strake 182 Fenl 1260 505 4z 1 5 e 0.; 030
Braunofgasse 3 Hetetl WArmEpUmpe 12,88 035 428 Uil auf Warmepumpe 134 erigt ns 10 15 1o 0.1
Vorerst keine Friofisienung wegen geringer
Theatemiatz Siromi Direkcistrom 1240 | syt S
[Theﬂ:rpuz'l [ ]'-'-l!'nmr'ue 1236 i ET3 Theatersinaiturmian 2007 (242-5) 1.0 ] Pt} as1 [ 0% 0=
Foruhbimer 3trEs Strom Wamapumps 1223 1,906 236 10 10 w40 018 010
[re———— [ - |warmepumpe 12,18 0435 T8 w | 62 | om 0.
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Priorisierung nach Wirtschaftlichkeit und Effizienz

*  Wirtschaftlichkeit im Sanierungsfahrplan
= Kosten pro eingesparte Tonne CO2

* Gesamtbewertung
=Verrechnung von Handlungsbedarf (Gebaudesteckbriefe) und Wirtschaftlichkeit

ausgenommen: kurz- bis mittelfristig geplante Generalsanierungen und Liegenschaften mit offener kiinftiger Nutzung

Summe nach der Priorisierung (83 Gebiude bzw. Komplexe)

=» geschatzter Finanzbedarf rd. 282 Mio. €
=» geschatzten durchschnittliche Forderquote von 20 % (ca. 57 Mio. €)
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CO,-Controlling
Ruckschau und Prognosen

CO2-Emissionen stadtische Gebaude

Zielsetzung Klimaneutralitat - Stadt Erlangen: vor 2030 - Freistaat Bayern: 2040 - Bundesrepublik Deutschland: 2045

2039 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2020 2031 2032 2033 2034 2035 2038 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045
CO2-Emissionenin t (IST-Stand) | 9.160 | 8274 | 9580 | 8762 | 7.850 | 7.039
Prognose 1 COZ in t (Minimum) 7.850 | 7.038 482 154 2 4 170 | 4842 | 470 4577 | 4445 | 434 418 4100 | 4019 77 3433 | 3343 | 3198 | 3033
Prognose 2 COZ in t (Ziel 2030) 7.850 | 7.038 2 4 26 4327 2 2 2192 47 2) 4 4¢ 4 7

7.850 | 7.038

Prognose 4 CO2 in t {Szenario 2045) 7.850 | 7.038 82 | £154 826 81 | =0 4434 | 4148 | 3827 | 3540 | 333 | 2 2636 | 252 785 | 1450 20 4 7 23
Differenz Viorjahr in t {I5T-Stand) -888 1.306 -B18 -g12 -B11
Differenz Viorjahr in % (I1ST-Stand) -8.7% 15,8% 8,5% -10.4% -10,3%

B » CO,-Emissionen in Tonnen = Ist-Bewertung in der Riickschau
3 » Minimum = keine zusatzlichen energetischen Mallnahmen

Umsetzung aller Mall nahmen nach Zeitvorgabe
» Szenario 2045; Bund

~—

™~ > Ziel 2030; Erlangen

8.00 B— —
TS— d.h. sofortiger Umsetzungsbeginn
I
4.00 T~ — R — . —_.___________._____._
H \ T~ — —— .
0 T ‘\\H\ S
—
—
I:IZC 19 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2038 2037 2038 2030 2040 2041 2042 2043 2044 2045

—e—CO2-Emissionen in t (IST-Stand) —=—Frognose 1 COZ2 in t (Minimum) —=—PFrognose 2 COZ2 in t (Zel 2030) Prognose 3 CO2 in t (Szenario 2040) —#—Prognose 4 CO2in t (Szenario 2045)
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CO,-Restbudget zur Einhaltung der 1,75°C-Grenze

CO,-Restbudget Gesamtstadt (lt. ,,Paris“)ziel/Szenario CO2-Restbudget

6,76 Mio. Tonnen keine zusatzlichen energetischen verbraucht im Jahr 2037
Malinahmen

=» Ansatz fir stadt. Gebaude 1% Szenario 2045; Bund verbraucht im Jahr 2040

=67.600 Tonnen
Ziel 2030; Erlangen ab dem Jahr 2045 noch 6.433 t
d.h. sofortiger Umsetzungsbeginn Restbudget vorhanden

§0.000

50.000

schnellstmogliche Umsetzung

40.000

30.000

20.000

10.000

ame 2020 2021 2022 02z 2024 2025 2026 2028 02 2030 2021 032 2033 034 2035

-10.000
CO2-Restbudget 1,5 Grad-Grenze [SRU) In t- I5T-5tand == C02-Resbudged 1,75 Grad-Grenze (SRU) In T IST-5tand =a—C02-Restbudget 1,75 Grad-Grenze (SRU) Int gem. Prognose 1
=+—C02-Restbudget 1,75 Grad-Grenze (SRU) In t gem. Prognose 2 CO2-Resbuoget 1,75 Grad-Grenze (SRU) In t gem. Prognose 3 —e=C02-Restbudget 1,75 Grad-Grenze (SR Int gem. Prognose 4
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MaRRnahmenvorschlage Fir 2026

Basis:  Priorisierung im Sanierungsfahrplan

zur Verfigung stehende personelle Kapazitaten

finanzielle Spielraume

Gla: Klimaneutrale stadtische Liegenschaften

* Ganzheitliche Bewertung nach baulichem und
energetischem Zustand einschlieBlich der
Warmeversorgung

E3: Austausch von Ol- und Gasheizungen

*  Priorisierung nach Art und Alter der Warmeerzeugung
ohne Betrachtung der Bausubstanz

* Beriicksichtigung der kommunalen Warmeplanung fur
Nah- und Fernwarme

Maflnahmenvorschlag: Klimaneutrale statische Liegenschaften (Klima-Aufbruch Gla)

mdgliche geschéatztel|| Anmeldun | FAnmeldung
Standort MalRRnahme CO2- Gesamt g HH 2026 | [HH 2027 in
Einsparung | kostenin € in € €
Grundschule Biichenbach Dorf / Dach, Fassade, 30,1t/p.a. 165.000 940.000
Fenster, 1.105.000
Kosbacher Schulhaus N (2030) Planung msetzung
Warmepumpe
Birgertreff ,Die Scheune®, Dach, Fassade, 8,2 t/p.a. 120.000 |} 721.000
Fenster, 841.000
Odenwaldallee 2 N (2030) Planung msetzung
Warmepumpe
Summe Klimaschutzmaflinahmen Klimaneutrale 38,3 t/p.a.
stadtische Gebaude aus Sanierungsfahrplan (2030) 1.946.00¢h| 285.000 |{.661.000
MaRnahmenvorschlag: Austausch von Ol- und Gasheizungen (Klima-Aufbruc
Die Priorisierung der EinzelmafRnahmen erfolgt hierbei aus der reinen Betrachtung der
Warmeerzeugung ohne Berlicksichtigung der Bausubstanz des Gebaudes
mogliche geschétztel | Anmeldun [FAnmeldung
Standort MafRnahme CO2- Gesamt- | g HH 2026 |fHH 2027 in
Einsparung | kosten in € in € €
Lernstube am Anger, HertleinstralRe | Erdgaskessel - Ersatz | 5,7 t/p.a.
59a durch Warmepumpe (2030) 98.000 98.000
Verwaltungsgebaude
Zentralfriedhof, Michael-Vogel- Erdgask(?ssel - Ersatz | 28,2t/p.a. 570.000 70.000 500.000
durch Warmepumpe (2030) Planung msetzung
StralRe 4
- Flussiggaskessel -
Freiwillige Feuerwehr Steudach, Am Ersatz durch 6,8 t/p.a. 191.000 I 191.000
Kosterholz 13 N (2030)
Warmepumpe
Summe KllmaschutzmarSnahmen Austausch von Ol- 40,7 t/p.a. 859 000l | 359.000 I 500.000
und Gasheizungen (2030)
31.07.2025 © Stadt Erlangen 9



Finanz- & Personalbedarf

Beschlusslage Erlangen: Ziel 2030

Ziel:
Klimaneutralitat vor 2030

=>» Planungsbeginn 2026
=> fur alle Mallnahmen
=>» umgehende Umsetzung

Die Ausfiihrung groRerer
MaRnahmen wiirde sich jedoch
voraussichtlich bis mindestens
2032 erstrecken.

Umsetzungszeitraum bei |Umsetzungs| durchschnittlicher durchschnittlicher
MalRnahmenbeginn ab zeit in Finanzbedarf p.a. in | Personalbedarf p.a. in
2026 Jahren Mio. € VZA
alle Malinahmen parallel : 2 : anfangs 64,75 auf 0
: R 7 (Verteilung von 2026 bis : :
gleichzeitig Ziel 2030 reduzierend bis 2033 s.u.
2032 s.u.)
Fertigstellung Szenario 2040 15 @ 19,0 @ 15,8
Fertigstellung Szenario 2045 20 14,3 11,9
alle MalRnahmen nacheinander 254 1,1 0,5-1,75
Personalbedarf Ziel 2030 (ohne Projektassistenz, Finanzbedarf Ziel 2030
20 Ansatz 10%) 80 72.3
60 70 669
:§ 50 60 52,7
= %0 w 50 41,0
§ 30 S 40 32,3
g 20 = 30
10 20 17,0
0
(19(1@\ q/grls&q/ ’I/QQ:\\\ (19(]//\\(1/ r&r@\ r&r@q’ (19(\9\\ Q’\q/ q/g‘bg\\ (]/Qer\q’ ‘1,0%\\\ q/g"b\\ (19"9/\\ q/Q(bqu 18 170 O,O
Personalbedarf Hochbau  Personalbedarf HLMSR = Personalbedarf Elektrotechnik 20262027 202820292030203120322033

31.07.2025
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Ergebnis: Finanz- & Personalbedarf
Szenario 2045

Bundesvorgabe: Umsetzungszeitraum bei [Umsetzungs| durchschnittlicher durchschnittlicher
Szenario 2045 MalRnahmenbeginn ab zeit in Finanzbedarf p.a. in | Personalbedarf p.a. in
2026 Jahren Mio. € VZA
40,7
alle Malinahmen parallel : ’ : anfangs 64,75 auf 0
=» Mallnahmenverteilu ng gleichzeitig Ziel 2030 ! (VertellgggzvznuZ)OZG bis reduzierend bis 2033 s.u.
nach End-Priorisierung  |Fertigstellung Szenario 2040 15 @ 19,0 @ 15,8
uber diesen Zeitraum Fertigstellung Szenario 2045 20 @ 14,3 @ 11,9
-> méglichst alle Malsnahmen nacheinander 254 21,1 0,5-1,75
gleichbleibender Personalbedarf Szenario 2045 (ohne Finanzbedarf Szenario 2045
Projektassistenz - Ansatz 10 %) o5
Personalbedarf g
ig 20 168 18,6188 17,9 17,617,6 199 17,6 16,4170
ﬁ 9 14,5
> 6 w 15 13213412,2
3 2 10,6
OHHH\—!HHHHHHHHHHHHHH\—!H Elo v 69
S EEEEEEE R EE B Y 5
SRS KQRJIRJIIIJINKKIIRIJINERS o,sl
Personalbedarf Hochbau Personalbedarf HLMSR 0 ; N 0O O O AN M < ©ON~NO®WODO AN M < 0
Personalbedarf Elektrotechnik § § § § § § § § g § § § § § § § § § § §

31.07.2025 © Stadt Erlangen 11



Werner-von-Siemens-Realschule
erfolgte Umstellung der Warmeversorgung (2023)

: Energieverbrauch, Kosten & CO2-Emission durch Umstellung
Ergebnis
Erdgas-Fernwarme
(Grundlage: Sondervertriage mit Leasinganteil; Liefercontracting) 0.0 200
o 25.000 150 O
® 20.000 bt
O 15.000 100 ~
% 10.000 M 0 §
. 5.000 =
RedUktlon COZ: 0 JFMAMIJ JASONDIJFMAMIJ]IJASONDIJIFMAMIJ JASONDIJFM °
22 222222222222 222222222223 232323232323232323232324242424242424242424242425272525
187 t /a 9 114 t/a Achsentitel
. €/Brutto Verbrauch MWh t CO2 Linear (€/Brutto)
Kostenentwicklung:
Kostensteigerung und CO2-Minderung durch Umstellung Erdgas-
118.708 €/a = 171.528 €/a inderune
800 735 MWh 689 MWh 689 MWh 250.000
~ 700
S 600 171.528 € 200.000
. . . . . . 500 150.000
Die Mehrkosten werden sich voraussichtlich durch eine £ 40 e 63% | TE o
.. . . . . . < 300 200t o 44,5% :
hohere CO2-Bepreisung von fossiler Energie mittel- bis Z w0 +45,9% et f43 -, 1141 <0000
langfristig relativieren. 0 6% 0
Gas 2022 Gas theoretisch 2024 Fernwdrme 2024

Verbrauch MWh t CO2 €/Brutto
31.07.2025 © StadtErlangen 12



Weiteres Vorgehen

* Fortschreibung und Aktualisierung des Sanierungsfahrplans und der
Gebaudesteckbriefe mit jahrlicher Neubewertung und Priorisierung

* Controlling der jahrlichen CO2-Emissionen Uber das ,,CO2-Budget-Panel stadtische
Gebaude® und Berichterstattung

* Einbringung von Mallnahmenvorschlagen
(auf Basis der Priorisierung im Sanierungsfahrplan und der zur Verfligung stehenden personellen Kapazitaten),
im Rahmen der Berichterstattung und Anmeldung zum Haushalt

* Operative Umsetzung von KlimaschutzmalRnahmen aus dem Sanierungsfahrplan
in Abhangigkeit der zur Verfligung stehenden Mittel gemalR DA-Bau

* Beachtung der Zulassigkeit neuer Malnahmen nach Art. 69 GO
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