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Einladung Stadt Erlangen

Stadtrat

7. Sitzung * Donnerstag, 24.07.2025 ¢ 16:00 Uhr e Ratssaal, Rathaus

Nicht 6ffentliche Tagesordnung - 16:00 Uhr

- siehe Anlage -

Offentliche Tagesordnung - 16:15 Uhr

8. Mitteilungen zur Kenntnis

8.1. Antrag des TV 1848 Erlangen zum Sonderprogramm 52/183/2025
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8.2. Eilverfigung des Oberbilrgermeisters gem. Art. 37 Abs. 2 Satz1 der ~ 20/070/2025

Gemeindeordnung; hier: Aufnahme von Kassenkrediten

8.3. Kulturamt: Zusammensetzung der Kunstkommission 2025 - 2028

8.4. Sanierungsfahrplan fur "Klimaneutrale stadtische Liegenschaften”
(Klima-Aufbruch G1la)

9. Bericht aus nichtoffentlicher Sitzung

10. Jahresbericht der Stadt- und Kreissparkasse durch Herrn von Hebel
Bericht gegen 16:30 Uhr

11. ESTW AG: Bevollmachtigung fur die Beschlussfassungen der
Hauptversammlung am 25.07.2025

12. ESTW Stadtverkehr GmbH und Zweckverbéande: Wechsel durch das
Ausscheiden von Herrn Exner und die Bestellung von Frau Weikl in
den Vorstand der ESTW AG

13. Vorlaufige Haushaltsfiihrung 2025;
Aufnahme von Kassenkrediten in erhdhtem Volumen

Kenntnisnahme

47/134/2025
Kenntnisnahme

24/069/2025
Kenntnisnahme

BTM/102/2025
Beschluss

BTM/103/2025

Beschluss

20/071/2025
Beschluss
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Mittelbereitstellungen

Umschichtung von Verpflichtungserméachtigungen fur die IP-Nr.
217F.401 "Emmy-Noether-Gymnasium, Planung An- und Umbau"

Raumnutzungsgebtiihren Kubic

Neubestellung eines stellvertretenden beratenden Mitglieds des
Jugendhilfeausschusses

Neubestellung eines stellvertretenden beratenden Mitglieds des
Jugendhilfeausschusses

Neubestellung eines stellvertretenden stimmberechtigten Mitglieds
des Jugendhilfeausschusses

24. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Land-
schaftsplan Erlangen 2003 fir den Teilbereich - Siemens Stadtquar-
tier Sud -

Vortrag durch CEO Siemens Real Estate,
Herrn Vocke gegen 17:30 Uhr

Bebauungsplan Nr. 440 der Stadt Erlangen - Siemens Stadtquartier
Sdd - mit integriertem Grianordnungsplan
hier: Aufstellungsbeschluss

7. Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 181 der Stadt Erlangen -
"Stubenloh-Sud" - mit integriertem Grinordnungsplan;
hier: Billigungbeschluss

Anfragen

Ich darf Sie hiermit zu dieser Sitzung einladen.

Erlangen, den 16. Juli 2025

STADT ERLANGEN
gez. Dr. Florian Janik
Oberbirgermeister
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Falls Tagesordnungspunkte dieser Sitzung aus Zeitgriinden auf den nachsten Termin verschoben werden

missen, bitten wir Sie, die entsprechenden Unterlagen aufzubewahren und erneut mitzubringen.

Die Sitzungsunterlagen kdnnen auch unter www.ratsinfo.erlangen.de abgerufen werden.
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O 8.1

Beschlussvorlage

Geschéftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
1/52 Amt fir Sport und Gesundheitsforderung  52/183/2025

Antrag des TV 1848 Erlangen zum Sonderprogramm

Beratungsfolge Termin  O/N Vorlagenart Abstimmung
Sportbeirat 01.07.2025 O Empfehlung einstimmig angenommen
Sportausschuss 01.07.2025 O Beschluss einstimmig angenommen
Stadtrat 24.07.2025 O Kenntnisnahme

Beteiligte Dienststellen

. Antrag

1. Der Sportausschuss empfiehlt, den Antrag des TV 1848 Erlangen e.V. vorbehaltlich der noch zu
belegenden Finanzierung fir das Sonderprogramm der Sportférderung vorzuschlagen.

2. Aufgrund der aktuellen Haushaltslage der Stadt Erlangen wird der Antrag zum jetzigen Zeitpunkt
zurtuckgestellt.

3. Der Antrag wird dem Stadtrat nicht zum Beschluss vorgelegt.

. Begrindung

1. Ergebnis/Wirkungen

Ausgangslage:

Der TV 1848 Erlangen e.V. als Mehrspartenverein besitzt mit seiner Jahnhalle eine denkmalge-
schitzte Sporthalle, in der grof3flachig Leerstand herrscht. Aufgrund der Auflosung der Kegelabtei-
lung wird die Kegelbahn nicht mehr genutzt, die Tagungsraume im Obergeschoss sind mit vier
Wochenstunden sehr gering ausgelastet und die Hauptnutzenden, die Abteilung Lungerer ver-
zeichnet altersbedingt kontinuierlich starke Riickgange und wird sich voraussichtlich ebenfalls in
wenigen Jahren aufldsen. Durch den Leerstand werden wertvolle Ressourcen verschwendet,
gleichzeitig gibt es einen hohen Bedarf an zuséatzlichen Sportflachen, v.a. im Kinder- und Jugend-
bereich. Eine Weiternutzung der Kegelbahn ist weder sinnvoll noch rentabel.

Der Neubau einer modernen Bewegungslandschaft mit zuséatzlichem Kursraum wére eine bedeu-
tende Verbesserung fiir den Standort, fir den TV 1848 Erlangen und die gesamte Erlanger Spor-
tinfrastruktur insbesondere unter den Gesichtspunkten Bestandserhaltung mit gleichzeitiger Erneu-
rerung und sinnvollem energetischen Betrieb der Gebaude.

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen

Der TV 1848 Erlangen beantragt im Rahmen des Erlanger Sonderprogramms (Richtlinien in Kraft
getreten mit Beschluss des Stadtrates Erlangen am 22. Juli 2022) die Forderung eines modernen
Kinderbewegungszentrums (mit Bewegungslandschaft und Kursraum).

Folgende MalRnahmen sind angedacht:

Der Neubau wird etwas zuriickgesetzt und mit einer Fuge an das unangetastete Denkmal Jahnhal-
le angefuigt. Diese Planung ist bereits mit der unteren und oberen Denkmalschutzbehérde abge-
stimmt und findet dort grof3en Zuspruch. Die Kombination- Denkmal mit Moderne - und Umsetzung
eines solchen Projekts ist vermutlich einmalig in ganz Sport-Deutschland, zumindest aber in der
Region.

Der marode Leerstand ,,Kegelbahn" wird auf gleicher Grundflache durch einen Neubau mit Bewe-
gungslandschaft und zusatzlichem Kursraum ersetzt. Das Konzept der Bewegungslandschaft wur-
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de von der Fa. Benz i.V.m. der Universitat Stuttgart fur Kinder und Jugendliche entwickelt. Aus-
gangspunkt war die Erkenntnis von Bewegungsmangel bei dieser Zielgruppe. Dieser Mangel wur-
de aufgegriffen und ein Prinzip entwickelt, welches man in einen Bewegungsraum Ubertragen hat,
der ausgestattet ist mit Trampolin, Kletteranlage, Balancierstrecken und einer Schnitzelgrube. Da-
bei entsteht ein hoher Aufforderungscharakter einen derartigen Raum zu erkunden. Das beinhaltet
automatisch die Verbesserung von motorischen Fahigkeiten und die Starkung des Vertrauens in
die eigen Bewegung.

Eine Erschlie3ungsfuge sorgt fiir die direkte Verbindung der Bewegungslandschaft zum Bestand
und dient als barrierefreier Eingangsbereich. Unter einem Teil der Decke der Bewegungsland-
schaft wird ein grof3er attraktiver Kursraum eingehangt, der mit Matten belegt ist.

Im Rahmen dieses Projekts wird die leerstehende Gaststatte in ein Eltern-Café bzw. Bistro umge-
ristet. Im Obergeschol? wird in der Fuge ein Durchgang in die oberen Raume erstellt. So wird ein
kurzer Weg zwischen Kursraum und angedachten Tagungsraumen ermoglicht.

Es soll zudem die sich in Vorbereitung befindliche TV 48 -Akademie integriert werden. Die oberen
Raumlichkeiten bieten kiinftig optimale Bedingungen flur Lehrgange, z.B. die Aus- und Fortbildung
von Ubungsleitenden und Vereinsmanagern, fir Vortrage im Verein, z.B. die 48er- Senioren, fiir
Vereins-Versammlungen und Tagungen. Die Raumlichkeiten sollen dartiber hinaus fir Hausauf-
gabenbetreuung, Kinderbetreuung etc. eingesetzt werden.

Optimal erganzt wird die Planung durch kunftige Einbeziehung eines weiteren bisherigen Leer-
stands. Das friher an die Wirte verpachte ,,Jahnstiibchen” wird zu einer weiteren Geschéftsstelle
umgerustet und dient als Anlaufstelle fur die Mitglieder und Interessenten vor Ort. Dort werden
auch das Aufsichtspersonal und die Ubungsleitenden ihren Anlaufpunkt haben.

Mit diesem Konzept soll erreicht werden, dass ca. 600 gm Raumlichkeiten, zuletzt ungenutzte bzw.
kaum genutzte Leerstands-Flachen in eine kiinftige intensive Vereinsnutzung zu tberfuhren.

Die hohe Auslastung aller Raumlichkeiten statt Leerstand ist sowohl nachhaltig als auch Voraus-
setzung, um den gesamten Standort Jahnhalle auf Dauer wirtschaftlich abzusichern.

3. Prozesse und Strukturen

Das vorberatende Gremium hat sich in seiner Sitzung am 28.05.25 getroffen und tber den
Antrag des TV 1848 Erlangen e.V. beraten und spricht eine positive Empfehlung zur Aufnah-
me in das Sonderprogramm aus.

Die Richtlinien der Stadt Erlangen fur das Sonderprogramm (Punkt 2.1-2.4) vom 22. Juli 2021
werden durch den TV 1848 Erlangen bei lediglich summarischer Prifung wie folgt erfullt:

1. Die MalRnahme Uberstiegt eine Investitionssumme von 750.000 €.

2. Die Wirkung fur Sport und Gesundheit in den Stadtteil wird erheblich gesteigert durch die
mit dem Umbau erreichbare Bereitstellung einer zeitgemafen und fir bestehende und v.a.

neue Mitglieder attraktiven Infrastruktur, Standortsicherung inklusive erheblich verbesserter
Angebote und Zuganglichkeiten fiir Beeintrachtigte sowie junger und alter Menschen.

3. Die Aspekte Inklusion, demographischer Wandel und Integration bzw. soziale Malinahmen
werden durch die Neugestaltung und Anpassung an moderne Bedurfnisse unterschiedlicher
Bevolkerungsgruppen auf vorbildliche Art erfillt.

4. Energetische und 6kologische Kriterien zur Unterstiitzung der Klimaanpassung sind Haupt-
bestandteil des Umbauprogramms und erflllen so die Kriterien voll umfanglich. Es wird das

bestehende kleine BHKW durch ein neues BHKW mit hoherer Leistung ersetzt und durch eine
angemessen grof3e PV-Anlage erganzt.

4. Klimaschutz:

Seite ?6von 4



Entscheidungsrelevante Auswirkungen auf den Klimaschutz:

X ja, positiv*
] ja, negativ*
] nein

5. Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

Investitionskosten: € bei IPNr.:

Sachkosten: € bei Sachkonto:
Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:
Folgekosten € bei Sachkonto:
Korrespondierende Einnahmen € bei Sachkonto:

Weitere Ressourcen

Haushaltsmittel

[] werden nicht benétigt

] sind vorhanden auf IvP-Nr.
bzw. im Budget auf Kst/KTr/Sk

X sind nicht vorhanden

Anlagen: Antragsunterlagen TV 1848 Erlangen e.V.

Abstimmung
Beratung im Gremium: Sportausschuss am 01.07.2025

Protokollvermerk:

Auf Wunsch von Herrn Burgermeister Volleth soll der Antrag des TV 1848 zum Sonderprogramm
dem Stadtrat in seiner Sitzung am 24. Juli 2025 als Mitteilung zur Kenntnis vorgelegt werden.

Ergebnis/Beschluss:

1. Der Sportausschuss empfiehlt, den Antrag des TV 1848 Erlangen e.V. vorbehaltlich der noch zu
belegenden Finanzierung fir das Sonderprogramm der Sportférderung vorzuschlagen.

2. Aufgrund der aktuellen Haushaltslage der Stadt Erlangen wird der Antrag zum jetzigen Zeitpunkt
zuriickgestellt.

3. Der Antrag wird dem Stadtrat nicht zum Beschluss vorgelegt.

mit 8 gegen 0 Stimmen

gez. Volleth gez. Jakisch
Vorsitzender Schriftfihrerin

Beratung im Gremium: Sportbeirat am 01.07.2025

Protokollvermerk:

Auf Wunsch von Herrn Burgermeister Volleth soll der Antrag des TV 1848 zum Sonderprogramm
dem Stadtrat in seiner Sitzung am 24. Juli als Mitteilung zur Kenntnis vorgelegt werden.
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Ergebnis/Beschluss:

1. Der Sportausschuss empfiehlt, den Antrag des TV 1848 Erlangen e.V. vorbehaltlich der noch zu
belegenden Finanzierung fur das Sonderprogramm der Sportfdrderung vorzuschlagen.

2. Aufgrund der aktuellen Haushaltslage der Stadt Erlangen wird der Antrag zum jetzigen Zeitpunkt
zurlickgestellt.

3. Der Antrag wird dem Stadtrat nicht zum Beschluss vorgelegt.

mit 13 gegen 0 Stimmen

gez. Volleth gez. Jakisch
Vorsitzender Schriftflhrerin

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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O 8.1

A+

freie architekten

Turnverein 1848 Erlangen e. V.
Kosbacher Weg 75
91056 Erlangen

a+b freie architekten
Strimpfelbacher Stral3e 64
71384 Weinstadt

Kostenschatzung

Bauvorhaben Bauort Datum 12.12.2024
Neubau Bewegungslandschaft Jahnstralle 8

und Kursraume 91054 Erlangen

Bauherr Planung Bauleitung

Nutzungsart:

Planstand:

Brutto-Rauminhalt (BRI):
Brutto.Grundflache (BGF):
Nutzungsflache (NUF):

Konstruktion:

Bewegungslandschaft und Kursrdume

12.12.2024 V3: OG mit einem Kursraum

Neubau ca. 5.187m3 - Bestand ca. 980m3

Neubau ca. 988m?2 - Bestand ca. 280m?2

nicht beruicksichtigt. Es wird von einem mittleren Standard ausgegangen.

Fur die Kosten liegen derzeit noch keine Berechnungen bzw. Angaben vor fir:

Wirtschaftlichkeits- und Finanzierungsiberlegungen.

Diese Kostenschatzung basiert auf der Machbarkeitsstudie V3 (Stand: 12.12.2024) und kann sich sich

noch &ndern. Mehrkosten fur ggf. notwendige Sondergriindungsmassnahmen (schlechter Baugrund),

Statik (Art und Dimensionierung der Stitzen, Trager und Wande), Bauphysik (Wandaufbau), Haustechnik (Lage und

Altlasten (verunreinigter Boden) sowie Kosten fiir verschérfte Auflagen Denkmalschutz (Rekonstruktion) sind in den Kosten

Grofe von Versorgungsanlagen, -leitungen und -schachten), Brand- und Schallschutzgutachten, Denkmalschutz bzw. -maf3n.

Der Kostenschétzung dient als eine Grundlage fur die Entscheidung uber die Bedarfsplanung sowie fur grundsétzliche

Zusammenstellung Kostenschéatzung Blatt 1/5
Alle Betréage einschlieBlich Mehrwertsteuer
Kostengruppe Gesamtbetrag
100 Grundstuick 0,00 €
200 Vorbereitende Maf3nahmen 57.115,78 €
300 Bauwerk Baukonstruktion 3.544.718,50 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen 263.000,00 €
500 Aussenanlagen und Freiflachen 133.270,15 €
600 Ausstattung und Kunstwerke 1.465.887,50 €
700 Baunebenkosten 1.092.798,39 €
800 Finanzierung 0,00 €
zur Rundung -790,31 €
Summe 6.556.000,00 €
Risikofaktor 10% 10% 655.600,00 €

geschéatzte Gesamtkosten inkl. Risikofaktor

7.211.600,00 €




Kostenschatzung Blatt 2/5
Nr. Grundstiick Menge Einh. €/Einheit Teilbetrag Gesamtbetrag
100 nicht enthalten

Summe 100 Grundstick
Nr. Vorbereitende MalRnahmen Teilbetrag Gesamtbetrag
200 summarisch als Zuschlag: 1,50% 3.807.718,50 € 57.115,78 €

(Summe Nr. 300, 400)

Summe 200 Vorbereitende Malinahmen 57.115,78 €
Nr. Bauwerk Baukonstruktion Menge Einh. €/Einheit Teilbetrag Gesamtbetrag
300 Abbruch-, Ruckbauarbeiten 1,00 pausch. 80.000 € 80.000,00 €

(ca. 500m2)

Neubau ca. 988m2 BGF, 5.187m3 BRI:

EG Bewegungslandschaft 1-ge. 179,76 m2 BGF 3.250 € 584.220,00 €

EG Schnitzelgrube enthalten

EG Bewegungslandschaft 2-ge. 153,65 m2 BGF 4.700 € 722.155,00 €

EG Schnitzelgrube enthalten

EG Umkleide Bewegungsland. 31,57 m2 BGF 3.100 € 97.867,00 €

EG Fuge/Eingang/Foyer 77,63 m2 BGF 3.100 € 240.653,00 €

2. Rettungsweg" 16,16 m2 BGF 3.100 € 50.096,00 €

OG Bewegungslandschaft 2-ge. in EG enthalten

OG Bewegungslandschaft 1-ge. 57,15 m2 BGF 3.100 € 177.165,00 €

OG Fuge/ ErschlieBung 89,28 m2 BGF 3.100 € 276.768,00 €

OG Kursaum/ Lager 211,47 m2 BGF 3.100 € 655.557,00 €

OG 2. Rettungsweg 9,76 m2 BGF 3.100 € 30.256,00 €
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Kostenschatzung Blatt 3/5

Nr. Bauwerk Baukonstruktion Menge Einh. €/Einheit Teilbetrag Gesamtbetrag

300
Umbau im Bestand Jahnhalle ca. 280m2 BGF, 980m3BRI
EG - Ausbau Sauna im Bestand 26,41 m2 BGF 2.200 € 58.102,00 €
EG Renovierung/Sanierung Besta 117,13 m2 BGF 1.850 € 216.690,50 €
(Gastro/ Buro - Denkmalschutz)
OG Renovierung/ Denkmalschutz 154,43 m2 BGF 2.300 € 355.189,00 €

(schul. Kinderbetreuung)

Forderung Brandschutz nicht enthalten

Sondergriindung nicht enthalten

Summe 300 Bauwerk Baukonstruktion 3.544.718,50 €
Nr. Bauwerk - Technische Anlagen Menge Einh. €/Einheit Teilbetrag Gesamtbetrag

400 enthalten in 300

HLS-E Gebéaudetechnik Neubau

Energetische Ertlichtigung Bestand - BHKW alternativ Solartermie mit LWP

Energet. Ertiichtigung Bestand 1 pausch. 165.000 € 165.000,00 €

Photovoltaik ca. 60kWp incl. Speicher] 1 pausch. 98.000 € 98.000,00 €

Summe 400 Bauwerk - Technische Anlagen 263.000,00 €
Nr. Aussenanlagen und Freiflachen Menge Einh. €/Einheit Teilbetrag Gesamtbetrag
500 summarisch als Zuschlag: 3,50% 3.807.718,50 € 133.270,15 €

Parkplatz/ Griinkonzept (Summe Nr. 300, 400)

Summe 500 Aussenanlagen und Freiflachen 133.270,15 €
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Kostenschatzung Blatt 4/5
Nr. Ausstattung und Kunstwerke Menge Einh. €/Einheit Teilbetrag Gesamtbetrag
600 Ausstattung grobe Schatzung

Neubau:

Foyer 1,00 pausch. 10.000 € 10.000,00 €

Umkleide, Spinde 1,00 pausch. 18.000 € 18.000,00 €

Wasch- und Fénplatze 1,00 pausch. 6.000 € 6.000,00 €

Kursraum (Geréate) 1,00 pausch. 20.000 € 20.000,00 €

Kursraum (Musikanlage) 1,00 pausch. 8.000 € 8.000,00 €

Bewegungslandschaft - kompl.

Einb. FA Benz 1-geschossig 236,90 m2 BGF 3.000 € 710.700,00 €

Einb. FA Benz - 2- geschossig 153,65 m2 BGF 3.750 € 576.187,50 €

Bestand Jahnhalle

Theke 1,00 pausch. 20.000 € 20.000,00 €

Kiche/ Lager 1,00 pausch. 30.000 € 30.000,00 €

Biroarbeitsplatze 1,00 pausch. 18.000 € 18.000,00 €

Ausstattung Kindbetreuung 1,00 pausch. 25.000 € 25.000,00 €

Sauna 1,00 pausch. 12.000 € 12.000,00 €

Aussenwerbung 1,00 pausch. 12.000 € 12.000,00 €

sonstiges

Hard- und Software - vereinsintern

nicht enthalten

Summe 600

Ausstattung und Kunstwerke

1.465.887,50 €
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Kostenschatzung

Blatt 5/5

Nr.

Baunebenkosten

Teilbetrag
€

Gesamtbetrag

€

700

summarisch als Zuschlag:
unter Bericksichtigung GU-Ausschreibung
und Umbauzuschlag im Bestand

Architekt

Vermessung

Statik

Prifstatik (ab GK 4)

Geologie

Bauphysik

Beweissicherung
Denkmalschutz

Brandschutz

SiGeKo

Bewegungslandschaft (FA Benz)
HLS (Heizung, Liftung, Sanitar)
Elektroplanung
Entwéasserungsgesuch
Genehmigungsgebiihr
Abnahmegebuhr
Kanalanschlussgebihren
Kampfmittelfreiheit

sonst. Gebuhren

Versicherung

Sonstiges

20,00%

5.463.991,93 €

(Summe Nr. 300, 400, 500, 600)

1.092.798,39 €

Summe 700

Baunebenkosten

1.092.798,39 €

Nr.

Finanzierung

Teilbetrag
€

Gesamtbetrag

€

800

nicht enthalten

0,00 €

Summe 800

Finanzierung

0,00 €
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O 8.1

a+b

freie architekten

Kostenschéatzung - Zusatzkosten Barrierefreiheit

Bauvorhaben Bauort 21.01.2025

Neubau Bewegungslandschaft Jahnstralle 8

und Kursraume 91054 Erlangen

-Zusatzkosten Barrierefreiheit-

Bauherr Planung Bauleitung

Turnverein 1848 Erlangen e. V. a+b freie architekten

Kosbacher Weg 75 Strimpfelbacher Stral3e 64

91056 Erlangen 71384 Weinstadt

Nutzungsart Bewegungslandschaft mit einem Kursraum

Planstand: 12.12.2024 V3

Nettogrundflache (NGF) ca: 973m2 (Neubau + Bestand)

Bruttogrundflache (BGF) ca: Neubau ca. 988m?2 - Bestand ca. 280m?

Bruttorauminhalt (BRI) ca: Neubau ca. 5.187m? - Bestand ca. 980m?3

Forderantrag Aktion Mensch

Zusatzkosten fur Barrierefreiheit

Zusammenstellung Kostenschatzung Blatt 1/4

Alle Betréage einschlieBlich Mehrwertsteuer

Kostengruppe

100 |Grundstiick nicht enthalten

200 |Vorbereitende Maf3nahmen 0,00 €

300 |Bauwerk Baukonstruktion 150.000,00 €

400 |Bauwerk - Technische Anlagen 41.920,00 €

500 |Aussenanlagen 6.250,00 €

600 |Ausstattung und Kunstwerke 129.240,00 €

700 |Baunebenkosten 65.482,00 €
zur Rundung 108,00 €
Summe 393.000,00 €
Risikofaktor 5% 19.650,00 €
Gesamtkosten inkl. Risikofaktor 412.650,00 €

Seite 1
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|Kostenschatzung - Zusatzkosten Barrierefreiheit Blatt 2/4
Nr. |Grundstiick Menge Einh. €/Einheit Teilbetrag Gesamtbetrag
100
100 |Grundstiick nicht enthalten

Summe 100 Grundstick
Nr. |Vorbereitende MaRnahmen Menge Einh. €/Einheit Teilbetrag Gesamtbetrag
200
200

Summe 200 Herrichten und Erschlie8en 0€
Nr. |Bauwerk Baukonstruktion Menge Einh. €/Einheit Teilbetrag Gesamtbetrag
300

Zusatzkosten

Turen EG (leichtgangig mit Schliesser) 10,0 St. 980,0 € 9.800 €

Tiren OG (leichtgangig mit Schliesser) 5,0 St. 980,0 € 4.900 €

Foyer EG (VergroRerung Bewergungflachen)

20,5 m?2 2.100,0 € 43.050 €
Foyer OG (Vergro3erung Bewegungsflache)
33,5 m?2 2.100,0 € 70.350 €

schwellenfreier Ubergang Bestand EG 5,0 pausch. 1.400 € 7.000 €

schwellenfreier Ubergang Bestand OG 3,0 pausch. 1.400 € 4.200 €

taktiles Profil fur Treppen 15,0 Ifm 180 € 2.700 €

Farb und Orientierungskonzept EG 1,00 paschal 4.000 € 4.000 €

Farb und Orientierungskonzept OG 1,00 paschal 4.000 € 4.000 €

Summe 300 Bauwerk Baukonstruktion 150.000 €

Seite 2
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| Kostenschéatzung - Zusatzkosten Barrierefreiheit Blatt 3/4
Nr. |Bauwerk - Technische Anlagen Menge Einh. €/Einheit Teilbetrag Gesamtbetrag
400

Zusatzkosten Heizung - Elektro
Foyer EG (VergroRerung Bewegungsflache)
20,5 m2 730,0 € 14.965 €
Foyer OG (VergoRerung Bewegungsflachen)
33,5 m2 730,0 € 24455 €
Aufzugstableau 1,0 pausch. 2.500 € 2.500 €
Summe 400 Bauwerk - Technische Anlagen 41.920 €
Nr. |Aussenanlagen Menge Einh. €/Einheit Teilbetrag Gesamtbetrag
500 [Zusatzkosten
beh. Parkplatz
1,5m x 5m x 2 Stuck 15,0 m?2 250 € 3.750 €
Taktile Gestaltung 1,0 pausch. 2.500 € 2.500 €
Summe 500 Aussenanlagen 6.250 €
Nr. |Ausstattung und Kunstwerk Menge Einh. €/Einheit Teilbetrag Gesamtbetrag
600 [Zusatzkosten
Bewegungslandschaft - 1- geschossig 107,70 NUF m2 1.200 € 129.240,00 €
Ausstattung Geréate, 10% der Gesamtkosten Ausstattung Bewegungslandschaft 1+2 geschossig
Summe 600 Ausstattung und Kunstwerke 129.240 €

Seite 3
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|Kostenschatzung - Zusatzkosten Barrierefreiheit

Blatt 4/4

Nr.

Baunebenkosten

Teilbetrag
€

Gesamtbetrag
€

700

Baunebenkosten (pauschal)
anteilig der Zusatzkosten

Architekt L1-8

Vermessung

Statik

Prifstatik (ab GK 4)

Geologie

Bauphysik

Beweissicherung
Denkmalschutz

Brandschutz

SiGeKo

Bewegungslandschaft (FA Benz)
HLS (Heizung, Liftung, Sanitér)
Elektroplanung
Entwasserungsgesuch
Genehmigungsgebdihr
Abnahmegebiihr
Kanalanschlussgebihren
Kampfmittelfreiheit

sonst. Gebuhren

Versicherung

Sonstiges
Sonstiges/Reserve

Finanzierung

20,00%

nicht enthalten

327.410,00 €

65.482 €

Summe 700

Baunebenkosten

65.482 €

Seite 4
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OBrt
.

Bauvorhaben: Jahnhalle. Neubau Bewegungslandschaft und Kursraume
Bauherr: Turnverein 1848 Erlangen e. V.
Datum: 22.01.2025
Entwurfs- Baugesuchsplanung Ausfiihrungsplanung, Ausschreibung und Vergabe Ausfiihrung Ubergabe
Biro Leistung € brutto | 2025 2026 2027
Jan Feb Marz Apr Mai Juni Juli Aug Sept Okt Nov Dez Jan Feb Marz Apr Mai Juni Juli Aug Sept Okt Nov Dez Jan Feb Marz Apr Mai Juni Juli Aug Sept
atb freie Leistung A1 Vorplanung 61.500 € 61.500 €
Leistung A2 92.300 € 92,300 €
Leistung A3 49.200 € 49.200 €
203.000 €
atb freie Leistung B4 Grundriss 73.800 € 73.800 €
Leistung B5 Ansichter] 73.800 € 73.800 €
Leistung B6 Details 43100 € 43.100 €
190.700 €
a+b freie architekten Leistung C7 GU 36.900 € 36.900 €
Leistung C8 GU Vergabe 18.500 € 18,500 €
55.400 €
arb freie archi Leistung D9 21.500 € 21.500 €
Leistung D9 21.500 € 21.500 €
Leistung D9 21.500 € 21.500 €
Leistung D9 21.500 € 21.500 €
Leistung D9 21.500 € 21.500 €
Leistung D9 Innenputz 21.500 € 21.500 €
Leistung D9 21.500 € 21.500 €
Leistung DO volist. 15.400 € 15.400 €
165.900 €
Benz 17.000 € 17.000 €
12,000 € 12.000 €
3.000 € 3.000 €
Statik 95.000 € 20.000 € 35.000 € 40.000 €
8.000 € 8.000 €
Stadt Erlangen 35.000 € 35.000 €
Prifstatik 33.000 € 11.000 € 11.000 € 11.000 €
HLS-E 130.000 € 50.000 € 50.000 € 30.000 €
Bauphysik 17.000 € 17.000 €
0€
0€
0€
Sonstiges 128.000 € 20.000 € 30.000 € 40.000 € 38.000 €
D Benz Planung,
sonstiges
montaliche Bezahlung 4.652.000 € 80.000 € 200.000€ | 364.000€ | 200.000€ | 200.000€ | 200.000€ | 282.000€ | 200.000€ | 200.000€ | 200.000€ | 364.000€ | 200.000€ | 200.000€ | 200.000€ | 282.000€ | 200.000€ | 200.000€ | 364.000€ |516.000 €
1.286.000 € 320.000 € 320.000 € 320.000 € 326.000 €
usw, 180.000 € 90.000 € 90.000 €
7.211.000 €]0 € 0€ 61500€  [29.000€  |92.300€  [60.200€  |87.000€  |73.800€  [0€ 110.700€ _|0€ 133100€ |68.500€  [80.000€  |251.000€ [415500€ |241.000€ |221.500€  [211.000€ |303.500 € [200.000€  |221.500€ |200.000€  [425500€ |520.000€ |221.500€  [200.000€ |623.500 €  [290.000€  |558.000€ |364.000€  [932.000€ |15.400 €
647.600 € 2.839.000 € 3.724.400 €
7.211.000 €
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9 81

Turnverein 1848 Erlangen e.V.

Stadt Erlangen

Amt flr Sport und Gesundheitsférderung
FahrstraBBe 18

91056 Erlangen

Antrag an die Stadt Erlangen fiir das Sonderprogramm zur
Bezuschussung von BaumaBnahmen

Ausgangslage:

In der Jahnhalle herrscht in der Kegelbahn seit Jahren Leerstand, die Kegelabteilung ist
aufgeldst. Die Gaststatte wurde 2018 stillgelegt. Die Tagungs-Rdume im Obergeschoss sind
mit ca. 4 Wochenstunden sehr gering ausgelastet. Der Hauptnutzer, die Abteilung Lungerer
verzeichnet altersbedingt kontinuierlich starke Riickgénge und wird sich in wenigen Jahren
auflésen. In der Jahnhalle, der denkmalgeschitzten Heimat des TV 1848, herrscht groR3-
flachig Leerstand bzw. eine Verschwendung wertvoller Ressourcen. Gleichzeitig gibt es
einen hohen Bedarf nach zusatzlichen Sportflachen, v.a. im Kinder- und Jugendbereich. Eine
Weiternutzung der Kegelbahn - in desolatem energetischem Zustand - ist weder sinnvoll
noch rentabel. Der Neubau einer moderne Bewegungslandschaft mit zusatzlichem Kursraum
ware eine bedeutende Verbesserung flr den Standort, fir den TV 1848 Erlangen und fir die
Erlanger Sportinfrastruktur.

Antrag:

Der TV 1848 Erlangen beantragt im Rahmen des Erlanger Sonderprogramms (Richtlinien in Kraft
getreten mit Beschluss des Stadtrates Erlangen am 22. Juli 2022) die Forderung eines modernen
Kinderbewegungszentrums (mit Bewegungslandschaft und Kursraum).

Die Verantwortlichen im Vorstand und im Aufsichtsrat des TV 1848 sind sich der aktuellen und
kinftig schwierigen finanziellen Lage der Stadt Erlangen vollends bewusst. Eine Weiterfiihrung
der Planung und Umsetzung der MaBnahme soll dennoch antizyklisch vorgenommen werden.

Der Standort in der Innenstadt hat groBe Tradition. Die Jahnhalle besteht seit 1912 und soll dank
dieser Modernisierung und Erweiterung der Sportmadglichkeiten erfolgreich in die Zukunft gefihrt
werden. Das dort durchfihrbare zusatzliche attraktive Angebot wird zu einer hohen Auslastung
der Anlage fuhren. Dies wird - im Gegensatz zum aktuellen Leerstand - einen langfristigen
positiven Deckungsbeitrag zur Finanzierung des Standorts Jahnhalle sowie des ganzen
Turnvereins leisten.

Turnverein 1848 Erlangen e.V.
Kosbacher Weg 75 - 91056 Erlangen - Tel.: 09131 - 4 29 11 - Fax: 09131 - 43 09 57 - info@tv48-erlangen.de

1. Vorsitzeﬁg%éqr\g Berangr S%H‘Eg ﬁ,&/é;aw_%lgggggdf\mtsgericht Farth - VR 20306 - USt-IDNr.: DE 132 507 379 29.91 §025i
Stadt- und Kreissparkasse Erlangen Hochstadt Herzogenaurach - IBAN DE13 7635 0000 0000 0023 83 - BIC BYLADEM1ERH www.tv48-erlangen.de
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Beschreibung des Projekts:

Die Jahnhalle ist die traditionsreiche Wiege des Turnvereins. Das Denkmal soll und muss in
seiner Besonderheit beschitzt und erhalten werden. Die Machbarkeitsstudie von »atb freie
architekten* (siehe Anlagen) trégt dem in besonderer Art und Weise Rechnung.

Der Neubau wird etwas zuriickgesetzt und mit einer Fuge an das unangetastete Denkmal
Jahnhalle angefiigt. Diese Planung ist bereits mit der unteren und oberen Denkmalschutz-
behorde abgestimmt und findet dort groBen Zuspruch.

Die Kombination- Denkmal mit Moderne - und Umsetzung eines solchen Projekts ist vermutlich
einmalig in ganz Sport-Deutschland, zumindest aber in der Region.

Der marode Leerstand ,,Kegelbahn“ wird auf gleicher Grundfldche durch einen Neubau mit
Bewegungslandschaft und zusétzlichem Kursraum ersetzt. Eine ErschlieBungsfuge sorgt fur
die direkte Verbindung der Bewegungslandschaft zum Bestand und dient als barrierefreier
Eingangsbereich. Unter einem Teil der Decke der Bewegungslandschaft wird ein groBer
attraktiver Kursraum eingehangt, der mit Matten belegt ist. Im Rahmen dieses Projekts wird die
leerstehende Gaststétte in ein freundliches Eltern-Caffe, bzw. Bistro umgerUstet. Im
ObergeschoB wird in der Fuge ein Durchgang in die oberen Raume erstellt. So wird ein kurzer
Weg zwischen Kursraum und moglichen Tagungsraumen ermoglicht.

Wir planen, hier die in Vorbereitung befindliche TV 48 -Akademie zu integrieren. Die oberen
Raumlichkeiten bieten kiinftig optimale Bedingungen flr Lehrgénge, z.B. die Aus- und
Fortbildung von Ubungsleitern und Vereinsmanagern, fur Vortrage im Verein, z.B. die 48er-
Senioren, fur Vereins-Versammlungen und fir Tagungen. Diese Raumlichkeiten sollen dartber
hinaus fiir Hausaufgabenbetreuung, Kinderbetreuung etc. eingesetzt werden.

Optimal erganzt wird unsere Planung durch kiinftig Einbeziehung eines weiteren bisherigen
Leerstands im Bestand. Das friiher an die Wirte verpachte ,,Jahnstiibchen® wird zu einer
weiteren Geschaftsstelle umgeriistet und dient als Anlaufstelle fur die Mitglieder und
Interessenten vor Ort. Dort wird auch das Aufsichtspersonal und die Ubungsleiter ihren
Anlaufpunkt haben.

Mit diesem Konzept schaffen wir es zudem, ca. 600 gm Raumlichkeiten zuletzt ungenutzte bzw.
kaum genutzte Leerstands-Flachen in eine kinftig intensive Vereinsnutzung zu tiberfiihren.
Die hohe Auslastung aller Raumlichkeiten statt Leerstand ist sowohl nachhaltig als auch
Voraussetzung, um den gesamten Standort Jahnhalle auf Dauer wirtschaftlich abzusichern.

Was ist eine Bewegungslandschaft?

Das Konzept der Bewegungslandschaft fur Kinder und Jugendliche wurde von der Fa. BENZ
Sportgerate zusammen mit der Universitat Stuttgart entwickelt. Ausgangspunkt ist die
Erkenntnis, dass Kinder sich die Welt durch Bewegung erschlieBen. Dieses Prinzip wurde
aufgegriffen und in einen Bewegungsraum Ubertragen, wo groBe Sportgerate wie bspw. ein
Trampolin und eine Schnitzelgrube mit Kletterwénden, Klettertirmen und Balancierstrecken
teilweise auf verschiedenen Ebenen kombiniert werden. Hierdurch entsteht ein sehr hoher
Aufforderungscharakter, den Raum zu erkunden. Durch die Anordnung der Gerate werden
implizit motorische Féhigkeiten und Fertigkeiten wie Krabbeln, Springen, Klettern, Hangeln oder
Balancieren geschult. In sicherer Umgebung wird durch Bewegung in der Hohe zudem das
eigene Selbstvertrauen und die Selbstwirksamkeit geschult.

Antrag TV 1848 furr Sonderprogramm- KiBZ .docx 29.01.2025
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Zielstellungen - KiBZ mit Bewegungslandschaft und Kursraum

Mit dem Konzept, die leerstehende marode Kegelbahn durch eine Bewegungslandschaft mit
zusatzlichem Kursraum an der Jahnhalle zu ersetzen, werden folgende Zielstellungen verfolgt:

e Umnutzung vorhandener, wenig genutzter Flachen

e Schaffung eines neuen Angebotsbereichs fur Kinder und Jugendliche

 Offnung der Jahnhalle fiir neue Ziel- und Altersgruppen (u.a. Kursangebote)

* zusétzliche Ressourcen zur Befriedigung der hohen Nachfrage (u.a. Ferienbetreuung etc.)
e Schaffung zuséatzlichen Familienangeboten

 Akquise neuer Mitglieder fiir die Abteilungen (Turnen, Trampolin, Judo, Ringen etc.)

* Schaffung optimaler Rahmenbedingung fir Schulungs- und Bildungsbereich (TV-Akademie)

Erflillung der Forderkriterien:

Nachfolgend soll kurz auf die Einhaltung der Férderkriterien eingegangen werden:

Die vier Kriterien fur forderungsfahige MaBnahmen der Stadt Erlangen (Sonderprogramm Punkte
2.1-2.4) werden wie folgt erfullt:

e ,lInvestitionssumme groBer 750.000 €

Die ermittelte Summe aus der Kostenschéatzung (siehe Anlage) der Machbarkeitsstudie Ubertrifft
die 0.g. Summe um das Vielfache.

e ,Wirktin Stadtteil, verbessert Méglichkeiten fiir Bevolkerung und Mitglieder“

Das geplante Projekt hat eine Strahlkraft Gber Erlangen in die ganze Region. Die Bewegungs-
landschaft mit seinen vielfaltigen Moglichkeiten wird insbes. fur Kinder und Jugendliche (aktuell
Uber 2.500 im TV 1848) ein sehr attraktives Angebot, das Familien gerne wahrnehmen.
Erfahrungen anderer Vereine in Baden-Wrttemberg zeigen, dass hier auch Kooperationen mit
Kindergarten und Schulen moglich sind und dort sehr erfolgreich ablaufen.

Die Abteilungen in der Jahnhalle wie Turnen, Trampolin, Judo und Ringen werden von dem hohen
Zulauf sicher profitieren. Die etablierten Abteilungsstrukturen und qualifizierten Ubungsleiter
gewahrleisten eine nachhaltige Weiterfihrung des sportlichen Angebots.

Der neue Kursraum ermoglicht 7 Tage/Woche ganztags zuséatzliche Angebote fur Kindersport,
Gesundheitssport, Seniorensport. Auch unsere Matten-Sportarten (Judo, Ringen, Aikido, Karate)
werden klnftig von zusétzlichen Mattenzeiten profitieren. Hier begrenzen leider die aktuell
eingeschrankten Mattenzeiten noch die weitere Entwicklung.

Die geplante TV 1848-Akademie soll Erlangen als einen Standort flir Aus- und Fortbildung von
Ubungsleitern und Vereinsmanagern etablieren. Im Judo ist dies bereits gelungen, hier finden
regelmaBig bayernweite Aus- und Fortbildungen im Dojo statt. Das Potential ist hier enorm. Es
wirde hier sowohl dem BLSV als auch den Vereinen in und um Erlangen helfen, wenn
regelmaBige Lehrgénge in Erlangen stattfanden.

Antrag TV 1848 flir Sonderprogramme- KiBZ .docx 29.01.2025
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e ,Aspekte Inklusion, demographischer Wandel, Integration sowie soziale
MaBnahmen werden in besonderer Weise beriicksichtigt*

Inklusion: Der TV 1848 hat seit langem inclusive Angebote und Gruppen. Jingstes Beispiel ist
die Grindung der Grauen Béren, einer eigenen ID-Judo Mannschaft, die bereits bei bayerischen
Meisterschaften angetreten ist und auch zur SOBY in Erlangen 2025 antreten wird. Mitdem
geplanten Kursraum ist auch die Erweiterung von Trainingszeiten der ID-Judokas maoglich.

Wir haben bereits vor Uiber einem Jahrzehnt eine EiSS gegriindet, eine Kinder-Rollstuhlgruppe
sowie Rollstuhlsport fiir Erwachsene. Mit dem barrierefreien Neubau kénnen wir auch die
Jahnhalle erschlieBen und kiinftig Rollstuhlfahrer und hochbetagte Senioren wieder am
Vereinsleben in den oberen Rdumen der Jahnhalle teilhaben lassen.

Demographischer Wandel: Der TV 1848 betreut weit (iber 1.000 Senioren, die regelm&Big zum
Sportangebot oder zu Vortrdgen und Veranstaltungen der 48-er-Senioren kommen. Gerade in
der Jahnhalle findet traditionell viel Seniorensport statt. Diesen werden wir im neuen Kursraum
erweitern, um noch mehr alteren Menschen die Teilnahme an Sport und Bewegungsangeboten
in einer sozialen Gemeinschaft zu ermdglichen.

Integration: Der TV 1848 ist — wie andere Vereine auch - geradezu gelebte Integration. Wir
haben zahllose Nationalitdten im Verein, in verschiedenen Abteilungen und Mannschaften oder
Sportgruppen.

Als langjahriger Partnerverein von ,Integration durch Sport“ waren und sind wir beteiligt an
Integrationsprojekten (z.B. BiSS-Projekt in der Ménauschule, TOBAC etc.). Daflr erhielten wir
u.a. den Integrationspreis des Bezirks Mittelfranken.

Wir reden nicht groB dartiber — wir tun schon lange etwas flr die Integration in unserer Stadt.

Sehr viele Mitglieder oder Teilnehmer an Angeboten (z.B. Ferienbetreuung etc.) nehmen bei uns
teil dank des Erlangen Pass. Durch zusétzliche Verglinstigungen bei Vereinsbeitrégen oder
Teilnahme-GebUhren ermoglichen wir deren Teilnahme am Sport. Dies dlrfte v.a. flr viele
Familien interessant werden. Wir sind Partner im Blindnis fiir Familien und haben viele
Erlangen Pass-Inhaber bei uns im Vereinsprogramm. Dies diirfte kunftig noch deutlich
ansteigen, wenn z.B. die Bewegungslandschaft kiinftig im Angebot der Ferienbetreuung mit
enthalten ist.

e Energetische und 6kologische Kriterien

Der Neubau wird ohne eigene Heizzentrale etc. erstellt, sondern an die Versorgung der
Bestandsanlage angeschlossen. Dabei orientieren wir uns an den sehr positiven Erfahrungen
aus dem TV-Vital.

Im TV-Vital haben wir — aus unserer Sicht - ein derzeit optimales energetisches Konzept
umgesetzt. BHKW fir Warmeversorgung und Stromerzeugung, v.a. im Winterhalbjahr. Eine PV-
Anlage zur regenerativen Stromversorgung v.a. im Sommerhalbjahr. Ein sehr hoher
Eigenverbrauch beim Strom von Uber zwei Drittel kann kiinftig Uber Stromspeicher sogar weiter
optimiert werden. Dies Konzept werden wir auch in der Jahnhalle anwenden.

Es wird also das bestehende kleine BHKW durch ein neues BHKW mit hdherer Leistung ersetzt
und durch eine angemessen groBe PV-Anlage ergénzt. Im Ergebnis wird ein leicht hdherer
Warmebedarf und Strombedarf erzielt. Der Strom wird jedoch fast génzlich durch PV-Anlage und
BHKW selber erzeugt.

Antrag TV 1848 flir Sonderprogramm- KiBZ .docx 29.01.2025
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Der externe Strombezug und die Stromkosten werden nach Umsetzung flir den gesamten
Standort drastisch gesenkt, trotz erweiterter Nutzung. Diese Vorteile werden die zu erwartenden
steigenden Kosten beim Erdgas (CO2-Bepreisung) kompensieren helfen.

Das Architekturbiro wird von uns angehalten, bei der baulichen Umsetzung zudem auf
okologische und energetische Kriterien bestmoglich zu achten und zu bertcksichtigen.

Finanzierung und Zwischenfinanzierung:

Die Finanzierung des Projekts soll nach den Ublichen Vorgaben erfolgen tber: 10% Eigenmittel,
Zuschisse mehrerer Zuschussgeber und anteiliger Vorsteuersteuer (hier 50%).

Die erforderlichen Eigenmittel werden wir wie folgt aufbringen:

anteilige Etatmittel aus den Haushaltsjahren 2025 bis 2028, Einnahmen aus Spenden-Projekten
(Crowd-Funding) sowie ein separates Tilgungs-Darlehen. Die aktuell sehr gute
Vereinsentwicklung (Mitglieder- und Beitragsentwicklung etc.) unterstitzen dies trotz derzeitig
zu erwartenden Rlckgéngen oder Ausfallen bei freiwilligen Leistungen der Stadt Erlangen.

Die in der Finanzierung angesetzten Zuschiisse werden wir allesamt Uiber gesonderte
Zwischenfinanzierungs-Darlehen (ohne Tilgung, mit Sondertilgungsrecht bei
Zuschusseingang) finanzieren. Diese Zinsbelastung kdnnen wir in der Planungs- und Bauphase
bis 2028 - ohne zusatzliche Einnahmen aus dem neuen Projekt — aus freiwerdendem Regel-
Kapitaldienst des Vereins decken sowie bei Bedarf durch zuséatzliche Darlehensmittel unseres
Kreditgebers (bereits mindliche In-Aussicht-Stellung erfolgt).

Die Zinsbelastung kann dann ab Inbetriebnahme (geplant 2028) anteilig und mittelfristig ganz
von Deckungsbeitrdgen des erweiterten Betriebs in den neuen Radumlichkeiten erfolgen. Es ist
bereits kurz nach Nutzungsbeginn von einer hohen Auslastung auszugehen, so dass wir hier
bereits regelméaBige Einnahmen (Kurseinnahmen, Nutzungsgeblhren, Anstieg Mitgliedsbeitrége
durch Mitgliederwachstum) zur anteiligen Zinsdeckung generieren kénnen. Diese Einschétzung
wird durch vielfaltige Aussagen anderer Vereine bestétigt, die ein solche Anlage in &hnlicher
Form (v.a. im Raum um Stuttgart) bereits umgesetzt haben.

Wenn nach Nutzungsbeginn mittelfristig die Deckungsbeitrage aus dem neuen Projekt
ausreichen, um die Zwischenfinanzierung zu decken, kann der Verein mit der Tilgung der
Darlehen fiir die anteiligen Eigenmittel durch Sondertilgungen sogar vorantreiben.

Die anteilige Tilgung der Zwischen-Finanzierungsdarlehen beginnt schlieBlich mit Eingang der
ersten Zuschusse. Hier gehen wir davon aus, dass erste Mittel vom BLSV oder von Aktion
Mensch etc. ggf. friher kommen werden als erste Zuschisse von der Stadt.

Wir sind zudem sehr zuversichtlich, dass wir mit diesem sehr attraktiven Projekt sowohl
Spenden Uber Crowd-Funding erreichen kénnen als auch einen Namenssponsor finden (vgl.
Sparkasse Bergwelt des DAV).

Die hier skizzierte Planung der Finanzierung und Zwischenfinanzierung ist in den beiliegenden
Unterlagen mit Zahlen dargestellt. Mit Neubau und Erweiterung des TV-Vital und zahlreichen
weiteren GroBprojekten haben wir bereits ausreichend Erfahrung sammeln kénnen.

Wir sind uns sicher, dass das Projekt an der Jahnhalle erfolgreich umzusetzen und zu betreiben
ist. Viele Vereine in Baden-Wirttemberg haben dies erfolgreich umgesetzt, sogar mit
schlechteren Rahmenbedingungen.
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Der Turnverein ist solide und stark aufgestellt, um das Projekt zu stemmen, wenn die Chance
besteht, dass in spateren Jahren der berechtigte Zuschuss flieBen wird.

Geplante Umsetzung:

Der TV 1848 will dieses Projekt erfolgreich umsetzen. Wir planen nach erfolgter Antragsstellung
der Zuschuisse bei der Stadt Erlangen (hiermit erfolgt, und der Antwort der Stadt) und beim BLSV
die Beauftragung der nachsten Phase 1 - Entwurfs- und Baugesuchplanung im Sommer 2025. Im
Herbst 2025 wiirden wir dann das Gesamtprojekt (samt Finanzierung und Darlehensaufnahme)
der Delegiertenversammlung zur Genehmigung vorlegen. Diese Phase 1 wirde dann ca. 6
Monate dauern bis Anfang 2026.

Ab Frithjahr 2026 wiirde dann 2. Planungsphase anstehen mit der Ausfuhrungsplanung,
Ausschreibung und Vergabe. Diese wollen wir dann ebenfalls zeitnah beauftragen, wenn die
Delegiertenversammlung im Herbst 2025 griines Licht gegeben hat.

Und im Frithjahr 2027 sollte dann die 3. Phase - Ausflihrung der Bauarbeiten - beginnen, die sich
bis in den Sommer 2028 hinziehen durfte.

Wenn diese Uberlegungen klappen sollten, wiirden wir fiir Herbst 2028 die Einweihung und
Inbetriebnahme einplanen.

Fazit:

Der Turnverein verfiigt tiber die die notwendige Struktur, das Personal, die Ressourcen und die
Erfahrung/ das Knowhow, um solch ein Projekt erfolgreich zu stemmen. Andere Vereine haben
ahnliche Projekte bereits umgesetzt.

Im Interesse einer langfristige Standortsicherung der Jahnhalle und der Zukunftssicherung des
Vereins wollen wir die Chancen aus dem Sonderprogramm ergreifen. Auch wenn derzeit die
stadtischen Rahmenbedingungen negativ erscheinen. Wir sind uns dessen bewusst, dass die
Zuschusse erst spater flieBen werden, wenn die Anlage schon in Betrieb sein wird.

Langfristig wird dieses Projekt erfolgreich sein und den Standort Jahnhalle sowie den Turnverein

1848 Erlangen auf eine hohere Stufe heben. £y = :
(4% \% L ‘
6Befgner, Erlangen v. 29.T:2025

Turnverein 1848 a.V.
Kosbacher Weg 75 29.01.2025

\Gi3gy 91056 Erangen
2 Telefon 09131/4 2911
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e eFormular

Sie erreichen uns in der Fahrstralle 18:

Stadt Erlangen

Mo 08:00 - 12:00 und 14:00 - 18:00 Uhr
Sportamt Di, Mi, Fr 08:00 - 12:00 Uhr
91051 Erlangen Do 08:00 - 14:00 Uhr

Telefon 09131 86-2315

Telefax 09131 86-2587

E-Mail sportamt@stadt.erlangen.de

Antrag auf Gewahrung eines Zuschusses zur Férderung des Sports

[X Allgemeiner Sportstattenbau [T Sanierung von Sportstatten [T Beschaffung von Grolgeréten

= Ausrichtungen von

N s [~ Sonstige Malnahmen

[~ Internationale Veranstaltungen

Antragsteller

Name des Vereins iTV 1848 Erlangen

Bankverbindung

Geldinstitut IBAN BIC

Sparkasse Erlangen }DE 13 7635 0000 0000 002383  |BYLADEM1ERH

Bezeichnung der zu férdernden Malnahme:

Sonderprogramm: Kinderbewegungszentrum Jahnhalle (mit Bewegungslandschaft und Kursraum)

Ausfihrliche Begriindung:

Bau eines Kinderbewegungszentrums mit Bewegungslandschaft und zusatzlichem Kursraum. Anbindung
des modernen Neubaus an die denkmalgeschitzte Jahnhalle. Zugleich Errichtung eines Bildungszentrums
(durch Aktivierung Leerstand im 1. OG). Erhebliche Synergien fiir Abteilungen / Sport in Jahnhalle.

Beginn der MaRnahme: Voraussichtliche Beendigung:
Juli 2025 Juli 2028
a) Voraussichtliche Gesamtkosten: b) Davon zuschussféhige Kosten:

(bitte Kostenvoranschlége beifligen)

7.211.600 € 6.635.884 €

Diesem Antrag sind die in den Sportférderrichtlinien geforderten Unterlagen beizufiigen, insbesondere ein
Finanzierungsplan, ein Nachweis tber die Energieberatung durch die ESTW bei MaBnahmen tiber 25.000 €
bzw.75.000 €, Bauplane und Baugenehmigung bei genehmigungspflichtigen BaumaRnahmen. Bei einem
zuwendungsfahigen Aufwand ab 10.000 € fur Baumafnahmen, ist grundsétzlich ein Zuschussantrag beim BLSV
oder dem entsprechenden Fachverband zu stellen..

Die allgemeinen Zuschussrichtlinien und die Sportférderrichtlinien der Stadt Erlangen werden hiermit anerkannt.

Datenschutzhinweis:
Die Erhebung der Daten beruht auf Buchst. C. 1. S. 4 Sportférderrichtlinien der Stadt Erlangen und ist fur die
Bearbeitung von Zuschissen erforderlich.

Die Ubermittelten Daten werden nur fir diesen Zweck genutzt. Sofern%é péicherung nicht mehr
erforderlich ist, g\(}egrgr?’n die Daten geldscht. 7 | m
V4

o RS
E ) Kosbacher Weg 75
348

Stadt Erlarigen Amt 52 11/2014
orderung des Sports

91056 Erlangen
Telefon 09131/4 2914
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eFormular

Sie erreichen uns in der Fahrstralte 18:

Stadt Erlangen

Mo 08:00 - 12:00 und 14:00 - 18:00 Uhr
Sportamt Di, Mi, Fr 08:00 - 12:00 Uhr
91051 Erlangen Do 08:00 - 14:00 Uhr
Telefon 09131 86-2315
Telefax 09131 86-2587
E-Mail sportamt@stadt.erlangen.de

Zuschuss der Stadt Erlangen zur Férderung des Sports
-Finanzierungsplan-

Antragsteller

Name des Vereins TV 1848 Erlangen

Bezeichnung der MaRnahme |Sonderprogramm: Kinderbewegungszentrum Jahnhalle

Zum Antrag vom 29.01.2025

Gesamtkosten lIt. beiliegenden Kostenvoranschlag: 7.211.600 €
Eigenmittel: Barmittel des Vereins 715.000 €
Spenden von 30.000 €
Eigenleistung €
Sach- und Materialleistungen €
Fremdmittel: Darlehen von Banken, Sparkassen, etc. €
Darlehen von Mitgliedern, Firmen, etc €

Sonstige Mittel und Zuschiisse:

vom BLSV-BSSB (Staatsmittel) 1.327.177 €
Vorsteuerabzug 575.716 €
Sonstige Zuschiisse vom z.B. Bezirk Mittelfranken, Jugendring, etc. 0€
Sonstige Mittel |Aktion Mensch 3 123.707 €
Gesamtbetrag: 2.771.600 €
Foérderung Stadt Erlangen: Beantragter Zuschuss 4.440.000 €

Datenschutzhinweis:
Die Erhebung der Daten beruht auf Buchst. C. 1. S. 4 Sportférderrichtlinien der Stadt Erlangen und ist fir die
Bearbeitung von Zuschiissen erforderlich.

Die Ubermittelten Daten werden nur fir diesen Zweck genutzt Sofern /?e Speicherung nicht mehr

erforderlich ist, werden die Daten geloscht. ?
Jsia, QM

Erlangen, 29.01.2025

Ort, Datum Tﬂrnver@ﬁwt?mrélme Unter chriff
2\ Kosbacher Weg 75 Selte 1 von 1
91056 Erlangen © Stadt Erlangen Amt 52 11/2014
Telefon 09131/42911 Finanzierungsplan




. Turnverein 1848 Erlangene.V.
O 81 Dem Sportverbunden.

KiBZ -Finanzierung
/ Zwischen-
Finanzierung

— @ Verwendungim Zuschussantrag
SUA KiBZam 29.01.2025
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Turnverein 1848 Erlangene.V.
i Dem Sport verbunden.
Ausgangslage im Januar 2025 em Sportverbunden

Annahmen:

Bedarf Darlehen 150T€ fur Anschaffung Cardio-Gerate TV-Vital (Abruf November 2025)
Beauftragung Planung KiBZ an a+b architekten (Sommer /Herbst 2025)

Finanzierun

anteilige%/'orsteuer (50%),10% Eigenmittel (zus.665T€ Investitions- Darlehen (ab Winter
2025), Zuschisse (Stadt, BLSV, Aktion Mensch etc.)

Zwischen-Finanzierung:
Zwischen-Finanzierungs-Darlehen ohne Tilgung bis Eingang Zuschusse Uber
(6 Mio€, ab Ausflhrungsphase 2027), Tilgung beliebi%nach Zuschusseingang
zeitliche Aufteilung der Baukosten von a+b Arch., mit 50VSt-Abzug

Deckungsbeitrag ab Nutzungsbeginn:

(z.B. Sommer 2028 erste Deckungsbeitrage zu erwarten fr anteilige Finanzierung
Kapitaldienst)

»,Finanzierungs-Zusage*“

Erste Gesprache mit Sparkassen-Kundenbetreuer signalisierten bereits Bereitschaft zur
Finanzierung

>> <Bisheri3e Rechnung mit 10% Sicherheitspuffer beim Bau, mit ,hohem Zins“ - Erwartung
Zins wird noch sinken - und keine frihzeitige Auszahlung von Zuschissen. Wenn Zinsen
noch sinken und erste Zuschusse flieen, wird sich finanzielle Situation besser darstellen.
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Turnverein 1848 Erlangene.V.
Dem Sportverbunden.

Entwicklung Regel-Kapitaldienst

bestehende Darlehen, mit Neuaufnahme 150T€ im Herbst 2025 fur
Cardioparkim TV-Vital

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
Regel-KD 02509€ | 182571€| 167.386€| 98340€| 91653€|  91683€|  471%B€|  A411BE|  411BE| 4166 471056

Regel-KD

225.000€
200.000€
175.000€
150.000€
125.000 €
100.000€
75.000€

50.000€

25.000€

- €
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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Turnverein1848 Erlangene.V.

. . us . Dem Sportverbunden.
Kapitaldienst fur Tilgungs-Darlehen 665T€
Planungsphase KiBZ:
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
Zins 665T€-D. 385€ 15.447 € 21.421€ 20.254 € 19.047 € 17.800 € 16.511€ 15.179€ 13.803 € 12.380 € 10.910€
Tilgung 665T - € - € 34.846 € 36.013€ 37.220€ 38.467 € 39.756 € 41.088€ 42.464 € 43.887€ 45.357€
Kapitaldienst 385€ 15.447 € 56.267 € 56.267 € 56.267 € 56.267 € 56.267 € 56.267 € 56.267 € 56.267 € 56.267 €

Kapitaldienst 665T€ Darlehen 3,3%,1 ) Tilg.frei, 15 J. KiBZ.

60.000€

50.000€

40.000€
30.000€
20.000€
10.000€

- €

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

N Fins 665T€-D. mmmm Tilgung 665T — e apitaldienst
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Entwicklung Zins fiir Zwischen-Finanzierung Darlehen 6Mio €

Turnverein 1848 Erlangene.V.
Dem Sportverbunden.

Ab Ausfuhrungsphase KiBZ:

2025

2026

2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Zins 6Mio€-D.

32672€| 165589€| 197.228€| 197.228€| 197.228€| 197.28€| 197.228€| 197.228€| 197.228¢€

200.000¢€
180.000€
160.000€
140.000€
120.000€
100.000€
80.000€
60.000€
40.000€
20.000€
- €

Zins 6Mio€-D., 3,3%, Tilgung nur bei Zuschuss

2025 2026 2027 2028 2025 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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Turnverein 1848 Erlangene.V.

Entwicklung Kapitaldienst mit Planung / Bau KiBZ Dem Sportverbunden.
Abruf 90T€ Abruf 569T€ Abruf 2.158T€ Abruf 3.833T€
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Regel-KD 202.559 € 182.571€ 167.386 € 98.340 € 91.653€ 91.653 € 47.125€ 47.125€
KD - Tilg-Darl. 665T€ 385€ 15.447 € 21.421€ 20.254 € 19.047 € 17.800 € 16.511€ 15.179€
KD / Zins aus 6Mio D. - € - € 32.672€ 165.589 € 197.228 € 197.228 € 197.228 € 197.228 €
Summe KD 202.944 € 198.018 € 221.479€ 284.183 € 307.928 € 306.681 € 260.864 € 259.532 €

350.000€

300.000€

250.000€

200.000€

150.000€

100.000€

50.000€

|| L

2025

Kapitaldienst gesamt, aktuell mit Planung/ Bau KiBZ, ohne Zuschuss

2026

. Regel-KD

2027

KD - Tilg-Darl. 665T€

2028

32

2029

. KD/ Zins aus 6MioD.

2030

== Summe KD

2031

2032




Turnverein 1848 Erlangene.V.

. . . . Dem Sportverbunden.

Restlastung Kapitaldienst nach Deckungsbeitrag KiBZ

Deckungsbeitrag (DB) im KiBZ ab Eroffnung Sommer 2028.

DB: hier Erfahrungswerte von Referenzvereinen mit Bewegungslandschaft.

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Summe Kapitaldienst | 202.944€ | 198.018€ 221.479€ 284.183€ 307.928 € 306.681 € 260.864 € 259.532 €
Deckungsbeitrag KiBZ - € - € - € 75.000 € 150.000 € 175.000 € 185.000 € 195.000 €
Restbelastung 202.944€ | 198.018€ 221.479€ 209.183 € 157.928 € 131.681¢€ 75.864 € 64.532€

Restbelastung Kapitaldienst, nach Deckungsbeitrag KiBZ
350.000€

300.000€

250.000€

200.000€

150.000€

100.000€

50.000€

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Summe Kapitaldienst B Deckungsheitrag KiBZ s Resthelastung
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O 8.2

Mitteilung zur Kenntnis

Geschéftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
[1/20 Stadtkdmmerei 20/070/2025

Eilverfigung des Oberblrgermeisters gem. Art. 37 Abs. 2 Satzl der
Gemeindeordnung;

hier: Aufnahme von Kassenkrediten

Beratungsfolge Termin  N/O Vorlagenart Abstimmung

Stadtrat 24.07.2025 O Kenntnisnahme

Beteiligte Dienststellen

I. Kenntnisnahme
Der Bericht der Verwaltung dient zur Kenntnis.

II. Sachbericht
Auf die beiliegende Eilverfligung des Oberblrgermeisters wird verwiesen.

Anlagen: Eilverfigung des Oberbirgermeisters gem. Art. 37 Abs. 3 Satz 1 GO

lll. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
IV.Zum Vorgang

Seite lsypn 1



O 8.2

Referat / Amt: Bearbeitet von: Tel.Nr: Datum:
11120 . Herr Beugel 2700 01.07.2025

Finanzielle Konsequenzen
Aufnahme von Kassenkrediten bis zu 140,0 Mio. €

Eilverfiigung des Oberbiirgermeisters gemaB Art. 37 Abs. 3 Satz 1
' der Gemeindeordnung (GO)

Die Verwaltung wird erméchtigt, entsprechend der Genehmigung der Regierung von Mittel-
franken in der Zeit'vom 01.07.2025 bis 15.08.2025 Kassenkredite im Volumen von bis zu
140,0 Mio. € aufzunehmen, um die Zahlungsfahigkeit sicherzustellen.

~ )

Der Oberbiirgermeister: Referat |I: IRMH [ |

Die Beteiligung der Fraktionen erfolgte am 02.07 2025 im Rahmen der Sitzung des Altesten-
rates.

Kopie als Mitteilung zur Kenntnis in der nachsten Sitzung des Stadtrates vom
24.07.2025
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Sachbericht

Nach Art. 69 Abs. 1 Nr. 4 GO darf die Gemeinde in der haushaltslosen Zeit Kasséenkredite
bis zu dem zuletzt in einer Haushaltssatzung festgesetzien Héchstbetrag aufnehmen. Dieser
Hochstbetrag belduft sich nach der Haushaltssatzung fir das Jahr 2024 auf 105,0 Mio. €.

Das aufge_nommene Kassenkreditvolumen betragt derzeit 93,2 Mio. € (Stand 01.07.2025)
Davon entf3llt allein ein Betrag von 60,0 Mio. € auf den Ausgleich des Finanzmittelfehlbetra-
ges des Rechnungsjahres 2024, der somit ,gebunden” ist und nicht zur rechtzeitigen Leis-
tung von Auszahlungen des laufenden Haushaltsjahres zur Verfligung steht.

Die derzeitige Kassenlage ist als sehr kritisch zu bewerten. Nach der aktuellen Liquiditétspla-
nung wird das zuldssige Kassenkreditvolumen im Juli 2025 kurzzeitig nicht ausreichen, um
dI&LIQUIdItat der Stadt Erlangen zu sichern, da die Kassenbestsnde starken Schwankungen
unterworfen sind. Insbesondere die Monate Juli (und Oktober) sind starke Auszahlungsmo-
nate: Durch die Auszahlung der wirtschaftlichen Jugendhilfe, der Bezirksumlage, die Auszah-
lungen an die Bayerische Versorgungskammer sowie der Sozialversicherung und der Léhne

wiéchst der Bedarf an liquiden Mitteln im Laufe der zweiten Monatshaélfte iberproportional

stark an. Erst durch den Zufluss der Beteiligungsbetrage an der Einkommensteuer und der
Umsatzsteuer sowie der Einkommensteuerersatz am 31.07.2025 kann sich die Kassenlage
wieder unter dem zulissigen Héchstbetrag der Kassenkreditaufnahmen stabilisieren. Finan-
zielle Riicklagen, aus denen dieser Liquiditatsengpass Uberbriickt werden kdnnte, sind nicht
vorhanden. Sie sind in Anbetracht des negativen Saldos aus laufender Verwaltungstatigkeit,
der-sich nach der Planung im Jahr 2025 auf 60,1 Mio. € beléuft, auch nicht zu erwarten.

Die Stadt Erlangen hat deshalb bei der Regierung von Mitielfranken am 24.06.2025 die Erhé-
hung des Kassenkreditvolumens von 105,0 Mio. € auf 140.0 Mio. € nach Art. 69 Abs. 1 Nr. 4
GO beantragt, um insbesondere in der zweiten Hélfte des Monats Juli 2025 allen ihren Zah-
lungsverpflichtungen nachkommen zu kénnen. Mit Schreiben vom 26.06.2025, eingegangen
bei der Stadt Erlangen am 30.06.2025, hat die Regierung die Erh6hung des Kassenkreditvo-
lumens in der Zeit vom 01.07.2025 bis 15.08.2025 auf 140,0 Mio. € genehmigt.

Nach § 14 Abs. 2 Nr. 2 der Geschaftsordnung des Stadtrates Erlangen gehdrt die Aufnahme
von Kassenkrediten bis zu dem in der Haushaltsatzung festgesetzten Hochstbetrag zu den
laufenden Angelegenheiten, die der Oberbirgermeister in eigener Zustandigkeit (Art. 37 Abs.
1 GO) erledigt. Da das genehmigte Kassenkreditvolumen eine Erhéhung des in der letzten
Haushaltssatzung festgesetzten Volumens darstellt, ist der Stadtrat zu befassen. Die nachste
Sitzung des Stadtrates am 24.07.2025 kann jedoch nicht abgewartet werden.
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O 8.3

Beschlussvorlage

Geschéftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
IV/47/IGA020 Kulturamt 47/134/2025

Kulturamt: Zusammensetzung der Kunstkommission 2025 - 2028

Beratungsfolge Termin  O/N Vorlagenart Abstimmung
Kultur- und Freizeitausschuss 09.07.2025 O Beschluss einstimmig angenommen
Stadtrat 24.07.2025 O Kenntnisnahme

Beteiligte Dienststellen

Antrag

1. Mit der Zusammensetzung der Kunstkommission September 2025 — August 2028 besteht
Einverstandnis.

2. Die Mitglieder der Kunstkommission werden nach Ziffer 5 der Geschéaftsordnung der
Kunstkommission Erlangen fiir den Zeitraum von drei Jahren berufen.

Begrundung

1. Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

3. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

4. Klimaschutz:

Entscheidungsrelevante Auswirkungen auf den Klimaschutz:

] ja, positiv*
[] ja, negativ*
] nein

Wenn ja, negativ:
Bestehen alternative Handlungsoptionen?

[] ja*

] nein*

*Erlauterungen dazu sind in der Begrindung aufzufuhren.

Falls es sich um negative Auswirkungen auf den Klimaschutz handelt und eine alter-
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native Handlungsoption nicht vorhanden ist bzw. dem Stadtrat nicht zur Entscheidung
vorgeschlagen werden soll, ist eine Begrindung zu formulieren.

5. Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

Investitionskosten: € bei IPNr.:

Sachkosten: € bei Sachkonto:
Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:
Folgekosten € bei Sachkonto:
Korrespondierende Einnahmen € bei Sachkonto:

Weitere Ressourcen

Haushaltsmittel

X werden nicht benétigt
[] sind vorhanden auf IvP-Nr.
bzw. im Budget auf Kst/KTr/Sk
] sind nicht vorhanden
Anlagen:

Geschaftsordnung der Kunstkommission
Mitglieder der Kunstkommission 2025 - 2028

lll. Abstimmung
Beratung im Gremium: Kultur- und Freizeitausschuss am 09.07.2025

Protokollvermerk:

Frau Reimann/Amt 47 bringt eine Anderung zu den in der Anlage aufgefiihrten Mitgliedern vor:
Fur die Ausschussgemeinschaft FDP/FWG wird Herr StR Szekely an Stelle von Frau StRin Wirth-
Hucking Teil der Kunstkommission.

Ergebnis/Beschluss:

3.  Mit der Zusammensetzung der Kunstkommission September 2025 — August 2028 besteht
Einverstandnis.

4. Die Mitglieder der Kunstkommission werden nach Ziffer 5 der Geschéaftsordnung der
Kunstkommission Erlangen fiir den Zeitraum von drei Jahren berufen.

mit 9 Stimmen

ARMuUs Drummer
Vorsitzende/r Schriftfihrer/in

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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O 8.3
Geschaftsordnung Kunstkommission Erlangen

Praambel

Erlangen positioniert sich als ,offene Stadt”, als Standort von Universitat und industriellen
Unternehmen und weist eine Bevolkerung mit hohem Bildungsniveau und Anspruch auf. Das
Aufstellen von Kunstwerken im dffentlichen Raum bewirkt eine Auseinandersetzung mit ak-
tuellen Themen der Gesellschaft und Positionen der Kunst. In diesem Sinn soll der Stadt-
raum Erlangens aufgewertet und akzentuiert werden. Der 6ffentliche Raum gehért allen und
muss auch als sozialer Raum gesehen werden. Uber die Besetzung durch Kunst muss daher
der Diskurs gefiihrt und méglichst ein Konsens erreicht werden, der auch temporarer Art sein
kann. Der 6ffentliche Raum zeugt vom Selbstverstandnis einer Stadt und ihrer Blrgerinnen
und Burger. Daraus ergibt sich, dass dessen Gestaltung mit groRtem Verantwortungsbe-
wusstsein behandelt werden muss. Dies gilt fiir alle 6ffentlichen Platze, Stral3en, Griinanla-
gen und Gebaude. Kunst im 6ffentlichen Raum zielt darauf hin, die kulturelle Standortattrak-
tivitat in sozialer, asthetischer und touristischer Hinsicht zu fordern. Ein hoher Qualitatsan-
spruch muss bei Entscheidungen zur Kunst im 6ffentlichen Raum an erster Stelle stehen.
Ziel und baukultureller Anspruch der Stadt Erlangen ist es, qualitativ hochwertige und inno-
vative Kunst bei 6ffentlichen Bauvorhaben zu ermdglichen. Kunst am Bau dient nicht nur
dazu, einen kulturellen Mehrwert in der Stadt zu schaffen, sondern ist auch eine Form von
Klnstler- und Kulturférderung. Kunst am Bau darf dabei nicht auf die Aufgabe reduziert wer-
den, einen Neubau zu ,dekorieren”, sondern setzt stets eine kiinstlerische und inhaltliche
Auseinandersetzung mit dem Gebaude, seiner Funktion und dem stadtebaulichen Umfeld
voraus. Zur Umsetzung der Kunst am Bau bei Bauvorhaben der Kommune kénnen gezielt
Einzelkilnstler beauftragt werden, ein breiteres Spektrum wird allerdings bei Auslobung von
offenen oder geladenen Kunstwettbewerben erzielt. Grundsatzlich konnen alle Formen der
Gegenwartskunst im 6ffentlichen Raum installiert werden. Auch unabhangig von konkreten
Planungsvorhaben soll die Kunstkommission Vorschlage zum Thema Kunst im 6ffentlichen
Raum unterbreiten.

1. Geltungsbereich

1.1 Der Aufgabenbereich der Kunstkommission umfasst das Stadtgebiet Erlangen fir
Kunst am Bau und Kunst im 6ffentlichen Raum.

1.2 Gegenstand dieser Richtlinien sind alle kommunalen Bauvorhaben der Stadt Erlangen
in der Zustandigkeit stadtischer Referate und Eigenbetriebe.

1.3 Stadtische Beteiligungsgesellschaften und Eigenbetriebe sollen diese Richtlinien ent-
sprechend anwenden und die Beratung der stadtischen Kunstkommission in Anspruch
nehmen.

1.4 Ausnahme sind Verfahren, bei denen tber Kunst am Bau und Kunst im 6ffentlichen
Raum in einem konkurrierenden Verfahren entschieden wird (kinstlerische Wettbe-
werbe). Eine Beteiligung der Kunstkommission wird jedoch empfohlen.

1.5 Das Beratungsangebot der Kunstkommission gilt fur alle tbrigen 6ffentlichen und pri-
vaten Trager.
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2.1
2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.14

2.15

2.1.6

2.1.7

2.2

2.2.1
2.2.2
2.2.3
224
2.2.5
2.2.6

2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3
2.3.4
2.3.5
2.3.6
2.3.7

Aufgaben der Kunstkommission

Allgemein

Grundlage fir diese Richtlinien sind folgende Beschlisse:

Beschluss des Kultur- und Freizeitausschusses vom 30.01.2008 ,Beratungs- und
Empfehlungsfunktion der Arbeitsgemeinschaft Bildende Kunst“, der Beschluss des
Kultur- und Freizeitausschusses ,Grundsétze der Kunstkommission“ vom 06.07.2011
sowie der Beschluss des Stadtrats fir Kunst am Bau vom 25.10.2012.

Die Kunstkommission erstellt Gutachten fur Kunst am Bau und Kunst im 6ffentlichen
Raum und gibt Empfehlungen fur den Stadtrat.

Uber Standort und Hohe der einzusetzenden Mittel — ob 1 % oder 2 % der Baukosten
— und an welchen Bauwerken Kunst am Bau realisiert wird entscheidet die Kunst-
kommission in Form einer Empfehlung fiir den Stadtrat.

Die Kunstkommission befindet Uber Verdnderungen an Kunstwerken, Standortverla-
gerungen und Abbau in Form einer Empfehlung fur den Stadtrat.

Die Kunstkommission befindet Uber die Annahme von an die Stadt Erlangen gerichte-
ten Leih- und Schenkungsangeboten Dritter beztiglich kiinstlerischer Objekte fir den
offentlichen Raum in Erlangen in Form einer Empfehlung fur den Stadtrat.

Die Kunstkommission kann im Allgemeinen wie im Besonderen selbststandig Vor-
schlage und Empfehlungen fir Kunst am Bau und Kunst im 6ffentlichen Raum im Be-
zug auf zukinftige Entwicklungen innerhalb des Geltungsbereichs erstellen.

Die Gutachten und Empfehlungen der Kunstkommission werden 6ffentlich zugénglich
gemacht.

Die Beratung und Empfehlung im Bereich Kunst am Bau um-
fasst

das vorgeschlagene kinstlerische Gesamtkonzept einschl. seiner Verweildauer.

die Auswahl des zu verwirklichenden kinstlerischen Entwurfs.

die Durchfiihrung von kinstlerischen Wettbewerben.

die Besetzung des Preisgerichts bei kiinstlerischen Wettbewerben.

die Auswahl der einzuladenden Kunstler bei einem beschrénkten Wettbewerb.
die Hohe der Beteiligungs-, Entwurfs- und Ausfiihrungshonorare.

Die Beratung und Empfehlung im Bereich Kunst im offentli-
chen Raum_umfasst

die Frage, an welchen Orten im Stadtgebiet Kunst im 6ffentlichen Raum verwirklicht
werden soll.

die Frage, welche MalRnahmen zur kiinstlerischen Ausgestaltung des o6ffentlichen
Raums und welche MafRnahmen im Zusammenhang mit der kiinstlerischen Ausge-
staltung des 6ffentlichen Raums vorzuschlagen sind.

die Auswahl des zu verwirklichenden kinstlerischen Entwurfs.

die Durchfiihrung von kinstlerischen Wettbewerben.

die Besetzung des Preisgerichts bei kiinstlerischen Wettbewerben.

die Auswahl der einzuladenden Kunstler bei einem beschrénkten Wettbewerb.
die Hohe der Beteiligungs-, Entwurfs- und Ausfiihrungshonorare.

2
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Zusammensetzung der Kunstkommission

Allgemein

Die Kunstkommission behandelt in ihren Sitzungen Vorgange zu Kunst am Bau und
Kunst im 6ffentlichen Raum. Die Kunstkommission kann eine/n Sprecher/in ernen-
nen. Die Mitglieder der Kunstkommission nach Ziffer 3.3, 3.4 und 3.5 erstellen im
Rahmen einer fachlichen Diskussion ein Meinungsbild. Das Meinungsbild mindet in
ein Gutachten und eine Empfehlung fur den Stadtrat. Stadtraten, die Mitglieder der
Kunstkommission nach Ziffer 3.6 sind, obliegt ein Beraterstatus.

Geschéftsfuhrung

- Die Geschéftsfuihrung liegt beim Kulturreferat. Das Kulturreferat ernennt die ge-
schaftsfihrende Person.

- Die geschaftsfuhrende Person koordiniert die vom Stadtrat beschlossenen Emp-
fehlungen in Zusammenarbeit mit den beteiligten Dienststellen.

- Der Geschéftsfiihrung obliegt die fachliche und inhaltliche Vorbereitung der Sit-
zungen, die Leitung der Kommissionssitzungen sowie die Protokollverantwortlich-
keit.

- Die Verwaltung der Haushaltsmittel fir Kunst am Bau und Kunst im 6ffentlichen
Raum obliegt der Geschaftsfuhrung.

Stadtische und nichtstadtische Kunsteinrichtung en
- Stadtmuseum Erlangen

- Kunstpalais Erlangen

- Kunstverein Erlangen e. V.

- Kunstmuseum Erlangen e. V.

Fach- und sachkundige Personen — mindestens dre i Personen u. a. aus:
- Friedrich-Alexander-Universitat Erlangen-Nirnberg
- Akademie der Bildenden Kiinste Nirnberg oder andere

- Hochschule fur Architektur (z.B. Georg-Simon-Ohm Hochschule Nirn-
berg/Fachbereich Architektur)

- freischaffende/r Kinstler/in (auf Vorschlag der Kunstkommission)

- Stadtplaner/Architekt im ¢ffentlichen Dienst, im Bund Deutscher Architekten BDA
(auf Vorschlag der Kunstkommission)

- Sachkundige/r Burger/in (auf Vorschlag der Kunstkommission)

Verwaltung
- Kulturreferat der Stadt Erlangen
- Planungs- und Baureferat der Stadt Erlangen

Stadtratsmitglieder
Jede Stadtratsfraktion kann eine/n Vertreter/in in die Kunstkommission entsenden.

3
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4. Handlungsfahigkeit

Die Kunstkommission ist handlungsfahig, wenn insgesamt mindestens vier Personen aus
den Gruppen nach Ziffer 3.3, 3.4 und 3.5 anwesend sind.

5. Berufung

Die Mitglieder der Kunstkommission nach Ziffer 3.4 werden vom Kulturausschuss berufen.
Die Berufung erfolgt fiir den Zeitraum von drei Jahren. Eine wiederholte Berufung ist még-
lich.

6. Aufwandsentschadigungen

Den Mitgliedern der Kunstkommission nach Ziffer 3.4 kann eine Aufwandsentschadigung
gewahrt werden.

7. Kommissionssitzungen
7.1 Die Kunstkommission tagt in nichtéffentlicher Sitzung.

7.2 Die Kunstkommission entscheidet tiber die gesonderte Einladung und Anh6rung von
Nutzern und Betroffenen bei Kunst am Bau und Kunst im 6ffentlichen Raum.

7.3 Uber die Sitzungen sind Ergebnisprotokolle anzufertigen. Diese werden den Mitglie-
dern der Kunstkommission zugeleitet.

7.4 Die Kunstkommission kann ihre Gutachten offentlich erlautern.

Stand 03.07.2013
gez. Steinert-Neuwirth
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O 8.3

Mitglieder der Kunstkommission Erlangen 2025 - 2028

Geschaftsfuhrung

Anne Reimann Kulturamt/Amtsleitung Geschaftsfuhrung
Institution Funktion

Kategorie stadtische und nichtstadtische Kunsteinrichtungen

Amely Deiss Kunstpalais Erlangen Leiterin

Brigitte Korn Stadtmuseum Erlangen Leiterin

Dr. Herbert Kurz Kunstmuseum Erlangen Leiter

Jutta Keller

Kunstverein Erlangen e. V.

Erste Vorsitzende

Kategorie fach- und sachkundige Personen

Prof. Dr.
Christina Strunck

Friedrich-Alexander-Universitét
Erlangen-Nurnberg,
Institut fir Kunstgeschichte

Professorin

Dr. Melitta Kliege

Ludwig-Maximilians-Universitét
Minchen, Institut fiir Kunstgeschichte

Curatorial Studies und Kunst
der Gegenwart

Ulrike Hammad

Sammlung Faber-Castell

Leiterin

Christof Prag

Stadtplaner und Architekt im
Bund deutscher Architekten
BDA, in der BYAK und im
AKG, Ltd. Baudirektor i. R.

Ulrike Gotz, M. A.

Nuremberg Art Syndicate

Vorsitzende des Freundes-
kreises Kunstpalais

Roger Libesch

freischaffender Kiinstler

Verena Gerbeth

Verlag Nurnberger Presse

Redakteurin

Kategorie Verwaltung

Anke Steinert-Neuwirth

Referat fur Kultur, Bildung und Freizeit
der Stadt Erlangen

Referentin/
berufsmallige Stadtratin

Harald Lang

Referat fir Planen und Bauen der
Stadt Erlangen

Referent/
berufsmaRiger Stadtrat
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Kategorie Stadtratsmitglieder

Birgitt ABmus

CSU-Fraktion

Kulturpolitische Sprecherin

Valeria Fischer

SPD-Fraktion

Kulturpolitische Sprecherin

Barbara Grille

O0dp-Fraktion

Kerstin Heuer

Grine Liste-Fraktion

Michael Székely

Ausschussgemeinschaft FDP / FWG

Kulturpolitischer Sprecher

N. N.

Ausschussgemeinschaft ErLi / Klimaliste
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O 8.4

Beschlussvorlage

Geschéftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
Vi/24 Amt fir Gebdudemanagement 24/069/2025

Sanierungsfahrplan fur "Klimaneutrale stadtische Liegenschaften” (Klima-Aufbruch
Gla)

Beratungsfolge Termin  O/N Vorlagenart Abstimmung

Bauausschuss / Werkausschuss fiir
den Entwasserungsbetrieb

Umwelt-, Verkehrs- und Planungsaus-
schuss / Werkausschuss EB77

Stadtrat 24.07.2025 O Kenntnisnahme

08.07.2025 O Beschluss mehrheitlich angenommen

15.07.2025 O Kenntnisnahme

Beteiligte Dienststellen
Amt 31, Ref. VII; Amt 20 z.K.; PMA z.K.

. Antrag

Dem Sanierungsfahrplan fur die MaRnahmen ,Klimaneutrale statische Liegenschaften® (Klima-
Aufbruch G1a) in Kombination mit ,Austausch von Ol- und Gasheizungen® (Klima-Aufbruch E3)
wird zugestimmt.

Die Umsetzung von EinzelmafRnamen aus dem Sanierungsfahrplan erfolgt in Abhangigkeit der zur
Verfligung stehenden Mittel nach gesonderter Beschlussfassung gemafR DA-Bau.

Der Mittelbedarf ist im Rahmen des ,Klimahaushalts® (Klima-Aufbruch S3) zum Finanzhaushalt
anzumelden.

. Begrundung

1. Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

Der Sanierungsfahrplan fur ,Klimaneutrale statische Liegenschaften® (Klima-Aufbruch G1a) in
Kombination mit ,Austausch von Ol- und Gasheizungen® (Klima-Aufbruch E3) stellt einen allum-
fassenden mehrjéhrigen (energetischen) Sanierungsfahrplan mit quantifizierten CO2-
Einsparungspotentialen fur alle stddtischen Geb&ude dar. Es werden zudem die notwendigen
finanziellen und personellen Mittel dargestellt, welche zur Umsetzung dieser MalRhahmen not-
wendig werden.

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Ausgangslage des Sanierungsfahrplans

Die Emissionen der stadtischen Gebaude und Liegenschaften lagen im Jahr 2022 bei 8.762
Tonnen CO2. Dies entspricht einem Anteil von rund 0,9 % der Gesamtemissionen im Stadtge-
biet Erlangen (943.000 Tonnen CO2, gem. Energie- und OC2-Bilanz 2022 - Vorlagennummer
31/282/2025). Um diesen Anteil weiter kontinuierlich zu reduzieren, wurde ein Sanierungsfahr-
plan ausgearbeitet, der eine Priorisierung von MaRnahmen nach Effizienz und Wirtschaftlichkeit
ermaoglicht.

Der erstellte Sanierungsfahrplan erfasst beschlussgemal? dabei ausschliel3lich Gebaude, die im
Eigentum der Stadt Erlangen sind und von stadtischen Einrichtungen (ohne Eigenbetriebe) ge-
nutzt und bewirtschaftet werden.

Analyse der Objekte anhand von Gebaudesteckbriefen
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Der Sanierungsfahrplan basiert auf einzelnen Gebaudesteckbriefen welche unter anderem fol-

gende Informationen enthalten:

- Gebaude-Basisdaten (Nutzung, Baujahr, BGF, NRF, Energiebezugsflache),

- aktueller Energieverbrauch fir Warme und Strom (Bezugsjahr 2023),

- technische Bewertung der Gebaudehtille, der Haustechnik, der Warmeerzeugung und der
Verbrauchskennwerte zur Beurteilung des Energieverbrauchs

- technische Vorschlage von energetischen Sanierungsmaflinahmen,

- Abschatzung der nach Sanierung bzw. Umbau von Anlagen erzielbaren Energie- und CO2-
Einsparung.

Die ermittelten Daten werden anschlieend nach Handlungsbedarf bewertet und priorisiert.

Des Weiteren erfolgte die Abschétzung

- der fur die Umsetzung notwendigen Investitionskosten,

- des flr die Sanierung notwendigen Zeitbedarfs (Planungs- und Bauzeit),

- des hierfur erforderlichen Personalbedarfs fiir Projektsteuerung und -leitung (Hochbau,
HLMSR und Elektro), sowie anteilige Projektassistenz in Vollzeitaquivalente (VZA).

Uber die abgeschatzten Kosten erfolgt eine Gesamtbewertung nach Wirtschaftlichkeit (Investiti-
onsaufwand pro eingesparter Tonne CO2) und Handlungsbedarf und kann dementsprechend
priorisiert werden.

Betrachtungsumfang und Priorisierungsprozess

Der Sanierungsfahrplan enthalt aktuell 120 Geb&udesteckbriefe von Einzelgeb&uden bis zu
groReren Gebaudekomplexen. Dabei werden auch Neubauten und bereits generalsanierte Ge-
baude berticksichtigt, soweit diese noch Uber eine nicht regenerative Warmeerzeugung verfi-
gen.

In erster Instanz wurden 107 Gebaude nach dem ermittelten Handlungsbedarf priorisiert. Unbe-
rticksichtigt bleiben dabei aktuelle und kirzlich abgeschlossene Neubauten mit bereits regene-
rativer Warmeerzeugung bzw. Fernwarme, sowie laufende Generalsanierungen (in den Anla-
gen 1 - 3 grin hinterlegt).

AnschlieRend erfolgt die Priorisierung nach der Wirtschaftlichkeit der MaRnahmen. Dabei wird
deutlich, dass die Umstellung der Warmeversorgung von Gas bzw. Heiz6l auf Fern-/Nahwarme
bzw. Warmepumpe bei bereits energetisch sanierten Gebauden am effizientesten ist. Diese
sind jedoch teilweise von der kommunalen Warmeplanung (Fern- und Nahwarmeplanung) ab-
hangig und kbnnen somit zeitlich noch nicht fixiert werden.

Vorerst ausgenommen von der Gesamtbewertung wurden zudem die 6ffentlichen WC-Anlagen,
sowie die Aussegnungshallen der stadtischen Friedhofe, da sich diese wegen sehr geringer
Gesamtverbrauche kaum auf die Gesamtenergiebilanz auswirken (in den Anlagen 1 - 3 rosa
hinterlegt).

Kurz- bis mittelfristig bereits geplante Generalsanierungen (in den Anlagen 1 - 3 hellblau hinter-
legt), sowie Gebaude bei welchen die zuklnftige Nutzung offen ist (in den Anlagen 1 - 3 grau
hinterlegt) blieben ebenfalls unbertcksichtigt, so dass final 83 Gebaude und Komplexe zur End-
Priorisierung betrachtet werden.

Finanzbedarf und Forderkulisse
Der Sanierungsfahrplan fur diese 83 betrachteten Gebaude und Komplexe umfasst derzeit ei-
nen geschatzten Finanzbedarf von insgesamt rund 282 Mio. €.

In diesen Kosten sind Planungs- und Baukosten fir die energetische Gebaudesanierung, not-
wendige Wechsel der Energietréager zur Warmeerzeugung sowie die Installation von Liftungs-
anlagen mit Warmeruckgewinnung, gemafl dem ,Leitfaden nachhaltige und energieeffiziente
Gebaude* fur den Bereich Stadtische Gebaude, Punkt 4.5 Einsatz von Liftungsanlagen (Vorla-
gennummer 31/184/2023), enthalten.

Nicht enthalten sind Kosten flr Wasser-, Abwasser-, allgemeine Elektroinstallationen und In-
nensanierungen (Wande, Bdden, Decken, Fliesen, etc.), Nutzungsverbesserungen, Umbauten
oder nutzungsbedingte Erweiterungen. Ebenfalls nicht enthalten sind die Kosten fiir eventuell
notwendige Ausweichquartiere fur die Gebaudenutzer wahrend der Sanierungsphase. Zudem
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kénnen noch Kosten fir erforderliche Erweiterungsbauten fur die Gebaudetechnik anfallen,
wenn die vorhandenen Flachen in Technikraumen insbesondere fir die Installation einer rege-
nerativen Wéarmeerzeugung nicht ausreichend sind. Dies lasst sich jedoch erst im Rahmen ei-
ner Vor- bzw. Entwurfsplanung ermitteln.

Im Rahmen der Bundesforderung fur effiziente Gebaude (BEG) besteht aktuell die Mdglichkeit
fur energetischen Sanierungsmafnahmen bei Nichtwohngebauden Zuschisse zu erhalten. Die
jeweilige Forderhdhe bewegt sich in einem Bereich von 15 % bis 35 % der forderfahigen Inves-
titionskosten, wobei diese durch die Gebaudeflache gedeckelt sind.

Fur die MaRnahmen aus dem Sanierungsfahrplan kénnen diese nach ,BEG NWG EG55°
(energetische Generalsanierungen) zwischen 15 % und 30 % und nach ,BEG EM* (Einzelmal3-
nahmen) zwischen 3 % und 23 % gefdrdert werden. FiUr die Mal3hahmen aus dem Sanierungs-
fahrplan wurde, bezogen auf forderfahigen Investitionskosten von 282 Mio. Euro, eine mdgliche
durchschnittliche Forderquote von 20 % (ca. 57 Mio.) abgeschétzt. Voraussetzung fur die Ab-
schatzung ist die Annahme, dass sich die Férderlandschaft in Zukunft nicht verandern wird.

Kommunale Warmeplanung und Anpassungsbedarf am Sanierungsfahrplan

Durch fortwahrende Veranderungen im Bereich der stadtischen Liegenschaften, wie erfolgte
Sanierungen, Neubau von Gebauden sowie der An- und Verkauf von Gebauden, werden die
Gebaudesteckbriefe laufend erganzt und aktualisiert. Die Prioritaten im Sanierungsfahrplan
koénnen sich dadurch verschieben, so dass eine regelmaRige Neubewertung erfolgen muss. Die
exakte Festlegung einer Sanierungsreihenfolge der Gebaude ist daher nicht zielfihrend. Der
Sanierungsfahrplan ist ein ,lebendes* Werkzeug, welches laufenden Anpassungen unterliegt.

Zudem sind in dem vorliegenden Sanierungsplan die erst kirzlich veréffentlichen Erkenntnisse
der kommunalen Warmeplanung (Vorlagennummer 31/275/2025) noch nicht vollstandig einge-
arbeitet. Eine Grobanalyse ergab jedoch, dass mehr als 60% der stadtischen Gebaude in einem
Eignungsgebiet fir Warmenetze liegen.

Fur den Anschluss eines stadtischen Gebaudes an Nah- oder Fernwarme sprechen die gerin-
geren erstmaligen Investitionskosten gegenlber anderen regenerativen Warmeerzeuger wie
Warmepumpe, Solarthermie oder Biomasse. Desweitern entfallen zusétzlich notwendige tech-
nische AnpassungsmafRnahmen (HeizflachenvergréRerung, Anpassung vorhandene Liftungs-
technik oder Technikflachen) bei einem Anschluss an ein Warmenetz. Dieser erstmalige Investi-
tionsgewinn wird jedoch durch hdhere zukinftige Verbrauchskosten wieder ausgeglichen (siehe
Anlage 5).

Ein Unsicherheitsfaktor ist hierbei die zeitliche Realisierung der Warmenetze. So sind im Nach-
gang der kommunalen Warmeplanung zunachst noch Machbarkeitsstudien fir jedes Eignungs-
gebiet zu erstellen, damit fur die mdglichen Warmenetze eine terminliche Realisierung hinterlegt
werden kann. Da oftmals grol3e stadtische Gebaude in einem potentiellen Warmenetzeig-
nungsgebiet liegen, kdnnen diese als Ankerkunden eine entscheidende Auswirkung auf deren
Realisierung haben. Bei der Priorisierung zur Umstellung der stédtischen fossilen Warmeerzeu-
ger werden daher zuerst die Heizungsanlagen berlcksichtigt, welche auRerhalb eines War-
meignungsgebietes liegen.

. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

Die zeitliche Umsetzung des Sanierungsfahrplans nach Prioritdten ist abh&ngig von der Zielset-
zung.

Bei Beibehaltung der urspriinglichen Zielsetzung, der klimaneutralen stadtischen Geb&ude vor
2030, mussten die Planungen fir alle Mal3hahmen 2026 beginnen und anschlieRend umgesetzt
werden (vgl. ,Prognose 2 Maximum® im CO2-Budget-Panel). Dennoch wurde sich die Ausfih-
rung groRerer Malinahmen voraussichtlich bis mindestens 2032 erstrecken. Bei neuer Zielset-
zung zum Beispiel bis 2040 oder 2045 kdnnen die Mal3nahmen Uber diese Zeitrdume verteilt
werden.

Bei fiktiver serieller Umsetzung aller MalRnahmen nacheinander, wirde sich der Zeitrahmen fur
Planung und Sanierung sogar auf insgesamt tber 250 Jahren erstrecken.
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Der Umsetzungszeitraum und entsprechender Finanz-/ Personalbedarf stellt sich wie folgt dar:

Umsetzungszeitraum bei Maf3-

Umsetzungszeit

durchschnittlicher Fi-

durchschnittlicher Perso-

nahmenbeginn ab 2026 in Jahren nanzbedarf p.a. in Mio. € nalbedarf p.a. in VZA
40,3
alle Ma3nahmen parallel . ’ . anfangs 64,2 auf 0 redu-
gleichzeitig Ziel 2030 ! (verteilyng ¥ gnuz)oza bis | Jierend bis 2033 s.u.
Fertigstellung Ziel 2040 15 19,0 15,8
Fertigstellung Ziel 2045 20 14,3 11,9
alle MaRnahmen fiktiv nachei- 254 11 05175
nander
Abb. 1 Verteilung des Finanzbedarfs bei Umsetzungszeitraum bis 2030:
Finanzbedarf Ziel 2030
80 72,3
70 66,9
60 52,7
w 90 410
240 2323
=30
20 17,0
10 1.0 0,0
0
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Abb. 2 Personalbedarf bei Umsetzungszeitraum bis 2030, getrennt nach Fachrichtung

Anzahl WZA,
b (%] (%] =S mn [y} e |
[ ] — — — — — —

[ ]

Personalbedarf Hochbau

Personalpedarf HLM SR

Personalbedarf Ziel 2030 (ohne Projektassiterz, Ansatz 10%)

2026M2026/22027 M 20271220281 2028/22029M1 2029/220301 20301220311 2031/220321 203212

Personalbedarf Elektrotechnik

Fiur den Finanzbedarf sind die Kosten fir 2025 angesetzt. Ein jahrlicher Inflationszuschlag von
3 — 5 % wurde nicht bertcksichtigt.

Aufgrund der aktuellen Haushaltssituation I&sst sich eine Zeitplanung zur Umsetzung der ein-
zelnen MaRRnahmen bis 2040 oder 2045 beziehungsweise einer weiteren alternativen Zielset-
zung derzeit nicht belastbar abbilden.

Ein mogliches Szenario zur Einhaltung der Bundesvorgabe 2045 konnte sich jedoch wie folgt
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darstellen.

Abb. 3 Verteilung des Finanzbedarfs bei Umsetzungszeitraum bis 2045:
Finanzbedarf Ziel 2045

25
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20 1gg 128188 470 4 476176 2 176

w 15 132134 5, ' |
'::\

=10 82
45
2 0,8 I
D. | |

Abb. 4 Personalbedarf bei Umsetzungszeitraum bis 2045, getrennt nach Fachrichtung

Personalbedarf Ziel 2045 (ohne Projekassisterz- Ansatz 10 %)
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Malnahmenvorschlag

Fur 2026 werden auf Basis der Priorisierung im Sanierungsfahrplan und der zur Verfiigung ste-
henden personellen Kapazitaten, die nachfolgend dargestellten Klimaschutzmafl3nahmen (er-
ganzend zu MalRnahmen mit Energiesparrelevanz, diese jedoch initiiert aus einem Unterhalts-
bedarf) der Programme ,Klimaneutrale stadtische Gebaude* und ,Austausch von Ol- und Gas-
heizungen“ zum Haushalt angemeldet.

Dabei werden die MaRRnahmen fiir ,Klimaneutrale stadtische Gebaude* und ,Austausch von OlI-
und Gasheizungen® unterschiedlich bewertet und priorisiert.

Die Mallnahmen fiir die ,Klimaneutrale stadtische Liegenschaften“ werden aus der Priorisierung
im Sanierungsfahrplan ermittelt, welche die Geb&ude ganzheitlich (baulicher und energetischer
Zustand, einschl. Warmeversorgung) betrachtet. Dennoch werden samtliche Faktoren noch-
mals einzeln abgewogen. Zum Beispiel Uberwog bei dem MalRnahmenvorschlag ,Die Scheune®
die Bewertung der bestehenden Wéarmeversorgung, da diese vom Alter und Zustand bereits
dringend sanierungsbedurftig ist.

Die zugehorigen Gebaudesteckbriefe sind als Anlagen (6 — 10) beigefligt.
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Maflnahmenvorschlag: Klimaneutrale statische Liegenschaften (Klima-Aufbruch Gla)

mogliche geschéatzte | Anmeldung | Anmeldung
Standort MaRnahme CO2- Gesamt- | HH 2026 in | HH 2027 in

Einsparung | kostenin€ € €

Grundschule Buchenbach Dorf/ | Dach, Fassade, Fenster, 30,1 t/p.a. 1.105.000 165.000 940.000
Kosbacher Schulhaus Warmepumpe (2030) B Planung | Umsetzung
Burgertreff ,Die Scheune®, Dach, Fassade, Fenster, 8,2 t/p.a. 841.000 120.000 721.000
Odenwaldallee 2 Warmepumpe (2030) ' Planung | Umsetzung
Summe KlimaschutzmaRnahmen Klimaneutrale stadtische | 38,3 t/p.a.
Gebaude aus Sanierungsfahrplan (2030) 1.946.000 | 285.000 | 1.661.000

Uber das Férderprogramm ,BEG Kommunen — NWG EG55“ werden fiir die MalRnahme
»-Kosbacher Schulhaus® 257.000 € (23%) und fur die Malltnahme ,Die Scheune® 131.000 €

(16%) Forderung geschatzt.

Fur den ,Austausch von Ol- und Gasheizungen“ wird hingegen nur die Warmeerzeugung, ohne
Bertlicksichtigung der Bausubstanz der Gebaude betrachtet und priorisiert. Dies beinhaltet die

Art (Ol- oder Gasheizung) und das Alter sowie den Zustand des Warmeerzeugers und die durch
den Betrieb entstehenden Emissionen. Beispielsweise ist die Lernstube am Anger bereits ener-

getisch saniert, verfiigt jedoch noch Uber eine Erdgas-Heizung, welche bereits in die Jahre ge-
kommen ist. Bauliche MaRnahmen werden dabei nur begleitend durchgefiihrt.

MaRnahmenvorschlag: Austausch von Ol- und Gasheizungen (Klima-Aufbruch E3)
Die Priorisierung der EinzelmaBnahmen erfolgt hierbei aus der reinen Betrachtung der Warmeerzeugung ohne Berlicksichtigung
der Bausubstanz des Gebdudes

maogliche geschéatzte | Anmeldung | Anmeldung
Standort MafRnahme CO2- Gesamt- | HH 2026 in | HH 2027 in

Einsparung | kostenin € € €

Lernstube am Anger, Hertlein- Erdgaskessel - Ersatz durch | 5,7 t/p.a.
stral3e 59a Warmepumpe (2030) 98.000 98.000
Verwaltungsgebaude Zentral- Erdgaskessel - Ersatz durch | 28,2 t/p.a. 570.000 70.000 500.000
friedhof, Michael-Vogel-Str. 4 Warmepumpe (2030) ' Planung | Umsetzung
Freiwillige Feuerwehr Steudach, | Flussiggaskessel - Ersatz 6,8 t/p.a.
Am Kosterholz 13 durch Warmepumpe (2030) 191.000 191.000
Summe KlimaschutzmaRnahmen Austausch von Ol- und 40,7 t/p.a.
Gasheizungen (2030) 859.000 | 359.000 | 500.000

Uber das Férderprogramm ,BEG EM (Einzelmafinahmen)* werden fir die Manahme ,Lernstu-
be am Anger” 14.400 € (15%), fir die MaRnahme ,VG Zentralfriedhof* 43.500 € (8%) und fir

die Malknahme ,Feuerwehr Steudach® 34.500 € (18%) geschatzt.

Bei einer Umsetzung der Malinahmen wiirde sich die mdgliche CO2-Reduktion voraussichtlich
ab dem Jahr 2027 beziehungsweise 2028 auswirken. Nach der erfolgten Umsetzung der Maf3-
nahmen werden die Gebaudesteckbriefe entsprechend aktualisiert, was anschlieRend zu einer
Anderung und Verschiebung der Priorititen im Sanierungsfahrplan fiihrt.

Unabhangig davon werden - soweit finanziert und haushaltsrechtlich zulassig - energieeinspa-
rende MalRnahmen im Rahmen des Bauunterhalts, der Gebaudesanierung, sowie der Elektro-
und Versorgungstechnik durchgefiuihrt. Diese werden fir 2026 im Haushalt als Investitions- bzw.
Sondermaliname angemeldet und abhangig von der Finanzierbarkeit im Arbeitsprogramm des
Gebaudemanagements zusétzlich aufgefihrt.

Energiespar-Contracting (ESC)
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Neben den genannten MafRnahmen soll zudem noch geprtift werden, ob fir spezielle Gebaude
die Voraussetzungen fur den Einsatz von Energiespar-Contracting (ESC) gegeben sind. Dafir
ist im ersten Schritt eine externe Beratung erforderlich. In dieser forderfahigen sogenannten
Orientierungsberatung wird gepruft, ob ein Geb&aude oder ein Gebaudepool fiir ein ESC Modell
geeignet sind. Neben einer Analyse der vorhandenen Eigentums- und Nutzungssicherheit Gber
die Vertragslaufzeit, Mindestenergiekosten und moglichen Einsparpotentialen muss untersucht
werden, ob die von dem Energieeinspar-Contractor erforderlichen Investitionen aus den Ener-
giekosteneinsparungen refinanziert werden kénnen. Werden die erforderlichen Einsparpotentia-
le nicht erreicht, ist ein Gebdude entweder ungeeignet oder es kann ein Baukostenzuschuss
(Einmalzahlung oder monatliche Zahlungen) bei beabsichtigter Ma3nahmenumsetzung not-
wendig werden. Der flr die Beratung notwendige Mittelbedarf betragt ca. 20.000 EUR.

Konsequenz bei Umstellung der Warmeversorgung

Erganzend gilt zu beachten, dass sich die jahrlichen Energiekosten nach der Umstellung von
z.B. Erdgas auf Fernwarme bei gleichem Warmebedarf deutlich erhéhen kénnen, der CO2-
Ausstol3 aber auch deutlich reduziert wird. Dazu ist eine Analyse zur 2023 erfolgten Umstellung
der Warmeversorgung, von Erdgas auf Fernwarme an der Werner-von-Siemens-Realschule als
Anlage 5 beigefligt. Die Mehrkosten werden sich mit der Zeit voraussichtlich durch eine héhere
CO2-Bepreisung und ggf. kostenglinstigere regenerative Warmeerzeugung relativieren.

CO2-Budget-Panel

Das Controlling des Sanierungsfortschritts und der Effizienz der umgesetzten Malinahmen er-
folgt jahrlich Uber das ,CO2-Budget-Panel stadtische Gebaude* (Anlage 4) im Rahmen der Zu-
arbeit zum Klimahaushalt (Klima-Aufbruch S3), wie in Vorlagennummer 24/056/2024/1 erlautert.

Gemal Stadtratsbeschluss zum ,Statusbericht Klima-Aufbruch und weiteres Vorgehen® (Vorla-
gennummer 31/286/2025) richtet sich die kiinftige Zielsetzung am CO2-Restbudget zur Einhal-
tung der 1,75°C-Grenze (gem. Pariser Klimaabkommen) aus. Abgeleitet aus Berechnungen des
Sachverstandigenrats fur Umweltfragen (SRU) steht der Gesamtstadt Erlangen ab dem

1. Januar 2024 ein Restbudget in Hohe von 6,76 Millionen Tonnen CO2 zur Verfugung. Der An-
teil der stadtischen Liegenschaften lag in den letzten Jahren im Durchschnitt bei 1%, was einem
anteiligen CO2-Restbudget von 67.700 Tonnen entspricht.

Unter der Annahme der Prognose 1 (Minimum) wére das Restbudget flr die stadtischen Lie-
genschaften bereits im Jahr 2037 verbraucht. Bei Umsetzung der Mal3nahmen bis 2045 (mdgli-
ches Szenario Prognose 3) ware das CO2-Restbudget im Jahr 2040 aufgebraucht. Lediglich bei
Umsetzung der MalBhahmen nach Prognose 2 (Maximum) stiinden ab dem Jahr 2045 noch
6.533 Tonnen CO2 zur Verfiigung.

Den Prognosen im ,CO2-Budget-Panel stadtische Gebaude® liegen prognostizierte CO2-
Emissionsfaktoren zu Grunde, welche jahrlich aktualisiert und angepasst werden missen. Ak-
tuell orientieren sich die Emissionsfaktoren im Wesentlichen an den technischen Annex fir die
Bewertung von kommunalen Klimaschutzmalnahmen, ifeu 2025;
(https://www.ifeu.de/fileadmin/uploads/Publikationen/Energie/lkKa/Neue Versionen/IkKa %E2
%80%93 Technischer Annex.pdf).

Nachdem der erstellte Sanierungsfahrplan sehr umfangreich und komplex ist (Excel-Tool aktuell
144 Zeilen / 558 Spalten), lasst sich dieser nicht als Anlage beifligen. Stattdessen sind aggre-
gierte Ubersichten der Geb&audesteckbriefe des Sanierungsfahrplans, mit Bewertung und Priori-
sierung beigefugt (Anlagen 1 — 3).

4. Klimaschutz:

Entscheidungsrelevante Auswirkungen auf den Klimaschutz:
X ja, positiv*

ja, negativ*
nein
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5. Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

Investitionskosten: € bei IPNr.:
Sachkosten: 2026: 644.000 € bei Sachkonto: 521113

2027: 2.161.000 €
bei Umsetzung der vorge-
schlagenen Malinahmen

2026: 20.000 € fur ext. Be-
ratung Energiespar-
Contracting

Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:
Folgekosten € bei Sachkonto:
Korrespondierende Ein- 388.000 € BEG-Forderung bei  bei Sachkonto:
nahmen Umsetzung der vorgeschla-

genen MalRnahmen

Weitere Ressourcen

Haushaltsmittel

[
[

X

werden nicht bendtigt

sind vorhanden auf IvP-Nr.
bzw. im Budget auf Kst/KTr/Sk
sind nicht vorhanden

Anlagen:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

Ubersicht Gebaudesteckbriefe im Sanierungsfahrplan nach Nutzungsgruppen
Ubersicht Gebaudesteckbriefe priorisiert nach Handlungsbedarf

Ubersicht Gebaudesteckbriefe priorisiert nach Gesamtbewertung (Wirtschaftlichkeit und
Handlungsbedarf)

CO2-Budget-Panel stadtische Gebaude

Analyse zur Umstellung der Warmeversorgung von Erdgas auf Fernwarme
Beispiel Gebaudesteckbrief Kosbacher Schulhaus

Beispiel Gebaudesteckbrief Stadtteilzentrum ,Die Scheune*

Beispiel Gebaudesteckbrief Lernstube am Anger

Beispiel Gebaudesteckbrief Verwaltungsgebaude Zentralfriedhof

Beispiel Geb&udesteckbrief Freiwillige Feuerwehr Steudach

lll. Abstimmung

Beratung im Gremium: Bauausschuss / Werkausschuss fur den Entwasserungsbetrieb am
08.07.2025

Protokollvermerk:

Herr Engel/Amt 24 halt einen Sachvortrag zum Sanierungsfahrplan fur ,Klimaneutrale stadtische
Liegenschaften® (Klima-Aufbruch G1la).
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Frau Bock/Ref. VIl teilt mit, dass die Verwaltung ihr Handeln weiter entsprechend Beschlussstand
des Stadtrats mit dem Ziel vor 2030 klimaneutral zu sein, ausrichtet.

Die in der Vorlage bzw. auch im Sachvortrag genannten Zeithorizonte 2040 und 2045 sind daher
als erganzende Szenarien in Anlehnung an die bayerische bzw. bundespolitische Zeitvorgabe zu
verstehen.

Herr Stadtrat Zwanziger stellt den Antrag, dass dieser Tagesordnungspunkt als Mitteilung zur
Kenntnis in den nachsten UVPA am 15.07.2025 aufgenommen wird.

Frau Stadtratin Wunderlich stellt den Antrag, dass dieser Tagesordnungspunkt als Mitteilung zur
Kenntnis in den ndchsten Stadtrat am 25.07.2025 aufgenommen wird.

Hiermit besteht einstimmig Einverstandnis.

Ergebnis/Beschluss:

Dem Sanierungsfahrplan fir die Malnahmen ,Klimaneutrale statische Liegenschaften (Klima-
Aufbruch G1a) in Kombination mit ,Austausch von Ol- und Gasheizungen* (Klima-Aufbruch E3)
wird zugestimmt.

Die Umsetzung von EinzelmafRnamen aus dem Sanierungsfahrplan erfolgt in Abhéangigkeit der zur
Verfligung stehenden Mittel nach gesonderter Beschlussfassung gemaf DA-Bau.

Der Mittelbedarf ist im Rahmen des ,Klimahaushalts® (Klima-Aufbruch S3) zum Finanzhaushalt
anzumelden.

mit 10 gegen 1 Stimmen

Hr. Thurek Fr. Oschmann
Vorsitzende/r Schriftfihrer/in

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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Erlangen

Amt fiir Gebdudemanagement

Stabsstelle Energie und Umwelt

Ubersicht Gebaudesteckbriefe im Sanierungsfahrplan sortiert nach Nutzungsgruppen st st | o V20
Ko_mplex- EZ:::" o Energietrager na_chher Bewertung Scrjﬁtzung Gesamr(‘:ewertu ) N
:;g‘:t“s Nutzungsgruppe Objektbezeichnung Adresse 9 E"e‘:g're;;’ge' “3?{2‘2? . I’:’;’y‘:”":ﬁ:ﬁ“ Handluns- Sa:fs"”e':‘gs' chafti B e Y Pronang? | Ausfiihrung | Hochbau | HLMSR | Elektro
Nr. EVSVT Warmeplanung) bedarf Punkte in Mio. € und
01 g |Ver Michael-Vogel-StraRe 4 Gas Warmepumpe 8,56 1,764 5,28 1 15 0,40 0,10 0,10
01 g |Musel Gebbertstralie 1/ Luitpoldstrae 47 Fernwarme Fernwérme 717 4,312 597 Stadtarchiv Sanierung 2011, Kellersanierung 2017 1,0 20 0,60 0,20 0,30
01 Verwaltung |Kleines Rathaus Schuhstrale 40 Fernwérme Fernwérme 4,55 0,639 6,73 Sanierung 2004 0,5 1,0 0,10 0,20 0,10
01 Verwaltung |Rathaus Rathausplatz 1 Femwarme Fernwarme 545 2,624 4,51 Sanierung 2007 1,0 1,0 0,05 0,20 0,30
02 Feuerwehr |Freiwillige Feuerwehr Steudach (ohne Kapelle) Am Klosterholz 13 Flussiggas Wirmepumpe 9,00 1,112 8,50 Mehrfachnutzung ! 1,0 1,5 0,40 0,10 0,10
023A 02 Feuerwehr |Hauptfeuerwache + FF Erlangen Stadt AuRere Brucker StraRe 32 Fernwarme Fernwarme 3,00 Masterplan in Arbeit
057B 02 Feuerwehr |Freiwilige Feuerwehr Dechsendorf Teplitzer Strake 17 Strom Warmepumpe Neubau 2024
02 Feuerwehr |Freiwilige Feuerwehr Eltersdorf Egidienstrafte 13 Heizsl Wirmepumpe 10,75 0,639 4,88 E"ersg‘:r‘f"i’:‘;l‘;:u'm“ o el des 15 10 0,40 0,10 0,10
02 Feuerwehr |Freiwilige Feuerwehr Neuses Hirtengang 3 Strom Warmepumpe 11,13 0,340 4,84 1,0 1,5 0,40 0,10 0,10
02 Feuerwehr |Freiwilige Feuerwehr Alterlangen Kosbacher Weg 11 Gas Warmepumpe 12,01 0,653 4,81 1,0 15 0,40 0,10 0,10
02 Feuerwehr |Freiwilige Feuerwehr Kriegenbrunn MansfeldstraRe 2 Strom Direktstrom 6,90 nur Fahrzeughalle
02 Feuerwehr |Freiwilige Feuerwehr Tennenlohe / Jugendclub Sebastianstrale 1 Gas ‘Warmepumpe 11,53 1,094 6,26 1,0 1,0 0,40 0,10 0,10
02 Feuerwehr |Freiwilige Feuerwehr Hiittendorf Vacher Strale 24a Fliissiggas Warmepumpe 8,37 0,455 6,32 1,0 1,0 0,40 0,10 0,10
03 Schulen Ohm-Gymnasium (staatlich) Am Réthelheim 6 Ja [Gas Fernwérme 7,49 4,957 5,24 Nur Bauteil Turnhalle! SSP-Generalsanierung bis 2014 1,5 2,0 0,50 0,30 0,20
03 Schulen Friedrich-Riickert-Grundschule Ohmplatz 2 Gas Fernwéarme 9,47 3,513 4,36 Generalsanierung 2009 1,0 2,0 0,40 0,20 0,20
03 Schulen Wirtschaftsschule Artilleriestralie 25 Fernwarme Fernwérme 9,54 5,717 6,02 SSP-Generalsanierung? 1,5 3,0 0,70 0,10 0,00
03 Schulen Eichendorffschule Bierlachweg 11 Fernwarme Fernwéarme 8,28 7,135 6,38 15 4,0 0,70 0,20 0,10
03 Schulen Ernst-Penzoldt-Mittelschule Buckenhofer StraRe, Spardorf 5 Fernwarme Fernwérme 8,33 1,561 4,26 1,0 20 0,05 0,56 0,20
03 Schulen Grundschule Dechsendorf Campingstrale 32 Ja |Gas Warmepumpe 10,59 7,824 5,90 15 35 0,70 0,20 0,20
03 Schulen Albert-Schweitzer-Gymnasium (staatlich) DompfaffstraRe 111 Ja [Gas Nahwérme Pellet 5,26 1,879 3,99 SSP-Generalsanierung bis 2016 1,0 15 0,05 0,30 0,00
03 Schulen Realschule am Europakanal Schallershofer Strake 18 Ja |Gas Nahwiérme Pellet 9,84 15,114 5,23 SSP-Erweiterung geplant? 1,5 4,0 0,70 0,20 0,20
03 Schulen Hermann-Hedenus-Grundschule Schallershofer Stralte 20 Gas Nahwérme Pellet 6,46 1,648 3,51 SSP-Generalsanierung 2009-2013 1,0 15 0,05 0,30 0,20
03 Schulen Heinrich-Kirchner-Schule Dompropststrae 6 Ja |Gas Nahwiérme Pellet 8,06 1,272 3,82 1,0 15 0,05 0,20 0,30
03 Schulen Turnhalle Heinrich-Kirchner-Schule Dompropststrale 6 Nahwiérme Pellet 8,17 0,696 3,96 1,0 1,0 0,05 0,10 0,10
03 Schulen Grundschule Biichenbach Dorf Dorfstralie 21 Gas Nahwérme Pellet 6,46 0,457 3,76 Sanierung 2010 1,0 1,0 0,05 0,10 0,20
03 Schulen Dorf / K Forchheimer StraBle 6 Strom Warmepumpe 12,23 1,105 3,95 1,0 1,0 0,40 0,10 0,10
03 Schulen Turnhalle Grundschule Biichenbach Dorfstrale 21 Gas Nahwérme Pellet 8,27 0,174 3,63 Sanierung 2011 1,0 1,0 0,05 0,10 0,10
067A 03 Schulen Berufsschule Drausnickstrale 1d Fernwarme laufende SSP-Generalsanierung
067C 03 Schulen Fachschule fiir Techniker Drausnickstralle 1b Fernwérme Fernwarme 7,04 kiinftige Nutzung aufgrund SSP offen
067D 03 Schulen Fachoberschule Drausnickstrale 1c Fernwarme laufende SSP-Generalsanierung
03 Schulen Werner-von-Siemens-Realschule Elise-Spaeth-Strale 7 Ja |Fernwarme Fernwéarme 7,70 10,819 9,25 15 4,0 0,70 0,30 0,20
03 Schulen Grundschule Tennenlohe Enggleis 6 Gas Warmepumpe 6,53 1,445 5,85 SSP-Generalsanierung 2010 1,0 20 0,05 0,20 0,20
03 Schulen Grundschule Frauenaurach KeplerstraBe 1 Ja |Gas Warmepumpe 10,35 9,872 6,39 1,5 35 0,70 0,30 0,30
03 Schulen Christian-Emst-Gymnasium Mensa Langemarckplatz 2 Fermnwarme Fernwérme 8,28 0,462 8,16 Neubau 2006 1,0 1,0 0,05 0,10 0,10
03 Schulen Christian-Ernst-Gymnasium (staatlich) Langemarckplatz 2 Fernwérme Fernwérme 7,65 2,708 7,01 SSP-Generalsanierung 2010-2014 1,0 2,0 0,20 0,20 0,00
03 Schulen Otfried-Preufler-Schule | Liegnitzer Stralie 24 Ja [Gas Fernwéarme 9,88 6,323 6,08 1,5 20 0,50 0,20 0,10
03 Schulen Michael-Poeschke-Schule Liegnitzer StralRe 22 Fernwérme Fernwéarme 10,20 10,381 7,23 1,5 35 0,70 0,20 0,20
03 Schulen Loschgeschule (Grundschule) Loschgestrafte 10 Ja [Gas Warmepumpe 12,07 12,341 5,38 Anbau Kinderhort 2004/2005 2,0 4,0 0,70 0,30 0,30
03 Schulen Emmy-Noether-Gymnasium (Container) NoetherstraRe 49b Gas Warmepumpe 10,59 Sanierung unwirtschaftlich
03 Schulen Emmy Noether Gymnasium (staatlich) Noetherstrale 49b Ja [Gas Warmepumpe 8,83 9,489 571 SSP-Generalsanierung? 25 4,0 0,80 0,30 0,20
03 Schulen Emmy Noether Gymnasium (Ganztagsbetreuung) Noetherstralle 49b Gas Warmepumpe 7,49 1,414 5,95 Neubau 2006 1,0 2,0 0,05 0,20 0,20
03 Schulen Pestalozzischule PestalozzistraRe 1 Ja |Gas Fernwérme 10,62 11,592 5,86 SSP ggf. Abbruch und Neubau geplant 15 35 0,70 0,20 0,30
03 Schulen Max-und-Justine-Elsner-Schule Sandbergstrale 5 Gas Fernwérme 6,48 1,175 5,92 Sanierung 2007 / ggf. geplante Erweiterung 1.0 15 0,20 0,20 0,20
03 Schulen Turnhalle der Max-und-Justine-Elsner-Schule Zimmermannsgasse 7 Ja [Gas Fernwérme 11,86 1,397 4,46 SSP-Generalsanierung? 1,0 20 0,40 0,10 0,10
Stand: 05.06.2025 Seite 1von 3
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NN Erlangen

Ubersicht Gebiudesteckbriefe im Sanierungsfahrplan

sortiert nach Nutzungsgruppen

Amt fiir Gebdudemanagement
Stabsstelle Energie und Umwelt

geschiitzte Umsetzungszeit in

geschiitzer Personalaufwand in
Vollzeitaquivalente (VZA) -

Jahren Projektsteuerung-/leitung
Komplex- Cor!tr Energietrager nachher Schatzung Gesamtbewertu
Liegen- actin Energietrager Bewpciing Sanierungs- ng i Vi
9 Nutzungsgruppe Objektbezeichnung Adresse g gietrag Handluns- g i Lo Ausfiihrung | Hochbau | HLMSR | Elektro
schafts- vorher kosten - Bemerkungen + Planung
EST bedarf Punkte . it und
Nr. in Mio. €
W Handlunasbeda
219A 03Schulen  |Marie-Therese-Gymnasium Schillerstraiie 12 Gas Fernwéirme 541 1,994 4,25 SSP-Generalsanierung 2020-2025 1,0 15 0,05 040 0,00
2198 03Schulen  |Turnhalle Marie-Therese-Gymnasium FichtestraRe 6 Gas Fernwéirme 4,40 0,137 3,86 SSP-Neubau 2018 05 1,0 0,00 0,10 0,00
232A 03 Schulen Gymnasium Fridericianum (staatlich) Sebaldusstrale 37 Fernwéarme Fernwarme 8,87 9,997 8,07 SSP-Generalsanierung? 2,0 35 0,80 0,10 0,30
235A 03Schulen  |Adalbert-Stifter-Schule Sieglitzhofer Strake 6 Fernwéirme Fernwéirme 9,08 12,888 7,99 Erweiterung Mensa 2014/2015 20 40 0,80 0,10 020
239A 03 Schulen Ménauschule (Hermann-Hedenus-Mittelschule, Standort Nord) Steigerwaldallee 19 Ja |Gas Warmepumpe 9,96 18,490 6,07 SSP Staditteilschule geplant 2,0 35 0,80 0,40 0,30
2427 03 Schulen  |Otfried-Preuler-Schule I Stintzingstraite 22 Fernwirme Fernwéirme 479 0,497 8,32 Generalsanierung 2013 1,0 15 0,05 0,10 0,00
262A 03 Schulen Grundschule Eltersdorf TucherstraBe 16 Ja [Heizél Warmepumpe 12,79 6,514 4,35 15 35 0,70 0,20 0,10
283A 03 Schulen  |Grundschule an der Brucker Lache ZeiRstraRe 51 Ja |Gas Warmepumpe 10,23 7,900 5,02 Sanierung Bauteil D 2013 + Sanierung Turnhalle 2024 15 3,0 0,70 020 020
067G 04 Kultur Volkshochschule WilhelmstraRe 2f Fernwarme Fernwéarme 9,79 1,263 6,09 1,0 15 0,40 0,10 0,10
074D 04 Kultur |Palais Stutterheim Marktplatz 1 Fernwéirme Fernwéirme 515 0,667 4,05 Generalsanierung 2007-2010 05 1,0 0,00 0,10 030
089A 04 Kultur Egloffstein’sches Palais Friedrichstrale 17 Fernwarme Fernwéarme 9,92 6,625 8,30 2,0 25 0,70 0,20 0,30
089B/C 04 Kultur  |Wildenstein'sches Palais FriedrichstraBe 19/21 Fernwirme Fernwéirme 8,55 3,504 10,96 15 20 0,50 0,10 020
04 Kultur Stadtmuseum / Pinolihaus Martin-Luther-Platz 9/Altstadter Kirchenplatz 7 Gas Warmepumpe 12,12 Planung Museumskarree
152C 04 Kultur |Toledo/Lennox/Waérner Martin-Luther-Platz 10 Gas 12,12 Planung Museumskarree
04 Kultur Markgrafentheater Theaterplatz 2 Gas Warmepumpe 11,05 13,996 7,18 Theaterstrukturplan 2007 (242-5) 2,0 4,0 0,80 0,70 0,30
04Kultur  |Redoutensaal Theaterplatz 1 Warmepumpe 12,35 2,128 5,73 Theaterstrukturplan 2007 (242-5) 10 20 0,50 020 020
04 Kultur Theaterkasse Theaterstrafle 1 Gas Warmepumpe 8,68 0,564 6,49 Theaterstrukturplan 2007 (242-5) 1,0 15 0,40 0,10 0,10
04 Kultur |Kleines Theater Glockenstrae 1a Gas Warmepumpe 13,19 2,504 4,46 15 20 0,50 020 0,10
06 JF“i?z"e"i'“"“ Biirgertreff Die Villa Auere Brucker StraRe 49 Fernwirme Fernwirme 8,60 0,284 5,10 10 10 0,20 0,10 0,00
€3 ":ri?:;t““‘ Jugendhaus "Black Box" Remarweg 33 Fernwérme Neubau 2015
06 Jugend und | Jugendclub Arche Noah . V. Brauhofgasse 3 Heizdl Warmepumpe 12,44 0395 438 Umstellung auf Wérmepumpe 2024 erfolgt 05 1,0 0,15 0,10 0,10
08 ":rge?z":it”"d Jugendclub New Force . V. Buckenhofer Weg 69 Gas Warmepumpe 10,50 2,063 12,38 Mehrfachnutzung ! 1,0 10 0,40 0,10 0,20
06 JF“i?z"e"i"‘"d Jugendclub Juice Club e. V. Damaschkestratte 131 Fernwarme Warmepumpe 9,87 0,695 9,79 10 15 0,40 0,10 0,10
o 08 ":i?z":i t”"d Jugendclub Octopus e. V. Dechsendorfer Platz 12 Ja |Gas Warmepumpe 7,58 1,012 7,81 1,0 10 0,05 0,20 0,20
m 06 Jugend und mit LindnerstraRe Fernwarme Fernwérme Neubau
Freizeit
[ ¢ ":rge?z":it”"d Jugendhaus West Donato-Poll-Strate Donato-Poli-Strafe 1 Gas 9,01 0423 5,59 10 10 0,30 010 0,10
e ¢ JF“i?z"e"i"‘"d Jugendclub Terra Nova . V. Eginoplatz 2 Strom Warmepumpe 11,20 0,371 4,55 10 10 0,30 0,10 0,20
. ¢ ":i?z":i t”"d Kulturpunkt Bruck Frébelstralte 6 Gas Warmepumpe 8,04 1,060 6,88 1,0 15 0,40 0,10 0,20
(X 06 Jugendund |y, o cchule Friedrichstraie 35 Fernwérme Fernwérme 11,03 0,969 4,92 Elektro wird durch anderes Projekt emeuert, ggf. kieine 10 15 0,40 0,10 0,10
Freizeit Anpassunaen sinnvoll
[EIN °6u9ena ™ | Gemeindezentrum Fravenaurach Gaisbiihistrafte 4 Wérmepumpe 544 1,367 5,07 Generalsanierung 2012 - 2015 10 10 0,05 0,30 0,20
1058 | % ":rge‘l*z":t“"d Familienzentrum BBGZ Hartmannstrate 118 Fernwérme Fernwarme Neubau 2025
107 | 06dugendund e ienpsgagogische Einrichtung / F siid Strafe 27 Pellet Pelet Neubau 2011
Freizeit
143 | % ":rge‘l*z":t“"d Kultur- und KUBIC (Freizei F ) Siidliche Stadtmauerstrale 35/37 Fernwarme Fernwérme laufende Generalsanierung
06 ":i?z":i t”"d Jugendclub Omega e. V. Michael-Vogel-Stralte 1g Flissiggas Warmepumpe 8,49 0,298 5,65 05 10 0,10 0,10 0,20
06 JF“:?Z":K“"" Stadtteilzentrum Die Scheune Odenwaldallee 2 Warmepumpe 12,75 0,841 587 1,0 15 0,40 0,10 0,00
06 ":rge?z":it”"d Abenteuerspielplatz Biichenbach mit Lernhaus Odenwaldallee 4 Wirmepumpe 11,38 0,547 4,59 10 15 0,40 020 0,10
06 JF“i?z"e"i"‘"d Jugendclub Penthouse e. V. Vacher StraRe 24 Flissiggas Warmepumpe 12,16 0425 7,06 10 10 0,30 0,10 0,20
€3 J::::;tund Biirger- und Vereinshaus und Feuerwehr Kriegenbrunn Kriegenbrunner Strale 25 Strom Warmepumpe Neubau 2019
06 JF“i?z"e"i'“"“ Abenteuerspielplatz Brucker Lache Zeifstrale 24 Gas Warmepumpe 8,62 0,353 6,50 10 10 0,10 0,10 0,10
07 Kinder Kinderhaus Storchennest Anna-Goes-Strae 13 Strom Warmepumpe Neubau 2009/2016
) ] e p . ; Bedarfsbeschluss fur Sanierung und Erweiterung vorhanden
07 Kinder Erba-Haus fiir Kinder AuRere Brucker StraRe 54 Fernwérme Fernwarme 9,15 2,590 741 (510/078/2022 SIR 16.02.2023) 1,5 2,0 0,60 0,10 0,10
07 Kinder | Kinderzentrum Kleeblatt Donato-Poli-Strafe 7 Gas Warmepumpe 8,55 1,053 5,25 2023/2024 Machbark 242:6 z2ur g um 1,0 10 0,30 0,10 0,10
eine oder zwei Gruppen. Aufzua.
07 Kinder Lernstube und Spie Donato-Polli-Strale in Bl West Donato-Polli-Strae 19 Strom Warmepumpe Neubau 2021
07 Kinder  |Kindergarten Flohkiste Hans-Sachs-Strafe 2 Gas Warmepumpe 10,05 1,108 434 Erweiterung Krippe und Sanierung 2013 (242-5) 10 1,0 040 020 020
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Stadt

Erlangen

Amt fiir Gebdudemanagement

Stabsstelle Energie und Umwelt

¥ - = . - - . geschitzte Umsetzungszeit in geschitzer Personalaufwand in
Ubersicht Gebaudesteckbriefe im Sanierungsfahrplan sortiert nach Nutzungsgruppen sabren Vollzitquivalents (VZA) -
Projektsteuerung-leitung
Komplex- Cor!tr Energietrager nachher Schatzung Gesamtbewertu
Liegen- actin Energietrager (teilweise in Abhénigkeit Bewpciing Sanierungs- ng i Ve
9 Nutzungsgruppe Objektbezeichnung Adresse g gletrag : anig Handluns- 9 i L Ausfiihrung | Hochbau | HLMSR | Elektro
schafts- vorher von der kommunalen kosten - Bemerkungen + Planung
EST bedarf Punkte . it und
Nr. w Wirmeplanung) in Mio. €
Handlunasbeda
07 Kinder Integrative Lernstube "Haus fiir Kinder" HertleinstraBe 59a Gas Warmepumpe 9,20 0,228 5,10 Sanierung 2003 1,0 1,0 0,05 0,10 0,10
07Kinder  |Kindergarten "Haus der Kleinen Strolche" Michael-Vogel-Strae 32 Gas Warmepumpe 11,54 2,063 4,95 15 20 0,60 025 020
07 Kinder Kinderhaus Sandberg Sandbergstrale 6 Gas Gebéaudenetz an Fernwarme 4,49 0,182 4,59 Generalsanierung 2021 1,0 1,0 0,00 0,10 0,00
07 Kinder | Kinderhaus am Brucker Bahnhof Am Brucker Bahnhof 10 Warmepumpe Neubau 2025
07 Kinder Kindergarten Rasselbande Schweinfurter Stralle 11 Gas Warmepumpe 10,21 2,754 5,83 Brandschadensanierung 2011 1,5 2,0 0,60 0,10 0,20
07 Kinder  |Hort Sonnenblume Reinigerstrafte 7 Fernwarme 345 0,156 12,70 Generalsanierung 2016 1,0 1.0 005 0,10 0,00
07 Kinder Kindergarten Stadtinsel Wasserturmstrale 16 Strom Warmepumpe 3,90 0,064 4,54 Neubau 2012 0,5 05 0,00 0,00 0,10
07 Kinder | Kriegenbrunner Fréschia Wiener Strae 30 Pellet Pellet 7,28 0,286 8,58 Umbau firr Krippe und Generalsanierung 2011 10 1,0 0,05 0,10 0,10
°sEfr‘|’;':n‘L"" Egon-von-Stephani-Sporthalle Helene-Richter-Strae 5 Fernwérme Fernwéirme 11,54 3,596 545 15 20 0,60 020 020
08 Sport und & .
Lopor utd | sporthalie am Europakanal Schallershofer Strafie 18a Heizdl Nahwéirme Pellet 12,50 6,106 424 15 25 0,60 0,20 030
03;:";':;"" Karl-Heinz-Hiersemann-Halle Schillerstraite 56 Fernwéirme Fernwarme 10,18 11,067 9,48 20 30 0,80 0,20 0,30
08 Sport und o drich_ T 5 N 2zukiinftige Nutzung offen
091A Erholuna Friedrich-Sponsel-Halle Fahrstrale 18 Femwarme Fernwérme 10,94 2024 durchaefihrt mit
105 | O8Sportund oy ghyasser-Halle Hartmannstrae 114 Fernwérme Fernwarme Neubau 2024
140A | O8Sportund | qpogaiande Kurt-Schumacher-Strafte 13 Heizsl 13147 [V im an
Erholuna
160C 03;:";':;"" Rollschuhbahn Michael-Vogel-Strakte 36 Warmepumpe 10,95 0,199 572 10 15 0,40 0,10 0,20
1798 °3E?ﬁ;:"‘;"d Emmy-Noether-Sporthalle Noetherstraiie 49¢ Gebaudenetz 8,09 3,583 537 15 20 0,60 030 0,20
012A 12 Friedhéfe | Friedhof Steudach (Westiriedhof) Am Klosterholz 20 Flissiggas Warmepumpe 7,7 Neubau 2007 / Vorerst keine P”‘?,”S‘e;”"g wegen geringer
\
021B | 12Friedhsfe |Zentralfriehof (Fr und WC-Geb AuBere Brucker Straie 53 Warmepumpe 11,01 MR G A A e GRS
038A 12 Friedhofe Friedhof Dechsendorf Bischofsweiherstrale 51 Warmepumpe 9,01 pcieisties) Pr\onslerung wegen gernaoy
y
044A 12 Friedhéfe Friedhof Kriegenbrunn BruckweiherstraRe 27 Warmepumpe 10,71 Vorerst keine Pnorisnerun_g weegen geringer
082A 12 Friedhsfe  |Friedhof Biichenbach Forchheimer Strafte 50 Strom Warmepumpe 8,81 WEGRECE FiziE =g e
y
084A 12 Friedhsfe | Friedhof Tennenlohe Franzosenweg 19 Warmepumpe 8,94 fciostkensiRnorisieling) e
086A 12 Friedhéfe | Friedhof Bruck, mit Wohnung OG Friedhofstrale 22 Strom Warmepumpe 9,04 Vorerst keine Priorisierung Wege” geringer
y
098B 12 Friedhéfe Friedhof Frauenaurach Gaisblihistrale 6 Strom Warmepumpe 7,94 VRIS LED P”"”S'e’“”? weegen geringer
136A 12 Friedhdfe  |Friedhof Frauenaurach alt Klostermiihigasse 4 Warmepumpe 9,19 WEGRE R i =g e
y
137A | 12Friedhofe |Friedhof Eltersdorf Konrad-HauBner-Strafte 7 Warmepumpe 8,94 NG P A e GRS
015A 13AVG Bergwache Schiitzenweg 3 Strom Warmepumpe 10,30 WEGRECE FiziE =g e
y
039A 14 Sonstiges | Offentiche Bediirfnisanstalt Bohlenplatz Bohlenplatz Direktstrom 12,10 poesthenclEtorslelting e
148A | 14 Sonstiges |Offentiche Bedirfnisanstalt am Zollbahnhof Luitpoldstrate 31a Strom Direktstrom 11,42 Vorerst keine Priorisierung wegen geringer
ie: Abbruch und Neubau bei L a
257A 14 Sonstiges | Offentliche Bediirfnisanstalt Theaterplatz Theaterplatz Strom Direktstrom 12,40 Ve P”"”S'e’“”? weegen geringer
077A Verwaltungsgebéude Eltersdorf Eltersdorfer StraRe 32 Heizol 3,00 Abbruch Bestand und Neubau Bilrger- und Vereinshaus
und Feuerwehr in Planuna
189A Bogenpassage Nirnberger Strale 35 3,00 Erbaurecht! ab 8/2026 Eigentum
281,998 98,00 156,00 31,05 14,40 12,90
254,0 58,35
2291, 1 VZA Pr Je 10 VZA Pr 583
| 64,18
Legende: in erster Insantz unberticksichtigt - Neubauten mit Warr ng bzw. F sowie laufende Generalsanierungen ggf. Sanierung im Rahmen des Schul-Sanierungs-Programms (SSP)
in zweiter Insantz unberticksichtigt - kurz- bis mittelfristig bereits geplante Generalsanierungen MaRr Klimaneutrale statische Liegenschaften (Klima-Aufbruch G1a)
in zweiter Insantz unberticksichtigt - kurz- wegen geringer Gesamtverbréuche MaRnahmenvorschlag: Austausch von Ol- und Gasheizungen (Klima-Aufbruch E3)
in zweiter Insantz unberiicksichtigt - zukiinftige Nutzung offen Bewertung Handmngsbeda,—f—
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Erlangen

Amt fiir Gebdudemanagement

Stabsstelle Energie und Umwelt

. N — geschatzer Personalaufwand in
. = - A A s geschitzte Umsetzungszeit in or Pe A
Ubersicht Gebaudesteckbriefe im Sanierungsfahrplan priorisiert nach Handlungsbedarf saen Volestiquivalente (/24
Komplex- 2::::" Energietrager nachher Bewertung Schatzung Gesamr(‘:ewertu
iegen- jetrs 5 i b iefe Vi
Liegen- |\ t>ungsgruppe Objektbezeichnung Adresse g | FEnerdietrager | (lellweise in Abhanighelt | ) o0 | Sanierungs I Ausfilhrung | Hochbau | HLMSR | Elektro
schafts- vorher von der kommunalen kosten - Bemerkungen + Planung
EST bedarf Punkte KOs it und
Nr. w Wirmeplanung) in Mio. €
04 Kultur kleines Theater GlockenstraBe 1a Gas Warmepumpe 13,19 2,504 4,46 15 2,0 0,50 0,20 0,10
08 Sportund ;5 5porigelinde Kurt-Schumacher-Strafte 13 Heizsl 1317 ( im an
Erholuna
03 Schulen Grundschule Eltersdorf Tucherstrale 16 Ja |Heizol Warmepumpe 12,79 6,514 4,35 1,5 35 0,70 0,20 0,10
€3 ":rge?z“e"““““ Stadtteilzentrum Die Scheune Odenwaldallee 2 Wirmepumpe 12,75 0,841 5,87 1,0 15 0,40 0,10 0,00
03;:";':;"" Sporthalle am Europakanal Schallershofer Strate 18a Heizol Nahwiérme Pellet 12,50 6,106 424 15 25 0,60 0.20 0,30
06 Jugend und " j N
et Jugendclub Arche Noah e. V. Brauhofgasse 3 Heizol Warmepumpe 12,44 0,395 4,38 Umstellung auf Warmepumpe 2024 erfolgt 05 1.0 0,15 0,10 0,10
14 Sonstiges | Offentliche Bediirfnisanstalt Theaterplatz Theaterplatz Strom Direktstrom 12,40 Vorerst keine Priorisierung wegen geringer
y
04 Kultur  |Redoutensaal Theaterplatz 1 Warmepumpe 12,35 2,128 573 Theaterstrukturplan 2007 (242-5) 1,0 2,0 0,50 020 020
03 Schulen Dorf / Forchheimer Strae 6 Strom Wirmepumpe 12,23 1,105 395 1,0 1,0 0,40 0,10 0,10
08 ":rge?z":it”“d Jugendclub Penthouse e. V. Vacher Strale 24 Flissiggas Warmepumpe 12,16 0,425 7,06 1,0 10 0,30 0,10 0,20
04 Kultur Stadtmuseum / Pinolihaus Martin-Luther-Platz 9/Altstadter Kirchenplatz 7 Gas \Warmepumpe 12,12 Planung Museumskarree
152C 04 Kultur  |Toledo/Lennox/Waérner Martin-Luther-Platz 10 Gas 12,12 Planung Museumskarree
039A 14 Sonstiges | Offentiiche Bediirfnisanstalt Bohlenplatz Bohlenplatz Direktstrom 12,10 WG R FiziE =g e
y
03 Schulen  |Loschgeschule (Grundschule) Loschgestraite 10 Ja |Gas Warmepumpe 12,07 12,341 5,38 Anbau Kinderhort 2004/2005 20 4,0 0,70 030 0,30
02 Feuerwehr |Freiwilige Feuerwehr Alterlangen Kosbacher Weg 11 Gas Warmepumpe 12,01 0,653 481 1,0 15 0,40 0,10 0,10
03Schulen  |Turnhalle der Max-und-Justine-Elsner-Schule Zimmermannsgasse 7 Ja |Gas Fernwéirme 11,86 1,397 4,46 SSP-Generalsanierung? 1,0 20 040 0,10 0,10
07 Kinder  |Kindergarten "Haus der kleinen Strolche" Michael-Vogel-StraRe 32 Gas Warmepumpe 11,54 2,063 4,95 15 20 0,60 025 0,20
°3E?ﬁ;:"‘;"d Egon-von-Stephani-Sporthalle Helene-Richter-Strake 5 Femnwarme Fernwarme 11,54 3,596 545 15 2,0 0,60 0,20 0,20
02 Feuerwehr |Freiwilige Feuerwehr Tennenlohe / Jugendclub SebastianstraBe 1 Gas Warmepumpe 11,53 1,094 6,26 1,0 1,0 0,40 0,10 0,10
14 Sonstiges | Offentliche Bediirfnisanstalt am Zollbahnhof LuitpoldstraBe 31a Strom Direktstrom 11,42 Vore{st keine Priorisierung wegen geringer
1e: Abbruch und Neubau bei L a
06 J:i?::tu"d Abenteuerspielplatz Biichenbach mit Lernhaus Odenwaldallee 4 Warmepumpe 11,38 0,547 4,59 10 15 0,40 020 0,10
08 ":rge?z":it”“d Jugendclub Terra Nova e. V. Eginoplatz 2 Strom Warmepumpe 11,20 0,371 4,55 1,0 10 0,30 0,10 0,20
02 Feuerwehr |Freiwilige Feuerwehr Neuses Hirtengang 3 Strom Warmepumpe 11,13 0,340 4,84 1,0 15 0,40 0,10 0,10
04 Kultur  [Markgrafentheater Theaterplatz 2 Gas Warmepumpe 11,05 13,996 7,18 Theaterstrukturplan 2007 (242-5) 20 4,0 0,80 0,70 0,30
06 Jugend und | i s chule Friedrichstraie 35 Fernwérme Fernwérme 11,03 0,969 4,92 Elektro wird durch anderes Projekt emeuert, ggf. kieine 10 15 0,40 0,10 0,10
Freizeit Anpassunaen sinnvoll
12 Friedhéfe | Zentralfriedhof (Fr und WC-Gebiud AuBere Brucker StraRe 53 Warmepumpe 11,01 VRIS EID Ry ‘”eege” geringer
98 Sport und | Rollschuhbahn Michael-Vogel-Strafse 36 Warmepumpe 1095 0,199 572 10 15 040 0,10 020
08 Sportund |- ¥ ,. : Zukuinflige Nutzung offen
Erholuna Friedrich-Sponsel-Halle Fahrstrale 18 Fernwarme Fernwérme 10,94 2024 durchaefiihrt mit e
02 Feuerwehr | Freiwilige Feuerwehr Eltersdorf Egidienstraite 13 Heizol Warmepumpe 10,75 0,639 4,88 Mehrfachnutzung! Neubau Ettersdorfer Str. 32 als 15 10 040 0,10 0,10
Eltersdorf in Planuna / des
12 Friedhéfe  |Friedhof Kriegenbrunn Bruckweiherstrale 27 Warmepumpe 10,71 Vorerst keine Priorisierung weegen geringer
03 Schulen Pestalozzischule Pestalozzistrae 1 Ja [Gas Fernwarme 10,62 11,592 5,86 SSP ggf. Abbruch und Neubau geplant 15 35 0,70 0,20 0,30
03 Schulen  |Grundschule Dechsendorf Campingstraie 32 Ja |Gas Warmepumpe 10,59 7,824 5,90 15 35 0,70 020 020
03 Schulen Emmy-Noether-Gymnasium (Container) Noetherstrale 49b Gas Warmepumpe 10,59 Sanierung unwirtschaftlich
06 ":i?z":i t”“d Jugendclub New Force . V. Buckenhofer Weg 69 Gas Warmepumpe 10,50 2,063 12,38 Mehrfachnutzung ! 1,0 10 0,40 0,10 0,20
03 Schulen Grundschule Frauenaurach Keplerstrae 1 Ja |Gas Warmepumpe 10,35 9,872 6,39 1,5 35 0,70 0,30 0,30
13 AVG Bergwache Schiitzenweg 3 Strom Warmepumpe 10,30 VRIS LED Pr“”is'e’“"? weegen geningsy
03 Schulen  |Grundschule an der Brucker Lache ZeiBstraRe 51 Ja |Gas Warmepumpe 10,23 7,900 5,02 Sanierung Bauteil D 2013 + Sanierung Turnhalle 2024 1,5 3,0 0,70 0,20 0,20
07 Kinder Kindergarten Rasselbande Schweinfurter Stralle 11 Gas Warmepumpe 10,21 2,754 5,83 Brandschadensanierung 2011 1,5 2,0 0,60 0,10 0,20
03 Schulen Michael-Poeschke-Schule Liegnitzer StralRe 22 Fernwarme Fernwéarme 10,20 10,381 7,23 15 35 0,70 0,20 0,20
°3E?ﬁ;:"‘;"d Karl-Heinz-Hiersemann-Halle Schilerstraiie 56 Fernwarme Fernwarme 10,18 11,067 9,48 20 30 0,80 0,20 030
07 Kinder Kindergarten Flohkiste Hans-Sachs-Stralte 2 Gas Warmepumpe 10,05 1,108 4,34 Erweiterung Krippe und Sanierung 2013 (242-5) 1,0 1,0 0,40 0,20 0,20
03Schulen  |Ménauschule (Hermann-Hedenus-Mittelschule, Standort Nord) Steigerwaldallee 19 Ja |Gas Warmepumpe 9,96 18,490 6,07 SSP Stadtteilschule geplant 20 35 0,80 040 030
04 Kultur Egloffstein’sches Palais FriedrichstraRe 17 Fernwéarme Fernwarme 9,92 6,625 8,30 2,0 25 0,70 0,20 0,30
03 Schulen  |Otfried-Preutler-Schule | Liegnitzer Stralte 24 Ja |Gas Fernwarme 9,88 6,323 6,08 15 20 0,50 020 0,10
Stand: 05.06.2025 Seite 1von 3
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. . " — geschatzer Personalaufwand in
Ubersicht Gebadudesteckbriefe im Sanierungsfahrplan priorisiert nach Handlungsbedarf T | lzetaauivaents v2A)-
i S| comgriger | TSI | moverng | S | g y
e | Nutzungsgruppe Objektbezeichnung Adresse g oo JIOESLSE T Handluns- T chaftli e planung | Ausfihrung | Hochbau | HLMSR | Elektro
Nr. EVSVT Warmeplanung) becaiiBunkie in Mio. € tund
06 J:i?:ednu"d Jugendclub Juice Club e. V. Damaschkestratte 131 Fernwarme Warmepumpe 9,87 0,695 9,79 10 15 0,40 0,10 0,10
03 Schulen  |Realschule am Europakanal Schallershofer Strafte 18 Ja |Gas Nahwiéirme Pellet 9,84 15,114 523 SSP-Erweiterung geplant? 15 40 0,70 0,20 020
04 Kultur Volkshochschule WilhelmstraRe 2f Fernwarme Fernwéarme 9,79 1,263 6,09 1,0 15 0,40 0,10 0,10
03 Schulen | Wirtschaftsschule Attilleriestrae 25 Fernwérme Fernwarme 9,54 5717 6,02 SSP-Generalsanierung? 15 30 0,70 0,10 0,00
03 Schulen Friedrich-Riickert-Grundschule Ohmplatz 2 Gas Fernwéarme 9,47 3,513 4,36 Generalsanierung 2009 1,0 2,0 0,40 0,20 0,20
07Kinder  |Integrative Lernstube "Haus fiir Kinder" Hertleinstrafe 592 Gas Wirmepumpe 9,20 0,228 5,10 Sanierung 2003 1,0 1,0 0,05 0,10 0,10
12 Friedhdfe |Friedhof Frauenaurach alt Klostermihigasse 4 Warmepumpe 9,19 VERESIEmD Pm”S'eru".g We‘ge” geringer
07 Kinder  |Erba-Haus fiir Kinder Auere Brucker Stralte 54 Fernwarme Fernwérme 9,15 2,590 7,41 Be"a"SbeSC“'(“55150%’7:;’g:’;g?;qg%g";&‘:;’”g vorhanden 15 20 0,60 010 0,10
03 Schulen Adalbert-Stifter-Schule Sieglitzhofer Strale 6 Fernwarme Fernwéarme 9,08 12,888 7,99 Erweiterung Mensa 2014/2015 2,0 4,0 0,80 0,10 0,20
12 Friedhsfe  |Friedhof Bruck, mit Wohnung OG FriedhofstraRe 22 Strom Warmepumpe 9,04 fciorstkensiBnorisieling) SR geningsy
06 J:i?::tu"d Jugendhaus West Donato-Poll-Strate Donato-Polli-Strafe 1 Gas Nahwiérme Pellet 9,01 0,423 5,50 10 10 0,30 0,10 0,10
12 Friedhafe | Friedhof Dechsendorf Bischofsweiherstraie 51 Warmepumpe 9,01 NG P A e GRS
02 Feuerwehr |Freiwillige Feuerwehr Steudach (ohne Kapelle) Am Klosterholz 13 Flussiggas Wairmepumpe 9,00 1,112 8,50 Mehrfachnutzung ! 1,0 1,5 0,40 0,10 0,10
084A 12 Friedhdfe | Friedhof Tennenlohe Franzosenweg 19 Warmepumpe 8,94 fciorstkensiBnorisieling) SR geningsy
137A 12 Friedhéfe Friedhof Eltersdorf Konrad-HauRner-StraRe 7 Warmepumpe 8,94 pcieistics) Pr\onslerung we‘gen gernaoy
2324 03 Schulen | Gymnasium Fridericianum (staatiich) Sebaldusstraie 37 Fernwérme Fernwarme 8,87 9,997 8,07 SSP-Generalsanierung? 20 35 080 0,10 030
179A 03 Schulen Emmy Noether Gymnasium (staatlich) Noetherstralle 49b Ja |Gas Warmepumpe 8,83 9,489 571 SSP-Generalsanierung? 25 4,0 0,80 0,30 0,20
12 Friedhofe | Friedhof Biichenbach Forchheimer Strafie 50 Strom Warmepumpe 8,81 MR G A A e GRS
025n [ J:i?::tu"d Biirgertreff Die Villa Auere Brucker StraRe 49 Fernwirme Fernwirme 8,60 0,284 5,10 10 10 0,20 0,10 0,00
254C 04Kultur  |Theaterkasse Theaterstrafie 1 Gas Warmepumpe 8,68 0,564 6,49 Theaterstrukturplan 2007 (242-5) 10 15 040 0,10 0,10
2838 [Ihad J:i?::tu"d Abenteuerspielplatz Brucker Lache ZeiRstrate 24 Gas Warmepumpe 8,62 0,353 6,50 10 10 0,10 0,10 0,10
021A Y g |Ver Michael-Vogel-Straite 4 Gas Warmepumpe 8,56 1,764 5,28 1 15 0,40 0,10 0,10
089B/C 04 Kultur Wildenstein'sches Palais Friedrichstrale 19/21 Fernwérme Fernwéarme 8,55 3,594 10,96 1,5 2,0 0,50 0,10 0,20
064D 07 Kinder  |Kinderzentrum Kleeblatt Donato-Polli-Strae 7 Gas Warmepumpe 8,55 1,053 525 2023/2024 Machbark Gmwen.z‘m‘s e oaung um 10 1,0 030 0,10 0,10
150n [ J:i?::tu"d Jugendclub Omega e. V. Michael-Vogel-Strae 1g Fliissiggas Warmepumpe 8,49 0,298 5,65 05 10 0,10 0,10 0,20
PEI 02 Feuerwehr |Freiwilige Feuerwehr Hittendorf Vacher Strae 24a Flussiggas Warmepumpe 8,37 0,455 6,32 10 1,0 040 0,10 0,10
046A 03 Schulen Ernst-Penzoldt-Mittelschule Buckenhofer Strake, Spardorf 5 Fernwérme Fernwarme 8,33 1,561 4,26 1,0 20 0,05 0,56 0,20
037A 03 Schulen | Eichendorffschule Bierlachweg 11 Fernwérme Fernwarme 8,28 7,135 6,38 15 40 0,70 0,20 0,10
143A 03 Schulen Christian-Ernst-Gymnasium Mensa Langemarckplatz 2 Fernwarme Fernwérme 8,28 0,462 8,16 Neubau 2006 1,0 1,0 0,05 0,10 0,10
03 Schulen | Tumhalle Grundschule Biichenbach Dorfstrafie 21 Gas Nahwiéirme Pellet 8,27 0,174 3,63 Sanierung 2011 10 1,0 005 0,10 0,10
03 Schulen Turnhalle Heinrich-Kirchner-Schule Dompropststrale 6 Nahwérme Pellet 8,17 0,696 3,96 1,0 1,0 0,05 0,10 0,10
°3E?ﬁ;:"‘;"d Emmy-Noether-Sporthalle Noetherstraiie 49¢ Gebudenetz 8,09 3,583 5,37 15 20 0,60 030 0,20
03 Schulen Heinrich-Kirchner-Schule Dompropststrae 6 Ja |Gas Nahwiérme Pellet 8,06 1,272 3,82 1,0 15 0,05 0,20 0,30
06 ":?;z":i t”“d Kulturpunkt Bruck Frébelstralte 6 Gas Warmepumpe 8,04 1,060 6,88 1,0 15 0,40 0,10 0,20
0988 12 Friedhdfe  |Friedhof Frauenaurach Gaisbilhistralte 6 Strom Warmepumpe 7,94 WEGRECE FiziE =g e
012A 12 Friedhsfe | Friedhof Steudach (Westfriedhof) Am Klosterholz 20 Fliissiggas Warmepumpe 7.7 NeUbal2007/Vorerstikeine Pr‘?’is‘f;“”g Wwegen geringer
03 Schulen Werner-von-Siemens-Realschule Elise-Spaeth-Strale 7 Ja |Fernwarme Fernwéarme 7,70 10,819 9,25 15 4,0 0,70 0,30 0,20
03 Schulen | Christian-Ernst-Gymnasium (staatlich) Langemarckplatz 2 Fernwérme Fernwarme 7,65 2,708 7,01 SSP-Generalsanierung 2010-2014 10 20 020 0,20 0,00
06 J:i?:ednu"d Jugendclub Octopus e. V. Dechsendorfer Platz 12 Ja |Gas Warmepumpe 7,58 1,012 7,81 1.0 10 0,05 020 020
03 Schulen | Ohm-Gymnasium (staatiich) Am Réthelheim 6 Ja |Gas Fernwarme 7,49 4,957 524 Nur Bauteil Turnhalle! SSP-Generalsanierung bis 2014 15 20 0,50 0,30 020
03 Schulen Emmy Noether Gymnasium (Ganztagsbetreuung) Noetherstrale 49b Gas Warmepumpe 7,49 1,414 5,95 Neubau 2006 1,0 2,0 0,05 0,20 0,20
07Kinder  |Kriegenbrunner Fréschia Wiener Strae 30 Pellet Pellet 7,28 0,286 8,58 Umbau firr Krippe und Generalsanierung 2011 10 1,0 005 0,10 0,10
01 g (M Gebbertstralte 1/ Luitpoldstrale 47 Fernwérme Fernwérme 717 4,312 5,97 Stadtarchiv Sanierung 2011, Kellersanierung 2017 1,0 2,0 0,60 0,20 0,30
067C 03 Schulen Fachschule fiir Techniker Drausnickstralie 1b Fernwérme Fernwérme 7,04 kiinftige Nutzung aufgrund SSP offen

Stand: 05.06.2025
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Amt fiir Gebdudemanagement
Stabsstelle Energie und Umwelt

Ubersicht Gebaudesteckbriefe im Sanierungsfahrplan priorisiert nach Handlungsbedarf st st | o V20
Komplex- :::: Er_|srg_ietr_'a‘gnr n?c_hher_ Bewertung Schatzung Gesamr::swertu .
;‘3";:;'_ Nutzungsgruppe Objektbezeichnung Adresse 9 e e ::,m e Sa::::;gs- i i Bemerkungen + Planung Ausfiihrung | Hochbau | HLMSR Elektro
Nr. ET Warmeplanung) Eedasfflumte in Mio. € tind
| em |
078A 03 Schulen Grundschule Tennenlohe Enggleis 6 Gas Warmepumpe “ 1,445 5,85 SSP-Generalsanierung 2010 1,0 2,0 0,05 0,20 0,20
210A 03 Schulen Max-und-Justine-Elsner-Schule Sandbergstrake 5 Gas Fernwérme 1,175 592 Sanierung 2007 / ggf. geplante Erweiterung 1,0 15 0,20 0,20 0,20
03 Schulen Hermann-Hedenus-Grundschule Schallershofer Stralte 20 Gas Nahwérme Pellet 1,648 3,51 SSP-Generalsanierung 2009-2013 1.0 15 0,05 0,30 0,20
03 Schulen Grundschule Biichenbach Dorf Dorfstralie 21 Gas Nahwérme Pellet 0,457 3,76 Sanierung 2010 1,0 1,0 0,05 0,10 0,20
198B 01 Verwaltung |Rathaus Rathausplatz 1 Fernwarme Fernwarme 2,624 4,51 Sanierung 2007 1,0 1,0 0,05 0,20 0,30
(PN 76 192 i | Gemeindezentrum Fravenaurach Gaisbiihistrate 4 Warmepumpe 1,367 5,97 Generalsanierung 2012 - 2015 10 10 0,05 030 020
219A 03 Schulen Marie-Therese-Gymnasium Schillerstrake 12 Gas Fernwérme 1,994 4,25 SSP-Generalsanierung 2020-2025 1.0 15 0,05 0,40 0,00
03 Schulen Albert i i taatlich Dompfaffstrale 111 Ja |Gas Nahwiérme Pellet 1,879 3,99 SSP-Generalsanierung bis 2016 1,0 15 0,05 0,30 0,00
074D 04 Kultur Palais Stutterheim Marktplatz 1 Fernwarme Fernwarme 0,667 4,05 Generalsanierung 2007-2010 0,5 1,0 0,00 0,10 0,30
242A 03 Schulen Otfried-PreuBler-Schule Il Stintzingstrale 22 Fernwérme Fernwéarme 0,497 8,32 Generalsanierung 2013 1,0 15 0,05 0,10 0,00
198A 01 Verwaltung |Kleines Rathaus SchuhstraBe 40 Fermwérme Fernwérme 0,639 6,73 Sanierung 2004 05 1,0 0,10 0,20 0,10
210D 07 Kinder Kinderhaus Sandberg Sandbergstrale 6 Gas Gebéaudenetz an Fernwarme 0,182 4,59 Generalsanierung 2021 1,0 1,0 0,00 0,10 0,00
03 Schulen Turnhalle Marie-Therese-Gymnasium FichtestraRe 6 Gas F 0,137 3,86 SSP-Neubau 2018 0,5 1,0 0,00 0,10 0,00
07 Kinder Kindergarten Stadtinsel Wasserturmstralle 16 Strom Warmepumpe 0,064 4,54 Neubau 2012 05 05 0,00 0,00 0,10
07 Kinder Hort Sonnenblume Reinigerstrale 7 Fernwarme 0,156 12,70 Generalsanierung 2016 1,0 1,0 0,05 0,10 0,00
023A 02 Feuerwehr |Hauptfeuerwache + FF Erlangen Stadt AuRere Brucker Strake 32 Fernwarme Fernwarme Masterplan in Arbeit
077A Verwaltungsgebaude Eltersdorf Eltersdorfer Strate 32 Heizol P B B S BTl O e
189A Bogenpassage Nirnberger StraBe 35 Erbaurecht! ab 8/2026 Eigentum

Legende: _iners(erlnsantz licksichtigt - mit

Stand: 05.06.2025

in zweiter Insantz - kurz- bis

bzw. F

ig bereits geplante

in zweiter Insantz unberticksichtigt - kurz- wegen geringer Gesamtverbrauche
in zweiter Insantz unberiicksichtigt - zukinftige Nutzung offen

sowie laufende Generalsanierungen

281,998

agf.

zzgl. 1|\le

im Rahmen des Schul-Sanierungs-Programms (SSP)

statische Lie (Klima-Aufbruch G1a)

lag: Austausch von Ol- und Gasheizungen (Klima-Aufbruch E3)
Bewertung Handlungsbedarf
I it und H
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98,00 156,00 31,05 14,40 12,90
254,0 58,35
je 10 VZA 583
64,18
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=unum Erlangen

Amt fiir Gebdudemanagement

Stabsstelle Energie und Umwelt

. . " — geschatzer Personalaufwand in
Ubersicht Gebaudesteckbriefe im Sanierungsfahrplan proirisiert nach Gesamtbewertung Wirtschaftlichkeit und Handlungsbedarf S e | Voltquvalnte ().
Ko_mplex- 2::::" o Energietrager na_chher Bewertung Scrjﬁtzung Gesam:‘t;ewenu ) .

:;g‘:"‘s Nutzungsgruppe Objektbezeichnung Adresse 9 E"e‘:g're;;’ge' “i'(‘)”;’"d‘zle . ./:TS::;E\J:.?K Handluns- Sa::fs":‘e':‘gs' Wirtschaftiichke B e Y Pronang? | Ausfiihrung | Hochbau | HLMSR | Elektro
Nr. EVSVT Warmeplanung) bedarf Punkte in Mio. € R
03 Schulen | Hermann-Hedenus-Grundschule Schallershofer Straie 20 Gas Nahwirme Pellet 6,46 1,648 3,51 SSP-Generalsanierung 2009-2013 1,0 15 0,05 030 020
03 Schulen | Tumhalle Grundschule Biichenbach Dorfstrafie 21 Gas Nahwérme Pellet 8,27 0,174 3,63 Sanierung 2011 10 1,0 0,05 0,10 0,10
03 Schulen  |Grundschule Biichenbach Dorf Dorfstrae 21 Gas Nahwirme Pellet 6,46 0,457 3,76 Sanierung 2010 10 10 0,05 0,10 020
03 Schulen | Heinrich-Kirchner-Schule Dompropststralie 6 Ja |Gas Nahwérme Pellet 8,06 1,272 3,82 10 15 0,05 0,20 030
03 Schulen Turnhalle Marie-Therese-Gymnasium FichtestraBe 6 Gas Fernwéarme 4,40 0,137 3,86 SSP-Neubau 2018 05 1,0 0,00 0,10 0,00
03 Schulen Dorf / K Forchheimer StraBle 6 Strom Warmepumpe 12,23 1,105 3,95 1,0 1,0 0,40 0,10 0,10
03 Schulen Turnhalle Heinrich-Kirchner-Schule Dompropststrale 6 Nahwérme Pellet 8,17 0,696 3,96 1,0 1,0 0,05 0,10 0,10
03Schulen  |Albert-Schweitzer-Gymnasium (staatiich) Dompfaffstratte 111 Ja |Gas Nahwérme Pellet 526 1,879 39 SSP-Generalsanierung bis 2016 10 15 0,05 030 0,00
04 Kultur  |Palais Stutterheim Marktplatz 1 Fernwarme Fernwérme 515 0,667 4,05 Generalsanierung 2007-2010 05 10 0,00 0,10 030
°3E?ﬁ;:"‘;"d Sporthalle am Europakanal Schallershofer StraRe 18a Heizol Nahwérme Pellet 12,50 6,106 424 15 25 0,60 020 0,30
03 Schulen Marie-Therese-Gymnasium Schillerstralle 12 Gas Fernwéarme 5,41 1,994 4,25 SSP-Generalsanierung 2020-2025 1,0 15 0,05 0,40 0,00
03 Schulen | Emst-Penzoldt-Mittelschule Buckenhofer Strae, Spardorf 5 Fernwérme Fernwarme 8,33 1,561 4,26 10 20 0,05 0,56 020
07 Kinder Kindergarten Flohkiste Hans-Sachs-Strake 2 Gas Warmepumpe 10,05 1,108 4,34 Erweiterung Krippe und Sanierung 2013 (242-5) 1.0 1,0 0,40 0,20 0,20
03 Schulen | Grundschule Eltersdorf Tucherstraiie 16 Ja |Heizsl Warmepumpe 12,79 6514 435 15 35 0,70 0,20 0,10
03 Schulen Friedrich-Riickert-Grundschule Ohmplatz 2 Gas Fernwéarme 9,47 3,513 4,36 Generalsanierung 2009 1,0 2,0 0,40 0,20 0,20
08 ":?;z":: t”“d Jugendclub Arche Noah e. V. Brauhofgasse 3 Heizdl Warmepumpe 12,44 0,395 4,38 Umstellung auf Warmepumpe 2024 erfolgt 05 1,0 0,15 0,10 0,10
04 Kultur kleines Theater GlockenstralBe 1a Gas Warmepumpe 13,19 2,504 4,46 15 2,0 0,50 0,20 0,10
03Schulen  |Turnhalle der Max-und-Justine-Elsner-Schule Zimmermannsgasse 7 Ja |Gas Fernwarme 11,86 1,397 446 SSP-Generalsanierung? 1,0 20 040 0,10 0,10
01 Verwaltung  |Rathaus Rathausplatz 1 Fernwérme Fernwérme 545 2,624 451 Sanierung 2007 10 10 0,05 020 030
07 Kinder Kindergarten Stadtinsel Wasserturmstral3e 16 Strom Warmepumpe 3,90 0,064 4,54 Neubau 2012 05 05 0,00 0,00 0,10
06 J:i?::tu"d Jugendclub Terra Nova e. V. Eginoplatz 2 Strom Warmepumpe 11,20 0,371 4,55 10 10 0,30 0,10 0,20
06 ":'ge?z"::t”“d Abenteuerspielplatz Biichenbach mit Lernhaus Odenwaldallee 4 Wirmepumpe 11,38 0,547 4,59 10 15 0,40 020 0,10
07 Kinder Kinderhaus Sandberg Sandbergstrale 6 Gas Gebéaudenetz an Fernwarme 4,49 0,182 4,59 Generalsanierung 2021 1,0 1,0 0,00 0,10 0,00
02 Feuerwehr |Freiwilige Feuerwehr Alterlangen Kosbacher Weg 11 Gas Warmepumpe 12,01 0,653 4,81 1,0 15 0,40 0,10 0,10
02 Feuerwehr |Freiwilige Feuerwehr Neuses Hirtengang 3 Strom Warmepumpe 11,13 0,340 4,84 1,0 15 0,40 0,10 0,10
02 Feuerwehr |Freiwilige Feuerwehr Etersdorf Egidienstraite 13 Heizsl Wirmepumpe 10,75 0,639 4,88 M"_h"ac""“'é‘:;ig‘:;:’:‘;g:ﬁf:f"e(S"' g2 des 15 10 0,40 010 0,10
06 Jugend und |\ iy ccnie FriedrichstraRe 35 Fernwarme Fernwarme 11,03 0,969 4,92 Elektro wird durch anderes Projekt emeuert, ggf. kieine 10 15 0,40 0,10 0,10
Freizeit Anpassunaen sinnvoll
07Kinder  |Kindergarten "Haus der Kleinen Strolche" Michael-Vogel-Strae 32 Gas Warmepumpe 11,54 2,063 495 15 20 0,60 025 020
03 Schulen Grundschule an der Brucker Lache ZeiRstrake 51 Ja |Gas Warmepumpe 10,23 7,900 5,02 Sanierung Bauteil D 2013 + Sanierung Turnhalle 2024 1,5 3,0 0,70 0,20 0,20
07Kinder |Integrative Lernstube "Haus fiir Kinder" Hertleinstrafe 592 Gas Wirmepumpe 9,20 0,228 5,10 Sanierung 2003 1,0 1,0 0,05 0,10 0,10
06 J:i?::tu"d Biirgertreff Die Villa Auere Brucker StraRe 49 Fernwirme Fernwirme 8,60 0,284 5,10 10 10 0,20 0,10 0,00
03Schulen  |Realschule am Europakanal Schallershofer Strafte 18 Ja |Gas Nahwérme Pellet 9,84 15,114 523 SSP-Erweiterung geplant? 15 40 0,70 0,20 020
03 Schulen  |Ohm-Gymnasium (staatlich) Am Réthelheim 6 Ja |Gas Fernwérme 7,49 4,957 524 Nur Bauteil Turnhalle! SSP-Generalsanierung bis 2014 15 2,0 0,50 0,30 0,20
07 Kinder  |Kinderzentrum Kleeblatt Donato-Polli-Strae 7 Gas Warmepumpe 8,55 1,053 525 2023/2024 Machbark Gmwen.z‘m‘s e oaung um 10 1,0 030 0,10 0,10
01 g |Ver Michael-Vogel-StraRe 4 Gas Warmepumpe 8,56 1,764 5,28 1 15 0,40 0,10 0,10
°3E?ﬁ;:"‘;"d Emmy-Noether-Sporthalle Noetherstraiie 49¢ Gebudenetz 8,09 3,583 5,37 15 20 0,60 030 0,20
03 Schulen Loschgeschule (Grundschule) Loschgestrae 10 Ja |Gas Warmepumpe 12,07 12,341 5,38 Anbau Kinderhort 2004/2005 2,0 4,0 0,70 0,30 0,30
°3E?ﬁ;:"‘;"d Egon-von-Stephani-Sporthalle Helene-Richter-Strale 5 Femnwarme Fernwarme 11,54 3,596 545 15 2,0 0,60 0,20 0,20
06 J:i?::tu"d Jugendhaus West Donato-Poll-Strate Donato-Polli-Strafte 1 Gas Nahwiérme Pellet 9,01 0,423 5,50 10 10 0,30 0,10 0,10
08 ":'ge?z"::t”“d Jugendclub Omega e. V. Michael-Vogel-StraBe 1g Fliissiggas Warmepumpe 8,49 0,298 5,65 05 10 0,10 0,10 0,20
03 Schulen Emmy Noether Gymnasium (staatlich) Noetherstrale 49b Ja |Gas Warmepumpe 8,83 9,489 571 SSP-Generalsanierung? 25 4,0 0,80 0,30 0,20
°3E?ﬁ;:"‘;"d Rollschuhbahn Michael-Vogel-Straie 36 Warmepumpe 10,95 0,199 572 10 15 0,40 010 0,20
04Kultur  |Redoutensaal Theaterplatz 1 Warmepumpe 12,35 2,128 573 Theaterstrukturplan 2007 (242-5) 10 20 0,50 020 020
07 Kinder Kindergarten Rasselbande Schweinfurter Strale 11 Gas Warmepumpe 10,21 2,754 5,83 Brandschadensanierung 2011 1,5 2,0 0,60 0,10 0,20
Stand: 05.06.2025

60

Seite 1von 3




Amt fiir Gebdudemanagement

n Erlangen Stabsstelle Energie und Umwelt
] H 2 . H H s . . . geschitzte Umsetzungszeit in geschatzer Personalaufwand in
Ubersicht Gebaudesteckbriefe im Sanieru ngsfahrplan proirisiert nach Gesamtbewertung Wirtschaftlichkeit und Handlungsbedarf Jahren Vollzitaquivalento (VZA) -
rojektsteuerung-/leitung
Komplex- Cor!tr Energietrager nachher Schatzung Cesamibeners
Liegen- ecte Energietrager (teilweise in Abhénigkeit emerting Sanierungs- b i Ve
9 Nutzungsgruppe Objektbezeichnung Adresse g gletrag : anig Handluns- 95" | Wirtschaftlichke L Ausfiihrung | Hochbau | HLMSR | Elektro
schafts- vorher von der kommunalen kosten y Bemerkungen + Planung
NF. EST) Warmeplanung) bedarf Punkte in Mio. € R
: w s : Handlunasbeda
078A 03 Schulen Grundschule Tennenlohe Enggleis 6 Gas Warmepumpe 6,53 1,445 5,85 SSP-Generalsanierung 2010 1,0 2,0 0,05 0,20 0,20
192A 03 Schulen Pestalozzischule PestalozzistraRe 1 Ja |Gas Fernwérme 10,62 11,592 5,86 SSP ggf. Abbruch und Neubau geplant 15 35 0,70 0,20 0,30
1824 [ "F“i?z“:i'”"" Stadtteilzentrum Die Scheune Odenwaldallee 2 Wirmepumpe 12,75 0,841 5,87 1,0 15 0,40 0,10 0,00
050A 03 Schulen Grundschule Dechsendorf Campingstrafie 32 Ja [Gas Warmepumpe 10,59 7,824 5,90 15 35 0,70 0,20 0,20
210A 03 Schulen Max-und-Justine-Elsner-Schule Sandbergstrale 5 Gas Fernwérme 6,48 1,175 5,92 Sanierung 2007 / ggf. geplante Erweiterung 1.0 15 0,20 0,20 0,20
179A 03 Schulen Emmy Noether Gymnasium (Ganztagsbetreuung) NoetherstraRRe 49b Gas Warmepumpe 7,49 1,414 5,95 Neubau 2006 1,0 20 0,05 0,20 0,20
065A 01 g (M Gebbertstrale 1/ Luitpoldstrale 47 Fernwérme Fernwérme 717 4,312 5,97 Stadtarchiv Sanierung 2011, Kellersanierung 2017 1,0 2,0 0,60 0,20 0,30
[T ¢ ":?;z":i t”“d Gemeindezentrum Frauenaurach GaisbiihistraBe 4 Warmepumpe 544 1,367 5,97 Generalsanierung 2012 - 2015 10 10 0,05 0,30 0,20
019A 03 Schulen  |Wirtschaftsschule Artilleriestrae 25 Fernwarme Fernwérme 9,54 5,717 6,02 SSP-Generalsanierung? 15 3,0 0,70 0,10 0,00
239A 03 Schulen Ménauschule (Hermann-Hedenus-Mittelschule, Standort Nord) Steigerwaldallee 19 Ja [Gas Warmepumpe 9,96 18,490 6,07 SSP Stadtteilschule geplant 2,0 35 0,80 0,40 0,30
145A 03 Schulen Otfried-PreuBler-Schule | Liegnitzer StraBe 24 Ja |Gas Fernwéarme 9,88 6,323 6,08 1,5 2,0 0,50 0,20 0,10
067G 04 Kultur Volkshochschule WilhelmstraRe 2f Fernwarme Fernwérme 9,79 1,263 6,09 1,0 15 0,40 0,10 0,10
233A 02 Feuerwehr |Freiwillige Feuerwehr Tennenlohe / Jugendclub Sebastianstrale 1 Gas 'Warmepumpe 11,53 1,094 6,26 1,0 1,0 0,40 0,10 0,10
263B 02 Feuerwehr |Freiwilige Feuerwehr Hiittendorf Vacher Stralle 24a Fliissiggas Warmepumpe 8,37 0,455 6,32 1,0 1,0 0,40 0,10 0,10
037A 03 Schulen Eichendorffschule Bierlachweg 11 Fernwarme Fernwarme 8,28 7,135 6,38 1,5 4,0 0,70 0,20 0,10
131A 03 Schulen Grundschule Frauenaurach Keplerstrae 1 Ja [Gas Warmepumpe 10,35 9,872 6,39 1,5 35 0,70 0,30 0,30
254C 04 Kultur Theaterkasse Theaterstrale 1 Gas Warmepumpe 8,68 0,564 6,49 Theaterstrukturplan 2007 (242-5) 1,0 15 0,40 0,10 0,10
2838 [Ihad ":'9;1":“”“" Abenteuerspielplatz Brucker Lache ZeiRstraRe 24 Gas Warmepumpe 8,62 0,353 6,50 10 10 0,10 010 0,10
198A 01 Verwaltung |Kleines Rathaus Schuhstrale 40 Fernwérme Fernwérme 4,55 0,639 6,73 Sanierung 2004 0,5 1,0 0,10 0,20 0,10
. ¢ ":?;z":i t”“d Kulturpunkt Bruck Frébelstralte 6 Gas Warmepumpe 8,04 1,060 6,88 1,0 15 0,40 0,10 0,20
143A 03 Schulen Christian-Ernst-Gymnasium (staatlich) Langemarckplatz 2 Fernwarme Fernwérme 7,65 2,708 7,01 SSP-Generalsanierung 2010-2014 1,0 2,0 0,20 0,20 0,00
263n [ ":'ge?z":it”“d Jugendclub Penthouse e. V. Vacher StraRe 24 Fliissiggas Warmepumpe 12,16 0,425 7,06 10 1,0 0,30 0,10 0,20
254A 04 Kultur Markgrafentheater Theaterplatz 2 Gas Warmepumpe 11,05 13,996 7,18 Theaterstrukturplan 2007 (242-5) 2,0 4,0 0,80 0,70 0,30
1458 03 Schulen Michael-Poeschke-Schule Liegnitzer Stralie 22 Fernwarme Fernwarme 10,20 10,381 7,23 1,5 35 0,70 0,20 0,20
029A 07 Kinder  |Erba-Haus fiir Kinder Auere Brucker Stralte 54 Fernwarme Fernwarme 9,15 2,590 7.4 Beda”5besc”'[“55150%’7g;'g;’zug?R”qggng;a‘ze;‘;”g vorhanden 15 20 0,60 0,10 0,10
os7a IR ":'ge?z":it”“d Jugendclub Octopus e. V. Dechsendorfer Platz 12 Ja |Gas Warmepumpe 7,58 1,012 7,81 10 10 0,05 0,20 0,20
235A 03 Schulen Adalbert-Stifter-Schule Sieglitzhofer Strale 6 Fernwarme Fernwéarme 9,08 12,888 7,99 Erweiterung Mensa 2014/2015 2,0 4,0 0,80 0,10 0,20
232A 03 Schulen Gymnasium Fridericianum (staatlich) Sebaldusstralie 37 Fernwarme Fernwérme 8,87 9,997 8,07 SSP-Generalsanierung? 2,0 35 0,80 0,10 0,30
143A 03 Schulen Christian-Ernst-Gymnasium Mensa Langemarckplatz 2 Fernwarme Fernwérme 8,28 0,462 8,16 Neubau 2006 1,0 1,0 0,05 0,10 0,10
089A 04 Kultur Egloffstein’sches Palais Friedrichstralle 17 Fernwarme Fernwarme 9,92 6,625 8,30 2,0 25 0,70 0,20 0,30
242A 03 Schulen Otfried-PreuBler-Schule Il Stintzingstrale 22 Fernwarme Fernwéarme 4,79 0,497 8,32 Generalsanierung 2013 1,0 15 0,05 0,10 0,00
011A 02 Feuerwehr |Freiwillige Feuerwehr Steudach (ohne Kapelle) Am Klosterholz 13 Fliissiggas Warmepumpe 9,00 1,112 8,50 Mehrfachnutzung ! 1,0 15 0,40 0,10 0,10
272A 07 Kinder Kriegenbrunner Froschla Wiener Stralte 30 Pellet Pellet 7,28 0,286 8,58 Umbau fiir Krippe und Generalsanierung 2011 1,0 1,0 0,05 0,10 0,10
076B 03 Schulen Werner-von-Siemens-Realschule Elise-Spaeth-Stralle 7 Ja |Fernwérme Fernwérme 7,70 10,819 9,25 15 4,0 0,70 0,30 0,20
067B 03;:";':;"" Karl-Heinz-Hiersemann-Halle Schillerstraiie 56 Fernwirme Fernwarme 10,18 11,067 9,48 2,0 30 0,80 0.20 0,30
osen [l ":'ge?z":it”“d Jugendclub Juice Club e. V. Damaschkestraie 131 Fernwarme Warmepumpe 9,87 0,695 9,79 1,0 15 0,40 0,10 0,10
089B/C 04 Kultur Wildenstein'sches Palais Friedrichstrale 19/21 Fernwérme Fernwéarme 8,55 3,594 10,96 1,5 2,0 0,50 0,10 0,20
ossn [ ":?;z":i t”“d Jugendclub New Force . V. Buckenhofer Weg 69 Gas Warmepumpe 10,50 2,063 12,38 Mehrfachnutzung ! 1,0 10 0,40 0,10 0,20
242B 07 Kinder Hort Sonnenblume Reinigerstrae 7 Fernwéarme 3,45 0,156 12,70 Generalsanierung 2016 1,0 1,0 0,05 0,10 0,00
140a | 98Sportund s qpongerinde Kurt-Schumacher-Straiie 13 Heizd| 13,17 0 im an
Erholuna
257A 14 Sonstiges | Offentliche Bediirfnisanstalt Theaterplatz Theaterplatz Strom Direktstrom 12,40 Vorerst keine Priorisierung wegen geringer
!
152A 04 Kultur Stadtmuseum / Pinolihaus Martin-Luther-Platz 9/Altstadter Kirchenplatz 7 Gas \Warmepumpe 12,12 Planung Museumskarree
152C 04 Kultur Toledo/Lennox/Wérner Martin-Luther-Platz 10 Gas 12,12 Planung Museumskarree
039A | 14Sonstiges |Offentiche Bedirfnisanstalt Bohlenplatz Bohlenplatz Direktstrom 12,10 NG P A e GRS

Stand: 05.06.2025
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Amt fiir Gebdudemanagement

1 Erlange n Stabsstelle Energie und Umwelt
] H 2 . H H s . . . geschitzte Umsetzungszeit in geschatzer Personalaufwand in
Ubersicht Gebaudesteckbriefe im Sanierungsfahrplan proirisiert nach Gesamtbewertung Wirtschaftlichkeit und Handlungsbedarf Umsetz Volziquvalente (V24
rojektsteuerung-/leitung
Komplex- Cor?tr Energietrager nachher Schatzung Cesamibeh el
Liegen- actin Energietrager Bewpciing Sanierungs- g i Ve
9 Nutzungsgruppe Objektbezeichnung Adresse g gletrag Handluns- 95" | Wirtschaftlichke L Ausfiihrung | Hochbau | HLMSR | Elektro
schafts- vorher kosten Bemerkungen + Planung
NF. EST bedarf Punkte in Mio. € it und
. w . Handlungsbeda
148A | 14 Sonstiges |Offentiche Bediirfnisanstalt am Zollbahnhof Luitpoldstrate 31a Strom Direktstrom 11,42 Vorerst keine Priorisierung wegen geringer
1e: Abbruch und Neubau bei L a
021B | 12Friedhsfe |Zentralfriedhof (Fr und WC-Gebéiud AuBere Brucker Strae 53 Warmepumpe 11,01 MR G AT e GRS
08 Sport und Iy T 5 5 zukiinftige Nutzung offen
091A Erholuna Friedrich-Sponsel-Halle Fahrstrale 18 Fernwérme Fernwéarme 10,94 2024 durchaefiihrt mit Sporthalle
044A 12 Friedhdfe  |Friedhof Kriegenbrunn Bruckweiherstratie 27 Warmepumpe 10,71 VG Sl i) S
179A 03 Schulen Emmy-Noether-Gymnasium (Container) NoetherstraRe 49b Gas Warmepumpe 10,59 Sanierung unwirtschaftlich
015A 13 AVG Bergwache Schiitzenweg 3 Strom Warmepumpe 10,30 Vorerst keine Pnoriswerun_g wegen geringer
136A 12 Friedhdfe  |Friedhof Frauenaurach alt Klostermiihigasse 4 Warmepumpe 9,19 WEGRECE FiziE =g e
)
086A 12 Friedhdfe | Friedhof Bruck, mit Wohnung OG FriedhofstraRe 22 Strom Warmepumpe 9,04 fciostkensiRnorisieling) e
038A 12 Friedhéfe Friedhof Dechsendorf Bischofsweiherstrale 51 Warmepumpe 9,01 pcieisties) Pr\orls\erung wegen germdey
)
084A 12 Friedhéfe  |Friedhof Tennenlohe Franzosenweg 19 Warmepumpe 8,94 fciorstkensiBnorisieling) ‘”eege” geringer
137A 12 Friedhéfe Friedhof Eltersdorf Konrad-HauRner-StraRe 7 Warmepumpe 8,94 pcieisties) Pr\orls\erung wegen germdey
)
082A 12 Friedhsfe  |Friedhof Biichenbach Forchheimer StraRe 50 Strom Warmepumpe 8,81 poestReclEtorslelting U geringer
0988 12 Friedhdfe |Friedhof Frauenaurach Gaisbilhistralte 6 Strom Warmepumpe 7,94 WEGRECE FiziE =g e
)
012A 12 Friedhsfe | Friedhof Steudach (Westfriedhof) Am Klosterholz 20 Fliissiggas Warmepumpe 7.7 NeUbal2007/Vorerstikeine P”‘_’”S‘e;“"g Wwegen geringer
067C 03 Schulen Fachschule fiir Techniker Drausnickstrale 1b Fernwérme Fernwarme 7,04 kiinftige Nutzung aufgrund SSP offen
149A 02 Feuerwehr |Freiwilige Feuerwehr Kriegenbrunn Mansfeldstrae 2 Strom Direktstrom 6,90 nur Fahrzeughalle
023A 02 Feuerwehr |Hauptfeuerwache + FF Erlangen Stadt AuRere Brucker Strae 32 Fernwarme Fernwérme 3,00 Masterplan in Arbeit
077A Verwaltungsgebaude Eltersdorf Ettersdorfer Strate 32 Heizol 3,00 B BTG ruur AV EnELS
und Feuerwehr in Planuna
189A Bogenpassage Nrnberger StraRe 35 3,00 Erbaurecht! ab 8/2026 Eigentum
0578 02 Feuerwehr |Freiwilige Feuerwehr Dechsendorf Teplitzer Strake 17 Strom Warmepumpe Neubau 2024
067A 03 Schulen Berufsschule Drausnickstraie 1d Fernwarme laufende SSP-Generalsanierung
067D 03 Schulen Fachoberschule Drausnickstrale 1c Fernwarme laufende SSP-Generalsanierung
041A 06 J:i?::t“"d Jugendhaus "Black Box" Remarweg 33 Fernwérme Neubau 2015
059A | 06 uugend und mit Lindnerstrae Fernwarme Fernwarme Neubau
t0sp | 089ugendund | camijenzenium BBGZ Hartmannstrae 118 Fernwarme Fernwérme Neubau 2025
107a | 06dugendund oy noadagogische Einrichtung / Siid Stralie 27 Pellet Pellet Neubau 2011
Freizeit
143 | % ":rge‘l‘z":t“"d Kultur- und KUBIC (Freizei F ) Siidliche StadtmauerstraRe 35/37 Femwarme Fernwérme laufende Generalsanierung
271A 06 J:ri?:;tund Biirger- und Vereinshaus und Feuerwehr Kriegenbrunn Kriegenbrunner Strale 25 Strom Warmepumpe Neubau 2019
017A 07 Kinder Kinderhaus Storchennest Anna-Goes-StraRe 13 Strom Warmepumpe Neubau 2009/2016
0641 07 Kinder Lernstube und Donato-Polli-Strake in West Donato-Polii-StraRe 19 Strom Warmepumpe Neubau 2021
220A 07 Kinder Kinderhaus am Brucker Bahnhof |Am Brucker Bahnhof 10 \Warmepumpe Neubau 2025
105A | O98Sportund gy ghwasser-Halle Hartmannstrae 114 Fernwarme Fernwarme Neubau 2024
281,998 98,00 156,00 31,05 14,40 12,90
L__2540 | 58,35
22gl. 1 VZA Pr 583
| 64,18
Legende: in erster Insantz unberticksichtigt - Neubauten mit Warr ng bzw. F sowie laufende Generalsanierungen ggf. Sanierung im Rahmen des Schul-Sanierungs-Programms (SSP)

Stand: 05.06.2025

in zweiter Insantz unberiicksichtigt - kurz- bis mittelfristig bereits geplante Generalsanierungen
in zweiter Insantz unberiicksichtigt - kurz- wegen geringer Gesamtverbrauche

in zweiter Insantz unberiicksichtigt - zukiinftige Nutzung offen

Bewertung Handlungsbedarf

Gesamtbewertung Wirtschaftlichkeit und Handlungsbedarf
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Stadt
Erlangen

CO2-Budget-Panel stadtische Gebaude

Amt fiir Gebdudemanagement
Stabsstelle Energie und Umwelt

CO2-Emissionen stidtische Gebaude

Zielsetzung Klimaneutralitat - Stadt Erlangen: vor 2030 - Freistaat Bayern: 2040 - Bundesrepublik Deutschland: 2045

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045
CO2-Emissionen in t (IST-Stand) 9.160 8.274 9.580 8.762 7.850 7.039
Prognose 1 CO2 in t (Minimum) 7.850 7.039 6.482 6.154 5.826 5.498 5.170 4.842 4.709 4.577 4.445 4.313 4.181 4.100 4.019 3.939 3.858 3.778 3.633 3.488 3.343 3.198 3.053
Prognose 2 CO2 in t (Maximum) 7.850 7.039 6.482 6.154 5.826 5.281 4.327 3.625 2.953 2.192 1.947 1.820 1.693 1.618 1.543 1.468 1.394 1.319 1.178 1.038 897 757 616
Prognose 3 CO2 in t (Ziel 2045) 7.850 7.039 6.482 6.154 5.826 5.481 5.081 4.434 4.148 3.827 3.549 3.358 2.984 2.686 2.527 1.983 1.887 1.765 1.450 1.205 1.047 791 633
Differenz Vorjahr in t (IST-Stand) -886 1.306 -818 -912 -811
Differenz Vorjahr in % (IST-Stand) -9,7% 15,8% -8,6% -10,4% -10,3%
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000
0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045
—e—CO2-Emissionen in t (IST-Stand) —e—Prognose 1 CO2 in t (Minimum) —e—Prognose 2 CO2 in t (Maximum) —e—Prognose 3 CO2 in t (Ziel 2045)
Spezifische Energieverbrauche Gebaude mit stadtische Einrichtungen einschlieBlich Anmietungen [kWh/m? a]:
Warme - Zielwert 57 kWh/m? 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045
Gesamtverbrauch Warme in kWh 24.839.582| 24.550.918 | 28.805.154 | 24.258.603 | 21.684.074| 20.993.911
Bezugsflache Warme in m? 289.386 288.545 291.884 292.088 292.088 294.765
Warme kWh pro m? Bezugsflache 86 85 929 83 74 7
Strom - ohne Zielwert 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045
Gesamtverbrauch Strom in kWh 7.081.574 | 6.582.361 | 6.700.340 | 7.074.999 | 6.922.640 | 7.003.580
Bezugsflache Strom in m* 302.735 301.895 307.828 307.165 308.863 312.920
Strom kWh pro m? Bezugsflache 23 22 22 23 22 22

Stand: Juni 2025
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CO2-Budget-Panel stadtische Gebaude

Amt fiir Gebdudemanagement
Stabsstelle Energie und Umwelt

CO2-Restbudget SRU

GemaéR Stadtratsbeschluss zum ,Statusbericht Klima-Aufbruch und weiteres Vorgehen* (31/286/2025) richtet sich die kiinftige Zielsetzung am CO2-Restbudget zur Einhaltung der 1,75°C-Grenze (gem. Pariser Klimaabkommen) aus. Abgeleitet aus Berechnungen des Sachversténdigenrats fir Umweltfragen (SRU) steht der
Gesamtstadt Erlangen ab dem 1. Januar 2024 ein Restbudget in Héhe von 6,76 Millionen Tonnen CO2 zur Verfiigung. Der Anteil der stédtischen Liegenschaften lag in den letzten Jahren im Durchschnitt bei 1%, was einem anteiligen CO2-Restbudget von 67.700 Tonnen entspricht.

CO2-Restbudget 1,5 Grad-Grenze (SRU) in t - IST-Stand

—e—CO2-Restbudget 1,75 Grad-Grenze (SRU) in t gem. Prognose 1

—e—CO2-Restbudget 1,75 Grad-Grenze (SRU) in t gem. Prognose 2

—e—CO2-Restbudget 1,75 Grad-Grenze (SRU) in t gem. Prognose 3

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043 | 2044 | 2045

Prognose 1 CO2 in t (Minimurm) 7850 | 7.039 | 6482 | 6154 | 5826 | 5498 | 5170 | 4842 | 4709 | 4577 | 4445 | 4313 | 4181 | 4100 | 4019 | 3939 | 3858 | 3778 | 3633 | 3488 | 3343 | 3198 | 3.053
Prognose 2 CO2 in t (Maximurm) 7850 | 7.030 | 6482 | 6154 | 5826 | 5281 | 4327 | 3625 | 2953 | 2192 | 1947 | 1820 | 1693 | 1618 | 1543 | 1468 | 1394 | 1319 | 1178 | 1038 | 897 757 616
Prognose 3 CO2 in t (Ziel 2045) 7850 | 7039 | 6482 | 6154 | 5826 | 5481 | 5081 | 4434 | 4148 | 3827 | 3549 | 3358 | 2084 | 2686 | 2527 | 1983 | 1887 | 1765 | 1450 | 1205 | 1047 | 791 633
CO2-Emissionen in t (IST-Stand) 9.160 8.274 9.580 8.762 7.850 7.039
CO2-Restbudget 1,5 Grad-Grenze )
T T 34000 | 25726 | 16146 | 7.384 | -466
CO2-Restbudget 1,75 Grad-Grenze 67.700 | 60.661 | 54.179 | 48.025 | 42199 | 36.702 | 31532 | 26691 | 21.981 | 17.404 | 12.950 | 8646 | 4466 | 366 | -3.654
(SRU) in t gem. Prognose 1
CO2-Restbudget 1,75 Grad-Grenze 67.700 | 60.661 | 54.179 | 48.025 | 42.199 | 36.918 | 32.591 | 28.966 | 26.013 | 23.821 | 21.874 | 20054 | 18361 | 16.743 | 15200 | 13732 | 12338 | 11.019 | 9.841 | 8803 | 7.906 | 7.149 | 6533
(SRU) in t gem. Prognose 2
CO2-Restbudget 1,75 Grad-Grenze 67.700 | 60.661 | 54.179 | 48.025 | 42199 | 36.718 | 31.638 | 27.204 | 23055 | 19220 | 15680 | 12322 | 9.338 | 6652 | 4.125 | 2142 | 255 | -1.510
(SRU) in t gem. Prognose 3
CO2-Restbudget 1,75 Grad-Grenze
(SRU) in t IST-Stand Graiy || CEs
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=o—CO02-Restbudget 1,75 Grad-Grenze (SRU) in t IST-Stand

Stand: Juni 2025
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Monat Verbrauch MWh €/Brutto t CO2
J 22 158 12.374 43
F 22 104 10.152 28
M 22 95 9.676 26
A22 62 7.037 17
M 22 17 3.642 5
J 22 8 2.873 2
J 22 8 2.902 2
A22 7 2.854 2
S 22 26 4.281 7
0 22 36 4.889 10
N 22 80 8.188 22
D 22 134 12.456 36
J 23 121 11.423 33
F 23 111 13.839 30
M 23 86 11.020 23
A23 50 6.653 14
M 23 25 3.635 7
J23
J 23 Umbauphase
A23
S 23 9 1.842 2
0 23 44 9.625 8
N 23 93 16.464 16
D 23 127 21.613 23
J 24 144 24.634 24
F 24 99 18.440 16
M 24 64 14.278 11
A24 55 14.338 9
M 24 16 9.008 3
J 24 9 7.835 2
J 24 7 7.652 1
A24 5 7.375 1
S 24 13 8.375 2
0 24 44 13.003 7
N 24 108 21.949 18
D 24 125 24.641 21
J 25 127 21.560 19
F 25 113 19.306 17
M 25 66 14.507 10
Jahr Verbrauch MWh €/Brutto t CO2

Gas 2022 735 81.324 200
Gas theoretisch 2024 689 118.708 187
Fernwédrme 2024 689 171.528 114

Sondervertrag Werner-v.-Siemens-Realschule V. 600204 mit Leasinganteil

Energieverbrauch, Kosten & CO2-Emission durch Umstellung Erdgas-Fernwarme Die CO2-Emissionen fiir Erdgas
wurden nochmals mit dem
S0.000 130 Faktor 1,1 multipliziert, um die
25.000 160 Kesselverluste nicht zu
140 vernachldssigen. Der
5 20000 120 § Emissionsfaktor von 247 g/kWh
S 15000 loo » Erdgas bezieht sich auf den
=3 80 < Heizwert. Da die Liegenschaft
“ 10.000 60 § ein Contraction Objekt ist, wird
40 die Warmemenge nach dem
5.000 20 Kessel verrechnet.
0 0
J22F22 M A M J22J22 AS22 0 N D J23F23M A M J23J23 AS230 N D J24F24 M A M J24J24 A S24 0 N D J25F25 M
2 22 22 22 22 22 22 23 23 23 23 23 23 23 24 24 24 24 24 24 24 25
Achsentitel
€/Brutto Verbrauch MWh tCo2 Linear (€/Brutto)
<- Ab hier Umstellung auf Fernwarme.
Sondervertrag Werner-v.-Siemens-Realschule V.601712 mit Leasinganteil
Kostensteigerung und CO2-Minderung durch Umstellung Erdgas-Fernwirme Bei der Preissteigerung ist zu
beachten, dass die Fernwarme
800 735 MWh 250.000 im Contracting im Schnitt von
700 689 MWh 689 MWh 2022 auf 2024 um 76% teurer
geworden ist (Durchschnitt
600 . 200.000 gebildf-:‘t aus Bruttokosten €/MWH
- der Wirtschaftsschule,
8 500 Eichendorffschule, Berufsschule,
E 150.000 VHS FriedrichstraRe, Michael-
% a00 - 118708 € w Poeschke- & Adalbert-Stifter-
2 \"'/f" Schule). Die Gas-Sondervertrage
= 300 81.324 € 100.000 unterstanden im selben
= 200t 187+ +44,5% Zeitraum einer Preissteigerung
200 +45,9% y 50,000 von durchschnittlich 56%
100 43,0% 114t : (Durchschnitt aller Gas-
76,5% - Sondervertrage)
0 0
Gas 2022 Gas theoretisch 2024 Fernwérme 2024
Verbrauch MWh tCO2 €/Brutto

Allgemeine Preissteigerung Fernwarme 2022-2024

2022 [€/MWh] 2024 [€/MWh] [ Preissteigerung
Wirtschaftsschule 143,218 228,312 59,4%
Eichendorffschule 135,369 227,837 68,3%
Berufsschule 1 152,557 206,514 35,4%
Berufsschule 2 126,729 310,712 145,2%
VHS FriedrichstraRe 116,835 205,547 75,9%
Michael-Poeschke 117,728 219,293 86,3%
Adalbert-Stifter 145,566 250,121 71,8%
Durchschnitt 134,000 235,477 75,7%

Allgemeine Preissteigerung Gas 2022-2024

2022 [€/MWAh] | 2024 [€/MWh] | Preissteigerung

Durchschnitt aller Gas

« 64,32436253
Sondervertrage

100,2618021 55,87%

Amt fiir Gebdudemanagement
Stabsstelle Energie und Umwelt

Werner-von-Siemens-Realschule

Umstellung Warmeversorgung von Erdgas auf Fernwarme 2023
Analyse - Mai 2025
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Gebaudesteckbrief

‘_I'.y_ftbilc_! Lageplan

g T

y 1 . ] ) A A NI
Komplexnummer: 066B
Bezeichnung: Kosbacher Schulhaus
Adresse: Forchheimer StraRe 6, 91058 Erlangen
Nutzung: 03 Schulen
Baujahr Gebaude:
ca. 1900

Sanierungsjahr:
Kesseltyp: Strom (Nachtspeicheréfen)

Baujahr Kessel:
BGF [m?]: 620
NRF [m?]: 478
Energiebezugsflache [m2]: 429

Spezifischer Verbauch Warme (Bereinigt) [kWh/m? a]: 159
Spezifischer Verbauch Warme [kWh/m? a]: 135
Spezifischer Verbauch Strom [kWh/m? a]: 15

Handlungsbedarf 1:Kein 2: Gering 3: Mittel 4: Haher 5: Hoch

Bauteile Kurzbeurteilung
AuRenwdnde 4,5
Kellerdecke 5

Dach 4,5
Fenster 4,5
Gebaude (Mittelwert) 4,575

LGftung/Klimatisierung 1
Leuchtmittel 1,3
Haustechnik (Mittelwert) 1,15

Energietrager

Alter des Warmeerzeugers

Zustand Regelung
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Waéarmelbertragung/-Verteilung 4
Warmeerzeugung (Mittelwert) 4,15
Medienverbrauch (Witterungsbereinigt)

Wadrme

Strom

Verbrauche (Mittelwert) 4,7

|Summe (Geb&ude, Haustechnik, Warmeerzeugung, Warme, Strom) | 12,23 |

MaRnahmenvorschlige

AuRenwdnde: WDVS
Kellerdecke: -
Dach/oberste Geschossdecke: Dachddmmung
Fenster/Tiren: Fenstertausch

LGftung/Klimatisierung:

Einbau Einzelraumliiftung mit WRG in Klassenzimmern und Gruppenrdaume

Beleuchtung:

Restumriistung auf LED

Kessel:

Warmepumpe (Luft-Luft)

Regelung:

Im Zuge des Energietragerwechsels zu erneuern

Waéarmetbertragung/-Verteilung:

Im Zuge des Energietragerwechsels zu erneuern

Sonstiges:
araiee ' 0 U 0 <
Referenz Schatzung (Warme 60% max.) Vorher 2023 Einsparung Nachher 2030
P eshossdecke | 18% 16% 40
Fassadensanierung 30% 239 30
Fenstersanierung 20% 13% 20
Kellerdecke Ddmmen 10% 0% 10
Warmeerzeugung erneuern 33% 20% . o
SUMME 72%
Beleuchtung Siehe Ansatz 1% 32,04 30,07 1,97
Umstellung auf Warmepumpe (SCOP von 3)? Ja 3

Sanierungskosten

€/BGF Referenz Schétzung Mio. €

Dach 3.600 15,0% 10,0% 0,223
Fassade 3.600 15,0% 15,0% 0,335
Fenster 3.600 10,0% 8,0% 0,179
Kellerdecke 3.600 5,0% 0,0% 0,000
Innensanierung 3.600 20,0% 0,0% 0,000
Wadarmeversorgung 3.600 10,0% 10,0% 0,223
Liftungsinstallation 3.600 5,0% 5,5% 0,123
Elektro & Beleuchtung 3.600 12,5% 1,0% 0,022
Sanitarerneuerung 3.600 7,5% 0,0% 0,000
SUMME 3.600 100,0% 49,5% 1,105
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- Erlangen Stabsstelle Energie und Umwelt

Gebaudesteckbrief

3

Allgemeine Angaben

Komplexnummer: 182A
Bezeichnung: Stadtteilzentrum Die Scheune
Adresse: Odenwaldallee 2
Nutzung: 06 Jugend und Freizeit
Baujahr Gebaude: 1980
Sanierungsjahr:
Warmeenergietrdger: Gas
Baujahr Kessel: 1989
BGF [mZ]: 334
NRF [m?]: 219
Energiebezugsflache [m2]: 219
Spezifischer Verbauch Warme (Bereinigt) [kWh/m? a]: 146
Spezifischer Verbauch Warme [kWh/m? a]: 150
Spezifischer Verbauch Strom [kWh/m? a]: 27

Handlunngeda I'f 1: Keiner 2: Gering 3: Mittel 4: Hoher 5:Hoch
Bauteile Kurzbeurteilung
AuRenwénde 4
Kellerdecke 4
Dach 4
Fenster 3,5
Gebédude (Mittelwert) 3,875

Liftung/Klimatisierung
Leuchtmittel
Haustechnik (Mittelwert)

Kessel 5
Alter der Kessel 5
Zustand Regelung 2,5
Waéarmelbertragung/-Verteilung 2,5
Waéarmeerzeugung (Mittelwert) 4,125
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Medienverbrauch

Warme 5

Strom

Verbrduche (Mittelwert) 4,8

|Summe (Geb&ude, Haustechnik, Warmeerzeugung, Warme, Strom) | 12,75 |

MafRnahmenvorschldge

AulRenwande:

WDVS

Bodenplatte:

nicht méglich

Dach:

Dachsanierung

Fenster/Tlren:

Erneuerung der Fenster

LGftung/Klimatisierung:

Energetische Verbesserung der vorhandenen Liiftungsanlage, Einzelraumliiftung mit
WRG in Gruppenrdaume

Beleuchtung:

Obergeschoss bereits erneuert, Erdgeschoss Beleuchtung zu erneuern

Kessel:

Umstellung auf Luft-Wasser-Warmepumpe

Regelung:

Umstellung der Regelung entsprechend der Warmepumpe

Warmeibertragung/-Verteilung:

Optimierung im Zuge der Heizungsumstellung

Sonstiges:
- Y- = 0 U 0 2
Referenz Schdtzung (60% max.) Vorher 2023 Einsparung | Nachher 2030
Dachsanierung/ oberste 12
Geschossdecke 18% 18% 10
Fassadensanierung 30% 14% 8
Fenstersanierung 20% 8% 6
Kellerdecke Démmen 10% 0% 4
Wdrmeerzeugung erneuern 33% 21% 2
0 [
SUMME 61%
Beleuchtung Siehe Ansatz 8% 9,72 8,22 1,50
Umstellung auf Warmepumpe (SCOP von 3)? Ja 3

Sanierungskosten

€/BGF Referenz Schatzung Mio. €

Dach 3.600 15,0% 25,0% 0,300
Fassade 3.600 15,0% 10,0% 0,120
Fenster 3.600 10,0% 5,0% 0,060
Kellerdecke 3.600 5,0% 0,0% 0,000
Innensanierung 3.600 20,0% 0,0% 0,000
Warmeversorgung 3.600 10,0% 20,0% 0,240
Liftungsinstallation 3.600 5,0% 7,0% 0,084
Elektro & Beleuchtung 3.600 12,5% 3,0% 0,036
Sanitdarerneuerung 3.600 7,5% 0,0% 0,000
SUMME 3.600 100,0% 70,0% 0,841
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Amt Fiir Gebdudemanagement
Stabsstelle Energie und Umwelt

Gebaudesteckbrief

Komplexnummer:

e Angaben

Lageplan

160 A

Bezeichnung:

Lernstube Anger

Adresse: HertleinstraBe 59a, 91052 Erlangen
Nutzung: 07 Kinder

Baujahr Gebaude:

1955

Sanierungsjahr: 2003 Sanierung Fassade/Dach/Heizung
Kesseltyp: Erdgaskessel

Baujahr Kessel: 2003

BGF [m?]: 301

NRF [m?]: 247
Energiebezugsflache [m?]: 240

Spezifischer Verbauch Warme (Bereinigt) [kWh/m?2 a]: 84

Spezifischer Verbauch Warme [kWh/m? a]: 70

Spezifischer Verbauch Strom [kWh/m? a]: 27
1: Kein 2: Gering 3: Mittel 4:Hoher 5:Hoch
Bauteile Kurzbeurteilung
AuRenwénde 2
Bodenplatte 5
Dach 2
Fenster 2
Gebédude (Mittelwert) 2,45
Liftung/Klimatisierung 2
Leuchtmittel 4
Haustechnik (Mittelwert)

Energietrager 5
Alter des Warmeerzeugers 3,5
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Zustand Regelung 3,5

warmeibertragung/-Verteilung 3,5

Warmeerzeugung (Mittelwert) 4,25

Medienverbrauch (Witterungsbereinigt)
Wadrme

Strom
Verbrduche (Mittelwert)

|Summe (Gebaude, Haustechnik, Warmeerzeugung, Warme, Strom) | 9,20 |
MafRnahmenvorschliage

AulRenwaénde: -

Kellerdecke: -

Dach/oberste Geschossdecke: -

Fenster/Tiren: -

Liftung/Klimatisierung:

Einbau Einzelraumliiftung mit WRG in Gruppenrdaume

Beleuchtung: Wechsel zu LED
Kessel: Umstellung auf Warmepumpe
Regelung: Im Zuge des Energietragerwechsels durchzufiihren
Warmedibertragung/-Verteilung: Anpassung Heizflachen und Hydraulik, Hydraulischer Abgleich
Sonstiges:
araiee % 0 U 0 <
Referenz Schatzung (Warme 60% max.) | Vorher 2023 Einsparung Nachher 2030
Dachsanierung/ oberste
Geschossdecke 18% 0% 8
Fassadensanierung 30% 0% 6
Fenstersanierung 20% 0% 4
Kellerdecke Ddmmen 10% 0% 5
Wdrmeerzeugung erneuern 33% 21% .
SUMME 21% 0
Beleuchtung Siehe Ansatz 13% 7,33 5,66 1,67
Umstellung auf Warmepumpe (SCOP von 3)? Ja 3
€/BGF Referenz Schétzung Mio. €
Dach 3.600 15,0% 0,0% 0,000
Fassade 3.600 15,0% 0,0% 0,000
Fenster 3.600 10,0% 0,0% 0,000
Kellerdecke 3.600 5,0% 0,0% 0,000
Innensanierung 3.600 20,0% 0,0% 0,000
Wadrmeversorgung 3.600 10,0% 9,0% 0,098
Liftungsinstallation 3.600 5,0% 6,0% 0,065
Elektro & Beleuchtung 3.600 12,5% 6,0% 0,065
Sanitarerneuerung 3.600 7,5% 0,0% 0,000
SUMME 3.600 100,0% 21,0% 0,228
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Gebaudesteckbrief

Luftbild Lageplan

Pl

Allgemein
Komplexnummer: 021A
Bezeichnung: Verwaltungsgebdude Zentralfriedhof
Adresse: Michael-Vogel-StraRe 4, 91052 Erlangen
Nutzung: 01 Verwaltungsgebdude
Baujahr Gebaude:

BA1 1978 /BA2 1980

Sanierungsjahr: Verwaltungsgebdude: Dach 2005/ Fenster 2018
Kesseltyp: Erdgaskessel
Baujahr Kessel: 2006
BGF [m2]: 1276
NRF [m?]: 1096
Energiebezugsflache [m?]: 943
Spezifischer Verbauch Warme (Bereinigt) [kWh/m?2 a]: 136
Spezifischer Verbauch Warme [kWh/m? a]: 113
Spezifischer Verbauch Strom [kWh/m? a]: 19
1: Kein 2: Gering 3: Mittel 4:Hoher 5:Hoch
Bauteile Kurzbeurteilung
AuRenwénde 1
Kellerdecke >
Dach 1
Fenster 1
Gebédude (Mittelwert) 1,6
Liftung/Klimatisierung 1
Leuchtmittel 4
Haustechnik (Mittelwert) 2,5
Energietrager
Alter des Warmeerzeugers 2
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Zustand Regelung 1
warmeibertragung/-Verteilung 4
Warmeerzeugung (Mittelwert) 3,6
Medienverbrauch (Witterungsbereinigt)

Wadrme

Strom

Verbrduche (Mittelwert) 3,8
|Summe (Gebaude, Haustechnik, Warmeerzeugung, Warme, Strom) | 8,56

MafRnahmenvorschliage

AuRenwaénde:

Werkstattgebdude ddmmen

Kellerdecke:

Dach/oberste Geschossdecke:

Werkstattgebdude ddmmen

Fenster/Tiren:

Konzept fiir Tore der Werkstatten

Liftung/Klimatisierung:

Beleuchtung:

Wechsel zu LED

Kessel:

Wdrmepumpe

Regelung:

im Zuge Umstellung Warmetrager

wWarmedibertragung/-Verteilung:

Ineffiziente Luftheizungen in den Werkstdtten miissen bei einem Energietragerwechsel
getauscht werden, Ergénzung/Anpassung Heizfldchen

Sonstiges:

araiee N 0 U 0 2
Referenz Schatzung (Warme 60% max.) Vorher 2023 Einsparung Nachher 2030
o | 1o |
Fassadensanierung 30% 10% 30
Fenstersanierung 20% 15% 20
Kellerdecke Ddmmen 10% 0% 10
Wdrmeerzeugung erneuern 33% 20% .
SUMME 57% 0
Beleuchtung Siehe Ansatz 24% 35,16 30,38 4,78
Umstellung auf Warmepumpe (SCOP von 3)? Ja 3

€/BGF Referenz Schatzung Mio. €

Dach 3.600 15,0% 10,0% 0,459
Fassade 3.600 15,0% 8,0% 0,368
Fenster 3.600 10,0% 6,0% 0,276
Kellerdecke 3.600 5,0% 0,0% 0,000
Innensanierung 3.600 20,0% 0,0% 0,000
Warmeversorgung 3.600 10,0% 12,4% 0,570
Liiftungsinstallation 3.600 5,0% 0,0% 0,000
Elektro & Beleuchtung 3.600 12,5% 2,0% 0,092
Sanitdarerneuerung 3.600 7,5% 0,0% 0,000
SUMME 3.600 100,0% 38,4% 1,764
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Amt Fiir Gebdudemanagement
Stabsstelle Energie und Umwelt

Gebaudesteckbrief

Luftbild

'

Allgemein

Komplexnummer:

Lageplan

e Angaben

011A

Bezeichnung:

Freiwillige Feuerwehr Steudach mit Kapelle

Adresse: Am Klosterholz 11/13, 91056 Erlangen
Nutzung: 02 Feuerwehr

Baujahr Gebaude:

1971

Sanierungsjahr:

Kesseltyp: FlUssiggas

Baujahr Kessel: 2010

BGF [m?]: 691

NRF [m?]: gesamtes Gebaude 503
Energiebezugsflache [m2]: nur Feuerwehr (EG) 317

Spezifischer Verbauch Warme (Bereinigt) [kwWh/m? a]: 83

Spezifischer Verbauch Warme [kWh/m? a]: 75

Spezifischer Verbauch Strom [kWh/m? a]: 11
1: Kein 2: Gering 3: Mittel 4:Hoher 5:Hoch
Bauteile Kurzbeurteilung
AuRenwénde 3
Kellerdecke 5
Dach 3
Fenster 3
Gebédude (Mittelwert) 3,3
Liftung/Klimatisierung 1
Leuchtmittel 4
Haustechnik (Mittelwert) 2,5
Energietrager 5
Alter des Warmeerzeugers 1
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Zustand Regelung

warmeibertragung/-Verteilung

Warmeerzeugung (Mittelwert)

Medienverbrauch (Witterungsbereinigt)

Wadarme

Strom

Verbrduche (Mittelwert)

29

|Summe (Gebaude, Haustechnik, Warmeerzeugung, Warme, Strom) |

9,00

MafRnahmenvorschliage

AuRenwaénde:

WDVS

Bodenplatte:

Dach/oberste Geschossdecke:

Flachdach mit neuem Dachaufbau dédmmen, Satteldach Innenddmmung

Fenster/Tiren:

Holzfenster tauschen

Liftung/Klimatisierung:

Beleuchtung:

Tausch zu LED

Kessel:

Luftwasserwarmepumpe

Regelung:

Im Zuge eines Warmeerzeugerwechsels zu erneuern

Warmedbertragung/-Verteilung:

HK ergdnzen, Hydraulischer Abgleich

Sonstiges:
araiee % 0 U 0 <
Referenz Schatzung (Warme 60% max.) | Vorher 2023 Einsparung Nachher 2030
Dachsanierung/ oberste
Geschossdecke 18% liges 10
Fassadensanierung 30% 10% 8
Fenstersanierung 20% 10% 6
Kellerdecke Ddmmen 10% 0% 4
Wdrmeerzeugung erneuern 33% 20% 2 .
SUMME 58% 0
Beleuchtung Siehe Ansatz 20% 8,29 7,27 1,02
Umstellung auf Warmepumpe (SCOP von 3)? Ja 3

Sanierungskosten

€/BGF Referenz Schétzung Mio. €

Dach 3.600 15,0% 15,0% 0,373
Fassade 3.600 15,0% 10,0% 0,249
Fenster 3.600 10,0% 10,0% 0,249
Kellerdecke 3.600 5,0% 0,0% 0,000
Innensanierung 3.600 20,0% 0,0% 0,000
Wadrmeversorgung 3.600 10,0% 7,7% 0,191
Liftungsinstallation 3.600 5,0% 0,0% 0,000
Elektro & Beleuchtung 3.600 12,5% 2,0% 0,050
Sanitarerneuerung 3.600 7,5% 0,0% 0,000
SUMME 3.600 100,0% 44,7% 1,111
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Beschlussvorlage

Geschéftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
[I/BTM Beteiligungsmanagement BTM/102/2025

ESTW AG: Bevollméachtigung fur die Beschlussfassungen der Hauptversammlung
am 25.07.2025

Beratungsfolge Termin O/N Vorlagenart Abstimmung

Haupt-, Finanz- und Personalaus-
schuss

Stadtrat 24.07.2025 O Beschluss

16.07.2025 O Gutachten

Beteiligte Dienststellen
Referat fir Recht, Personal und Digitalisierung (Ill), ESTW AG

. Antrag

Herr berufsmafiger Stadtrat Thomas Ternes wird bevollmachtigt, die Stadt Erlangen in der Or-
dentlichen Hauptversammlung 2025 der ESTW AG als Aktionarsvertreter zu vertreten und zu den

folgenden Beschlussempfehlungen die Zustimmung zu erteilen:

Aus dem Jahresergebnis des Geschéaftsjahres 2024 i.H.v. 7.954.472,84 € werden
4.000.000 € zum 01.10.2025 an die alleinige Aktionarin, die Stadt Erlangen ausgeschdttet.
Die verbleibenden 3.954.472,84 € werden in die Bilanzposition ,andere Gewinnricklagen®
eingestellt.

Den Mitgliedern des Vorstands wird fir das Geschaftsjahr 2024 Entlastung erteilt.

Den Mitgliedern des Aufsichtsrates wird fir das Geschéftsjahr 2024 Entlastung erteilt.

Zum Abschlussprifer fir das Geschaftsjahr 2025 wird die Goken, Pollak und Partner Treu-
handgesellschaft mbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft/Steuerberatungsgesellschaft, Bre-
men gewabhlt.

. Begrundung

Zu den o.g. Beschlussvorlagen hat sich der Aufsichtsrat der ESTW AG in seiner Sitzung am
04.07.2025 beraten und seine Beschlussempfehlungen an die Hauptversammlung der ESTW AG
am 25.07.2025 ausgesprochen. In der Hauptversammlung der ESTW AG wird die Aktionarin Stadt
Erlangen von Herrn berufsmaRiger Stadtrat Ternes vertreten. Gemal § 3 Abs. 12 i.V.m. § 4 Abs.
12 der Geschéaftsordnung des Erlanger Stadtrats hat der Stadtrat das Weisungsrecht fur die
Stimmabgaben des Vertreters der Stadt Erlangen in der Hauptversammlung der ESTW AG.

1. Jahresabschluss der ESTW AG zum 31.12.2024

Der Jahresabschluss und der zusammengefasste Lagebericht der ESTW AG sowie die Jahresab-
schliisse und Lageberichte des Konzerns und der Tochtergesellschaften fiir das Geschaftsjahr
2024 wurden erstmals von der Géken, Pollak und Partner Treuhandgesellschaft mbH, Wirtschafts-
prufungsgesellschaft/Steuerberatungsgesellschaft, Bremen geprift und mit einem uneinge-
schrankten Bestatigungsvermerk versehen. Der Auftrag umfasste auch die Priifung nach § 53
HGrG Uber die OrdnungsmaéaRigkeit der Geschaftsfiihrung.
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Kennzahlen zum Jahresabschluss 2024 der ESTW AG im Vergleich zu den beiden Vorjahren:

2024 2023 2022
Bilanz
Bilanzsumme (T€) 336.900 352.512 299.640
Anlagendeckungsgrad (EK/AV) 57,1% 57,4% 54,9%
Investitionen (T€) 35.627 28.783 25.791
Kreditaufnahme (T€) 10.000 12.500 20.400
Gewinn- und Verlustrechnung
Umsatz (T€) 241.630 346.377 228.737
davon Strom Netz 23.192 16.841 15.311
Strom Sonstige Aktivitéaten 79.448 145.150 90.099
Erdgas Netz 2.338 2.962 2.470
Erdgas Sonstige Aktivitaten 30.514 64.168 31.114
Nah- und Fernwéarme 73.397 87.074 59.098
Wasser 21.439 19.196 20.116
Sonstige Aktivitaten 11.302 10.986 10.529
Personalaufwand (T€) 48.124 45.950 44,754
Verlustubernahmen (T€) 16.614 17.969 12.062
(nachrichtl.: Steuervorteil durch steuerl.
Querverbund, T€) (6.268) (5.615) (3.906)
Jahresergebnis (T€) +7.954 +7.952 +6.614
Sonstiges
Anzahl der Mitarbeiter im Jahres-@ 663 654 632
Cash-Flow nach DVFA/SG" (T€) 24.898 25.269 25.106
Leistungsdaten
Stromprod. aus erneuerbaren Energien
(Mio. kWh) 45,6**) 58,8 42,9
Abgabe an Kunden (Mio. kWh)
Strom (Mio. kWh) 273,2 390,5 417,9
Erdgas (Mio. kWh) 287,2 286,6 291,9
Fern- und Nahwarme/Kalte (Mio. kWh) 340,5 3477 382,4
Wasser (Mio. m3) 7.4 7.1 8,5
Verteilungsnetz (km)™
Strom 1.080,6 1.073,8 1.062,7
Erdgas 255,3 255,3 255,3
Fernwarme 108,5 106,3 103,7"
Wasser 339,0 339,0 336,6

*) Cash-Flow nach DVFA/SG = Jahresergebnis + Abschreibungen +/- Veranderung d. langfristigen Rickstel-
lungen +/- sonstige zahlungsunwirksame wesentliche Aufwendungen und Ertrédge, ohne Sondereinflisse

**) 2023 war ein sehr gutes Windjahr, 2024 wieder ein ,Normaljahr®
***¥)  ohne Hausanschlussleitungen
**xx) - Verringerung aufgrund statistischer Korrekturen
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Nach den Verwerfungen der letzten Jahre ist das Preisniveau an den Energiemarkten im Jahr
2024 wieder deutlich gesunken. Dies und der Verlust von grof3en Strom-Sonderkunden fuhrten
dazu, dass die Umsatzerldose der ESTW AG um 30,2% unter denen des Vorjahres lagen.

Zwar gingen auch die Bezugs- und Beschaffungskosten fur Strom und Gas stark zurick, fur das
Rohergebnis ergab sich aber immer noch eine Verschlechterung um 4,4 Mio. € bzw. 4,2%

Die sonstigen betrieblichen Ertrage nahmen um 2,5 Mio. € zu, im Wesentlichen durch auRerge-
woéhnliche Ertrage i.H.v. 3,4 Mio. €. (Vj. 0,8 Mio. €). Gegenlaufig wirkten sich gestiegene Aufwen-
dungen vor allem fiir Personal, Abschreibungen und sonstige betriebliche Aufwendungen aus. Der
Personalaufwand erhohte sich um 2,2 Mio. € bzw. +4,7% aufgrund von Personalmehrung, Tarif-
steigerung und Inflationsausgleichszahlung. Die Abschreibungen stiegen 0,7 Mio. € infolge der
hohen Investitionstétigkeit der Vorjahre. Bei der Zunahme der sonstigen betrieblichen Aufwendun-
gen um 2,8 Mio. € schlagt sich eine Einzelwertberichtigung von Forderungen i.H.v. 2,5 Mio. € nie-
der. Insgesamt verschlechterte sich das Betriebsergebnis um 7,3 Mio. € bzw. 24,0%.

Die Aufwendungen fiir die Ubernahme des Verlusts der ESTW Stadtverkehr GmbH, mit der ein
Ergebnisabfihrungsvertrag besteht, waren um 1,4 Mio. € niedriger als im Vorjahr. Im Jahr 2024
wurde das Ergebnis der ESTW Stadtverkehr durch den Zuschuss fir das Deutschlandticket i.H.v.
2,6 Mio. € (Vj. 1,3 Mio. €) und den stadtischen Zuschuss fiir die CityLinie i.H.v. 1,1 Mio. € entlastet.
Dass das Jahresergebnis der ESTW AG mit rd. 8 Mio. € wieder das Niveau des Vorjahres erreicht,
ist im Wesentlichen auf Sondereffekte zuriickzufiihren, die aus der steuerlichen Behandlung der
Verbuchung von Zuschissen resultieren. Dies fihrte zu einem Steuerguthaben i.H.v. 3,1 Mio. €,
im Vorjahr war eine Steuerschuld i.H.v. 3,0 Mio. € zu verzeichnen.

Investiert wurden im Geschaftsjahr 2024 insgesamt 36,2 Mio. €, im Wesentlichen in die Versor-
gungsnetze (21,0 Mio. €), die Wassergewinnung, -aufbereitung und -speicherung (3,6 Mio. €), den
Telekommunikationsbereich (2,4 Mio. €), den Stadtverkehr (2,0 Mio. €), die Fernwarmeerzeugung
(1,8 Mio. €), den Fuhrpark (1,0 Mio. €), den IT-Bereich (0,7 Mio. €), die regenerative Stromerzeu-
gung (0,4 Mio. €), den Messstellenbetrieb (0,4 Mio. €) sowie in den Nahwarme- bzw. Kaltebereich
(0,3 Mio. €).

Als Beitrag zur Konsolidierung des stadtischen Haushalts sieht der Gewinnverwendungsvorschlag
eine Ausschuttung i.H.v. 4 Mio. € vor, die verbleibenden rd. 4 Mio. € werden in die andere Ge-
winnricklage eingestellt. Die Eigenkapitaldeckung des Anlagevermégens verbleibt damit trotz der
weiterhin hohen Investitionstatigkeit bei sehr guten 57,1%.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung der ESTW AG fir das Geschéftsjahr 2024 sind
als Anlage beigefiigt. Der vollstandige Jahresabschluss einschlieB3lich Lagebericht und die Prifbe-
richte des Abschlussprifers zum Konzern und den Konzernunternehmen kénnen beim Beteili-
gungsmanagement der Stadt eingesehen werden.

Auszug aus dem Lagebericht der ESTW

Geschéftsverlauf

Das Jahr 2024 begann fir die ESTW und ihre Kunden sehr positiv: Die Strom- und Erdgaspreise
konnten zum 1. Januar 2024 deutlich gesenkt werden. Nach einem turbulenten Jahr 2022 mit
massiven Preissteigerungen und Preisspitzen an den Energiemarkten folgte 2023 eine gewisse
Beruhigung. In dieser Ubergangsphase gab es zunachst kaum guinstige Angebote fiir Energiekun-
den. Aber bereits ab dem Friihjahr 2023 belebte sich der zwischenzeitlich sehr schwache Wettbe-
werb. Dieser Trend setzte sich 2024 dann sogar verstarkt fort. Fir die ESTW war es gut und wich-
tig, die Energiepreissenkungen zum Jahresbeginn 2024 bereits friihzeitig im Herbst 2023 zu kom-
munizieren. Dies unterstrich die eigene Wettbewerbsfahigkeit und sandte positive Signale aus.
Insgesamt lasst sich daher auch fur das Jahr 2024 eine hohe Loyalitat und Kundennéhe feststel-
len. Zudem wurden die langfristige Strategie der ESTW und das positive Marken-Image auch fir
das Geschéftsjahr 2024 mit gutem Service, guter telefonischer Erreichbarkeit, dem Ausbau digita-
ler Moglichkeiten sowie marktféahigen Preisen klar erfillt.

Nach Auffassung des ESTW-Vorstandes sind die Gesamtentwicklung und die wirtschaftliche Lage
der ESTW im Geschéftsjahr 2024 als sehr zufriedenstellend einzuschatzen.
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Risiken und Chancen

Der Ausstieg aus den fossilen Energien erfordert einen radikalen Umbau der Fernwarmeerzeu-
gung. Der Transformationsplan hierfir wurde erstellt und die benétigten Mittel sind in der Unter-
nehmensplanung bereits berticksichtigt.

Der Verkauf von Erdgas ist auf Grund der Zielsetzung einer nachhaltigen Wirtschaft ein Auslauf-
modell. Ob eine Fortfihrung des heutigen Gasnetzes mit regenerativen Brennstoffen realisiert
werden kann, ist noch offen, sodass damit zu rechnen ist, dass sich nach und nach Erdgaskunden
verabschieden werden.

Im Stromnetz wird verstarkt in den Ausbau der Umspannwerke investiert, um zukinftige Leis-
tungsspitzen sicher abdecken zu kdnnen. Dies fihrt zu einem deutlich steigenden Bedarf an Fi-
nanzmitteln, die erst verzégert Gber den Mechanismus der Anreizregulierung in das Unternehmen
zuriickflie3en.

Der Ausfall von Erzeugungs- und Gewinnungsanlagen ist immer ein potenzielles Risiko. Fir die
Produktion von Wéarme und die Forderung von Trinkwasser stehen bei den ESTW ausreichend
Reservekapazitaten bereit.

Durch Termingeschafte fur die Jahre 2025 bis 2027 wurde bereits ein Teil der Erzeugungsmarge
gesichert. Ein weiterer und dauerhafter Verfall der Marge stellt ein Risiko fiur das Unternehmenser-
gebnis dar.

Die ESTW haben im Allgemeinen weiterhin eine starke Position durch ihre Kundennahe bei gleich-
zeitig wettbewerbsfahigen Preisen. Als 100%ige Tochter der Stadt Erlangen (und damit ihrer Bur-
ger) besteht u.a. eine starke emotionale Bindung der Biirger an ,ihr* Unternehmen. Somit rechnen
die ESTW weiterhin mit einem sehr hohen Marktanteil im Privatkundengeschaft, auch wenn sich
durch die volatilen Preise auf dem Beschaffungsmarkt der Wettbewerb um Endkunden wieder be-
lebt hat.

2. Gewinnverwendungsbeschluss

Der Vorstand schlagt vor, von dem im Geschéaftsjahr 2024 erzieltem Jahresiberschuss
4.000.000 € an die alleinige Aktionarin, Stadt Erlangen, auszuschitten. Die verbleibenden
3.954.472,84 € des Jahresuberschusses werden in die Bilanzposition ,andere Gewinnricklagen®
eingestellt. Der Aufsichtsrat hat in seiner Sitzung am 4. Juli 2025 eine entsprechende Beschluss-
empfehlung an die Hauptversammlung beschlossen.

3. Bestellung des Abschlussprifers fir das Geschéftsjahr 2025

Die Goken, Pollak und Partner Treuhandgesellschaft mbH, Bremen (GPP) hat mit ihrer Wirzbur-
ger Niederlassung erstmals die Jahresabschlisse von ESTW AG und Konzern geprift. Die zu-
standigen Fachbereiche der ESTW waren mit dem Prifungsablauf sehr zufrieden.

Der Aufsichtsrat hat in seiner Sitzung am 4. Juli 2025 beschlossen, der Hauptversammlung zu
empfehlen, die Goken, Pollak und Partner Treuhandgesellschaft mbH Wirtschaftsprifungsgesell-
schaft/Steuerberatungsgesellschaft, Bremen zum Abschlussprifer fir das Geschéftsjahr 2025 zu
wahlen.

Anlagen: Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung 2024 der ESTW AG

lll. Abstimmung
siehe Anlage

IV.Beschlusskontrolle

V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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ERLANGER STADTWERKE

Bilanz zum 31. Dezember 2024 der Erlanger Stadtwerke AG

AKTIVA PASSIVA
31.12.2024 Vorjahr 31.12.2024 Vorjahr
€ € Tsd. € € € Tsd. €
A. Anlagevermdgen A. Eigenkapital
. Immaterielle Vermdgensgegensténde I.  Gezeichnetes Kapital 25.000.000,00 25.000
1. entgeltlich erworbene Konzessionen, Il. Kapitalricklage 35.659.391,60 35.659
gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte und lll. Gewinnriicklagen
Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten 2.324.548,97 1.595 1. gesetzliche Riicklage 2.500.000,00 2.500
2. geleistete Anzahlungen 137.589,54 188 2. andere Gewinnriicklagen 85.252.642,07 77.301
2.462.138,51 1.783 87.752.642,07 79.801
Il. Sachanlagen IV. Jahresergebnis 7.954.472,84 7.952
1. Grundstiicke und Bauten 50.431.161,53 48.766 156.366.506,51 148.412
2. technische Anlagen und Maschinen 187.574.431,07 179.022
3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 9.229.718,47 9.140 B. Empfangene Ertragszuschiisse 36.179.640,68 34.164
4. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 13.659.989,11 9.473
260.895.300,18 246.401
C. Ruckstellungen
Ill. Finanzanlagen 1. Ruckstellungen fir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen 15.758.688,00 15.193
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 110.451,10 110 2. Steuerriickstellungen 144.631,32 1.399
2. Beteiligungen 10.236.733,09 10.101 3. sonstige Riickstellungen 26.630.961,97 25.691
3. Ausleihungen an Unternehmen, 42.534.281,29 42.283
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 218.058,28 82
4. Wertpapiere des Anlagevermoégens 88.752,15 89 D. Verbindlichkeiten
5. sonstige Ausleihungen 12.600,47 16 1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 72.583.206,00 66.725
10.666.595,09 10.398 2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 19.072.258,73 39.364
274.024.033,78 258.582 3. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 0,00 1.457
B. Umlaufvermdgen 4. Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht 2.950.409,99 8.102
. Vorrate 5. Verbindlichkeiten gegentiber der Stadt Erlangen 412.093,03 1211
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 15.112.108,62 16.376 6. sonstige Verbindlichkeiten 6.763.531,08 10.787
2. unfertige Leistungen 211.268,95 404 davon aus Steuern: 5.453.440,09 € (Vorjahr: 8.373 Tsd. €) 101.781.498,83 127.646
15.323.377,57 16.780
Il.  Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen abziiglich 80.193.510,85 103.759 E. Rechnungsabgrenzungsposten 38.532,58 6
erhaltene Anzahlungen fiir Energie- und Wasserlieferungen -53.712.286,28 -73.051
26.481.224,57 30.708
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 944.972,42 0
3. Forderungen gegen Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 1.481.261,62 1.541
4. Forderungen gegen die Stadt Erlangen 2.604.540,27 2.470
5. sonstige Vermdgensgegenstande 11.760.783,78 15.749
16.791.558,09 19.760
lll. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 2.860.908,60 25.152
61.457.068,83 92.399
C. Rechnungsabgrenzungsposten 1.419.357,28 1531
Summe der Aktiva 336.900.459,89 352.512 Summe der Passiva 336.900.459,89 352.512
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Erlanger Stadtwerke AG

Gewinn- und Verlustrechnung

fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2024

€STuv

ERLANGER STADTWERKE

€ 2024 Vorjahr
€ Tsd. €
1. Umsatzerlése 249.045.627,25 353.934
Erdgassteuer -1.880.299,96 -1.785
Stromsteuer -5.535.744,95 -5.772
241.629.582,34 346.377
2. Erhéhung oder Verminderung des Bestands
an noch nicht abgerechneten Leistungen -192.262,99 61
3. andere aktivierte Eigenleistungen 4.325.923,88 3.904
4. sonstige betriebliche Ertrage 3.978.577,38 1.487
249.741.820,61 351.829
5. Materialaufwand:
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
und fiir bezogene Waren 129.131.726,64 229.865
b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen 11.669.656,95 11.243
140.801.383,59 241.108
6. Personalaufwand:
a) Lohne und Gehélter 36.751.494,85 35.759
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung 11.372.280,01 10.191
davon fiir Altersversorgung: 3.712.453,54 € (Vorjahr: 3.358 Tsd. €) 48.123.774,86 45.950
7. Abschreibungen:
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen 19.734.688,83 19.080
8. sonstige betriebliche Aufwendungen 17.016.864,76 14.200
24.065.108,57 31.491
9. Ertrage aus Beteiligungen 72.767,11 50
10. Ertrage aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens 12.821,19 9
11. sonstige Zinsen und &ahnliche Ertrage 101.562,09 181
12. Aufwendungen aus Verlustiibernahme 16.613.720,42 17.969
davon aus verbundenen Unternehmen: 16.613.720,42 € (Vorjahr: 17.969 Tsd. €)
13. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 1.675.547,25 1.506
14. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -3.091.086,43 3.033
15. Ergebnis nach Steuern 9.054.077,72 9.224
16. sonstige Steuern 1.099.604,88 1.272
17. Jahresergebnis 7.954.472,84 7.952
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O 12
Beschlussvorlage

Geschéftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
[I/BTM Beteiligungsmanagement BTM/103/2025

ESTW Stadtverkehr GmbH und Zweckverbadnde: Wechsel durch das Ausscheiden
von Herrn Exner und die Bestellung von Frau Weikl in den Vorstand der ESTW AG

Beratungsfolge Termin O/N Vorlagenart Abstimmung

Haupt-, Finanz- und Personalaus-
schuss

Stadtrat 24.07.2025 O Beschluss

16.07.2025 O Gutachten

Beteiligte Dienststellen
Burgermeister- und Presseamt (Amt 13), ESTW

I. Antrag

1 Als von der Stadt entsandter Vertreter wird Herr Beugel beauftragt, in der Gesellschafterver-
sammlung der ESTW Stadtverkehr GmbH zu folgenden Beschlussempfehlungen die Zustim-
mung zu erteilen:

- Herr Matthias Exner wird zum 29.07.2025 als Geschéftsfiihrer der ESTW Stadtverkehr
GmbH abberufen.

- Frau Eva Weikl wird zum 29.07.2025 als Geschéftsfuhrerin der ESTW Stadtverkehr GmbH
bestellt.

2 Herr Matthias Exner wird zum 1. Oktober 2025 als Verbandsrat bzw. als stellvertretender Ver-
bandsrat in den u.g. Zweckverbénden abberufen. Neu entsandt werden:
— Zweckverband zur Wasserversorgung der Seebachgruppe
Verbandsrétin : Frau Eva Weikl
Stellvertretung: Herr Matthias Stiegler
— Zweckverband zur Wasserversorgung der Eltersdorfer Gruppe
Stellvertretung des Verbandsrats Herr Oneseit: Frau Eva Weikl
— Zweckverband Wasserversorgung Frankischer Wirtschaftsraum (WFW)
Stellvertretung des Verbandsrats Herr Oneseit: Frau Eva Weikl

II. Begrindung

1. Ergebnis/Wirkungen

(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

Als Nachfolgerin von Herrn Matthias Exner, der zum 30.09.2025 in den Ruhestand geht, wurde
mit Beschluss des Erlanger Stadtrats vom 12.12.2024 Frau Eva Weikl zum 01.07.2025 als
kaufmannisches Vorstandsmitglied der ESTW AG bestellt. Der Wechsel ist fur weitere Funktio-
nen von Herrn Exner nachzuvollziehen, fur deren Bestellung bzw. Entsendung die Stadt zu-
standig ist.

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

1. ESTW Stadtverkehr GmbH
Fur die ESTW Stadtverkehr GmbH, einer 100%igen Tochter der ESTW AG, sind zwei Ge-
schaftsfiuhrer bestellt, derzeit Herr Exner als kaufmannisches Vorstandsmitglied und Herr Wurz-
schmitt als Prokurist und Bereichsleiter Recht der ESTW AG.
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Der Wechsel in der Geschaftsfihrung soll in der Gesellschafterversammlung der ESTW Stadt-
verkehr GmbH am 29.07.2025 beschlossen werden. Der Vorstand der ESTW AG hat seine Ge-
sellschafterrechte in der Gesellschafterversammlung des Tochterunternehmens uneinge-
schrankt in allen Angelegenheiten an die Stadt abgetreten, um das Kontrollkriterium als Vo-
raussetzung fir die OPNV-Direktvergabe im Jahr 2019 zu erfiillen. Das Stimmrecht wird daher
von Herrn Beugel, dem vom Stadtrat bestellten Vertreter der Stadt, ausgedibt.

2. Zweckverband zur Wasserversorgung der Seebachgruppe
Zweckverband zur Wasserversorgung der Eltersdorfer Gruppe
Zweckverband Wasserversorgung Frankischer Wirtschaftsraum (WFW)

Als Mitglied in den o.g. Zweckverbanden entsendet die Stadt Erlangen Verbandsrate und deren
Stellvertretungen in die Verbandsversammlungen.

Da Frau Weikl als Verbandsratin fir den Zweckverband zur Wasserversorgung der Seebach-
gruppe neu entsandt wird, ist flr sie satzungsgemal auch eine personliche Stellvertretung fir
den Verhinderungsfall zu benennen. Fir diese Aufgabe wird Herr Matthias Stiegler, designierter
Abteilungsleiter der Wasserspeicherung/-aufbereitung bei den ESTW vorgeschlagen.

In den Ubrigen beiden Zweckverbanden wird Frau Weikl die Stellvertretung von Verbandsrat
Herr Oneseit ibernehmen.

Der Wechsel in den Gremien soll zum 1. Oktober 2025 erfolgen.

3. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

Beschlussfassung gemaf § 3 Nr. 11 der Geschéftsordnung fur den Stadtrat.

lll. Abstimmung
siehe Anlage

IV.Beschlusskontrolle

V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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Beschlussvorlage

Geschéftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
11/20 Stadtkammerei 20/071/2025

Vorlaufige Haushaltsfliihrung 2025;
Aufnahme von Kassenkrediten in erhdhtem Volumen
Beratungsfolge Termin O/N Vorlagenart Abstimmung

Stadtrat 24.07.2025 O Beschluss

Beteiligte Dienststellen

. Antrag

Die Verwaltung wird erméchtigt, im 2. Halbjahr 2025 Kassenkredite bis zu dem von der Regierung
von Mittelfranken genehmigten Volumen aufzunehmen, um die Zahlungsfahigkeit sicherzustellen

. Begrindung

1. Ausgangslage

Nach Art. 69 Abs. 1 Nr. 4 GO darf die Gemeinde in der haushaltslosen Zeit Kassenkredite bis zu
dem zuletzt in einer Haushaltssatzung festgesetzten Héchstbetrag aufnehmen. Dieser Hochstbe-
trag belauft sich nach der Haushaltssatzung fur das Jahr 2024 auf 105,0 Mio. €.

Das aufgenommene Kassenkreditvolumen betragt derzeit 85,5 Mio. € (Stand 10.07.2025). Davon
entfallt allein ein Betrag von 60,0 Mio. € auf den Ausgleich des Finanzmittelfehlbetrages des
Rechnungsjahres 2024, der somit ,gebunden® ist und nicht zur rechtzeitigen Leistung von Auszah-
lungen des laufenden Haushaltsjahres zur Verfligung steht.

Nach der aktuellen Liquiditatsplanung kann es in Anbetracht der starken Schwankungen des Kas-
senbestandes bereits im September 2025 wieder zu einer Uberschreitung des zulassigen Kassen-
kreditvolumens von 105,0 Mio. € kommen, sodass die Zahlungsfahigkeit der Stadt Erlangen nicht

mehr sichergestellt ist.

Der Kassenkreditbestand wird Ende Juli den in der Haushaltssatzung festgelegten Hochstbetrag
deutlich Ubersteigen. Erst durch den Zufluss der Beteiligungsbetrédge an der Einkommensteuer und
der Umsatzsteuer am 31.07.2025 kann sich die Kassenlage wieder unter dem zulassigen Hochst-
betrag der Kassenkreditaufnahmen stabilisieren. Eine weitere Entlastung des Kassenkreditvolu-
mens bringt der Steuertermin am 15.08.2025. €. Da in den darauffolgenden Wochen nicht mit gré-
Reren Einzahlungen zu rechnen ist, steigt der Kassenkreditbestand in der Folge wieder an. Die
Auszahlungen von Bezirks- und Krankenhausumlage lassen den Kassenkreditbestand weiter an-
wachsen. Zu einem deutlichen Uberschreiten des zulassigen Hochstbetrages fir Kassenkredite
wird die Auszahlung der Lohne und Gehalter fihren. Es ist davon auszugehen, dass die deutliche
Uberschreitung des Hochstbetrages von 105,0 Mio. € im Laufe des Monats Oktober fortdauert.
Erst die Einzahlungen aus den Beteiligungsbetragen an der Einkommensteuer und Umsatzsteuer
am 31.10.2025 lassen das Kassenkreditvolumen wieder unter den zulassigen Hochstbetrag fallen.

Finanzielle Ricklagen, aus denen ein Liquiditdtsengpass Uberbrickt werden kdnnte, sind nicht
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vorhanden. Sie sind in Anbetracht des negativen Saldos aus laufender Verwaltungstatigkeit, der
sich nach der Planung im Jahr 2025 auf 60,1 Mio. € belauft, auch weiterhin nicht zu erwarten.

Die Stadt Erlangen wird deshalb erneut nach Art. 69 Abs. 1 Nr. 4 GO bei der Regierung von Mittel-
franken die Erhéhung des Kassenkreditvolumens von 105,0 Mio. € auf 140,0 Mio. € beantragen,
um in den Monaten September und Oktober allen ihren Zahlungsverpflichtungen nachkommen zu
koénnen.

Nach 8§ 14 Abs. 2 Nr. 2 der Geschéftsordnung des Stadtrates Erlangen gehort die Aufnahme von

Kassenkrediten bis zu dem in der Haushaltsatzung festgesetzten Héchstbetrag zu den laufenden

Angelegenheiten, die der Oberblrgermeister in eigener Zustandigkeit (Art. 37 Abs. 1 GO) erledigt.
Da das beantragte Kassenkreditvolumen eine Erhéhung des in der letzten Haushaltssatzung fest-
gesetzten Volumens darstellt, ist der Stadtrat zu befassen.

Selbstverstandlich sind langfristige Liquiditatsprognosen mit Unwagbarkeiten verbunden. Insbe-
sondere sind Ein- und Auszahlungen in relevanter Hohe (0,25 Mio. € bzw. 0,15 Mio. €) von den
Dienststellen erst 6 Wochen im Voraus der Stadtkasse mitzuteilen, sodass sich in der Liquiditats-
prognose noch Anderungen ergeben kénnen. Ein Zuwarten bis zur nachsten Stadtratssitzung am
29. September 2025 ist unter dem Aspekt der Sicherstellung der allzeitigen Zahlungsfahigkeit je-
doch nicht moglich.

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Aufnahme von Kassenkrediten bis zu dem von der Regierung von Mittelfranken genehmigten Vo-
lumen zur Sicherstellung der Zahlungsfahigkeit

3. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

Abschluss von Kassenkreditvertragen soweit erforderlich

[ll. Abstimmung
siehe Anlage

IV.Beschlusskontrolle

V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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O 141

Sitzungsvorlage Mittelbereitstellung

Geschéftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
Vi/24 Amt fir Gebaudemanagement 242/356/2025

Umschichtung von Verpflichtungserméachtigungen fur die IP-Nr. 217F.401 "Emmy-
Noether-Gymnasium, Planung An- und Umbau"
Beratungsfolge Termin O/N Vorlagenart Abstimmung

Bauausschuss / Werkausschuss fir
den Entwésserungsbetrieb

Haupt-, Finanz- und Personalaus-
schuss

Stadtrat 24.07.2025 O Beschluss

08.07.2025 O Gutachten

16.07.2025 O Gutachten

Beteiligte Dienststellen

Die Zustimmung zur Mittelbereitstellung wird erteilt.
1.7.2025, gez. Beugel

Unterschrift Referat Il

l. Antrag

Die Verwaltung beantragt nachfolgende Umschichtung von Verpflichtungserméachtigungen im
Deckungskreis des GME beim Projekt Erweiterungsbau am Emmy-Noether-Gymnasium
(einschl. Verpflichtungserméachtigung fiir die Fachraumausstattung):

2.800.000 € fur

IP-Nr. 217F.401 Kostenstelle 240090 Produkt 21710010 Sachkonto 033202
Emmy-Noether-Gym. Amt 24 Sachkosten Gymnasien Zugange Gebaude, Auf-
Planung An- und Umbau bauten und Betriebsvor-

richtungen von Schulen

Die Verpflichtungsermachtigung soll im Haushaltsjahr 2025 fir das Haushaltsjahr 2027
bereitgestellt werden.

Die Deckung erfolgt durch Nichtinanspruchnahme von Verpflichtungserméachtigungen bei

in Hohe von 2.800.000 € bei
IP-Nr. 211J.574 Kostenstelle 240090 Produkt 21110010 Sachkonto 033202
M-Poeschke-GS, ZGG Amt 24 Sachkosten Grundschulen Zugange Gebaude, Auf-
Anbau Mensa und Ganz- bauten und Betriebsvor-
tagsbetreuung richtungen von Schulen

Die Verpflichtungserméachtigung ist im Haushaltsjahr 2025 bei der IP 211J.574 fur das Haushalts-
jahr 2027 vorhanden.

Aufgrund der haushaltslosen Zeit bedarf die Inanspruchnahme der freigegebenen VE des Einver-
standnisses der Regierung.
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Il. Begrindung

1. Ressourcen

Emmy-Noether-Gymnasium IP-Nr. 217F.401
Zur Durchfuihrung des Leistungsangebots/der MalRnahme sind nachfolgende Investitions-, Sach-
und/oder Personalmittel notwendig:

Im Investitionsbereich stehen dem Fachbereich zur Verfiigung (Ansatz) 150.000 €
Es stehen Haushaltsreste zur Verfligung in Hohe von 97.781 €
Bisherige Umschichtung von Verpflichtungserméachtigungen fur den gleichen

Zweck ist bereits erfolgt in Hohe von 0€
Summe der bereits vorhandenen Mittel 247.781 €
Gesamt-Ausgabebedarf (inkl. vorhandene Verpflichtungserméachtigung im 5.347.781 €

Haushaltsplan 2025 in Hohe von 2.300.000 € und hiermit beantragte VE-
Umschichtung in Hohe von 2.800.000 €)

Die Mittel werden benétigt [ auf Dauer
X einmalig 2025

Nachrichtlich:

Verfligbare Mittel im Budget zum Zeitpunkt der Antragstellung €
[] Das Sachkonto ist nicht dem Sachkostenbudget zugeordnet.

Verfugbare Mittel im Deckungskreis €
] Die IP-Nummer ist keinem Budget bzw. Deckungskreis zugeordnet.

2. Ergebnis/Wirkungen

(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

Zur Einleitung des Vergabeverfahrens fiir die vorgesehene GU-Beauftragung fiir den Neubau ist
die Freigabe der bei der IP-Nr. 217F.401 vorhandenen Verpflichtungserméchtigung von 2.300.000
€ und die Umschichtung eines Teilbetrags der im Haushaltsjahr 2025 bei der IP-Nr. 211J.574 (GS
Michael-Poeschke) fur 2027 vorhandenen Verpflichtungsermachtigung in Héhe von 2.800.000 €
notwendig.

3. Programme/Produkte/Leistungen/Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Der Beginn des Vergabeverfahrens bis September 2025 ist Voraussetzung fir eine Nutzungsauf-
nahme im Neubau bis zu Beginn des Schuljahres 2026/2027 im September 2027. Dazu ist die
beantragte Umschichtung der Verpflichtungsermachtigung notwendig. Auf die DA-Bau-
Beschlussvorlage 242/354/2025 wird verwiesen.

4. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme/Leistungsangebote erbracht werden?)

Deckung aus IP-Nr. 211J.574, GS Michael-Poeschke ZGG Anbau Mensa und Ganztagsbetreuung

Die bei der IP-Nr. 211J.574 im Haushalt 2025 vorhandene Verpflichtungserméchtigung tber
3.900.000 Euro fur das Jahr 2027 wird durch den erst spater moglichen Baubeginn in diesem Jahr
teilweise nicht bendétigt und kann daher in Hohe von 2.800.000 € umgeschichtet werden. Zum
Haushalt 2026 wird die VE fir die IP-Nr. 211J.574 bedarfsgerecht entsprechend den zu erwarten-
den Beauftragungserfordernissen und dem zu erwartenden Mittelabfluss neu angemeldet.

Fur weitere notwendige Beauftragungen stehen im Haushalt 2025 die verbleibende Verpflich-
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tungsermachtigung in Héhe von 6.400.000 € fir das Jahr 2026 und der verbleibende Rest in Hohe
von 1.100.000 € fir 2027 weiterhin zur Verfligung. Das wird entsprechend dem aktualisierten, fort-
geschriebenen Projektablaufplan als ausreichend angesehen.

5. Klimaschutz:

Entscheidungsrelevante Auswirkungen auf den Klimaschutz:

] ja, positiv*
ja, negativ*
= nein
Anlagen: keine
[ll. Abstimmung

siehe Anlage
IV.Beschlusskontrolle

V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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O 15
Beschlussvorlage

Geschéftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
IvV/4Al Amt fur Stadtteilarbeit 412/008/2025

Raumnutzungsgebiihren Kubic

Beratungsfolge Termin  O/N Vorlagenart Abstimmung

Kultur- und Freizeitausschuss 09.07.2025 O Gutachten einstimmig angenommen
Haupt-, Finanz- und Personalaus- 16.07.2025 © Gutachten

schuss

Stadtrat 24.07.2025 O Beschluss

Beteiligte Dienststellen

I. Antrag
Die Nutzungsentgelte im kubic werden wie in der Anlage beigefiigt beschlossen und treten ab In-
betriebnahme des kubics in Kraft (nach aktuellem Sachstand voraussichtlich Oktober 2025).

[I. Begrindung

1. Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

Fur Vereine und soziokulturelle Gruppierungen, die die Gruppenraume in Mehrfachnutzung tempo-
rar nutzen, wird wie in den Stadtteilzentren keine Nutzungsgebihr erhoben.

Die Nutzungsentgelte sind vornehmlich einerseits so gestaffelt, dass sich Vereine und die freie
Kulturszene die Séale im kubic fur eigene Veranstaltungen leisten konnen, andererseits berticksich-
tigen sie die Nutzungsgebiihren der weiteren, vergleichbaren Raume in Erlangen und der Region
(E-Werk, Redoutensaal, Auf AEG etc.), um nicht einen Verdrangungswettbewerb in Gang zu set-
zen.

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Die Nutzung der Gruppen- und Seminarrdume durch Gruppen- und Kulturvereine fur inre regelma-
Bigen Treffen ist fir diese kostenfrei.

Raumvermietungen flr private Feiern sind nicht mdglich. Daher greifen auch die ErmaRigungen fiir
spezifische Bevolkerungsgruppen nicht.

Tarife flr die Nutzung der Sale und Gruppenraume (Betrage siehe Anlage):
Tarif 1 Kommerzielle Nutzung

Tarif 2 Gruppen- und Kulturvereine, soziale Gruppen und Freie Szene ohne Bezug
zur Stadt Erlangen

Tarif 3 Gruppen- und Kulturvereine, soziale Gruppen und Freie Szene mit Bezug zur
Stadt Erlangen; Stadtische Dienststellen auf3erhalb von Referat 1V; Parteien
und Gewerkschaften

Werden fur den Vermietungszweck mehrere Raume bendtigt, ergibt sich die Nutzungsgebuhr auf

Basis der Kosten flr die einzelnen Raume. Raume, die hier nicht explizit aufgefthrt sind, werden
wie kleine Gruppenrdume, bzw. wie Seminarraume behandelt, je nach Aquivalenz zur Raumgrofie.
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Die Einrichtungen des kubic erhalten die Raume kostenfrei. Stadtratsfraktionen und Personalrat
erhalten die Raume kostenfrei.

3. Prozesse und Strukturen

Die Nutzungsentgelte sollen zun&chst bis Ende 2026 gelten. Sollte sich ein Anderungsbedarf er-
geben, wird die Verwaltung eine entsprechende Vorlage bis Ende 2026 einbringen. Ansonsten
verlangert sich die Gliltigkeit automatisch um ein Jahr.

4. Klimaschutz:

Entscheidungsrelevante Auswirkungen auf den Klimaschutz:

L] ja, positiv*
[] ja, negativ*
= nein

Wenn ja, negativ:
Bestehen alternative Handlungsoptionen?

[] ja*

] nein*
*Erlauterungen dazu sind in der Begrindung aufzufuhren.
Falls es sich um negative Auswirkungen auf den Klimaschutz handelt und eine alter-

native Handlungsoption nicht vorhanden ist bzw. dem Stadtrat nicht zur Entscheidung
vorgeschlagen werden soll, ist eine Begriindung zu formulieren.

5. Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

Investitionskosten: € bei IPNr.:

Sachkosten: € bei Sachkonto:
Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:
Folgekosten € bei Sachkonto:
Korrespondierende Einnahmen € bei Sachkonto:

Weitere Ressourcen

Haushaltsmittel

= werden nicht bendtigt

] sind vorhanden auf IvP-Nr.
bzw. im Budget auf Kst/KTr/Sk

[] sind nicht vorhanden

Anlagen: Tabelle Raumnutzungsgebihren kubic 2025-2026

lll. Abstimmung

Beratung im Gremium: Kultur- und Freizeitausschuss am 09.07.2025
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Ergebnis/Beschluss:
Die Nutzungsentgelte im kubic werden wie in der Anlage beigefligt beschlossen und treten ab In-
betriebnahme des kubics in Kraft (nach aktuellem Sachstand voraussichtlich Oktober 2025).

mit 9 gegen 0 Stimmen

ARmMus Drummer
Vorsitzende/r Schriftfihrer/in

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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O 15

Raumnutzungsgebiihr kubic Tarif 1 (100%) Tarif 2 (40% Rabatt) Tarif 3 (60% Rabatt)
Giiltig bis 31.12.2026 Kommerzielle Nutzung Vereine / Gruppen ohne Bezug zu Erlangen Vereine / Gruppen mit Bezug zu Erlangen
Jede weitere Nutzung ab 8 h /Tag Jede weitere Nutzung ab 8 h /Tag Jede weitere Nutzung ab 8 h /Tag
Riume m? max. Personenzahl |Preis / m? bis 3h |Preis / m? ab 8h [Grundgebiihr bis 3h |Angefangene Stunde |Ganzer Tag Grundgebiihr bis 3h |Angefangene Stunde |Ganzer Tag Grundgebiihr bis 3h |Angefangene Stunde Ganzer Tag
Sale GrolRer Saal 430 250 0,86 € 2,33 € 500,00 € 100,00 € 1.000,00 € 300,00 € 60,00 € 600,00 € 200,00 € 40,00 € 400,00 €
Stufensaal 188 130 0,75 € 3,32€ 250,00 € 75,00 € 625,00 € 150,00 € 45,00 € 375,00 € 100,00 € 30,00 € 250,00 €
Kleiner Saal 106 100 0,71 € 3,77 € 150,00 € 50,00 € 400,00 € 90,00 € 30,00 € 240,00 € 60,00 € 20,00 € 160,00 €
Gruppenraum 1-2 80 1,00 € 2,25 € 80,00 € 20,00 € 180,00 € 48,00 € 12,00 € 108,00 € 32,00 € 8,00 € 72,00 €
Seminarraum 1-3 80 1,00 € 2,25 € 80,00 € 20,00 € 180,00 € 48,00 € 12,00 € 108,00 € 32,00 € 8,00 € 72,00 €
Gruppenraum 3-5 45 0,89 € 2,56 € 40,00 € 15,00 € 115,00 € 24,00 € 9,00 € 69,00 € 16,00 € 6,00 € 46,00 €
Zusatz- Klavierstimmer 250,00 €
kosten Weitergabe der
Kosten
Tanzboden 150,00 €
Techniker/Stunde 49,00 €
Sonderaufbauten/Medientechnik nach Aufwand
Servicepersonal/Stunde 21,00 €
Sicherheitsdienst nach Aufwand
Reinigungspauschale Gr. Saal 75,00 €
St.Saal 50,00 €
KI. Saal 30,00 €
Bestuhlungspauschale (Umbestuhlung) 60,00 €
Bestuhlungspauschale Tisch+Stehtisch+Stuhl 100,00 €
Catering (LH) nach Aufwand
Brandwache Weitergabe der Kosten

92




O 16
Beschlussvorlage

Geschéftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
V/51 Stadtjugendamt 51/176/2025

Neubestellung eines stellvertretenden beratenden Mitglieds des
Jugendhilfeausschusses

Beratungsfolge Termin O/N Vorlagenart Abstimmung
Jugendhilfeausschuss 17.07.2025 O Beschluss
Stadtrat 24.07.2025 O Beschluss

Beteiligte Dienststellen

I. Antrag

Fur das Stadtjugendamt Erlangen wird Herr Christian Schibel-Gabler zum stellvertretenden bera-
tenden Mitglied des Jugendhilfeausschusses bestellt.

[I. Begrindung
1. Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)
Umbesetzung des Jugendhilfeausschusses aufgrund von personellen Veranderungen.

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

3. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

Herr Schubel-Gabler, Abteilungsleiter Abteilung Grundsatzangelegenheiten sowie stellvertre-
tender Amtsleiter im Stadtjugendamt, tritt die Nachfolge von Herrn Thomas Mark an, der aus
dem Jugendhilfeausschuss ausgeschieden ist.

4. Klimaschutz:

Entscheidungsrelevante Auswirkungen auf den Klimaschutz:

L] ja, positiv*
[] ja, negativ*
= nein

Wenn ja, negativ:
Bestehen alternative Handlungsoptionen?

[] ja*

] nein*
*Erlauterungen dazu sind in der Begrindung aufzufuhren.

Falls es sich um negative Auswirkungen auf den Klimaschutz handelt und eine alter-
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native Handlungsoption nicht vorhanden ist bzw. dem Stadtrat nicht zur Entscheidung
vorgeschlagen werden soll, ist eine Begriindung zu formulieren.

5. Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

Investitionskosten: € bei IPNr.:

Sachkosten: € bei Sachkonto:
Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:
Folgekosten € bei Sachkonto:
Korrespondierende Einnahmen € bei Sachkonto:

Weitere Ressourcen

Haushaltsmittel

X werden nicht benétigt
[] sind vorhanden auf IvP-Nr.
bzw. im Budget auf Kst/KTr/Sk
] sind nicht vorhanden
Anlagen:
[ll. Abstimmung
siehe Anlage

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang

Seite ?gypn 2



O 17

Beschlussvorlage

Geschéftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
V/51 Stadtjugendamt 51/177/2025

Neubestellung eines stellvertretenden beratenden Mitglieds des
Jugendhilfeausschusses

Beratungsfolge Termin O/N Vorlagenart Abstimmung
Jugendhilfeausschuss 17.07.2025 O Beschluss
Stadtrat 24.07.2025 O Beschluss

Beteiligte Dienststellen

. Antrag

Fur die evangelische Kirche wird Frau Dr. Nina Mutzlitz zum stellvertretenden beratenden Mitglied
des Jugendhilfeausschusses bestellt.

Begrundung

1. Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)
Umbesetzung des Jugendhilfeausschusses aufgrund von personellen Veranderungen.

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

3. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

Frau Dr. Mutzlitz tritt die Nachfolge von Herrn Christian Sudermann an, der aus dem Jugendhil-
feausschuss ausscheidet.

4. Klimaschutz:

Entscheidungsrelevante Auswirkungen auf den Klimaschutz:

L] ja, positiv*
[] ja, negativ*
= nein

Wenn ja, negativ:
Bestehen alternative Handlungsoptionen?

] ja
] nein*

*Erlauterungen dazu sind in der Begrindung aufzufuhren.

Falls es sich um negative Auswirkungen auf den Klimaschutz handelt und eine alter-

Seite Jggon 2



native Handlungsoption nicht vorhanden ist bzw. dem Stadtrat nicht zur Entscheidung
vorgeschlagen werden soll, ist eine Begriindung zu formulieren.

5. Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

Investitionskosten: € bei IPNr.:

Sachkosten: 12,50 € je Sit- bei Sachkonto: 542121
zungsteilnahme

Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:

Folgekosten 12,50 € je Sit- bei Sachkonto: 542121
zungsteilnahme

Korrespondierende Einnahmen € bei Sachkonto:

Weitere Ressourcen

Haushaltsmittel

[] werden nicht bendtigt
X sind vorhanden im Budget von Amt 13 auf Kst/ 130090 KTr 11110010/Sk
542121
] sind nicht vorhanden
Anlagen:
lll. Abstimmung
siehe Anlage

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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Beschlussvorlage

Geschéftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
V/51 Stadtjugendamt 51/178/2025

Neubestellung eines stellvertretenden stimmberechtigten Mitglieds des
Jugendhilfeausschusses

Beratungsfolge Termin O/N Vorlagenart Abstimmung
Jugendhilfeausschuss 17.07.2025 O Beschluss
Stadtrat 24.07.2025 O Beschluss

Beteiligte Dienststellen

. Antrag

Fur die katholische Jugend wird Frau Jennifer Winterhalter zum stellvertretenden stimmberechtig-
ten Mitglied des Jugendhilfeausschusses bestellt.

Begrundung
1. Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)
Umbesetzung des Jugendhilfeausschusses aufgrund von personellen Veranderungen.

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

3. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

Die stimmberechtigten Mitglieder des Jugendhilfeausschusses (Art. 18 Gesetz zur Ausfiihrung
der Sozialgesetze / AGSG) werden gem. § 4 Abs. 2 der Satzung fir das Stadtjugendamt Er-
langen durch Beschluss des Stadtrates bestellt. Frau Winterhalter ist kein Mitglied des Erlanger
Stadtrats. Die Bestellung erfolgt durch Beschluss.

4. Klimaschutz:

Entscheidungsrelevante Auswirkungen auf den Klimaschutz:

] ja, positiv*
] ja, negativ*
X nein

Wenn ja, negativ:
Bestehen alternative Handlungsoptionen?

[] ja*

[] nein*

*Erlauterungen dazu sind in der Begriindung aufzufihren.
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Falls es sich um negative Auswirkungen auf den Klimaschutz handelt und eine alter-
native Handlungsoption nicht vorhanden ist bzw. dem Stadtrat nicht zur Entscheidung
vorgeschlagen werden soll, ist eine Begriindung zu formulieren.

5. Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

Investitionskosten: € bei IPNr.:

Sachkosten: 12,50 € je Sit- bei Sachkonto: 542121
zungsteilnahme

Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:

Folgekosten 12,50 € je Sit- bei Sachkonto: 542121
zungsteilnahme

Korrespondierende Einnahmen € bei Sachkonto:

Weitere Ressourcen

Haushaltsmittel

[] werden nicht benétigt
X sind vorhanden im Budget von Amt 13 auf Kost. 130090 / KTr. 11110010 / Sk
542121
] sind nicht vorhanden
Anlagen:
lll. Abstimmung
siehe Anlage

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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Beschlussvorlage

Geschéftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
VI/61 Amt fur Stadtplanung und Mobilitat 611/230/2025

24. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
Erlangen 2003 fur den Teilbereich - Siemens Stadtquartier Sid -

Beratungsfolge Termin O/N Vorlagenart Abstimmung

Umwelt-, Verkehrs- und Planungsbei-
rat

Umwelt-, Verkehrs- und Planungs-
ausschuss / Werkausschuss EB77

Stadtrat 24.07.2025 O Beschluss

15.07.2025 O Empfehlung

15.07.2025 O Gutachten

Beteiligte Dienststellen
Amt 31, Ref. Il / WA
Stadtteilbeirat Anger/Bruck, Sud zur Info

Bisherige Behandlung in den Gremium | Termin O/N | Vorlagenart | Abstimmung
Gremien

Siemens Campus Erlangen — | Stadtrat 30.11.2023 | O Beschluss einstimmig
Fortschreibung Masterplan angenom-
Stadtquartier Sid men
Siemens Campus Erlangen — | Stadtrat 27.06.2024 | N Beschluss einstimmig
Stadtquartier Sid — Stadtebau- angenom-
lich-freiraumplanerischer men
Wettbewerb; hier: Zustimmung

zur Aufgabenstellung

. Antrag

Fur das Gebiet zwischen der Glinther-Scharowsky-StralRe, der Schuckertstrae und der Henri-
Dunant-Stral3e ist der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Erlangen
(FNP 2003) nach den Vorschriften des BauGB zu &ndern und die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behérden durchzufthren.

Begrundung

1. Ergebnis/Wirkungen

(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

a) Anlass und Ziel der Planung

Auf dem ca. 54 ha grof3en, ehemaligen Siemens Forschungsgelande im Siiden der Stadt Er-
langen entwickelt die Siemens AG seit ca. zehn Jahren einen offenen, modernen und nachhal-
tig gestalteten Stadtteil — den Siemens Campus Erlangen (SCE).

Im sidlichen Bereich des Gelandes sollen nun die Flachen abweichend vom urspringlichen
Masterplan stadtebaulich neugeordnet und einer gemischten Nutzung zugefihrt werden. Am
30. November 2023 hat der Stadtrat von Erlangen zur Fortschreibung des Masterplans den
hierzu erforderlichen Grundsatzbeschluss gefasst und am 27. Juni 2024 die Vorgaben und die
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Aufgabenstellung des Wettbewerbs bestatigt. In Abstimmung mit der Stadtverwaltung wurde
daraufhin durch die Siemens AG ein stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb durchge-
fuhrt, um ein qualitatsvolles bauliches und freirAumliches Gesamtkonzept zu erhalten.

Dieses sieht ein Stadtquartier mit einem Angebot unterschiedlicher Wohnformen, erganzt um
gewerbliche Nutzungen, wie Hotel, Arztehaus, Seniorenunterkunft, Boardinghouse, Nahver-
sorgungseinrichtungen, aber auch soziale Infrastruktur, vor.

b) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Bruck vollstandig die Flurstiicke mit den Nrn.
451/18, 451/6, 483, 483/2, 483/4, 484, 484/1, 484/3, 485/5, 485/6, 485/7, 485/9, 486/1, 486/2,
486/3, 510/1, 510/2, 510/3, 510/4, 510/5, 510/6, 510/7, 510/8, 510/9, 510/10, 510/11, 510/12,
510/13, 538, 539, 539/1, 539/2, 542, 543, 544, 544/2, 544/3, 544/13, 546, 563, 563/3, 563/7,
563/8, 563/10, 564, 564/2, 565, 565/2, 565/3, 566/2 sowie 566/4 und Teilflachen der Flurstiicke
mit den Nrn. 482, 485, 485/8, 485/10, 510, 528, 528/2, 530, 530/1, 544/1, 544/4, 544/9, 549,
561/4, 563/4, 564 sowie 564/1 und in der Gemarkung Erlangen Teilflachen der Flursticke mit
den Nrn. 1949/129, 1949/182, 1949/191, 1949/265 sowie 1949/286.

Die GrolRRe des Plangebietes betragt ca. 16,5 ha (vgl. Anlage 1).
c) Planungsrechtliche Grundlage

Mit der 24. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan 2003 (FNP
2003) sollen die ehemaligen gewerblichen Flachen als gemischte Bauflachen fur eine Entwick-
lung im Sinne des Wetthewerbsergebnisses nutzbar gemacht werden.

Im wirksamen FNP ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt. Noérdlich, 6stlich,
sudlich und westlich angrenzend stellt der FNP ebenfalls gewerbliche Bauflachen dar. Weiter
sudlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet der ,Brucker Lache® mit tGberértlichen und 6értlichen
Hauptradwege/ -strecken an (vgl. Anlage 2).

Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 440 der Stadt Erlangen — Siemens Stadtquartier Sid — mit integriertem
Grunordnungsplan (vgl. gesonderte Beschlussvorlage 611/236/2025 in gleicher Sitzung). Mit
der Anderung im Parallelverfahren wird die nach § 8 Abs. 2 BauGB erforderliche Entwicklung
der verbindlichen Planung aus dem FNP in abgestimmter Weise gewahrleistet.

d) Rahmenbedingungen

Bei der Anderung des FNP sind nach derzeitigem Kenntnisstand u. a. zu beriicksichtigen:

= Altlasten

= Natur- und Artenschutz

= Schallimmissionen von Verkehrswegen und angrenzendem Gewerbe
= Verkehrliche und technische Infrastruktur

= Klimaschutz

= Klimaanpassung

= Boden- und Gewasserschutz

= Erholung

Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Mit der 24. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Umnutzung der ehemaligen gewerblichen Flachen zu gemischten Bauflachen
geschaffen und die Vorteile der Innentwicklung genutzt werden.
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3. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

a) Verfahren

Anderung .
Der Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss (UVPA) beschliel3t die Einleitung des Ande-

rungsverfahrens fir einen den FNP 2003 im Teilbereich — Siemens Stadtquartier Stid — nach
den Vorschriften des BauGB.

Fruhzeitige Offentlichkeitsheteiligung
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB soll durchgefihrt werden.

Fruhzeitige Behordenbeteiligung
Die frihzeitige Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange soll gleich-
zeitig mit der Unterrichtung der Offentlichkeit durchgefuihrt werden.

b) Umweltprufung
Fur die Anderung des Flachennutzungsplans wird eine Umweltprifung durchgefiihrt.

c) Standortalternativen

Im Sinne der Innenentwicklung und in Anbetracht der knappen Verfligbarkeit von Bauflachen, in
denen auch Wohnungsbau realisiert werden kann, sollen die ehemaligen gewerblichen
Bauflachen einer neuen Nutzung zugefuhrt werden. Dies dient dem Ziel einer funktions-
gemischten Stadt mit kurzen Wegen. Da es sich um einen planerisch geeigneten Standort flr
ein konkretes Vorhaben handelt, sind keine weiteren Standortalternativen zu prufen.

4. Klimaschutz:

Entscheidungsrelevante Auswirkungen auf den Klimaschutz:

] ja, positiv*
] ja, negativ*
X nein

Wenn ja, negativ:
Bestehen alternative Handlungsoptionen?

[] ja*

[] nein*

*Erlauterungen dazu sind in der Begrindung aufzufuhren.

Falls es sich um negative Auswirkungen auf den Klimaschutz handelt und eine alter-
native Handlungsoption nicht vorhanden ist bzw. dem Stadtrat nicht zur Entscheidung
vorgeschlagen werden soll, ist eine Begriindung zu formulieren.

5. Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

Investitionskosten: € bei IPNr.:

Sachkosten: € bei Sachkonto:
Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:
Folgekosten € bei Sachkonto:
Korrespondierende Einnahmen € bei Sachkonto:
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Weitere Ressourcen

Haushaltsmittel

X werden nicht benotigt
[] sind vorhanden auf IvP-Nr.
bzw. im Budget auf Kst/KTr/Sk
] sind nicht vorhanden
Anlagen: Anlage 1: Ubersichtslageplan mit Geltungsbereich

Anlage 2: Wirksame Darstellungen des FNP 2003
Anlage 3: Verfahrensstand

[ll. Abstimmung
siehe Anlage
IV.Beschlusskontrolle

V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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Anlage 2 - BV 611/230/2025
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O 19

24. Anderung des Flichennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan Erlangen 2003

FUr den Bereich

- Siemens Stadtquartier Sud -

Stadt Erlangen

Stand des Verfahrens

Flachennutzungsplan

(@ Anderungsbeschluss

)

O O

Friihzeitige
Beteiligung Friithzeitige
der Behérden und Beteiligung

sonstiger Trager
offentl. Belange + ‘_j_er . .
Abstimmung mit Offentlichkeit
Nachbargemeinden

O O

(:) Billigungsbeschluss

\ O

Beteiligung
der Behdrden und Beteiligung

Q sonstiger Tréger O der

offentl. Belange + s . .

Abstimmung mit Offentlichkeit
Nachbargemeinden

O O

() Feststellungsbeschluss

o

(:) Genehmigung

o

(:) Inkrafttreten

@ aktueller Verfahrensschritt
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O 20

Beschlussvorlage

Geschéftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
VI/61 Amt fur Stadtplanung und Mobilitat 611/236/2025

Bebauungsplan Nr. 440 der Stadt Erlangen - Siemens Stadtquartier Sud - mit
integriertem Grunordnungsplan

hier: Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge Termin O/IN Vorlagenart Abstimmung

Umwelt-, Verkehrs- und Planungsbei-
rat

Umwelt-, Verkehrs- und Planungsaus-
schuss / Werkausschuss EB77

Stadtrat 24.07.2025 O Beschluss

15.07.2025 O Empfehlung

15.07.2025 O Gutachten

Beteiligte Dienststellen
Stadtteilbeirate Sud und Bruck/Anger zur Information

Bisherige Behandlung in | Gremium Termin O/N | Vorlagenart Abstimmung
den Gremien

Bebauungsplan Nr. 437 UVPA
der Stadt Erlangen -
Siemens Campus Modul
3 - mit integriertem
Griunordnungsplan

hier: Aufstellungsbe-
schluss

24.10.2017 | O Beschluss Einstimmig

Siemens Campus Erlan- | Stadtrat 30.11.2023 | O Beschluss Einstimmig

gen — Fortschreibung
Masterplan Stadtquartier
Sid

Siemens Campus Erlan- | Stadtrat 27.06.2024 | N Beschluss Einstimmig

gen - Stadtquartier Sud -
Stadtebaulich-
freiraumplanerischer
Wettbewerb

hier: Zustimmung zur
Aufgabenstellung

Antrag

1. Fur das Gebiet zwischen der Gunther-Scharowsky-StralRe, der SchuckertstralRe und der Hen-
ri-Dunant-Straf3e (siehe Anlage 1) ist der Bebauungsplan Nr. 440 - Siemens Stadtquartier Sud
- nhach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) aufzustellen und die friihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit und der Behorden durchzufiihren.

2. Die Grundlage fur den Bebauungsplan soll der Gberarbeitete Siegerentwurf des stadtebaulich-

freiraumplanerischen Wettbewerbs vom Architekturbiro LAUX Architekten GmbH, Minchen in
Zusammenarbeit mit Terra.Nova Landschaftsarchitektur, Minchen bilden (siehe Anlage 2).
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3. Das am 24.10.2017 vom UVPA der Stadt Erlangen eingeleitete Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 437 fir das Gebiet sudlich der geplanten Schuckertstral3e, dstlich der
Gunther-Scharowsky-Straf3e und nordlich der Henri-Dunant-Strafie (siehe Anlage 3) wird
hiermit eingestellt.

II. Begrindung

1. Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

a) Anlass und Ziel der Planung

Auf dem ca. 54 ha grof3en, ehemaligen Siemens Forschungsgelande im Stiden der Stadt Erlangen
entwickelt die Siemens AG seit ca. 10 Jahren einen offenen, modernen und nachhaltig gestalteten
Stadtteil - den Siemens Campus Erlangen (SCE).

Auf dem Gelande im sudlichen Bereich des Campus (ehemals Module 3, 4 und 6) soll nun — dem
Beschluss zur Fortschreibung Masterplan Stadtquartier Sid vom 30.11.2023 folgend - ein vielfalti-
ges und nachhaltiges Lebensumfeld in einem neuen urbanen Stadtquartier mit einem Angebot
unterschiedlicher Wohnformen, erganzt um gewerbliche Nutzungen, wie Hotel, Arztehaus, Senio-
renunterkunft, Boardinghouse, Nahversorgungseinrichtungen und soziale Infrastruktur, entwickelt
werden. Zur konkreteren Entwicklung des stadtebaulichen Konzepts als Grundlage fir die nun
anstehende Baurechtschaffung fuhrte die Siemens AG in enger Abstimmung mit der Stadt Erlan-
gen einen stadtebaulichen Planungswettbewerb durch. Am 27. Juni 2024 hatte der Stadtrat hierbei
den Vorgaben und der Aufgabenstellung fiir den Wettbewerb zugestimmt.

Wesentliches Ziel ist die Integration des neuen Stadtquartiers in das bestehende stadtische und
naturraumliche Geflecht sowie die vertragliche Vermittlung mit der vielfaltigen MaR3stablichkeit der
angrenzenden Bebauungsstrukturen. Neben der Verzahnung mit dem ndérdlichen Campus sind
insbesondere die funktionalen Verbindungen und Beziehungen zur Friedrich-Alexander-Universitat
(FAU), zu den Wohngebieten im erweiterten Umfeld und zum dstlich angrenzenden Gewerbege-
biet in geeigneter Form zu schaffen, welche zur Verbesserung der Anbindung des Stadtquartiers
an den Naturraum Brucker Lache beitragen.

Im Preisgericht, das am 18.12.2024 getagt hat, waren neben Vertretern von Siemens auch Mitglie-
der der Fraktionen und externe Sachverstandige stimmberechtigt. Den 1. Preis hat die Wettbe-
werbsarbeit des Architekturblros LAUX Architekten GmbH, Minchen in Zusammenarbeit mit Ter-
ra.Nova Landschaftsarchitektur, Miinchen gewonnen.

Das Preisgericht empfahl dem Auslober, den mit dem ersten Preis ausgezeichneten Entwurf zur
Grundlage der weiteren Planung zu machen und deren Verfasser mit der weiteren Bearbeitung
unter Berucksichtigung der schriftlichen Beurteilung des Preisgerichts sowie der einschlagigen
Grundsatzbeschlisse des Erlanger Stadtrats zu beauftragen. Das Uberarbeitete Wettbewerbser-
gebnis (Anlage 2) wird die Grundlage flir das Bebauungsplanverfahren zum Bebauungsplan Nr.
440 bilden.

b) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flstk.-Nrn. 451/18, 451/6, 484, 485/6, 485/7, 486/1, 486/2, 486/3,
510/1, 510/10, 510/11, 510/12, 510/13, 510/2, 510/3, 510/4, 510/5, 510/6, 510/7, 510/8, 510/9,
538, 539, 539/1, 539/2, 542, 543, 544, 544/13, 544/2, 544/3, 546 und Teilflachen der FlIstk.-Nrn.
483, 483/2, 484/1, 484/2, 484/3, 485, 485/10, 485/5, 485/8, 510, 525, 528, 528/2, 544/1, 544/5,
544/6, 563, 563/3, 563/7, 564, 564/1, 565, 566/2 der Gemarkung Bruck, sowie die FIstk.-Nrn.
1949/265, 1949/286 und Teilflachen der Flstk.-Nrn. 1949/129, 1949/182, 1949/191, 1949/295,
1949/353, 1949/354 der Gemarkung Erlangen.

Der Geltungsbereich umfasst somit insgesamt ca. 16,5 ha.

Seite Zlbqn 5



¢) Planungsrechtliche Grundlage

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) mit integriertem Landschaftsplan 2003 ist das
Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der aufzustellende Bebauungsplan steht somit
der Darstellung im FNP entgegen. Eine Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8
Abs. 3 BauGB. Eine entsprechende Beschlussvorlage zur 24. Anderung des FNP wird mit
Vorlagen-Nr. 611/230/2025 in die gleiche Sitzungskette eingebracht.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 440 werden Teilflachen der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr.
251 und 435, 438 und des sich in Aufstellung befindenden Bebauungsplan Nr. 437 Gberplant
(Anlage 3).

d) Rahmenbedingungen
Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind u.a. zu berticksichtigen:

Bebauung
o Grundlage fur die Gestaltung des Plangebietes bildet der Giberarbeitete 1. Preis des stadte-

baulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs (siehe Anlage 2).

e Umsetzung des Einzelhandels- und Vergnligungsstattenkonzeptes.

e Bericksichtigung der Allianz klimaneutrales Erlangen und Beachtung der Ergebnisse der
Hitzekartierung.

Schallimmissionsschutz

e Esist zu prifen und zu bewerten, ob anlagenbezogene und verkehrliche Emissionen und
Immissionen ggf. besondere Vorkehrungen erfordern, um gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse zu gewabhrleisten.

Energie und Klima
o Die Dachflachen sollen extensiv begriint werden, wodurch sowohl Regenwasser gespei-
chert als auch das lokale Stadtklima positiv beeinflusst werden kann.

o Die Ziele der Stadt Erlangen zur Freiflachengestaltung u.a. hinsichtlich einer Fassaden-
und Dachbegriinung sind zu beachten.

e Durch Solarthermie- und/oder Photovoltaik-Anlagen werden Warmwasser und/oder Strom
vor Ort gewonnen, dadurch kann der Energieverbrauch des Quartiers gesenkt werden.

o Es wird angestrebt, die Warmeversorgung Uber einen Anschluss an das Fernwarmenetz
der Erlanger Stadtwerke sicherzustellen.

Natur und Landschaft
¢ Der vorhandene Baumbestand und der spezielle Artenschutz sind zu berlicksichtigen.

Freiraum
e Entwicklung eines qualitatsvollen Freiraumkonzepts

Mobilitat

e Freihalten des Quartiers von Autoverkehr

o Nord-Siud-Querung der offentlichen Grunflache mdglichst nur fur eine Busverbindung

e Anbindung des Quartiers Uber die Gunther-Scharowsky-StralRe, Schuckertstralie, sowie
Henri-Dunant-StraRe mit einem Ringschluss, unabhangig der vorgenannten Nord-Sud-
Querung

o Nachweis der erforderlichen Pkw-Stellpléatze in Mobility-Hubs, Giberwiegend in
Hochgaragen, um die Unterbauung von Freiflachen weitestgehend zu vermeiden.

Soziale Infrastruktur

e Der entstehende Bedarf an sozialer Infrastruktur (bspw. Kita, Hort, Stadtteilzentrum) ist
innerhalb des Plangebiets zu decken, und die Firma Siemens ist im Rahmen der
rechtlichen Moglichkeiten an den Kosten hierfir zu beteiligen. Dartiber hinaus ist
sicherzustellen, dass der Bedarf an Schulerweiterungen, der aul3erhalb des Plangebiets
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gdf. entsteht, ebenfalls adressiert und angemessen bertcksichtigt wird.

Grundsatzbeschliisse der Stadt Erlangen

Die derzeit geltenden Grundsatzbeschliisse der Stadt Erlangen (Stand: Stadtratsbeschluss
am 24.07.2025) wie etwa zur Quote fir den geférderten Wohnungsbau oder zum
Klimafreundlichen Neubau (KFN) sind anzuwenden.

e) Stadtebauliche Ziele
Die stadtebaulichen Ziele wurden bereits in der Auslobung zum Wettbewerb definiert und wur-
den vom Wettbewerbssieger bisher weitgehend umgesetzt und im Weiteren konkretisiert:

vertragliche Vermittlung mit der vielfaltigen MaR3stablichkeit der angrenzenden Bebauungs-
strukturen - Verzahnung mit dem ndrdlichen Campus, eine baulich-raumliche Beziehung
zur Friedrich-Alexander-Universitat (FAU), zu den Wohngebieten im erweiterten Umfeld
und zum 6stlich angrenzenden Gewerbegebiet ist in geeigneter Form zu schaffen (siehe
Anlage 4).

Fur das Wohnen sollen verschiedene Typologien von Geschosswohnungsbauten fir die
erwarteten Zielgruppen entstehen.

Es soll mindestens ein ,Quartierszentrum® als ldentitat stiftender Ort mit Treffpunktcharak-
ter und Aufenthaltsqualitét entstehen. Dieser soll grin bzw. grin-urban gepréagt sein und
ihm sollen 6ffentlich wirksame Nutzungen zugeordnet werden.

Die Nutzung im 0stlichen Teil des Wettbewerbsgebiets soll sich auf Wohnen in verschiede-
nen Formen und einer sozialen Durchmischung konzentrieren. Der Schwerpunkt fir die
Anordnung gewerblicher Nutzung liegt im westlichen Bereich, mit einer maRvollen Uberla-
gerung der Wohnbereiche mit kleinteiligem Gewerbe.

Die Integration von zwei Bestandsgebauden im Osten des Gebietes (Parkhaus und Com-
munity Hub als Stadtteilzentrum — siehe Anlage 2 und 4) ist vorzusehen.

Vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklungen und des Klimawandels sind durch
eine angepasste Dimensionierung und Anordnung der Gebaude, klimafreundliche Pla-
nungsaspekte, die Durchliiftung des Gebietes, die Vermeidung von Kaltluftbarrieren sowie
wassersensiblen und hitzeresilienten Stadtebau, zu bertcksichtigen und Immissions-
schutzanforderungen zu beachten.

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 440 - Siemens Stadtquartier Sid - der Stadt Erlangen mit
integriertem Grinordnungsplan.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 440 umfasst den Geltungsbereich des in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplan Nr. 437 annéhernd vollstéandig (s. Anlage 3). Die Planungen fir diesen
Bereich werden somit mit dem Bebauungsplan Nr. 440 fortgefiihrt und in diesen Ubergeleitet. Das
Verfahren fur den Bebauungsplan Nr. 437 ist demnach nicht mehr erforderlich. Zur Klarheit gegen-
uber der Offentlichkeit als auch zur Bereinigung der digitalen Planungsrechtsauskunft und der Be-
bauungsplanstatistik wird das Verfahren fir den Bebauungsplan Nr. 437 somit eingestellt.

3. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

a) Aufstellung

Der Stadtrat beschliel3t die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 440 fir das Gebiet zwischen
der Gunther-Scharowsky-Stral3e, der Schuckertstral3e und der Henri-Dunant-Straf3e nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB).
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b) Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB soll durchgefiihrt werden.

c) Frihzeitige Behdrdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB soll gleichzeitig mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt
werden

d) Einstellung des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 437 - Siemens Campus Modul 3 -

Der Einstellungsbeschluss wird zeitgleich mit der Bekanntmachung der frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit bekannt gemacht.

4. Klimaschutz:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird in der Begriindung und im Umweltbericht auf
mdogliche Folgen und Auswirkungen auf das Klima eingegangen.

5. Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

Investitionskosten: € bei IPNr.:

Sachkosten: € bei Sachkonto:
Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:
Folgekosten € bei Sachkonto:
Korrespondierende Einnahmen € bei Sachkonto:

Weitere Ressourcen

Haushaltsmittel

= werden nicht bendtigt
] sind vorhanden auf IvP-Nr.
bzw. im Budget auf Kst/KTr/Sk
[] sind nicht vorhanden
Anlagen: 1. Lageplan mit Geltungsbereich

2. Rahmenplan

3. Geltungsbereiche Bebauungsplane 437 und 440
4. Ubersicht stadtebauliches Umfeld

5. Stand des Bebauungsplanverfahrens

[ll. Abstimmung
siehe Anlage

IV.Beschlusskontrolle

V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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Anlage 3-BV 611/236/2025
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Anlage 4 - BV 611/236/2025
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O 21

Beschlussvorlage

Geschéftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
VI/61 Amt fur Stadtplanung und Mobilitat 611/237/2025

7. Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 181 der Stadt Erlangen - "Stubenloh-Std" - mit
integriertem Grunordnungsplan; hier: Billigungbeschluss
Beratungsfolge Termin O/N Vorlagenart Abstimmung

Stadtrat 24.07.2025 O Beschluss

Beteiligte Dienststellen

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Frihzeitige Beteiligung der stadtischen Fachamter

Stadtteilbeirat Std und Ost zur Information

Bisherige Behandlung in den Gremium Termin OIN Vorlagenart Abstimmung
Gremien

7. Deckblatt zum UVPA 12.12.2023 o) Beschluss einstimmig an-
Bebauungsplan Nr. 181 der genommen

Stadt Erlangen - Stubenloh-Std
- mit integriertem
Grunordnungsplan

hier: Aufstellungsbeschluss

. Antrag

Der Entwurf des 7. Deckblatts zum Bebauungsplan Nr. 181 ,Stubenloh-Sid“ - mit integriertem
Grinordnungsplan in der Fassung vom 24.07.2025 mit Begrtindung wird gebilligt und ist geman
8 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) zu veroffentlichen (Anlage 1 und 2).

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange ist gemai § 4 (2)
BauGB durchzufuhren.

. Begrundung

1. Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

a) Anlass und Ziel der Planung

Verbunden mit der Verlagerung des Siemensstandorts im Quartier an der Werner-von Siemens-
Stral3e in den Siemens Campus war eine Auflassung und Vermarktung der dort vorhandenen Ge-
werbeobjekte. Die rund 35.000 Quadratmeter umfassende Liegenschaft ,Siemens-Mitte* (Elefan-
tentreppe, Glaspalast / Blaues Hochhaus, Bingelhaus, Casino) mit insgesamt fiinf Gebauden wur-
de im Herbst 2021 von der Vorhabentragerin, Empira und Engelhardt Real Estate erworben, mit
dem Ziel einer hochwertigen, innerstadtischen Quartiersentwicklung, die Wohnen und Arbeiten
beinhalten soll.

Um vor dem Hintergrund der innerstadtischen Lage, der direkten Nachbarschaft zum denkmalge-
schitzten Himbeerpalast und dem auf dem Grundsttick befindlichen denkmalgeschitzten blauen
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Hochhaus (stehende Scheibe) mit Casino (liegende Scheibe) ein vertragliches Konzept zu entwi-
ckeln, hat in Abstimmung mit der Verwaltung ein eingeladener hochbaulicher Realisierungswett-
bewerb mit Ideenteil fur die zukinftige Neubebauung durch die Vorhabentragerin stattgefunden. Im
Preisgericht, das am 14.12.2022 getagt hat, waren neben Vertreter*innen der Vorhabentragerin
auch Mitglieder der Fraktionen und externe Sachverstandige stimmberechtigt. Den 1. Preis hat die
Wettbewerbsarbeit des Architekturbiros ssparchitekten, Erlangen mit Lemke Landschaftsarchitek-
tur, Schwabach gewonnen.

Das Preisgericht beschloss einstimmig die Empfehlung an die Ausloberin, den mit dem ersten
Preis ausgezeichneten Entwurf der weiteren Planung zugrunde zu legen und deren Verfasser mit
der weiteren Bearbeitung unter Berilicksichtigung der schriftlichen Beurteilung des Preisgerichts
sowie der einschlagigen Grundsatzbeschliisse des Erlanger Stadtrats zu beauftragen.

Planungsansatz ist die Errichtung eines lebendigen innerstadtischen Quartiers, das in innovativer
und zugleich wirtschaftlicher Form, Raum fir Wohnen und Arbeiten nach dem Prinzip der Stadt der
kurzen Wege bietet und das Ziel des nachhaltigen Bauens verfolgt.

Die Umsetzung des 1. Preises war nicht auf Grundlage des 2. Deckblatts zum Bebauungsplan Nr.
181 mdglich. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten und die baupla-
nungsrechtliche Grundlage zu schaffen, wurde das 7. Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 181 auf-
gestellt.

Auf Basis des 1. Preises soll ein urbanes und gemischt genutztes Quartier unter Bericksichtigung
des stadtischen Einzelhandelskonzepts (SEHK) und des Vergnigungsstattenkonzepts entwickelt
werden. Dabei soll neben der gewerblichen Nutzung grundsatzlich auch eine Giberwiegende Wohn-
nutzung in der ersten Reihe (nach aktueller Planung wird nur im Erdgeschoss des neuen Bingel-
hochhauses ein gewerbliche Nutzung sein, ansonsten Wohnen) entlang der Werner-von-Siemens-
Stral3e als auch in den rtickwartigen Grundstticksbereichen erméglicht werden. In den rtickwarti-
gen Grundstticksbereichen wird neben der Wohnnutzung auch ein Lebensmittelmarkt im Casino
erma@glicht. Damit handelt es sich im Sinne der Beschliisse zur Gewerbeentwicklung in Erlangen
(VorlagenNr. 11/WA/020/2019) und zur Nachnutzungskonzeption: ,Siemens-Mitte* (VorlagenNr.
PET/015/2018) um einen relevanten, konzeptbezogenen Einzelfall, der dem Leitgedanken Rech-
nung tragt, ,Wohnen und Arbeiten* starker zusammen zu denken. Die vorwiegend gewerbliche
Nutzung in den Bereichen der Erdgeschosszone soll dabei weitestgehend in der ersten Reihe ent-
lang der Werner-von-Siemens-Stral3e erhalten bleiben.

Das Wettbewerbsgebiet liegt innerhalb des im Bebauungsplan Nr. 181 und seinem 2. Deckblatt
festgesetzten Mischgebiets, das sich Ostlich tber die Gebbertstralie und Schellingstraf3e bis zur
HartmannstraRe ausdehnt. Ein Mischgebiet setzt grundsatzlich ein ausgewogenes Mischverhaltnis
zwischen gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung voraus. Bisher befand sich der gewerbliche
Schwerpunkt im Westen innerhalb der von Siemens genutzten Flachen, wéhrend der wohnbauli-
che Schwerpunkt im Osten des Mischgebiets liegt. Diese Nutzungsstruktur wird sich mit der Um-
setzung des Wettbewerbsergebnisses verandern, da dieses ein urbanes, gemischt genutztes
Quartier auf den bisher rein gewerblich genutzten Flachen vorsieht. Um im 6stlichen Gebiet wei-
terhin sowohl eine vorwiegend wohnbauliche Nutzung als auch nicht wesentlich stérende Gewer-
bebetriebe zu ermdglichen, werden die Flachen in den Geltungsbereich einbezogen und die Art
der Nutzung entsprechend angepasst. Abweichend vom bisher gultigen Bebauungsplan ist hier
gem. aktueller BauNVO die Festsetzung eines Besonderen Wohngebiets (WB, Art und Mal der
baulichen Nutzung). Die tibrigen Festsetzungen, wie etwa die Uberbaubaren Grundstticksflachen,
werden in diesem Bereich nicht angepasst.

Die Aufstellung des 7. Deckblatts zum Bebauungsplan Nr. 181 soll vor diesem Hintergrund die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine hthere und angemessene Dichte im innerstad-
tischen Umfeld (sparsamer Umgang mit Grund und Boden) und auch den in Erlangen dringend
bendotigten Wohnraum schaffen.
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b) Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundsticke mit den Fl.-Nrn.:

1069/3, 1070, 1072, 1072/2, 1072/5, 1073, 1073/1, 1073/2, 1073/4, 1073/5, 1073/6, 1073/7,
1073/8, 1074, 1074/1, 1075/1, 1075/2, 1075/4, 1076/4, 1780, 1780/2, 1780/3, 1780/4, 1780/5,
1780/6, 1780/7, 1782/2, 1783, 2209/1, 2210, 2210/2, 2212, 2212/2, 2212/3, 2212/4, 2212/5,
221216, 2212/7, 2212/8, 2212/9, 2213, 2214, 2214/1, 2214/2, 2215, 2215/2, 2215/3, 2215/4, 2216,
2216/3, 2216/4, 2217, 221712, 2217/3, 2218, 2220, 2220/1, 2220/2, 2220/3, 2220/4, 2220/5,
222016, 2220/7, 2221, 2221/1, 2222, 2222/3, 2222/4, 2222/6, 2238, 2238/2, 2238/4, 2238/5, 2242,
2243, 22442, 2245, 2246, 2247, 2248, 2250, 2250/1, 2251, 2252, 2326, 2328, 2328/5, 2330,
2331, 2332, 2332/2, 2333, 2333/1, 2333/2, 2334, 2334/1, 2335, 2336, 2337, 2337/1, 2337/2, 2338,
2338/3, 2338/4, 2338/5, 2339, 2340, 2341, 2342, 2344/2, 2346, 2346/1, 2347, 2348, 2349, 2350,
2350/1, 2351, 2352 und Teilflache der Flstk.-Nr. 1782 der Gemarkung Erlangen.

Die GroRRe des Plangebiets betragt ca. 18,5 ha.

c) Planungsrechtliche Grundlage

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) von 2003 ist das
Plangebiet als gemischte Bauflache (Werner-von-Siemens-Strafe bis Gebbertstral3e) und Wohn-
bauflache (GebbertstralRe bis Hartmannstral3e) dargestellt. Die kiinftige Art der baulichen Nutzung
steht der Darstellung des Flachennutzungsplans nicht entgegen. Eine Anderung des FNP ist daher
nicht erforderlich.

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Aufstellung des 7. Deckblattes zum Bebauungsplan Nr. 181 — Stubenloh Sid — der Stadt Erlangen
mit integriertem Grunordnungsplan.

3. Prozesse und Strukturen

(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)
a) Verfahren
Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb

Das Planungskonzept geht auf das Ergebnis eines stadtebaulichen Wettbewerbs zuriick.
Der erste Preistrager bildet die Basis fiir den Bebauungsplan Nr. 181 7. Deckblatt.

Aufstellung
Der Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss (UVPA) hat am 12.12.2022 beschlossen fiir das

Gebiet zwischen Werner-von-Siemens-Stral3e, Hofmannstrafle, HartmannstraRe und Sophienstra-
Be das 7. Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 181 — Stubenloh-Sid — der Stadt Erlangen nach den
Vorschriften des BauGB aufzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren.

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB hat in der Form stattgefunden,
dass vom 28.02.2025 bis einschlief3lich 28.03.2025 Mdglichkeit zur Einsicht und Stellungnahme
gegeben wurde. Am 19.03.2025 fand eine offentliche Informationsveranstaltung statt, an der etwa
15 Personen teilnahmen. Die vorgetragenen AuBerungen bezogen sich iiberwiegend auf folgende
Punkte:

Seite 31\1%”1 8



Stadtebau

Stadtebauliches Kon-
zept / Mald der Bebau-
ung / Gesunde Wohn-
verhéltnisse

Nutzung / Gewerbe

Freiraum

Freiflache Griner Platz

Verkehr

Stellplatze

OPNV

Ziele der Planung sind fuir das Projektgebiet die Errichtung eines
lebendigen innerstadtischen Quatrtiers, das in innovativer und
zugleich wirtschaftlicher Form Raum fir Wohnen und Arbeiten
nach dem Prinzip der Stadt der kurzen Wege bietet und das Ziel
des nachhaltigen Bauens verfolgt. Es sind EOF-Wohnungen
(einkommensorientiert geforderte Wohnungen) geplant. Das
Malf der Bebauung im ,Zenkerareal entspricht der Zielsetzung
eines ,urbanen Gebietes".

Dazu wurde ein Immissionsschutzgutachten erstellt und eine
Beschattungsstudie erarbeitet. Im Ergebnis konnte festgehalten
werden, dass sowohl fur die Umgebung wie auch die neu ge-
schaffenen Wohnungen die gesunden Wohnverhéltnisse ge-
wahrt werden.

Im ehemaligen Casino ist vorgesehen, einen Lebensmittelhandel
zuzuglich Backer/Café zu etablieren. Das zulassige Kernsorti-
ment umfasst das nahversorgungsrelevante Sortiment Nah-
rungs- und Genussmittel gemalf der "Erlanger Liste" des stadte-
baulichen Einzelhandelskonzeptes der Stadt Erlangen

Mit der geplanten Umgestaltung des ,Roten Platzes® soll eine
deutliche Verbesserung der Begrinung und des Kleinklimas er-
reicht werden. Begrunte Streifen und Erhéhungen kdnnen als
Freiflache / zum Sitzen und Verweilen genutzt werden.

Die Stellplatze werden nach der Stellplatzsatzung der Stadt Er-
langen nachgewiesen. Die erforderlichen Stellplatze werden voll-
standig in der Tiefgarage nachgewiesen. Abstellmdglichkeiten fur
Fahrrader werden ober- und unterirdisch geschaffen. Es soll eine
Mobilitatskonzept umgesetzt werden.

Es ergibt sich keine Anderung zum Bestand fr die Nutzung des
Busverkehrs. Bei einer Realisierung der ,STUB* erhalt das Ge-
biet eine zuséatzliche OPNV-Anbindung.

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 08.08.2022 bis einschlief3lich 30.09.2022 stattgefunden. Die
vorgebrachten Stellungnahmen wurden gepruft und haben zu Anderungen und Ergéanzungen der

Planung gefihrt.

Zu den Umweltbelangen fand am 13.03.2025 ein Scoping-Termin statt.

Die verwaltungsinterne Abstimmung hat zu Anderungen im Bebauungsplan gefiihrt. Bezuglich fol-
gender Themen wurden die textlichen Festsetzungen u.a. geandert / erganzt:

* Denkmalschutzbelange

* Immissionsschutz (Larmschutz)

+ grol3flachiger Einzelhandel
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+ Differenzierte Pflanzgebote fir Baume

* Bestimmung von Baumstandorten / Schutz von Baumen insbes. Wurzelschutz

+ Einzug Eigentumerweg am ,roten Platz*

* Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen und Berlcksichtigung bei Bauwasserhaltungen

» Dachbegrinung und technische Aufbauten

* Festsetzungen zum Bodenschutz

* Malinahmen zum Schutz fir Brutvogel und Fledermause / Schaffung von Ersatz-Habitaten

Klimaschutz
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird in der Begriindung auf mogliche Folgen und Aus-
wirkungen auf das Klima eingegangen.

b) Stadtebauliche Ziele

Die stadtebaulichen Ziele wurden bereits in der Auslobung zum Realisierungswettbewerb definiert
und das Ergebnis des Wettbewerbes hat gezeigt, dass diese Ziele umsetzbar sind.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 181 7D soll ein nachhaltig errichtetes, urbanes und gemischt genutz-

tes, lebendiges innerstadtisches Quartier entstehen, dass Arbeiten und Wohnen integriert. Es soll

zudem ein Umgang mit dem denkmalgeschiitzten Geb&udebestand gefunden werden, der die In-

tegration dieser Gebaude in den urbanen Kontext erhalt und starkt. Durch eine neue Nutzung des
ehemaligen ,Casino” ist vorgesehen, einen Lebensmittelmarkt zu etablieren. Zudem soll eine flnf-
geschossige Uberbauung den Standort stadtebaulich erganzen und den Bau weiterer Wohnungen
ermaoglichen.

Nutzungskonzept

- Auf dem Gelande des Bingelhauses ist ein achtgeschossiger teils 15-geschossiger, ge-
mischt genutzter Neubau vorgesehen, der im EG und 1.0G eine gewerbliche Nutzung an-
ordnet und den stadtebaulichen Fu3abdruck des Bingelhauses aufnimmt. Hierdurch wird
sowohl ein ruhiger Rahmen fiir das denkmalgeschitzte Hochhaus geschaffen, als auch
gleichzeitig eine klare Raumkante zum Platz. Zum inneren des Grundstiicks wird die Hohe
des Gebaudes auf zwei bzw. sechs Geschosse reduziert. Die Situation im Bereich der
Werner-von-Siemens-StralRe / Mozartstral3e hingegen wird mit einem vierzehngeschossi-
gen Hochpunkt betont.

- Auf dem bisher als Parkhaus genutzten Zenker-Areal wird eine vier- bis sechsgeschossige
Wohnbebauung mit zugeordneten Freirdumen vorgesehen, die einen angemessenen Uber-
gang zur kleinteiliger werdenden 6stlich angrenzenden Bebauungsstruktur darstellt.

- Das Gebaude Elefantentreppe soll in seiner Struktur erweitert werden und Uberwiegend fir
eine Wohnnutzung umgenutzt werden. Im EG zum Platz nach Norden ist eine gewerbliche
Nutzung vorgesehen, ebenso entlang der Werner-von-Siemens-Stral3e. Der Hofbereich der
Elefantentreppe wird durch eine drei- bzw. sechsgeschossige Wohnbebauung erganzt.
Insgesamt ist das neu entstehende Quartier durch Griinstrukturen vernetzt.

Insgesamt entsteht durch die Planung ein nachhaltig gebautes Quartier, das durch seine bauliche
Dichte einen Beitrag zur Schaffung von Wohnraum und sparsamen Umgang mit Grund und Boden
leistet. Die geplanten gewerblichen Strukturen kénnen zu einer lebendigen und urbanen Wohn-
umgebung beitragen.

VerkehrserschlieBung / Verkehrsanbindung / Ruhender Verkehr
Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt gebindelt von der Mozartstral3e im Norden bzw. von der So-
phienstralRe im Stden (im Bestand bereits vorhanden).

Energie und Klimaschutz

Durch vertikale Fassadenbegriinung, intensive Dachbegriinung und durchgriinte Hofbereiche so-
wie der Verwendung zertifizierter nachhaltiger Baustoffe und der Integration von Photovoltaik in die
Gebaudehtille wird ein Beitrag zur Nachhaltigkeit geleistet. Die Dachflachen dienen zusammen als
Retentionsflachen. Dartber hinaus wird durch den Bebauungsplan die aktive und passive Nutzung
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von Solarenergie festgesetzt.

Grundwasser

Eine Grundwasserabsenkung wird im Zuge der Bauausfihrung durch eine Rohbaufirma beantragt.
Diese Absenkungen werden nur flr die Bauzeit beantragt und missen bewilligt werden, da das
Grundwasserniveau nicht dauerhaft gestort werden soll.

Die Versickerung von anfallendem Regenwasser begunstigt / verbessert das Grundwasserverhalt-
nis. Somit wird durch die Gesamtmalinahme das Grundwasser verbessert und das WHG kann
eingehalten werden.

Umsetzung Vergniigungsstéattenkonzept
Das Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Erlangen, das vom Erlanger Stadtrat am 23.07.2015
beschlossen wurde, wird umgesetzt.

¢) Umweltprifung

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltpriifung geman § 2 (4) BauGB durchge-
fuhrt. Die Ergebnisse wurden im Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Zusammenfassung des Umweltberichts:

Um die durch die Planung entstehenden Wirkungen auf die Umwelt zu beurteilen, wurde der
momentane Zustand der relevanten Schutzgiter untersucht und eine Prognose flr ihre Entwick-
lung im Planungsfall erstellt. Folgende Schutzgiter wurden im Einzelnen und in ihren
Wechselwirkungen zueinander betrachtet:

o Der Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt / Artenschutz

Boden

Flache

Wasser

Luft und Klima

Landschaft / Ortsbild

Kultur- und sonstige Sachguter

Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Umsetzung von Maflinahmen, die im stadtebaulichen Vertrag gesichert werden:
o Anbringen von Nistkasten / Quartiermdéglichkeiten fur Vogel und Fledermause

Auswirkungen der Planung
Schutzqut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung :
Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen sind Schallschutzmaflinahmen erforderlich.

Schutzqut ,Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt / Artenschutz":
Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgiter Boden
Durch die Realisierung des Bebauungsplans werden auf Grund des bestehenden, hohen Versie-
gelungsgrades gering nachteilige Auswirkungen bezogen auf das Schutzgut Boden erwartet.

Wasser / Klima/Luft / Landschaft/Ortsbild:

Es werden keine nachteiligen Auswirkungen erwartet. Die Begriinung des ,Roten Platzes” stellt
eine Aufwertung dar. Die Anderung der Art der baulichen Nutzung im sonstigen Plangebiet MU2 /
WB fuhrt nicht zu Eingriffen in Natur und Landschatft.

Eine Umnutzung der denkmalgeschitzten Geb&ude wird voraussichtlich Eingriffe mit sich bringen,
die gesondert mit den Denkmalbehérden abzustimmen sind.

Seite Gl‘ﬂn 8



4. Klimaschutz:

Entscheidungsrelevante Auswirkungen auf den Klimaschutz:

X ja, positiv*
] ja, negativ*
] nein

Wenn ja, negativ:
Bestehen alternative Handlungsoptionen?

[] ja*

] nein*

*Erlauterungen dazu sind in der Begrindung aufzufuhren.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden Umwelt- und Klimaaspekte durch die Ausarbeitung
des Umweltberichts einer eingehenden Betrachtung zugefuhrt. Die Grundstiicke im Geltungsbe-
reich sind zum Teil Gberbaut. Die unbebauten Flachen sind weitgehend versiegelt.

Durch die Neubebauung wird zwar eine hohere Baudichte erreicht, allerdings werden die verblei-
benden Freiflachen intensiv begrint und fur das kiinftige Wohnumfeld als attraktive Aufenthalts-
rdume ausgestaltet. Auch im Bereich der Dachflachen werden im Vergleich zum Bestand Verbes-
serungen fur das Mikroklima erreicht: Dachbegriinung, Dachgarten, solare Baupflicht, energieeffi-
ziente Bauweise etc. Somit wird insgesamt eine positive Entwicklung fir das Mikroklima erreicht.

5. Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

Investitionskosten: € bei IPNr.:

Sachkosten: € bei Sachkonto:
Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:
Folgekosten € bei Sachkonto:
Korrespondierende Einnahmen € bei Sachkonto:

Weitere Ressourcen

Haushaltsmittel

= werden nicht bendtigt
] sind vorhanden auf IvP-Nr.
bzw. im Budget auf Kst/KTr/Sk
] sind nicht vorhanden
Anlagen:

Anlage 1 — Entwurf des 7. Deckblatts zum Bebauungsplan Nr. 181 - Stubenloh-Sid

Anlage 2 — Entwurf der Begriindung des 7. Deckblatts zum Bebauungsplan Nr. 181 - Stubenloh-
Sud

Anlage 3 — Lageplan mit Geltungsbereich/Abgrenzung Projektgebiet und sonstiges Plangebiet
Anlage 4 — Stand des Bauleitplanverfahrens
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[1l. Abstimmung
siehe Anlage

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift

VI.Zum Vorgang
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1 VERFAHRENSABLAUF UND GRUNDLAGEN

1.1 Verfahrensablauf

Das Bebauungsplanverfahren wurde durch Aufstellungsbeschluss vom 12.12.2023 (Die
amtlichen Seiten — Offizielles Mitteilungsblatt der Stadtverwaltung Erlangen Nr. 10, 80. Jg.
S. 6ff) eingeleitet. Der Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss hat beschlossen den
Bebauungsplan im Normalverfahren aufzustellen.

Folgende Vorgehensweise bei der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §§ 3 und 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist als
Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses festgelegt worden: Die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden ist durchzufiihren.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Aus-
legung des Vorentwurfs mit Begriindung hat nach der Bekanntmachung vom 27.02.2025
(Die amtlichen Seiten — Offizielles Mitteilungsblatt der Stadtverwaltung Erlangen Nr. 5,
82. Jg. S.1ff) in der Zeit vom 28.02.2025 bis einschlieRlich 28.03.2025 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange ge-
manR § 4 Abs. 1 BauGB zur Festlegung des erforderlichen Umfangs und Detaillierungs-
grades der Umweltprifung wurde in der Zeit vom 28.02.2025 bis einschlieRlich
28.03.2025 durchgeflhrt. Ein Scoping zur Festlegung des erforderlichen Umfangs und
Detaillierungs-grades der Umweltprifung hat am 13.03.2025 und eine Abstimmung zur
technischen Infrastruktur hat am 14.03.2025 stattgefunden.

1.2 Grundlagen des Bebauungsplans

Grundlage des Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch (BauGB) und die Bayerische
Bauordnung (BayBO) in der aktuell glltigen Fassung.

Parallel zu der stadtebaulichen Planung wird nach den Vorschriften des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) sowie des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)
ein Grinordnungsplan aufgestellt, der integrativer Bestandteil dieses Bebauungsplans ist.

Der Umweltbericht als Ergebnis der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bildet einen
eigenstandigen Teil der Begrindung zu diesem Bebauungsplan.

2 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Mit der Verlagerung der verschiedenen Siemensstandorte im Stadtgebiet Erlangen in den
neuen Siemens Campus wurde fur das Quartier an der Werner-von Siemens-Stral3e eine
Auflassung und Vermarktung der dort vorhandenen, zum Teil denkmalgeschitzten Ge-
werbeobjekte notwendig. Die rund 35.000 Quadratmeter umfassende Liegenschaft Sie-
mens-Mitte (Elefantentreppe, Glaspalast / Blaues Hochhaus mit Casino, Bingelhaus) mit
insgesamt flinf Gebauden wurde im Herbst 2021 von der Vorhabentragerin erworben, mit
dem Ziel einer hochwertigen, innerstadtischen Quartiersentwicklung, die Wohnen und Ar-
beiten beinhalten soll.

Um vor dem Hintergrund der innerstadtischen Lage, der direkten Nachbarschaft zum
denkmalgeschitzten Himbeerpalast und dem auf dem Grundstlck befindlichen denkmal-
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geschutzten Blauen Hochhaus (stehende Scheibe) mit Casino (liegende Scheibe und ein-
geschossiger Anbau entlang der Mozartstralde) ein vertragliches Konzept zu entwickeln,
hat in Abstimmung mit der Verwaltung ein eingeladener hochbaulicher Realisierungswett-
bewerb und Ideenteil mit der Bezeichnung ,Big Apple“ furr die zukinftige Neubebauung
durch die Vorhabentragerin stattgefunden. Im Preisgericht, das am 14.12.2022 getagt hat,
waren neben Vertreterlnnen der Vorhabentragerin auch Mitglieder der Fraktionen und ex-
terne Sachverstandige stimmberechtigt. Den 1. Preis hat die Wettbewerbsarbeit des Ar-

chitekturblros ssp-architekten, Erlangen mit Lemke Landschaftsarchitektur, Schwabach
gewonnen.

Die Umsetzung des 1. Preises ist nicht auf Grundlage des 2. Deckblatts zum Bebauungs-
plan Nr. 181 mdglich. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten

und die bauplanungsrechtliche Grundlage zu schaffen, wird das 7. Deckblatt zum Bebau-
ungsplan Nr. 181 aufgestellt.
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Abb. 1: Geltungsbereich des 7. Deckblatts des Bebauungsplans Nr. 181. weil3 = Projektgebiet der Vorhaben-
trégerin, grau = sonstiges Plangebiet (Darstellung der Stadt Erlangen zum Aufstellungsbeschluss 12.12.2023)

Das Wettbewerbsgebiet (Projektgebiet) liegt innerhalb des im Bebauungsplans Nr. 181
und seinem 2. Deckblatt. Das bisher festgesetzte Mischgebiet dehnt sich — tiber das Pro-
jektgebiet hinaus — in Richtung Osten Uber die Gebbertstralle und Schellingstralle bis zur
HartmannstralRe aus. Ein Mischgebiet setzt grundsatzlich ein ausgewogenes Mischver-
haltnis zwischen gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung voraus. Bisher befand sich der
gewerbliche Schwerpunkt im Westen innerhalb der von Siemens genutzten Flachen, wah-
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rend der wohnbauliche Schwerpunkt im Osten des Mischgebiets liegt (sonstiges Plange-
biet, s. Abb. 1). Diese Nutzungsstruktur wird sich mit der Umsetzung des Wettbewerbser-
gebnisses verandern, da dieses ein urbanes, gemischt genutztes Quartier auf den bisher
rein gewerblich genutzten Flachen vorsieht. Um im Ostlichen Gebiet weiterhin sowohl eine
vorwiegend wohnbauliche Nutzung als auch nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
zu ermoglichen, werden die Flachen in den Geltungsbereich einbezogen und die Art der
Nutzung angepasst. Mit der Anderung von Mischgebiet zu Urbanem Gebiet bzw. Beson-
deren Wohngebiet ist eine Anpassung der hdchstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ) und
Geschossflachenzahl (GFZ) verbunden, wie sie in § 17 (1) BauNVO als Obergrenzen for-
muliert werden. Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 181, wie etwa die
Uberbaubaren Grundsticksflachen, werden in diesem Bereich nicht angepasst.

Die Aufstellung des 7. Deckblatts zum Bebauungsplan Nr. 181 soll vor diesem Hinter-
grund die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung schaffen. Im westlich liegenden Projektgebiet wird mit einem umfangreichen
Katalog an Festsetzungen die geplante stadtebauliche Entwicklung ermoglicht, wahrend
im Ostlich liegenden sonstigen Plangebiet nur die Art der baulichen Nutzung geéndert und
somit die bestehenden Entwicklungsmdglichkeiten der dort vorhandenen Quartiere gesi-
chert werden.

3 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Ziele der Planung sind fir das Projektgebiet die Errichtung eines lebendigen innerstadti-
schen Quartiers, das in innovativer und zugleich wirtschaftlicher Form Raum fir Wohnen
und Arbeiten sowie Einzelhandel nach dem Prinzip der Stadt der kurzen Wege bietet und
das Ziel des nachhaltigen Bauens verfolgt. Flr das sonstige Plangebiet soll die Art der
baulichen Nutzung planungsrechtlich abgesichert und damit verbunden auch das Mal} der
baulichen Nutzung angepasst werden, um die bestehenden Quartiere in ihrer Eigenart zu
sichern und eine zukunftige Weiterentwicklung zu ermdglichen.

Im Projektgebiet soll auf Basis des 1. Preises ein urbanes und gemischt genutztes Quar-
tier unter Bericksichtigung des stadtischen Einzelhandelskonzepts (SEHK) und des Ver-
gnlgungsstattenkonzepts entwickelt werden. Dabei soll neben der gewerblichen Nutzung
auch eine Wohnnutzung in der ersten Reihe in den Obergeschossen entlang der Werner-
von-Siemens-Strale ermdglicht werden. In den rlickwartigen Grundstiicksbereichen wird
neben einer Wohnnutzung auch ein Lebensmittelmarkt im Casino erméglicht. Damit han-
delt es sich im Sinne der Beschllsse zur Gewerbeentwicklung in Erlangen (Beschlussvor-
lage [I/WA/020/2019) und zur Nachnutzungskonzeption: Siemens-Mitte (Beschlussvorlage
PET/015/2018) um einen relevanten, konzeptbezogenen Einzelfall, der dem Leitgedanken
Rechnung tragt, Wohnen und Arbeiten starker zusammen zu denken. Die vorwiegend ge-
werbliche Nutzung in den Bereichen der Erdgeschosszone soll dabei insbesondere in der
ersten Reihe entlang der Werner-von-Siemens-Stralte erhalten bleiben.

FUr das sonstige Plangebiet soll mit Festsetzung eines Urbanen Gebiets sowie eines Be-
sonderen Wohngebiets der Charakter der gemischtgenutzten Wohnbebauung gesichert
und in ihrer Weiterentwicklung gestarkt werden.

Mit dem Bebauungsplan kann sowohl fir das Projektgebiet als auch flr das sonstige
Plangebiet der Bedarf an bendtigten Wohnraum fur unterschiedliche Bevolkerungsgrup-
pen gedeckt werden und gleichzeitig auch zuktinftig Flachen fir nicht stérendes Gewerbe
vorgehalten werden.

Zusatzlich sind neben der gewerblichen Nutzung in Urbanen Gebieten auch Nutzungen
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im kulturellen und sozialen Bereich vorzusehen, womit der gemischt genutzte Charakter
und die Stadt der kurzen Wege gestarkt werden kénnen.

Fur die Starkung der Freirdume soll der ,Rote Platz* in einen ,,Griinen Platz* umgewandelt
und halbéffentliche Freirdume in den rickwartigen Bereichen aufgewertet und mit Spielfla-
chen versehen werden, um qualitatvolle Aufenthaltsbereiche zu schaffen. In den Freirau-
men sind zudem Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Regenwasser vorzu-
sehen, um dem Prinzip der Schwammstadt gerecht zu werden.

4 RAHMENBEDINGUNGEN DER PLANUNG

4.1 Ubergeordnete Planungen und vorbereitende Bauleitplanung

4.1.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind im Landesentwicklungsprogramm
Bayern (2023) und im Regionalplan Region Nurnberg festgelegt. Die Stadt Erlangen ist
Teil der gemeinsamen Metropole Nirnberg/Furth/Erlangen/Schwabach, eingebettet in den
Verdichtungsraum der gleichnamigen Metropolregion.

Die Metropolen sollen als landes- und bundesweite Bildungs-, [...] Wirtschafts- und Wis-
senschaftsschwerpunkte weiterentwickelt werden. Sie sollen zur rdumlichen und wirt-
schaftlichen Starkung der Metropolregionen [...] beitragen.

Auf eine Verbesserung der Wohnungsversorgung soll durch die Neuerrichtung von Woh-
nungen hingearbeitet werden.

Verdichtungsraume sind bevorzugte Standorte flr die Wirtschaft, das Bildungswesen, den
Dienstleistungsbereich und das kulturelle Leben mit Uberregionaler Ausstrahlung. Diese
Funktionen gilt es zu sichern und weiterzuentwickeln. Da die Raumnutzungsanspriche in
Verdichtungsrdumen besonders vielfaltig sind, kommt es dabei darauf an, die Nutzungen
an raumlich geeignete Standorte zu lenken.

Die Verdichtungsraume mussen langfristig als attraktiver und gesunder Lebens- und Ar-
beitsraum fur die Bevdlkerung entwickelt und geordnet werden.

4.1.2 Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) von 2003 ist das Plangebiet als gemischte
Bauflache (zwischen Werner-von-Siemens-Str. und Gebbertstralle) und Wohnbauflache
(Gebbertstralle bis Hartmannstralle) dargestellt. Die kinftige Art der baulichen Nutzung
steht der Darstellung des Fldchennutzungsplans nicht entgegen. Eine Anderung des FNP
ist daher nicht erforderlich.

Der Landschaftsplan trifft zum Plangebiet keine Aussagen.

4.1.3 Sonstige stidtebauliche Planungen

Bei der Planung werden die einschlagigen Satzungen und Verordnungen der Stadt Erlan-
gen bericksichtigt. Hierzu zahlen u. a. die Stellplatzsatzung, das stadtebauliche Einzel-
handelskonzept (SEHK), das Vergnlgungsstattenkonzept und die Baumschutzverord-
nung.

134



7. Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 181 Stadt Erlangen Seite 11

Zusatzlich dient das Wettbewerbsergebnis als Ausgangslage flr die stadtebauliche Ent-
wicklung des Quartiers. Der Realisierungswettbewerb umfasste nur die Flachen um das
Verwaltungshochhaus herum, nicht aber das denkmalgeschiitzte Gebaude. Aussagen zur
stadtebaulichen Konzeption sowie der Freiraumentwicklung auf Grundlage des Realisie-
rungswettbewerbs lauten wie folgt (zusammengefasstes Preisgerichtsprotokoll; Anlage
Nr. 3 zum Aufstellungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplans vom 12.12.2023, das
ausfuhrliche Preisgerichtsprotokoll s. Anlage Nr. 11):

Der Entwurf reagiert auf die stddtebaulich heterogene Situation des Umfeldes, indem er
die unterschiedlichen Mal3stdbe und Kérnungen des Kontextes aufgreift und zusammen-
flugt. Dabei wird der ,Rote Platz” als zentraler Quartiersplatz zusammen mit dem erhal-
tenswerten Gebdudebestand integriert und gestérkt. Zum libergeordneten &ffentlichen
Raum beruhigen straBenbegleitende Strukturen das Erscheinungsbild des neuen Quartie-

res.

Abb. 2: 1. Preis des stéddtebaulichen Realisierungswettbewerbs (ssp Architekten, Lemke Landschaftsarchitek-
ten)
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Das stadtebauliche Motiv ist die konzeptionelle Graduierung der unterschiedlichen Bau-
strukturen im stéadtebaulichen Kontext. Das stadtebauliche Motiv der konzeptionellen Gra-
duierung findet auch in der Héhenentwicklung der Baukorper statt. Ein neuer Hochpunkt
an der Ecke zur Mozartstral3e dient als Vermittler in der Stadtstruktur und als Teil der Ge-
samtstadt. Unter Einhaltung (...) der Belichtungsregeln entsteht eine differenzierte Gebéu-
defigur, welche sich aus den Bausteinen der Nachbarschaft ableitet, und gleichzeitig den
Anspruch des Auslobers gerecht wird, ein Ensemble zu schaffen, das in innovativer und
zugleich wirtschaftlicher Form Raum fiir Wohnen und Arbeiten bietet und dabei eine zeit-
gemélie Antwort auf das selbstverstdndliche Ziel nachhaltigen Bauens gibt.

Auf dem ,Roten Platz" als zentraler Quartiersplatz wird als MalRnahme im Sinne einer hit-
zeangepassten Stadt die Pflanzung eines Klimawaldes vorgeschlagen, der sich auch im
Quartiersinneren der Neubebauung fortsetzt. Der Klimawald hat positiven Einfluss auf das
ortliche Mikroklima, spendet Schatten, erhbht die Aufenthaltsqualitéat im stadtischen
Raum, schafft neue Wegeverbindungen und verbessert die Mbglichkeiten fiir Regenwas-
serzwischenspeicherung. Okologie wird im Sinne einer klimagerechten und nachhaltigen
Nutzung des Stadtraumes gedacht.

Die neuen Gebéude schaffen klar definierte AuBenbereiche mit unterschiedlichen Nutzun-
gen und Charakteren. Die bauliche Figur bietet vielfltige Beziige und gestaffelte Uber-
génge in den Freiraum. Im Inneren umschlie3t sie gemeinschaftliche urbane Wohnhéfe
mit Freiraumangebot und Kinderspielfldchen frei von Feuerwehrfléchen. Diese werden mit
Obstgehdlzen. z.B. alte Sorten an Apfel, Birnen oder Zwetschgen, mehrstdmmigen Baum-
arten. z.B. Zier-Kirschen, Felsenbirnen und mit Stadtklimabdumen. z.B. Gleditschie, Hop-
fen-Buche, 0.4. bepflanzt. Die gemeinschaftliche Nutzung der halbéffentlichen Freifldchen
schafft eine Identifizierung mit dem Quartier.

Auch die Dachlandschaft wird in unterschiedlichen Intensitaten zu Aufenthalt oder fiir ex-
tensiv begriinte Ausgleichsfldchen als Biodiversitdtsdédcher genutzt. Kombinationen aus
intensiv genutzten und extensiv begriinten mit zur Energieversorgung ausgestatteten Dé&-
chern lockert die Dachlandschaft auf. Die intensive Begriinung der Décher erhéht die
nutzbare Fléche bei gleichem Versiegelungsgrad, Nachhaltige Energieversorgung bleibt
dabei nicht aul3er Acht.

Im Zuge der Vorbereitung des Vorentwurfs des Bebauungsplans ist parallel die stadtebau-
liche Konzeption weiterentwickelt worden. Hierbei ergeben sich fur folgende Teilbereiche
Anderungen:

Im Bereich der Elefantentreppe ist auf dem nérdlichen Fligel eine Aufstockung von sechs
auf sieben Geschosse vorgesehen und die nach Osten und Siden abgetreppten Ge-
schosse wurden geringfligig angepasst. Die geplante Neubebauung im Hof der Elefanten-
treppe wird aufgrund der darunterliegenden Bestandstiefgarage weiter stdlich geplant.
Das Thema der Abtreppung des Bestandsgebaudes wird bei dem Neubau aufgegriffen,
sodass auch hier fir die Bewohnerlnnen nutzbare Dachterrassen entstehen kénnen.

Im Bereich des neuen Bingelhauses (auch ,Big-L*) ist eine Erhéhung der Geschossigkeit
des Turms im nordwestlichen Gebaudeteil von 14 auf 15 Geschosse vorgesehen.
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Abb. 3: Abstandsfldchenplan (ssp-architekten, 28.01.2025)

Im norddstlichen Bereich sah der Realisierungswettbewerb eine Uberbauung des stralken-
begleitenden Bereichs zur Mozartstralle mit vier bis sechs Geschossen vor. In der Weiter-
bearbeitung wurden die Geschossigkeiten auf durchgehend fiinf Geschosse vereinheit-
licht.

Die Neubauten im Bereich des Zenkerareals, welches bisher durch das Parkdeck gepragt
ist, waren zum Realisierungswettbewerb vier- bis funfgeschossige Gebaude geplant. Zu
Gunsten der 6stlich gegenuberliegenden, kleinteiligen Bestandsgebaude wurde in Teilen
die funfgeschossige Bebauung auf vier Geschosse reduziert und stattdessen in Richtung
Westen auf bis zu sechs Geschosse erhoht. Fir das sudliche Gebaude Ecke Zenker-
stral’e / Sophienstralle werden maximal vier Geschosse geplant.
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4.2 Plangebiet

4.2.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt dstlich der Werner-von-Siemens-Stralle und des Zentrums der Stadt
Erlangen im statistischen Bezirk Stubenloh.

Entsprechend dem Aufstellungsbeschluss unterteilt sich das Plangebiet in des westliche
~Projektgebiet’, das von der Vorhabentragerin entwickelt wird, und dem &stlichen ,sonsti-
gen Plangebiet”, worin die Art und das Mal} der baulichen Nutzung angepasst werden.
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Abb 4.: Geltungsbereich des 7. Deckblatts des Bebauungsplans Nr. 181. weil3 = Projektgebiet der Vorhaben-
trégerin, grau = sonstiges Plangebiet (Darstellung der Stadt Erlangen zum Aufstellungsbeschluss 12.12.2023)

Das Projektgebiet grenzt im Westen an die Werner-von-Siemens-Stral3e an und liegt di-
rekt gegenliber dem als Himbeerpalast genannten ehemaligen Verwaltungsgebaude von
Siemens. Im Norden grenzt die Mozartstralie an, die jenseits von Verwaltungsgebauden
und zukulnftig nach Abschluss des Bebauungsplans Mozartstrae (Nr. 181, 6. Deckblatt)
mit einer Hotel- sowie Wohnnutzung gepragt ist. Im Osten und Stden begrenzen die Zen-
kerstrale und die Sophien- bzw. Pfalzerstralle das Plangebiet. Diese sind werden vorwie-
gend von Wohngebauden aber auch nicht stérendem Gewerbe gepragt.

Das 6stlich der ZenkerstralRe anschlieRende sonstige Plangebiet wird im Norden und

Nordosten von der Mozartstrafe sowie der Gebberstrale und HofmannstralRe begrenzt.
Im Osten grenzen die HartmannstraRe und im Suden die Sophienstra’e an. Das Gebiet
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selbst ist gepragt von Wohngebauden unterschiedlichen Alters sowie unterschiedlicher
Bauweisen und ist zudem stark mit Dienstleistungsnutzungen wie auch nicht stérendem
Gewerbe durchmischt. Dies gilt auch fiir die nérdlich und sidlich angrenzenden Quartiere.
Ostlich der Hartmannstralke hingegen grenzen gewerblich genutzte Strukturen an das
Plangebiet an, die derzeit von Siemens Healthineers genutzt werden. Um die Gewerbe-
nutzung o6stlich der Hartmannstrafe in ihrem Bestand nicht zu gefahrden und gleichzeitig
die durchmischten Wohngebiete westlich der HartmannstralRe zu schitzen, ist aus Sicht
des Schallschutzes eine Gebietsart gem. §§ 2-11 BauNVO (Baunutzungsverordnung) zu
wahlen, deren Immissionsrichtwerte (TA Larm) einem Mischgebiet gem. § 6 BauNVO ent-
sprechen. Mit der Festsetzung eines Besonderen Wohngebiets (WB) gem. § 4a BauNVO
kann eine Weiterentwicklung der Wohn- und Gewerbequartiere ermdglicht und gleichzei-
tig der Schutz der Wohnquartiere gewahrleistet werden.

4.2.2 Siedlungsstruktur / Stadt- und Landschaftsbild / Topografie

Das Projektgebiet ist entlang der Werner-von-Siemens-Strale im Bestand von sechs- bis
siebengeschossigen Burogebauden gepragt, die in ihrer Mitte eine stadtebauliche Zasur
lassen und somit den ,Roten Platz* als urbanen Freiraum fassen. Der Rote Platz wird
rickwartig vom 17-geschossigen ehemaligen Verwaltungshochhaus von Siemens gefasst
(auch Stehende Scheibe bzw. Blaues Hochhaus genannt) und dient diesem als Vorplatz.
Der Sockelbereich des Hochhauses wird als eingeschossiger Bau Richtung Norden fort-
gefuhrt (auch Liegende Scheibe genannt) und diente bis zuletzt als Kantinenbau (Casino)
fur Siemens-Angestellte. Der Kiichenbereich der Mensa wird L-férmig entlang der Mozart-
stralle bis zur Zenkerstralle fortgeflihrt. Entlang der Zenkerstral3e bis zur Sophienstrale
liegt ein viergeschossiges Parkhaus fur Siemens-Mitarbeiter. Zusammen mit der Liegen-
den Scheibe bildet das Parkhaus ein U aus, in dessen Hof die Zugange zum Parkhaus
und der Mensa sowie ein gastronomischer Freibereich liegen. Zusammenfassend lasst
sich sagen, dass das Gebiet von Verwaltungs- und Blrogebauden sowie einem zentralen
Platz und unterstitzenden Funktionen wie Mensa, Parkhaus und Tiefgarage gepragt ist.
Das Gebiet ist zudem von stralRenbegleitenden und platzeinfassenden Baumen gepragt.

Das Verwaltungshochhaus als Stehende Scheibe und dessen fortgefuhrter Sockelbereich
als Liegende Scheibe mit dem eingeschossigen Anbau entlang der Mozartstralle (Ku-
chenbereich der Mensa) sind zudem eingetragene Denkmale (D-5-62-000-1032, ,Verwal-
tungshochhaus der Firma Siemens, 17-geschossiger Stahlbetonskelettbau mit quadra-
tisch gerasterter, an den Ecken nicht zusammengefiihrter Aluminium-Glas-Vorhangfas-
sade und innerem ErschlieBungs- und Funktionskern mit Gro3raum- und Zellenbliros,
nérdlich angesetzt eingeschossiger Kantinenbau, nach Pldnen von Hans Maurer und der
Bauabteilung der Siemens AG, 1959-62.%).

Das sonstige Plangebiet ist gepragt von einer kleinteiligen Baustruktur bestehend aus
Wohngebauden und einer durchmischten Nutzung aus Wohnen, Dienstleistung und nicht
stérenden Gewerbe. Die Gebaude sind unterschiedlichen Alters (vereinzelt aus Vor- und
Zwischenkriegszeit, vermehrt aus Nachkriegszeit bis in die 1970er Jahre und Nachver-
dichtungen seit der 1990er Jahre bis heute) und unterschiedlicher Bauweise sowie Ge-
schossigkeiten. Die Bandbreite rangiert hier von drei Geschossen flir Doppelhauser Gber
drei- bis viergeschossige Zeilenbauten bis hin zu achtgeschossigen Punkthochhausern.

Das Projektgebiet ist weitgehend eben und liegt auf einem Niveau von 281 m bis 282 m
Uber Normalhéhennull (NHN), wobei der niedrigste Punkt im Bereich der Kreuzung Wer-
ner-von-Siemens-Stralle / Mozartstralle und der héchste Punkt im Bereich Zenkerstralde /
Sophienstral3e liegt.
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Fir das sonstige Plangebiet liegt keine Vermessung vor. Aus der Uberlagerung ,Gelan-
derelief* des Bayernatlas kann entnommen werden, dass der Bereich ebenfalls weitge-
hend eben ist.

4.2.3 Verkehrliche ErschlieBung
Externe ErschlieRung/ Motorisierter Individualverkehr

Das gesamte Plangebiet ist durch ein engmaschiges Straliennetz zwischen Hofmann-
stralde im Norden und der Sophienstrale im Stiden sowie der Hartmannstrale im Osten
und der Werner-von-Siemens-StraRRe im Westen erschlossen. Uber die Werner-von-Sie-
mens-Stralde ist ein direkter Anschluss an die im Westen liegende Autobahn BAB 73 in
ca. 1,5 km Entfernung gegeben. Uber die Gebbertstrale ist in Richtung Stiden zudem ein
Anschluss an die als BundesstralRe B 4 klassifizierte AuRere Nirnberger Strake und somit
eine direkte Verbindung Richtung NiUrnberg maoglich.

Ruhender Verkehr

Das Projektgebiet verfiigt Uber eine zweigeschossige Tiefgarage, die sich unter dem Ro-
ten Platz sowie dem sudlich angrenzenden Blrohaus — der Elefantentreppe — erstreckt.
Die Zufahrt zu der Tiefgarage befindet sich in der Sophienstralie / Pfalzer Stralte. Des
Weiteren befindet im Osten ein viergeschossiges Parkhaus, das Uber die Zenkerstral3e
erschlossen wird. Im Rahmen der Um- und Neubauten soll die Tiefgarage 1-geschossig
unter weiten Teilen des Projektgebietes weitergebaut und das Parkhaus abgerissen wer-
den.

Im Bereich des sonstigen Plangebiets befinden sich die Stellplatze zum groRen Teil auf
den Baugrundstiicken. Vereinzelt sind Garagenhéfe und Tiefgaragen errichtet worden, die
die Stellplatze umliegender Grundstlicke aufnehmen.

Offentlicher Personennahverkehr

Das gesamte Plangebiet wird Uiber das Busnetz der Stadt Erlangen erschlossen. Haupt-
routen befinden sich entlang der Werner-von-Siemens-Stralle im Westen sowie der Mo-
zartstralRe und der GebbertstralRe im Zentrum und der Hartmannstrafe im Osten des
Plangebiets. Durch die zentrale Lage der Haltestellen kbnnen mit den Buslinien sowohl
Orte in der Innenstadt als auch in den umliegenden Stadtvierteln gut erreicht werden.
Uber die Buslinien ist zudem ein Anschluss an den Erlangener Bahnhof gegeben,
wodurch ein Zugang an das regionale und Uberregionale &ffentliche Verkehrsnetz ermog-
licht wird.

Zusatzlich ist eine Haltestelle der Stadt-Umland-Bahn (StUB) im Bereich der Kreuzung
Werner-von-Siemens-Stral3e / SieboldstralRe geplant (ca. 250 m vom Roten Platz ent-
fernt), wodurch zukiinftig eine direkte Verbindung nach Nurnberg bzw. zum Bahnhof Er-
langen oder nach Herzogenaurach besteht.

FuRganger/Radfahrer

Die Stralenziige im und an das Plangebiet angrenzend besitzen beidseitig Blirgersteige,
die den FuRgangern eine sichere Fortbewegung ermdglichen. Entlang der Hauptstrallen
wie Werner-von-Siemens-Stralie, Gebbertstrale sowie Hartmannstralle sind separate
Radwege und in der MozartstraRe zumindest Radschutzstreifen auf der Fahrbahn vorhan-
den, womit eine sichere Durchwegung des Plangebiets ermdglicht und das Plangebiet in
das weiterflihrende Radwegenetz eingebettet wird.
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4.2.4 Gebaude- und Nutzungsbestand

Die BlUrogebaude im Projektgebiet (Bingelhaus, Blaues Hochhaus, Elefantentreppe) ste-
hen leer, das Casino und das Parkhaus sind weiterhin in Betrieb. Flr die Planung ist vor-
gesehen, das Birogebaude im Bereich Werner-von-Siemens-Strafte / Mozartstralle
(Bingelhaus) durch ein neues, gemischt genutztes Gebaude sowie das 6stlich liegende
Parkhaus durch Wohngebaude zu ersetzen. Im Erdgeschossbereich des Bingelhauses
wird eine Wohnnutzung ausgeschlossen, sodass hier gewerbliche sowie soziale und kul-
turelle Nutzungen ermoglicht werden konnen.

Fur die im Siden liegende Elefantentreppe ist eine Umnutzung zu Wohnen und Studen-
tenappartements sowie eine Aufstockung um ein Geschoss geplant. Flr das Blaue Hoch-
haus ist ebenfalls eine Umnutzung geplant, hier soll eine Wohnnutzung etabliert werden.
Fir das Casino ist eine Umnutzung zu einem Lebensmittelmarkt geplant. Entlang der Mo-
zartstralle wird der eingeschossige Bau zudem mit einer Wohnnutzung mit vier Oberge-
schossen aufgestockt. Die zweigeschossige Tiefgarage unter dem Roten Platz sowie un-
ter der Elefantentreppe wird erhalten und im Bereich der Neubauten wird eine einge-
schossige Tiefgarage erganzt.

Das sonstige Plangebiet zeichnet sich durch einen Bestand an Wohnhausern aus, die von
nicht stérendem Gewerbe mitgenutzt werden. Punktuell bestehen rein gewerblich ge-
nutzte Gebaude. Fir die hier liegenden Quartiere liegt kein nennenswerter Leerstand vor.
Bauliche Anderungen kénnen individuell durch die jeweiligen Eigentimer ausgeldst wer-
den.

4.2.5 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die Baugrundstiicke im Bereich des Projektgebietes sind im Besitz der Vorhabentragerin.
Die Baugrundsticke im sonstigen Plangebiet sind im Besitz der jeweiligen Eigentumer.
Die inbegriffenen offentlichen Stralenverkehrsflachen und 6éffentlichen Grinflachen sind
im Eigentum der Stadt Erlangen.

4.3 Sonstige rechtliche und tatsachliche Gegebenheiten im Plangebiet und in der
Nachbarschaft

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 181
»Fur das Gebiet zwischen NiUrnberger Stral3e, Werner-von-Siemens-Stralle, Hofmann-
stralRe, HartmannstralRe und Schenkstraf3e“ aus dem Jahr 1969.

Fur das Projektgebiet ist das 2. Deckblatt aus dem Jahr 1979 zur Bewertung von Bauvor-
haben heranzuziehen. Hierin wird ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt und vom
anvisierten Vorhaben abweichende Bauhdhen sowie eine Grundflachenzahl (GRZ) und
Geschossflachenzahl (GFZ), die nicht zur Realisierung des Wettbewerbsergebnisses aus-
reichen. Mit dem vorliegenden 7. Deckblatt werden diese Parameter an das Vorhaben an-
gepasst und der bisher geltende Bebauungsplan mit dessen 2. Deckblatt Gberplant.

Fir das sonstige Plangebiet gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 181. Auf-
grund der zukiinftig fehlenden Durchmischung fir ein Mischgebiet wird in diesem Bereich
die Art der baulichen Nutzung angepasst und damit zusammenhangend auch das Mal}
der baulichen Nutzung. Die Art der baulichen Nutzung sieht fiir den Bereich zwischen
Zenker- und Gebbertstral’e ein urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO und fir die Gbrigen
Bereiche ein besonderes Wohngebiet gem. § 4a BauNVO vor. Da das Mal} der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan Nr. 181 lber die Obergrenzen gem. § 17 (1) BauNVO gere-
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gelt wird, andert sich das Maf} der baulichen Nutzung entsprechend der Obergrenzen ei-
nes Mischgebiets zu den Obergrenzen fiir ein urbanes Gebiet bzw. eines besonderen
Wohngebiets. Mittelbar wird das Mal3 der baulichen Nutzung damit erhoht.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan weisen fur die Bereiche westlich der Gebbert-
stralde gemischte Bauflachen und 6stlich der Gebbertstral’e Wohnbauflachen aus. Der
Bebauungsplan wird damit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt
und eine Anderung ist nicht erforderlich.

431 Widmung

Der Eigentumerweg mit Ful3- und Radverkehr auf den FI.Nrn. 1072/5 u. 1069/3 Gmkg. Er-
langen ist seit 1983 gewidmet.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird diese Widmung eingezogen. Ein separates
Einziehungsverfahren ist somit nicht erforderlich.

Um klnftig dennoch eine Durchwegung fiir die Allgemeinheit zu erméglichen, soll an glei-
cher Stelle ein Geh- und Radfahrrecht fur die Stadt Erlangen zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt werden.

Widmung

" Eigentiimerweg
I OrtsstraBe

N StaatsstraBe

Die hier dargestellten Widmungen (insbesondere Vorgange bis 2020) sind nicht im
notwendigen Umfang als verbindlich anzusehen. Die dargestellten Informationen diirfen nur J .
fur einen ersten Uberblick herangezogen werden. T 025 |

Abb. 5: Ubersichtsplan — Widmung éffentlicher Eigentiimerweg auf Fist.-Nrn. 1072/5 und 1069/3 (Stadt Erlan-
gen)
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5 UMWELTBERICHT

5.1 Einleitung

5.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Angaben zum Standort.

Der Geltungsbereich des 7. Deckblattes zum Bebauungsplan Nr. 181 ,Stubenloh Sud*
liegt sidostlich des Stadtzentrums. Der Geltungsbereich wird im Westen durch die Wer-
ner-von-Siemens-Stral’e, im Siden durch die Sophienstralte, im Osten durch die Hart-
mannstrafe und im Norden durch die Hofmann- und Mozartstralle begrenzt. Das Bebau-
ungsplangebiet teilt sich in das Projektgebiet zwischen der Werner-von-Siemens-Stralle
und der Zenkerstrale und in das ,Sonstiges Plangebiet” dstlich der Zenkerstral3e. Fir das
Projektgebiet werden umfangreiche Festsetzungen zum Stadtebau und zur Griinordnung
getroffen. Fur das sonstige Plangebiet wird die Art der Nutzung neu festgesetzt und damit
mittelbar auch das MalR der baulichen Nutzung sowie geringfligig zwei bereits vorhandene
Eigentimerwege in private Verkehrsflachen geandert.

Der Umweltbericht bezieht sich auf das Projektgebiet zwischen der Werner-von-Siemens-
Stralde und der Zenkerstral3e. Fur das ,sonstige Plangebiet” sind keine unmittelbaren
Auswirkungen auf Natur und Landschaft verbunden. Die spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP), die Eingriffs-Ausgleichsermittiung sowie alle Angaben zum Baum-
schutz/Baumerhalt beziehen sich ebenfalls ausschlieRlich auf das Projektgebiet.

Geplante Neuordnung

Die Neuordnung des Projektgebietes ,Big Apple® auf den ehemaligen Siemensflachen in
Erlangen Mitte umfasst folgende Teilbereiche:

- Abbruch des Bingelhauses und Neubau eines Mehrfamilienhauses (,Big-L“ bzw. neues
Bingelhaus) mit Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss

- Neuordnung der Auf3enanlagen zwischen der Werner-von-Siemens-Stral’e und dem
bestehenden Hochhaus mit Casino.

- Umgestaltung des ,Roten Platzes* zwischen Neubau Bingelhaus, Hochhaus und Ele-
fantentreppe.

- Neubau eines Mehrfamilienhauses sowie Neuordnung der Freianlagen sudlich der Ele-
fantentreppe.

- Abbruch des bestehenden Parkhauses entlang der Zenkerstralle mit Neubau von vier
Mehrfamilienhausern und Neuordnung der Freianlagen.

Freiflachenplanung

Im Zuge der baulichen Neuordnung werden auch die Freiflachen im Projektgebiet zwi-
schen der Werner-von-Siemens-Strale und der Zenkerstralte neu geplant.

- Der ,Rote Platz* wird in einen ,Griinen Platz* transformiert. Auf dem Platz sind Baum-
pflanzungen in Hochbeeten vorgesehen. Damit kann die bessere Nutzbarkeit des Plat-
zes sowie eine kleinklimatische Verbesserung auf dem Platz realisiert werden. Die sta-
tischen Voraussetzungen bieten nur wenige Flachen fur die Hochbeete, weshalb die
Baumpflanzungen genau Uber dem Raster der Stltzen der bestehenden zweigeschos-
sigen Tiefgarage erfolgen. Die Umgestaltung berlcksichtigt die Denkmalschutzbe-
lange.

- Entlang der Werner-von-Siemens-Straf’e wird die Baumreihe vor der Elefantentreppe
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im Suden des Areals Uber den neuen ,Griinen Platz“ und dem Vorbereich des Big-L
zur Mozartstrale erganzt. Die Ost-West-Fahrradwegeverbindung zwischen der Wer-
ner-von-Siemens-Stral’e und der Sophienstralle bleibt erhalten.

- Das Mehrfamilienhaus siidlich der Elefantentreppe wird im direkten Anschluss an die
Tiefgarage angeordnet. Der Kinderspielplatz wird auf der Bestandstiefgarage vorgese-
hen. Nebengebaude und Uberdachungen fiir Fahrrader werden im Innenhof verortet.

- An der Stelle des Parkhauses entlang der Zenkerstrale entstehen 4 Mehrfamilienhau-
ser (MFH) mit vielen Freiflachen. Der komplette Bereich wird mit einer neuen Tiefga-
rage unterbaut, am Randbereich kénnen Bestandsbaume erhalten werden. Erdge-
schossig werden Privatgartenflachen an den MFH vorgesehen, in den Innenhéfen zwi-
schen den Gebauden werden Nebengebaude und Uberdachungen fiir Fahrrader vor-
gesehen.

- Inder grof3en Freiflache zwischen dem Hochhaus und Zenkerareal werden Spielfla-
chen fir Kleinstkinder (0-3), Kinder (3-12) sowie Sportflachen fir die Anwohner vorge-
sehen.

- Das Areal wird auf Grund der notwendigen Kfz- und Fahrradstellplatze sowie der Ne-
benraume fast komplett mit neuen bzw. bestehenden Tiefgaragen unterbaut sein. Be-
standsbdume kénnen daher nur an den Randbereichen des Areals erhalten werden
(19 Stuck).

- Auf den Neubauten sowie Erweiterungen mit Flachdach (ausgenommen Hochhauser)
wird eine extensive Dachbegrinung in Kombination mit PV-Anlagen vorgesehen. Aus-
genommen ist hierbei das Dach des Big-L, da hier der Kinderspielplatz sowie eine in-
tensive Dachbegriinung vorgesehen ist.

- Alle unterbauten Flachen sind mit Dachbegriinung vorgesehen und als Retentionsda-
cher geplant. Aufgrund des Wasserriickhalts auf den Dachern und den Tiefgaragenfla-
chen kann das gesamte anfallende Regenwasser auf dem Areal in unterirdischen Ver-
sickerungsanlagen direkt zur Versickerung gebracht werden. Ein Anschluss von Re-
genwasser in das oOffentliche Kanalnetz, wie im Bestand vorhanden, wird somit nicht
erforderlich.

Bedarf an Grund und Boden

Der Teil des Projektgebietes im Bebauungsplan hat eine Grofie von ca. 3,6 ha. Externer
Ausgleichsbedarf entsteht nicht.

5.1.2 Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen

Fur das laufende Bauleitplanverfahren ist das BauGB mit seinen Bestimmungen zur Um-
weltprifung und den Bestimmungen zum Schutz der Umwelt malRgeblich (§ 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB). Von Bedeutung sind auch die erganzenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz, die sich aus § 1a BauGB ergeben.

Weiterhin sind die Bestimmungen der Wassergesetze, des Bundesimmissionsschutzge-
setzes mit den entsprechenden Verordnungen und des Bundesnaturschutzgesetzes (ins-
besondere zum Artenschutz und zur Eingriffsregelung) wesentlich. Ebenso ist das Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) entscheidend, worauf im Folgenden
kurz eingegangen wird.

Gem. § 17 UVPG wird bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Umweltvertraglich-
keitsprufung einschlieRlich der Vorprifung des Einzelfalls als Umweltbericht nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefiihrt. Der Umweltbericht fuhrt fur die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 und 7 BauGB sowie nach § 1a BauGB eine Um-
weltprifung durch, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt,
beschrieben und bewertet werden.
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Die nachfolgende Umweltpriifung entspricht voll umfanglich den Anforderungen einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach UVPG und somit entfallt gem. § 17 Abs. 1 S. 2 UVPG die
Pflicht einer Vorprifung des Einzelfalls, da ja ohnehin eine vollstandige Umweltpriifung
durchgefihrt wird.

Schutzgebiete

In der Stadtbiotopkartierung Erlangen sind im Plangebiet Teilflachen des Biotops ER-1019
erfasst (siehe Abbildung unten). Es handelt sich um Baumreihen, Einzelbdume bzw.
Baumgruppen und Griinanlagen im Bereich der Gebbert- und Hartmannstralle. Im Be-
reich des MU1 zwischen Werner-von-Siemens-Stralle und Zenkerstralle sind keine Bio-
tope erfasst.

Daruber hinaus sind im gesamten Plangebiet keine nationalen oder europaischen Schutz-
gebiete des Naturschutzes erfasst.

ol
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Abb. 6: Stadtbiotope, Quelle: Bayernatlas, Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan:

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan 2003 - mit wirksamen Anderungen und Berichtigungen, Stand 31.12.2024, als
Wohnbauflache und Gemischte Bauflache dargestellt. Eine kleinere Flache an der
Mozartstralde ist als Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans zu Art der baulichen Nutzung ent-

wickeln sich aus den Darstellungen des Flachennutzungs- und Landschaftsplans. Eine
Anderung ist nicht erforderlich.
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Sonstige Pléne

Weiterfihrende Plandarstellungen des Abfall- und Immissionsschutzrechts liegen fiir das
Plangebiet nicht vor.

5.1.3 Informelle Planungen
Integriertes Klimaschutzkonzept (IKSK) und Fahrplan Klima-Aufbruch

Mit dem integrierten Klimaschutzkonzept will die Stadt Erlangen die bereits vorliegenden
Untersuchungen, Klimaschutzberichte und MalRnahmenlisten zu einer Strategie zusam-
menfassen. Hierfur bilden die Energie- und CO.-Bilanz die Basis. Ziel ist es, den Energie-
verbrauch zu reduzieren, um eine nachhaltige Energieversorgung zu erméglichen. Dabei
sollen auch fossile Energietrager in Zukunft vermieden werden. Au3erdem soll das nach-
haltige Verkehrsverhalten weiter geférdert werden, indem der 6ffentliche Nahverkehr wei-
ter ausgebaut und der klimaneutrale Radverkehr gestarkt wird.

Im Folgenden entstand ein Fahrplan mit Klimaschutz-Malinahmen, die zeigen, wie Kii-
maneutralitat in Erlangen erreicht werden kann. Im Herbst 2022 beschloss der Stadtrat,
die MaRnahmen im Fahrplan Klima-Aufbruch zur Grundlage des weiteren Handelns zu
machen und in den nachsten Jahren weiter zu konkretisieren.

Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb — Freiraumbeschreibung

Die grundlegende stadtebauliche Idee — im Sinne eines soziodkologisch hochwertigen
Stadtraumes - ist es, an diesem Ort mit hohem Verkehrsaufkommen einen 6ffentlich zu-
ganglichen Frei- und Grinraum aufzuspannen, um die Aufenthaltsqualitat des stadtischen
Raumes an dieser Stelle vor allem fur FuRganger, Radfahrer und die Bewohnerinnen des
neuen Quartiers qualitativ deutlich zu erhéhen. Auf dem "Roten Platz" als zentraler Quar-
tiersplatz wird als Mal3nahme im Sinne einer hitzeangepassten Stadt die Pflanzung eines
»,Grunen Platzes® vorgeschlagen, der sich auch im Quartiersinneren der Neubebauung
fortsetzt. Der ,Grune Platz* hat positiven Einfluss auf das 6rtliche Mikroklima spendet
Schatten, erhdht die Aufenthaltsqualitat im stadtischen Raum, schafft neue Wegeverbin-
dungen und verbessert die Mdglichkeiten fir Regenwasserzwischenspeicherung. Als gri-
ner Puffer zum Verkehr erhoht die stadtebauliche Setzung die Wohn- und Aufenthaltsqua-
litaten der neuen Bewohnerinnen deutlich. Okologie wird im Sinne einer klimagerechten
und nachhaltigen Nutzung des Stadtraumes gedacht.

Die neuen Gebaude schaffen klar definierte AulRenbereiche mit unterschiedlichen Nutzun-
gen und Charakteren. Die bauliche Figur bietet vielfaltige Bezlige und gestaffelte Uber-
gange in den Freiraum. Im Inneren umschliel3t sie gemeinschaftliche urbane Wohnhofe
mit Freiraumangebot und Kinderspielflachen frei von Feuerwehrflachen. Diese werden mit
Obstgehdlzen, z. B. alte Sorten an Apfel, Birnen oder Zwetschgen, mehrstammigen
Baumarten, z. B. Zier-Kirschen, Felsenbirnen und mit Stadtklimabaumen, z.B. Gleditschie,
Hopfen-Buche, o0.a. bepflanzt. Privatgarten im Erdgeschoss mit Terrassen beleben die
Aulenanlagen sowie die Balkone in den oberen Geschossen.

Auch die Dachlandschaft wird in unterschiedlichen Intensitdten zum Aufenthalt oder fir
extensiv begrinte Ausgleichsflachen fur Biodiversitatsdacher genutzt. Kombinationen aus
intensiv genutzten und extensiv begriinten mit zur Energieversorgung ausgestatteten Da-
chern lockert die Dachlandschaft auf. Die intensive Begrinung der Dacher erhoht die
nutzbare Flache bei gleichem Versiegelungsgrad. Eine nachhaltige Energieversorgung
bleibt dabei nicht aul3er Acht.
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Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP, 1992)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm fiir die Stadt Erlangen dient dazu, durch gezieltes
Vorgehen dem Rlckgang der Tier- und Pflanzenarten entgegenzuwirken. Um die Arten zu
erhalten bzw. ihre Situation zu verbessern, ist es wichtig, die 6kologisch noch intakten Be-
reiche zu sichern und die verarmten Bereiche zu verbessern bzw. neu zu gestalten. Das
Arten- und Biotopschutzprogramm enthalt konkrete Aussagen zum Schutz, der Pflege und
Entwicklung bestehender naturlicher, naturnaher und sonstiger bedeutsamer Lebens-
raume. AulRerdem enthalt es Aussagen zur Notwendigkeit von Neuschaffungs-, Férde-
rungs- und Vernetzungsmalnahmen von Lebensraumen in biologisch verarmten Gebie-
ten sowie zu den Moglichkeiten fur eine grundlegende Forderung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes.

Das Plangebiet befindet sich in der dkologischen Raumeinheit Schwabachtal und -ter-
rasse. Die 6kologische Raumeinheit liegt im Zentrum des Stadtgebiets und ist dicht be-
baut. Etwa ein Finftel der Flache nimmt die Altstadt mit der Hugenottensiedlung, dem
Schloss, dem Schlosspark und den alten Universitats- und Klinikgebauden ein. Die Ubrige
Bebauung gehdrt zu gemischten Siedlungsstrukturen.

Das ABSP beschreibt die 6kologischen Bodenfunktionen als Béden mit kaum mehr intak-
ten Bodenfunktionen aufgrund eines hohen Versiegelungsgrades zwischen 70 und 100%.
Als Ziele und Malihahmen nennt das ABSP die Sicherung aller offenen Restflachen, das
vorrangige Flachenrecycling und damit die Entlastung von Inanspruchnahme neuer Fla-
chen sowie die Durchflihrung von Entsiegelungsmafinahmen.

Hinsichtlich des Stadtklimas wird das Plangebiet als Warmebelastungsgebiet eingestuft.
Kaltluftflusse oder Frischluftschneisen grenzen nicht an.

Im Plangebiet sind keine fir den Arten- und Biotopschutz relevanten (bedeutsamen) Ve-
getationstypen vorhanden. Entwicklungsziele sind nicht benannt.

Larmminderungsplanung (Larmkarten, Larmaktionsplan) (LMP)

Der Larmminderungsplan ist ein gesetzlicher Auftrag fir die Kommunen und betrifft alle
Larmarten. In Erlangen wurde der Bereich des Straltenverkehrslarmes bearbeitet (Entwurf
Larmaktionsplan 2024). Im LMP sind fur das Plangebiet keine unmittelbaren MalRnahmen
benannt.

5.2 Bestandsanalyse und Bewertung der Umweltauswirkungen / Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

5.2.1 Der Mensch und seine Gesundheit

Bestandsanalyse

Verkehrsgerausche (s. Anlage 6 Schallimmissionsschutztechnische Untersuchung)

Zur Tagzeit werden an den zur Werner-von-Siemens-Stralte und teilweise zur Mozart-
stral3e nahegelegenen Gebauden und deren zugewandten Fassaden die Orientierungs-
werte gem. DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte gem. 16. BImSchV uberschnitten,
ansonsten an den anderen Fassaden und weiter entfernten Gebauden eingehalten. Der
Schwellenwert von tags 70 dB(A) wird nicht tGberschritten.

Zur Nachtzeit werden an den zur Werner-von-Siemens-Stralle und teilweise zur Mozart-
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stral’e nahegelegenen Gebauden und deren zugewandten Fassaden die Orientierungs-
werte und die Immissionsgrenzwerte Uberschritten, ansonsten an den anderen Fassaden
und weiter entfernten Gebauden eingehalten. Der Schwellenwert von nachts 60 dB(A)
wird nicht Uberschritten.

Gewerbegerausche (s. Anlage 6 Schallimmissionsschutztechnische Untersuchung)
Im Bestand sind keine bekannten Immissionen vorhanden.

e Erholung

Das Projektgebiet hat fur die Erholung keine Funktion. Der ,Rote Platz* hat keine Aufent-
haltsqualitaten.

o Elektromagnetische Felder

In der MozartstralRe 35, ist ein vom Bayernwerk betriebenes 110 kV Umspannwerk vor-
handen, welches unter die Regelungen der 26. Bundesimmissionsschutzverordnung fallt.
Aus den von der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz veréffentlichten
Hinweisen zur Durchflihrung der Verordnung Uber elektromagnetische Felder geht hervor,
dass fur Umspannwerke lediglich ein finf Meter breiter, an die Anlage angrenzender
Streifen, innerhalb dessen die Grenzwerte nach der 26. BImSchV eingehalten werden
mussen, vorliegen soll. Auerhalb dieses Sicherheitsabstands ist nach dem aktuellen wis-
senschaftlichen Kenntnisstand eine Gesundheitsgefahrdung ausgeschlossen (Stadt Er-
langen, Umweltamt, Technischer Umweltschutz VII/31/FA003 T. 2713 Stellungnahme
27.02.24).

Prognose der Auswirkungen

In der schallimmissionsschutztechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen auf
das neue Baugebiet und auf die Nachbarschaften bewertet. Die erforderlichen MalRnah-
men zum Schallschutz werden in die Festsetzungen des Bebauungsplans Gbernommen.

Verkehrsgerdusche

Die von der Mozartstralde und auch der Werner-von-Siemens-Stralte ausgehenden Be-
eintrachtigungen sind durch geeignete Mallnahmen zu vermeiden. Larmschutzwande und
-walle sind im Plangebiet aus stéadtebaulichen Griinden ausgeschlossen. Daher sind zur
Einhaltung der Schallwerte in den Aufenthaltsrdumen Larmschutzgrundrisse und bauliche
Schallschutzmaflinahmen erforderlich. Diese sind durch textliche Festsetzung bestimmit.

Gewerbegerausche

Gewerbegerausche konnen in der Neuplanung durch Anlieferungen und Zu-/Abfahrten zu
Tiefgaragen entstehen. Zur Tagzeit werden die Anforderungen in alle Richtungen einge-
halten. Zur Nachtzeit treten Uberschreitungen auf. Im Bebauungsplan sind Regelungen zu
Anlieferzeiten und zur Einhausung von Tiefgaragenzufahrten getroffen werden.

Bei der Realisierung des Bebauungsplans sind SchallschutzmaRnahmen zur Ver-
meidung nachteiliger Auswirkungen erforderlich.

5.2.2 Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt / Artenschutz

Bestandsanalyse Pflanzen

Eine Biotop- und Nutzungstypen Kartierung wurde im Jahr 2024 von WGF Landschaft
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GmbH durchgefihrt. Das Projektgebiet ist weitgehend tberbaut und versiegelt. Wertbe-
stimmend fir die Bestandsbewertung ist der Baumbestand. Die Freiflachen sind als Ab-
standsgriinflachen ohne besondere Wertigkeit einzustufen.

Pflanzen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie kommen im Planungsgebiet aufgrund der be-
stehenden Nutzung nicht vor, da ihre Standortanspriche nicht verwirklicht sind. Bei der
Begehung zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung konnten keine Hinweise auf
Standorte solcher saP-relevanten Pflanzenarten gefunden werden.

Biotop und Nutzungstypen im Projektgebiet

Heimische Standortgerechte Baume 3.437 m?
Nicht heimische, nicht Standortgerechte Bdume 876 m?
Heimische, standortgerechte Geblische, Hecken, Sdume 233 m2
Nichtheimische, standortfremde Hecken- / Gebuschpflanzungen 150 m?
Hausgarten, kleine, 6ffentliche, strukturarme Griinanlagen, Abstandsgrin-

flachen

bzw. Tiefgaragenoberflachen 4.425 m?
Intensiv gepflegte Straflenréander und Mittelstreifen (mit und ohne Ge-

bischpflanzungen 461 m?

Durchlassige Belage, z. B. Schotter-, Kies- und Sandflachen, -wege, -
platze. Rasenpflaster,

Rasengittersteine 281 m?
Versiegelte Flache 25.899 m?
Summe 35.762 m?
Baumbestand

Der Baumbestand im Projektgebiet des MU1 wurde vom Bliro Lemke Landschaftsarchi-
tektur auf Grundlage einer Vermessung nach Art und Stammumfang erhoben und hin-
sichtlich des Anhangs zu § 6 der Baumschutzverordnung der Stadt Erlangen vom
10.03.1988 bewertet. Nach der Aktualisierung der Daten vom Dezember 2024 unterliegen
64 Baume der Baumschutzverordnung. Davon sind 53 Baume als ,Erhaltenswert ohne
Einschrankungen bzw. leicht beeintrachtigt” eingestuft. EIf Baume wurden als ,Erhaltens-
wert mit deutlichen bis grof3en Beeintrachtigungen® und kein Baum als ,nicht Erhaltens-
wert, mit erheblichen Schaden® bewertet. Weitere 68 Baume haben einen Stammumfang
< 80 cm und sind somit nicht nach Baumschutzverordnung geschutzt. Der Baumbe-
standsplan mit Bewertungstabelle ist der Begrindung als Anlage beigeflgt.

Prognose der Auswirkungen Pflanzen

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 4 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG sind nicht ein-
schlagig, da Habitate von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ausgeschlos-
sen werden kénnen. Gesetzlich geschiitzte Biotope nach §30 BNatSchG sind nicht betrof-
fen. Es sind keine Ausnahmen von den Verboten des § 30 Absatz 2 erforderlich.

Der vorhandene Baumbestand wird aus Griinden des Klimaschutzes und der Klimaanpas-
sung sowie aus 6kologischen und gestalterischen Griinden so weit als moglich als zu er-
haltend festgesetzt. Nicht zu erhaltende Baume werden gemal Baumschutzverordnung
der Stadt Erlangen ersetzt. Fur die nach Baumschutzverordnung geschitzten Bdume sind
Ersatzpflanzungen erforderlich. Das Buro Lemke Landschaftsarchitektur, dass mit der
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Entwurfsplanung der Freiflachen beauftragt ist, hat eine Baumwertermittlung gemaf
Baumschutzverordnung vorgenommen. Das Ergebnis ist im Baumbestandsplan (s. An-
lage 1) dargelegt.

Bestandsanalyse Tiere

Zum Bebauungsplanverfahren wurden vom Biro fir 6kologische Studien Schlumprecht
GmbH Bayreuth Kartierungen der Tierwelt und eine spezielle artenschutzrechtliche Pru-
fung durchgefiihrt. Das Fachgutachten liegt mit Datum 16.12.2024, aktualisiert 03.07.2025
vor und ist als Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan beigeftigt.

Auszlige aus der saP:

Durch die Umstrukturierung des Geléndes und insbesondere durch den Abbruch von Ge-
béuden kénnen Vogel- und Fledermausarten betroffen sein. Im Zeitraum Mérz bis Juni
wurden die Erhebungen zum Vorkommen von Brutvégeln, Flederméusen und Reptilien
durchgefiihrt. Auch mégliche (potenzielle) Vorkommen aus anderen Artengruppen mit EU-
artenschutzrechtlich streng geschdiitzten Arten (Gefél3pflanzen, Insekten, Amphibien,
sonstige Kleinséduger etc.) wurden recherchiert und vor Ort gepriift.

Das Untersuchungsgebiet bietet nur flir einige wenige saP-relevante Arten geeignete Le-
bensrdume, da die vorhandenen Lebensraumtypen bzw. Vegetationstypen und Habi-
tatstrukturen sowie Fldchengrél3en nur teilweise mit den ékologischen Anspriichen dieser
Arten Ubereinstimmen. Aufgrund der bestehenden Nutzung und der ermittelten Baum-
strukturen sind reproduktive Vorkommen von saP-relevanten Tierarten wie z.B. in Gehél-
zen briitende Végel wie Stieglitz oder Haussperling méglich. Fiir z.B. Amphibien, Repti-
lien, Libellen, Muscheln fehlen geeignete Gewésser. Fir Tag- und Nachtfalter sowie Tot-
holzbewohnende Kéfer fehlen die Voraussetzungen.

Ubersicht (iber das Vorkommen von saP-relevanter Tierarten:

Fledermause:

Es wurden mehrere saP-relevante Baumstrukturen ermittelt. In den 145 kontrollierten
Baumen gemal Baumbestandsplan wurden 12 Baumhohlen, acht Baumspalten und acht
abplatzende Rindenbereiche gefunden. Die haufig nachgewiesenen Zwergfledermause
konnen diese Baumstrukturen als Quartiere nutzen, ebenso Wasserfledermaus und Gro-
Rer Abendsegler. Im Stadtgebiet Erlangen kommen weiter mehrere Fledermausarten vor,
die spaltenférmige Strukturen wie abplatzende Rindenbereiche als Quartier nutzen kon-
nen. Das Parkdeck wurde von innen und aufRen intensiv auf Spuren von Fledermausen
abgesucht, ohne dass Hinweise auf ein Quartier im Parkdeck ermittelt werden konnten.
Weiter wurden die AuRenfassaden auf Spuren von Fledermausen geprift, ohne dass Hin-
weise auf Einflugbereiche ermittelt wurden. Am 25.9.2024 wurde das Gebaude Elefanten-
treppe auf allen Stockwerken sowie das Gebaude auf der Nordseite des Roten Platzes im
ersten Stock auf Spuren von Fledermausen (z. B. Kot) hin untersucht und vorhandene
Fensterbanke und Fenstersimse auf Kot tberprift. Die Stockwerke 1 bis 7 und der Keller
des Gebaudes auf der Nordseite des Roten Platzes wurden am 21.10.2024 untersucht.
Hierbei wurden keine Kotspuren von Fledermausen gefunden, ebenso keine Individuen,
und auch keine Verfarbungen an der Fassade oder an Jalousien, die Hinweise auf Einflu-
go6ffnungen geben kdnnten.
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Brutvdgel:

Schwerpunkt der Nistplatze des Haussperlings und des Hausrotschwanzes ist das Park-
deck (Siemens Parkhaus Zenkerstralie). Alle Stockwerke wiesen Nester des Haussper-
lings auf. Daneben siedelte im Jahr 2024 die Art in Wandbegrinungen (z. B. Efeu oder
Wilder Wein), an und in Fassaden oder Baumpflanzungen. Der Stieglitz britet im Kronen-
raum von Baumen. Der Turmfalke britet auf dem Siemenshochaus, Mozartstralle 28.
Ostlich des Untersuchungsgebietes befindet sich in einem Garten ein Revier des Trauer-
schnappers.

Abb. 7: Reviermittelpunkte saP-relevanter Vogelarten (Anlage 4: Biiro fiir 6kologische Studien Schlumprecht
GmbH, Bayreuth, Oktober 2024)
H: Haussperling / Hr: Hausrotschwanz / Sti: Stieglitz / Tf: Turmfalke / Ms: Mauersegler / Ts: Trauerschndpper

Sonstige Tiergruppen

Das Untersuchungsgebiet besteht aus Gebauden und versiegelten Flachen, mit randli-
chen Begriinungen und Gehdlzen. Der Zustand der Planungsflache ist aus Sicht der saP-
relevanten Arten wie folgt:

Flr die saP-relevanten Schmetterlingsarten der FFH-Richtlinie (v.a. Wald-Arten, z. B.
Wald- und Moorwiesenvdgelchen, Heckenwollafter, Maivogel, Haarstrangwurzeleule, Gel-
bringfalter, Grol3er und Blauschillernder Feuerfalter, Apollo und Schwarzer Apollo) sind
keine Futterpflanzen sowie keine geeignete Bestandsstruktur und Mikroklima vorhanden,
sodass Vorkommen entsprechender Arten ausgeschlossen werden kénnen.

Geeignete Baume, die flr xylobionte Kafer der FFH-Richtlinie, Anhang IV, geeignet sind,
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sind auf der Untersuchungsflache nicht vorhanden, wie sich aus der Kartierung ergab. Ein
Vorkommen dieser Kafer-Arten kann daher ausgeschlossen werden.

Die Untersuchungsflache weist keine geeigneten Stand- oder FlieRgewasser auf. Repro-
duktive Vorkommen saP-relevanter Amphibien- oder Libellenarten oder Muscheln sind so-
mit auf der Planungsflache nicht moéglich.

Strukturen, die fur die Zauneidechse geeignete Fortpflanzungsstatten sein kénnten, sind
auf der Untersuchungsflache nicht vorhanden, da versiegelte Flachen dominieren und die
wenige nicht versiegelten Flachen Zierbeete, Gebiische und mehrfach gemahte Rasenfla-
chen sind.

Horste von Greifvdgeln wurden in den Baumen nicht gefunden.

SaP-relevante Amphibien kénnen nicht vorkommen, da keine geeigneten Gewasser vor-
handen sind.

Prognose der Auswirkungen Tiere

Fledermause:

Durch die Entfernung von Strukturen wie Baumhdhlen und Baumspalten kénnen Stérun-
gen der Tiere und der Verlust von potenziellen Quartieren auftreten. Aktuell wurden in oder
an den Gebauden keine Hinweise auf Fledermause gefunden. Damit zukinftig keine Scha-
digungen durch Bautatigkeit an den Gebauden entstehen, sind vorsorgliche Vermeidungs-
maflnahme durchzufihren. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sind Rodungs- und
Berdumungsmalinahmen zur Vorbereitung des Baufeldes nur auRerhalb der Reprodukti-
onszeit von Fledermausen im Zeitraum von Oktober bis einschliellich Februar zulassig.
Bis zum Abbruch oder zum Umbau von Bestandsgebauden sind Fenster und nach aul3en
offenen Gebaudespalten zu verschlief3en, um eine Besiedlung durch Fledermause zu ver-
meiden.

Fir das Planungsgebiet sind CEF-Mallinahmen (vorgezogene Ausgleichsmalinahmen zur
Aufrechterhaltung kontinuierlicher dkologischer Funktionalitat, i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3
BNatSchG) fir Fledermausarten notwendig, da mehrere saP-relevante Strukturen wie ab-
platzende Rindenbereiche oder Baumspalten und Baumhohlen ermittelt wurden, und diese
voraussichtlich verloren gehen werden. Der Verlust ist mit CEF-Malihahmen zu ersetzen.
Somit sind Nistkasten fur baumbewohnende Fledermausarten erforderlich.

CEF 1: Aufhangen von 36 Rund-Nistkasten flr Fledermausarten als Kompensation fir 12
Baumhdhlen.

CEF 2: Aufhangen von 16 Flach-Nistkasten flur Fledermausarten als Kompensation fir
acht Baumspalten und acht abplatzende Rindenbereiche

Brutvdgel

Da Reviere von saP-relevanten Vogelarten moglich sind, die Baumhdohlen oder Halbhohlen
besiedeln, sind Nistkasten fur Vogelarten erforderlich.

CEF 3: Aufhangen von 36 Nistkasten flr Vogelarten als Kompensation fir 12 Baumhdhlen

CEF 4: Installation von 58 Haussperlings-Nistkasten als Kompensation fur den Verlust von
58 Nestern bzw. Revieren.

CEF 5: Installation von ein Turmfalken-Nistkasten auf einem hohen Gebaude.
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Bei Durchflihrung der vorgeschlagenen MalRnahmen ist davon auszugehen, dass durch
das Planungsvorhaben keine populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der saP-relevanten Arten erfolgt, da die 6kologische Funktion im rdumlichen Zu-
sammenhang gewahrt bleibt. Die Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzrechts
stehen dem Planungsvorhaben bei Durchfihrung der vorgeschlagenen Vermeidungsmal}-
nahmen und CEF-Maflinahmen nicht entgegen.

Zur Absicherung des Artenschutzes im Rahmen der Abrissarbeiten und Bauphase ist eine
Okologische Baubegleitung notwendig. Diese ist auf Vorhabenebene nachzuweisen und
bei einer abschnittsweisen Entwicklung in den einzelnen Bauantragsunterlagen darzustel-
len.

Zusammenfassend ist bei den Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere
| Biologische Vielfalt / Artenschutz“ von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

5.2.3 Boden / Flache
Bestandsanalyse

Die Geologische Karte Bayerns zeigt im Plangebiet als geologische Einheit wirmzeitliche
Schotter (Niederterrasse, Spatglazialterrasse) tUiber Sandsteinkeuper.

Gemal den Ergebnissen der Baugrunduntersuchung des Ingenieurbliros Schulz + Lang
vom 03.09.2024 handelt es sich bei dem im Projektgebiet anstehenden Bdden vorwiegend
um Auffullungen aus mineralischen Erdstoffen. Die Machtigkeit der Auffullungen schwankt
zwischen 0,5 m und 2,2 m. Die Aufflllungen waren z. T. organoleptisch auffallig. Weiterhin
wurden aus dem naturlich anstehenden Boden drei Proben chemisch auf die Parameter
der Bundesbodenschutz-Verordnung analysiert und ausgewertet. Hierbei wurden fir einige
Parameter die Prufwerte Uberschritten. Somit sind hinsichtlich einer moglichen Versicke-
rung auf dem Standort weitere Untersuchungen notwendig. Unter den Auffiillungen wurden
erdfeuchte, im Grundwasser nasse Sandschichten erbohrt. Unter den Sanden finden sich
Keupersande bzw. Sandsteinkeuper.

Das Projektgebiet ist weitestgehend versiegelt. Hierin ist keine altlastenrelevante Vornut-
zung bekannt, jedoch wurden im Rahmen einer Erkundung fur das Bodengutachten Boden-
belastungen in einer Tiefe von 1 m bis zu 1,5 m angetroffen. Diese umfassen Uberschrei-
tungen der Prifwerte am Ort der Probenahme fir PAK (polyzyklische aromatische Kohlen-
wasserstoffe), PCP (Pentachlorphenyl, chlorierter, aromatischer Kohlenwasserstoff) sowie
fur Arsen. Eine genaue Abgrenzung der Schadstoffbelastung ist derzeit nicht vorhanden.

Nordwestlich auf3erhalb des Plangebiets befindet sich eine Grundwassersanierung mit
Schluckbrunnen. Ein Kampfmittelverdacht besteht nicht.

Prognose der Auswirkungen

Die Eingriffe durch die geplante Uber- und Unterbauung finden in Auffiillungen und darun-
terliegenden Sanden statt. Mutterboden oder schitzenswerte Boden sind nicht betroffen.
Der Grad der Versiegelung wird sich nicht erhdhen.

Hinsichtlich der Bodenbelastungen ist eine horizontale und vertikale Eingrenzung in der
nachgelagerten Planungsebene notwendig sowie eine Klarung der Ursache der Belastun-
gen.

Bei kiinftigen Bodeneingriffen sowie bei der Errichtung von Versickerungsanlagen von Re-
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genwasser sind auffallige Bodenpartien separat auszuheben und zu beproben. Eine regel-
werkkonforme Deklarationsanalyse und eine ordnungsgemafie Entsorgung/Wiederverwer-
tung der Aushubmaterialien ist sicherzustellen. Falls Restbelastungen verbleiben sollten,
sind die genauen Lagen und Mengen zu erfassen und im Abschlussbericht inkl. Sicker-
wasserprobe und Gefahrdungsabschatzung ausfihrlich zu dokumentieren. Uber die
Durchfuhrung dieser Arbeiten ist der Fachbehdrde ein Abschlussbericht vorzulegen.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen, sind die geplanten Freifla-
chen mit nachweislich unbelastetem Bodenmaterial zu errichten bzw. auf bestehenden
Flachen ein Bodenaustausch gemaf der BBodSchV durchzufiihren.

Im Rahmen von Bauwasserhaltungen ist die vorgenannte Grundwassersanierung inkl. des
Schluckbrunnens zu berlcksichtigen und mit dem Umweltamt der Stadt Erlangen abzu-
stimmen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans werden auf Grund des bestehenden,
hohen Versiegelungsgrades gering nachteilige Auswirkungen bezogen auf das
Schutzgut Boden erwartet.

5.2.4 Wasser

Bestandsanalyse

Die Baugrunduntersuchung des Ingenieurblros Schulz + Lang vom 03.09.2024 umfasst
auch Untersuchungen zu Grundwasserstanden, zur chemischen Analytik des Grundwas-
sers hinsichtlich Betonaggressivitat, Einleitparameter und Pfaden nach Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Weiterhin wurden Sickerversuche zur Ermitt-
lung der Wasserdurchlassigkeit und Versickerungsfahigkeit durchgefiihrt.

Die Ergebnisse der durchgeflihrten Sickerversuche lassen auf eine gute Durchlassigkeit
des Untergrundes schlief3en, was zunachst eine geeignete Grundlage darstellt.

Im Stden und im Norden des Projektgebietes westlich der Zenkerstralde befinden sich zwei
Grundwassermessstellen (Anlage 3: Geotechnischer Bericht, Schulz + Lang, Spardorf,
03.09.2024).

Grundwasser wurde bei den Untersuchungen in den Jahren 1955, 1977 und insbesondere
beim Grundwassermonitoring seit 2022 sowie den aktuellen Aufschlussbohrungen inner-
halb des Sandsteinkeupers sowie als sog. aufliegendes Grundwasser an der Basis der
Keupersande im Ubergang zum mirben Sandstein angetroffen und eingemessen. Im
Grundwassermonitoring wird der maximale Grundwasserstand im Februar 2024 mit
4,02 m unter Gelande dokumentiert. Der Bemessungswasserstand ist auf Basis des der-
zeitigen Grundwassermonitorings und einem zusatzlichen Sicherheitszuschlag von 0,9 m
in Hohe von 278,50 miNN, d. h. etwa drei Meter unter Gelande anzunehmen. Das Grund-
wasser ist nach den vorliegenden chemischen Analysen in der Grundwassermessstelle
GWM1 als nicht betonangreifend und in der Grundwassermessstelle GWM2 als XA1
»Sschwach angreifend“ nach DIN 4030 einzustufen.

Im Projektgebiet wurden bis ca. zwei Meter unter Gelande Absenkversuche durchgefuhrt.
Die Versickerungsbeiwerte (kf-Werte) wurden vor Ort mit Werten zwischen 10¢® und
109 und im Labor mit ca. 10 m/sec ermittelt. Die im Untergrund anstehenden grobkor-
nigen Sandschichten sind somit aus hydraulischer Sicht grundsétzlich fur die Versickerung
von nicht schadlich verunreinigtem Oberflachenwasser nach ATV-Merkblatt A138 geeig-
net. Neben der hydraulischen Eignung des Untergrundes sind auch die Anforderungen an
den Schutz des Grundwassers vollumfanglich zu erfullen. In diesem Zusammenhang sind
die im Baugrundgutachten festgestellten Schadstoffbelastungen zu berticksichtigen.
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Im hydraulischen Wirkbereich von geplanten Versickerungsanlagen dirfen keine Unter-
grundverunreinigungen vorliegen, die mobilisiert werden und damit zu einer Beeintrachti-
gung der Grundwasserbeschaffenheit fihren kdnnen bzw. es sind Verhaltnisse zu schaf-
fen (z. B. durch Beseitigung der belasteten Bodenpartien bzw. Auffillungen), die eine
schadlose Versickerung gewahrleisten.

Das Projektgebiet liegt weder in einem Wasserschutzgebiet noch in einem Uberschwem-
mungsgebiet. Oberflachengewasser sind weder im Projektgebiet noch daran angrenzend
vorhanden.

Die Anforderungen an den Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen sind bei der
Errichtung von Versickerungsanlagen zu beachten. Bekannte Bodenverunreinigungen
sind auszuheben, zu beproben und mit einer regelwerkkonformen Deklarationsanalyse ist
eine ordnungsgemafe Entsorgung/Wiederverwertung der Aushubmaterialien sicherzu-
stellen. Es sind Alternativen fur die Niederschlagswasserbeseitigung in Betracht zu ziehen,
sofern die Versickerung technisch nicht méglich sein sollte. Das bedeutet hier konkret,
sofern eine Beseitigung der belasteten Bodenpartien nicht oder nur unter unzumutbarem
Auffand moglich ist, sind alternative Regenwasserbewirtschaftungselemente umzusetzen.

Prognose der Auswirkungen

Gemal Entwasserungssatzung der Stadt Erlangen ist anfallendes, unbelastetes Nieder-
schlagswasser von Gebauden, Verkehrs- und Grinflachen im gesamten Projektgebiet zu
bewirtschaften (versickern, zuriickhalten, nutzen oder verdunsten). Die Festsetzung wird
im Freianlagenplan vollstandig umgesetzt. Es ist eine vollstandige Ruckhaltung und Versi-
ckerung des anfallenden Oberflachenwassers vorgesehen (vgl. Kapitel 7.2). Sollten auf
Grundlage der weiterfiihrenden Untersuchungen neue Verhaltnisse bekannt werden, die
auf eine schwerwiegendere Verunreinigungssituation als derzeit abgeleitet hinweisen, ist
die momentane Planungsgrundlage nicht umsetzbar und entsprechend neu zu bewerten.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans werden keine nachteiligen Auswirkun-
gen bezogen auf das Schutzgut Wasser erwartet.

5.2.5 Luft/Klima

Bestandsanalyse

Der Stadtbereich von Erlangen gehoért zum Mittelfrdnkischen Becken, das durch ein tro-
ckenwarmes, kontinentales Klima gekennzeichnet ist. Die geringen Niederschlage liegen
zwischen 650 und 750 mm/Jahr, die Jahresdurchschnittstemperaturen liegen zwischen
8°C und 9°C deutlich Gber dem bayerischen Durchschnitt.

Kaltluftentstehungsflachen

Bei dem Projektgebiet handelt es sich vorwiegend um bebaute / versiegelte Flachen. Im
Klimaanpassungskonzept (KLAK 2020) ist das gesamte Plangebiet mit einer sehr deutli-
chen Uberwarmung von 5 bis 6 Grad/Celsius gegentiber Grinflachen dargestellt. In der
Planungshinweiskarte fur den Tageszeitraum ist das gesamte Plangebiet mit einer sehr
ungunstigen bioklimatischen Situation beschrieben. Grundsatzlich sollen bauliche Eingriffe
moglichst nicht zu einer Verschlechterung auf der Flache selbst bzw. angrenzenden Fla-
chen fuhren. Bei sehr ungtinstigen bioklimatischen Situationen sind MalRnahmen wie zu-
satzliche Begrunung, Verschattung und Entsiegelung zur Verbesserung der thermischen
Situation notwendig und prioritar.

Eine lufthygienische Vorbelastung des Gebiets durch den StralRenverkehr auf der Werner-
von-Siemens-Stralle kann angenommen werden.
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Prognose der Auswirkungen

In der Neuentwicklung des Projektgebietes sind neben Freiflachen im baulichen Umfeld
Entsiegelungen auf dem ,Roten Platz* und umfangreiche Dachbegriinungen vorgesehen.
Diese wirken sich positiv auf das Lokalklima aus.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Globale Klima

Die Bauleitplanung bereitet die bauliche Umnutzung und Weiterentwicklung eines bereits
Uberwiegend bebauten und versiegelten Areals vor. Es findet keine Uberbauung klimare-
levanter Béden (wie z. B. Moore, Gleye) statt. Bau- und betriebsbedingte Emissionen sol-
len durch Erhalt und Umnutzung von Gebduden sowie durch ressourcenschonendes
Bauen und Nutzung regenerativer Energie so weit als mdglich vermieden werden.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die Vorhaben, die durch die Bauleitplanung zugelassen
werden kénnen, nur marginale Auswirkungen auf das globale Klima haben werden. Die
Bauleitplanung steht der Erreichung der nationalen Klimaschutzziele nicht entgegen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans werden derzeit keine nachteiligen
Auswirkungen bezogen auf das Schutzgut Klima/Luft erwartet.

5.2.6 Landschaft/ Ortsbild

Bestandsanalyse

Das Ortsbild wird von den vier Gebauden Bingelhaus im Westen, Liegende Scheibe
(Casino) im Norden, Hochhaus in der Mitte und der Elefantentreppe im Stiden gepragt. Die
Gebaude Bingelhaus, Elefantentreppe und Hochhaus gruppieren sind um den markanten
sogenannten ,Roten Platz‘. Gegenuber dem Projektgebiet liegt das ehemalige Verwal-
tungszentrum der Fa. Siemens, der denkmalgeschitzte Himbeerpalast. Pragend fir das
Ortsbild ist neben den besonderen Gebauden auch der breite StralRenraum der von drei
Baumreihen begleiteten Werner-von-Siemens-Stral3e. Ortsbildpragende Freiflachen oder
Gehdlzbestande / Baume gibt es nicht.

Prognose der Auswirkungen

Fir das Projektgebiet westlich der Zenkerstralle wurde ein stadtebaulich/freiraumplaneri-
scher Wettbewerb durchgefuhrt. Wesentlicher Teil der Aufgabe war der Umgang mit der
besonderen stadtebaulichen und historischen Situation des Projektgebietes. Die ortsbild-
pragenden Strukturen Blaues Hochhaus, Elefantentreppe und der ,Rote Platz* bleiben in
der Grundform erhalten. Vorgesehen sind energetische Sanierungen. Der ,Rote Platz* wird
entsiegelt und mit Baumpflanzungen aufgewertet. Das Parkhaus an der Zenkerstrale wird
abgebrochen und durch mehrere Einzelgebaude ersetzt. Diese fligen sich besser in die
umgebende Baustruktur ein.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans werden derzeit keine nachteiligen Aus-
wirkungen bezogen auf das Schutzgut Landschaft/Ortsbild erwartet. Die Begriinung
des ,,Roten Platzes” stellt eine Aufwertung dar.
5.2.7 Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Bestandsanalyse

Das Hochhaus mit Casino sowie der entlang der Mozartstraflte nordlich anschlieliende An-
bau ist hinsichtlich der &u3eren Bauteile wie Fassaden, Fenster, Eingangstiren usw. sowie
auch hinsichtlich der bauzeitlichen Innenausstattungen als Einzeldenkmal gemaf
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BayDSchG Art. 1 geschutzt (Denkmal Nr.- D-5-62-000-1032). MaRnahmen am und im
Baudenkmal sind demnach mit den Denkmalschutzbehdrden abzustimmen. Auch Mal}-
nahmen in der Nahe von Baudenkmalern, die sich auf Bestand und Erscheinungsbild des
Baudenkmals auswirken kénnen, sind erlaubnispflichtig nach Art. 6 BayDSchG, das betrifft
auch die Freiraumgestaltung in Denkmalnahe.
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Prognose der Auswirkungen

Das Hochhaus zusammen mit dem Casino-Anbau ist aufgrund des Denkmalschutzgeset-
zes grundsatzlich zu erhalten. Von besonderer denkmalfachlicher Bedeutung ist die Vor-
hangfassade, fir die ein Ertlichtigungskonzept zu erarbeiten ist. Malnahmen am und im
Baudenkmal sind erlaubnispflichtig nach dem BayDSchG. Das Hochhaus bleibt in der
Grundform erhalten. Lediglich der nérdliche Teil vom Casino entlang der Mozartstralie
wird mit vier Obergeschossen Uberbaut. Fir das Hochhaus sind zudem energetische Sa-
nierungen vorgesehen. Aufgrund der eingesetzten Baumaterialien und ihrer Haltwertzeit
muss davon ausgegangen werden, dass nahere Untersuchungen erhebliche Schaden
und einen allgemein schlechten Zustand der Bausubstanz offenlegen (u. a. in den Berei-
chen Statik und Tragwerksplanung, Fassade, Gebaudetechnik). Zudem erwachsen aus
der ausgepragten Nutzungsspezifik als Buronutzung unter den Standards der friihen
1960er-Jahre weitere absehbare Eingriffe: Dies betrifft notwendige Modernisierungen bei
einer Fortfiihrung der Blronutzung ebenso, wie Anpassungen bei einer u.U. fur den Erhalt
des Gebaudes notwendigen Umnutzung nach Auszug von Siemens. Eine Umnutzung
wird voraussichtlich gewisse Eingriffe mit sich bringen, die gesondert mit den Denkmalbe-
hérden abzustimmen sind.
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5.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die Wechselwirkungen zwischen den oben beschriebenen Auswirkungen auf die einzel-
nen Prifkriterien beschranken sich auf die allgemeinen funktionalen Zusammenhange,
z. B. zwischen der Versickerungsfunktion des Bodens und der Grundwasserneubildung.
Darlber hinaus gehende Wechselwirkungen, die zu einer Erhéhung der Eingriffserheblich-
keit fihren wirden, sind im vorliegenden Fall aktuell nicht zu erkennen.

5.3 Weitere Belange des Umweltschutzes (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB)

5.3.1 Auswirkungen auf Gebiete von ,,Gemeinschaftlicher Bedeutung“ und der
»Europaischen Vogelschutzgebiete*

Es sind keine Gebiete von ,Gemeinschaftlicher Bedeutung“ nach der Richtlinie 92/43/EWG
zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
sowie keine ,Europaischen Vogelschutzgebiete* Richtlinie 2009/147/EG Uber die Erhal-
tung der wildlebenden Vogelarten betroffen.

5.3.2 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans wird anfallendes Schmutzwasser den be-
stehenden Systemen zu einer sachgerechten Aufbereitung zugefuhrt.

Regenwasser wird getrennt durch geeignete MalRnahmen innerhalb des Projektgebiets be-
wirtschaftet.

Anfallende Abfélle werden ordnungsgemaf gesammelt und einer geeigneten Nutzung zu-
gefuhrt.

5.3.3 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Es werden so weit als mdglich technische Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf
den Dachflachen der Hauptgebaude installiert. Flir die Warmeversorgung werden ver-
schieden Modelle geprift.

5.3.4 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Das Vorhaben stellt die Konversion und Wiedernutzung bereits intensiv bebauter Flachen
dar und leistet so einen wesentlichen Beitrag zum sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden.

5.3.5 Klimaschutz/ Klimaanpassung

5.3.6 Storfallschutz

Es sind weder Schutzbereiche von Stérfallbetrieben betroffen noch werden Nutzungen
ausgewiesen, die eine Storfallrelevanz aufweisen kdnnen. Es sind somit keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

5.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Durch eine Nichtdurchfihrung der Planung wurde sich der bauliche Zustand der ortsbild-
pragenden Gebaude und der Pflegezustand des ,Roten Platzes® weiter verschlechtern.
Dies wirde das Ortsbild massiv beeintrachtigen.
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Fir die anderen Schutzguter sind keine Auswirkungen zu erwarten.

5.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

5.5.1 Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen

Grinordnung

e Erhalt von Baumen

e Schadensminderungsmaflnahmen gem. DIN 19020 und R SBB bei nicht ver-
meidbaren Eingriffen in den Wurzelbereich zu erhaltender Baume

o Geeigneter Abstand von Nebenanlagen zum Kronenbereich von Baumen

¢ Minimierung des Versiegelungsgrades

e Baulich nicht genutzte Flachen sind dauerhaft gartnerisch anzulegen und zu
erhalten

o Wege sowie Feuerwehraufstellflachen sind aus wasserdurchlassigen Belagen
auszufuhren

e Fur Pflanz- und Begrinungsmalnahme sind die in der Pflanzen-Artenliste der
Abteilung Stadtgrin der Stadt Erlangen aufgefihrten standortheimischen und
klimaangepassten Baum- und Gehdlzarten zu verwenden

e Flachige Begriinung von Dachern der Hauptgebaude, der Nebenanlagen und
der Tiefgaragen

Artenschutz

Gemal den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Anlage 4: Buro
fur 6kologische Studien Schlumprecht GmbH, Bayreuth, Oktober 2024) sind nachfolgende
MalRnahmen erforderlich, um Gefahrdungen besonders geschitzter Tierarten nach § 44
BNatSchG zu vermeiden:

¢ Rodungs- und Berdumungsmafinahmen zur Vorbereitung des Baufeldes sind
nur aulRerhalb der Brutzeit von Vogelarten und auf3erhalb der Reproduktions-
zeit von Fledermausen im Zeitraum von Oktober bis einschlie3lich Februar zu-
lassig.

e Baumfallungen und Gehdlzentfernungen sind nach § 39 (5) BNatSchG nur
vom 1.0Oktober bis 28.Februar zulassig.

e Der Abbruch von Gebauden mit Besatz durch Haussperlinge ist nur auf3erhalb
der Brutzeit von 1. November bis 28.Februar zulassig.

e Der Abbruch von Gebauden mit Besatz durch Turmfalken ist nur auf3erhalb der
Brutzeit von September bis 31.Marz zulassig.

e Bis zum Abbruch oder zum Umbau von Bestandsgebauden sind Fenster und
nach aullen offenen Gebaudespalten zu verschliellen, um eine Besiedlung
durch Fledermause zu vermeiden.

e Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind im Bebauungsplan wei-
terhin folgende Malinahmen festgesetzt.

e Bauliche Malinahmen zur Reduktion des Kollisionsrisikos von Végeln an Glas-
scheiben und spiegelnden Materialien sind in geeigneter Weise umzusetzen.

¢ Beleuchtungsanlagen sind auf den jeweils zuldssigen Verkehr erforderlichen
Umfang zu beschranken und nach den folgenden MalRgaben mdglichst insek-
tenschonend zu errichten und zu betreiben: Als Leuchtmittel sind ausschlief3-
lich solche mit einer warm-wei3en Farbtemperatur (< 3000 Kelvin) zulassig.
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Schutzqut Wasser

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser wird festgelegt,
dass anfallendes, unbelastetes Niederschlagswasser von Gebauden, Verkehrs- und Grin-
flachen ist im gesamten Projektgebiet zu bewirtschaften (versickern, zurtickhalten, nutzen
oder verdunsten) ist.

Schutzgut Boden

Das Projektgebiet ist weitestgehend versiegelt und bebaut. Um weitere negative Auswir-
kungen auf den Boden zu vermeiden, soll der Versiegelungsgrad nicht weiter steigen. Nicht
Uberbaute Flachen innerhalb der Baugrundstiicke sind dauerhaft gartnerisch anzulegen
und zu erhalten, d.h. mit Rasen- oder Wiesenvegetation anzusaen doer mit Grasern, Stau-
den oder Gehdlzen zu bepflanzen. Die Pflanzflachen von Baumen sind vor Versiegelung,
Verdichtung, Befahren und Ablagerungen zu schitzen.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Die erforderlichen Malknhahmen zum Schallschutz werden in die Festsetzungen des Be-
bauungsplans Gbernommen.

5.5.2 Naturschutzfachlicher Ausgleich

Kompensationsbedarf, Ausgleichs-/Ersatzmafnahmen

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir den vorliegenden Bebauungsplan wird geman
der ,Erlanger Werteliste nach Biotop-/Nutzungstypen® vorgenommen, vgl. Satzung der
Stadt Erlangen zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach §§ 135 a — 135 c Bau-
gesetzbuch (BauGB) — KostenErstS.

Hierbei wird samtlichen Teilflachen innerhalb des Projektgebiets zunachst gemalt der be-
stehenden Biotop- und Nutzungstypen ein 6kologischer Wertfaktor (Bestandswert) zuge-
ordnet. Anschlieend wird fur den geplanten Zustand im Projektgebiet allen Teilflachen ein
Entwicklungswert zugeordnet. Die Summe der Wertpunkte im Bestand wird der Summe
der Wertpunkte im Planungszustand gegenubergestellt.

Bestandswert
Wert-
punkte
) (ge-
Okolog. Wert- run-
Biotop-/ Nutzungstyp faktor Fladche m? det)
1.1 heimische Standortgerechte Bdume 0,8 3.437 2.750
1.2 nicht heimische, nicht Standortgerechte Baume 0,5 876 440
2.4 heimische, standortgerechte Geblische, Hecken,
Saume 0,6 233 140
2.5 Nichtheimische, standortfremde Hecken- / Ge-
bischpflanzungen 0,4 150 60
5.3 Hausgarten, kleine, 6ffentliche, strukturarme Griin-
anlagen, Abstandsgriinflachen
bzw. Tiefgaragenoberflachen 0,3 4.425 1.329
5.7 Intensiv gepflegte Straflenrédnder und Mittelstreifen
(mit und ohne Geblschpflanzungen 0,2 461 92
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Wert-
punkte
) (ge-
Okolog. Wert- run-
Biotop-/ Nutzungstyp faktor Flache m? det)
7.5 Durchlassige Belage, z. B. Schotter-, Kies- und
Sandflachen, -wege, -platze. Rasenpflaster,
Rasengittersteine 0,1 281 28
7.6 Versiegelte Flache 0 25.899 0
Gesamtergebnis 35.762 4.837
Planungswert
.. Wert-
Biotop-/ Nutzungstyp Oko:cgﬁ.tg/r\/ert- Flache m? punkte
(gerundet)
5.2 strukturreiche Hausgarten, strukturreiche Grin-
anlagen, strukturreiche Abstandsgriinflachen 0,4 12.431 4.972
bzw. Tiefgaragenoberflachen
7.1 Extensiv begriinte Dachflache (Hauptgebaude) 04 9.346 3.738
7.__1 Extensiv begriinte Dachflache (Nebenge- 0.4 468 187
baude)
7.2 Intensiv begrinte Dachflache 0,4 925 370
7.5 Durchléssige Belage, z. B. Schotter-, Kies- und
Sandflachen, -wege, -platze. Rasenpflaster, 0,1 971 97
Rasengittersteine
7.6 Versiegelte Flache (Gebaude) 0 6.466 0
8.3 Versiegelte Flgche (Aufenbereich) mit techn. 0.1 15.894 1589
Regenwasserversickerung
Gesamtergebnis 35.762 10.955

Die Gegenuberstellung des Planungswertes mit dem Bestandswert zeigt deutlich, dass

kein Kompensationsbedarf entsteht.

5.5.3 MaBnahmen zum Artenschutz (CEF- und FCS - MaBnahmen)

Gemal der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Anlage 4: Buro fir
Okologische Studien Schlumprecht GmbH, Bayreuth, 16.12.2024, aktualisiert 03.07.2025)
sind folgende MafRnahmen zur Sicherung der durchgehenden ékologischen Funktion
(CEF-Maflnahmen) erforderlich, um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstat-

bestanden zu vermeiden:

e CEF 1: Aufhangen von 36 Rund-Nistkasten fur Fledermausarten als Kompen-

sation fur 12 Baumhohlen.

e CEF 2: Aufhéangen von 16 Flach-Nistkasten fur Fledermausarten als Kompen-
sation fir 8 Baumspalten und 8 abplatzende Rindenbereiche
o CEF 3: Aufhangen von 36 Nistkasten fur Vogelarten als Kompensation fur 12

Baumhohlen

e CEF 4: Installation von 58 Haussperlings-Nistkasten als Kompensation fir den

Verlust von 58 Nestern bzw. Revieren.

161



7. Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 181 Stadt Erlangen Seite 38

e CEF 5: Installation von 1 Turmfalken-Nistkasten auf einem hohen Gebaude.

Im Scopingtermin am 13.03.25 wurde festgehalten, dass die Artenschutzmalinahmen
(CEF-Malnahmen) in den einzelne Bauantragsunterlagen darzustellen und zu konkreti-
sieren sind, da es um eine abschnittsweise Entwicklung geht und derzeit nicht alle Maf-
nahmen erforderlich sind, bzw. konkretisiert und verortet werden kénnen.

5.5.4 Eingriff in gesetzlich geschiitzte Biotope

Ein Eingriff in gesetzlich geschiitzte Biotope findet nicht statt.

5.5.5 Eingriff in Uberschwemmungsgebiete

Es erfolgt kein Eingriff in ein Uberschwemmungsgebiet.

5.5.6 Eingriff nach Baumschutzverordnung

Es sind 48 nach Baumschutzverordnung geschutzte Baume zur Fallung vorgesehen. Die
Wertermittlung kann im Baumbestandsplan mit Bewertungstabelle nachvollzogen werden.

5.6 Alternative Planungsmaoglichkeiten

5.6.1 Standortalternativen

Das Vorhaben stellt die Konversion und Wiedernutzung bereits intensiv bebauter Flachen
dar und leistet so einen wesentlichen Beitrag zum sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden. Aufgrund der Nachnutzung des Hochhauses und der Elefanten-
treppe scheiden Standortalternativen aus.

5.6.2 Alternative Bebauungskonzepte

Das Planungskonzept beruht auf der Wettbewerbsarbeit des Architekturbiros ssp-archi-
tekten, Erlangen mit Lemke Landschaftsarchitektur, Schwabach. Alternative Bebauungs-
konzepte wurden im Realisierungswettbewerb geprift und werden nicht weiterverfolgt.

5.7 Verwendete technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen liegen die erforderlichen Gutachten vor.

5.8 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Zum laufenden Grundwassermonitoring sind zwei Grundwassermessstellen eingerichtet.

5.9 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Aufgabe des Umweltberichts ist es, die Belange des Umweltschutzes, soweit sie von
der vorliegenden Planung berthrt werden, zu ermitteln und zu bewerten. Der Umwelt-
bericht dient als Entscheidungsgrundlage und der sachgerechten Abwagung der unter-
schiedlichen umweltfachlichen Belange des Bauleitplanverfahrens.

Basierend auf den Zielen und Grundsatzen des Umweltschutzes sowie den gesetzli-
chen Vorgaben wird im Umweltbericht die Planung beschrieben, es wird ein Uberblick
Uber den Zustand der Umwelt-Schutzguter im Entwicklungsbereich gegeben sowie die
zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen beschrieben und bewertet. Der Umweltbe-
richt wird im Verfahren fortgeschrieben.
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Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ist ein Verlust von Baumen verbunden. Zur Ver-
meidung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der Tierwelt sind Vermeidungs- und
Ausgleichsmallinahmen erforderlich. Im Schutzgut Wasser wird festgelegt, dass anfallen-
des, unbelastetes Niederschlagswasser von Gebauden, Verkehrs- und Grunflachen im
gesamten Projektgebiet zu bewirtschaften ist. Die Begriinung des ,Roten Platzes” stellt
eine Aufwertung dar.
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6 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

6.1 Raumlicher Geltungsbereich

1069/3, 1070, 1072, 1072/2, 1072/5, 1073, 1073/1, 1073/2, 1073/4, 1073/5, 1073/6,
1073/7, 1073/8, 1074, 1074/1, 1075/1, 1075/2, 1075/4, 1076/4, 1780, 1780/2, 1780/3,
1780/4, 1780/5, 1780/6, 1780/7, 1782/2, 1783, 2209/1, 2210, 2210/2, 2212, 2212/2,
2212/3, 2212/4, 2212/5, 2212/6, 2212/7, 2212/8, 2212/9, 2213, 2214, 2214/1, 2214/2,
2215, 2215/2, 2215/3, 2215/4, 2216, 2216/3, 2216/4, 2217, 2217/2, 2217/3, 2218, 2220,
2220/1, 2220/2, 2220/3, 2220/4, 2220/5, 2220/6, 2220/7, 2221, 2221/1, 2222, 2222/3,
2222/4, 2222/6, 2238, 2238/2, 2238/4, 223815, 2242, 2243, 2244/2, 2245, 2246, 2247,
2248, 2250, 2250/1, 2251, 2252, 2326, 2328, 2328/5, 2330, 2331, 2332, 2332/2, 2333,
2333/1, 2333/2, 2334, 2334/1, 2335, 2336, 2337, 2337/1, 2337/2, 2338, 2338/3, 2338/4,
2338/5, 2339, 2340, 2341, 2342, 2344/2, 2346, 2346/1, 2347, 2348, 2349, 2350, 2350/1,
2351, 2352 und Teilflache der Flstk.-Nr. 1782 der Gemarkung Erlangen. Die Grofe des
Plangebiets betragt ca. 18,5 ha. Der Geltungsbereich umfasst mithin die Flachen, die fur
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Sinne der Ziele und Zwecke der Planung
erforderlich sind.

6.2 Art der baulichen Nutzung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 181 und dessen 2. Deckblatt setzen fur inner-
halb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans ein Mischgebiet fest. Das
einzuhaltende Verhaltnis flr ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO aus Wohnen auf der ei-
nen und nicht stérendem Gewerbe auf der anderen Seite, ergibt sich insbesondere auf-
grund des hohen Anteils gewerblicher Nutzung im Bereich des Hochhauses zwischen
Zenker- und Werner-von-Siemens-StralRe. Mit der anvisierten Weiterentwicklung dieses
Areals zu einem durchmischten Wohnstandort, fallt fir die tGbrigen Teilflachen des Misch-
gebiets der Gewerbeanteil und somit auch eine gleichgewichtige Nutzungsmischung ei-
nes Mischgebiets gem. § 6 Abs. 1 BauNVO weg.

Vor diesem Hintergrund wird das Plangebiet in das Projektgebiet und das sonstige Plan-
gebiet unterteilt (s. Abbildung Kapitel 2). Das Projektgebiet spiegelt den Planbereich des
stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs wider, worin Uber die Art der baulichen Nut-
zung hinaus weiterfiihrende Festsetzungen getroffen werden. Fir das sonstige Plangebiet
hingegen besteht das stadtebauliche Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans in
der Anpassung der Art der baulichen Nutzung und damit mittelbar auch im Maf} der bauli-
chen Nutzung. Die bisher in den Bebauungsplan Nr. 181 eingeschriebene BauNVO von
1968 wird durch das 7. Deckblatt mit der BauNVO von 1990 ersetzt, womit auch die fest-
gesetzten urbanen Gebiete gem. § 6a BauNVO und besonderen Wohngebiete gem. § 4a
BauNVO ermdglicht werden. Die Festsetzung Nr. 2 des Bebauungsplans Nr. 181 be-
stimmt die bauliche Dichte durch die Obergrenzen gem. § 17 BauNVO. Mit der Festset-
zung der neuen Baugebiete gelten zuklinftig auch deren (Orientierungswerte der) Ober-
grenzen der BauNVO, was einer Erhéhung der GRZ und GFZ entspricht. Alle tbrigen
Festsetzungen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 181 wie zum Beispiel zur
Uberbaubarkeit der Grundstiicke etc. bleiben vom vorliegenden 7. Deckblatt zum Bebau-
ungsplan Nr. 181 unberthrt und weiterhin rechtsverbindlich.

Die Art der baulichen Nutzung orientiert sich in den einzelnen Teilgebieten an den Dar-
stellungen des Flachennutzungs- und Landschaftsplans der Stadt Erlangen, welcher
westlich der Gebbertstralle gemischte Bauflachen und dstlich davon Wohnbauflachen
darstellt. FUr die Baugebiete westlich der Gebbertstralle werden daher Urbane Gebiete
(MU) gem. § 6a BauNVO und 6stlich der Gebbertstral’e Besondere Wohngebiete (WB)
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gem. § 4a BauNVO festgesetzt und eine Entwicklung aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplans gemaR § 8 Abs. 2 BauGB ist gegeben.

Mit der Festsetzung eines Urbanen Gebiets kann eine Wohnnutzung sowie nicht stéren-
des Gewerbe, aber auch soziale, kulturelle und sonstige 6ffentliche Nutzungen planungs-
rechtlich erméglicht werden. Eine gleichgewichtige Nutzungsmischung wie im bisher fest-
gesetzten Mischgebiet ist nach aktueller Rechtsprechung nicht erforderlich. Zur Sicherung
der angestrebten stadtebaulichen Qualitat und um gegenseitige Stérungen der Nutzungen
untereinander zu verringern, werden die ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten
und Tankstellen ausgeschlossen.

Mit der Festsetzung von Besonderen Wohngebieten kann die bestehende Wohnnutzung,
welche mit nicht stérendem Gewerbe angereichert ist, bericksichtigt und in ihrer Eigenart
erhalten und fortentwickelt werden. Im Gegensatz zu Allgemeinen Wohngebieten gem.

§ 4 BauNVO, die vorwiegend dem Wohnen dienen, sind Besondere Wohngebiete vom
Gesetzgeber Uberwiegend fur bereits bebaute Gebiete vorgesehen, die in ihrer gewach-
senen Struktur erhalten werden sollen. Sie dienen dem Wohnen wie auch der Unterbrin-
gung von nicht storenden Gewerbebetrieben und weiteren unter § 4a Abs. 2 und 3
BauNVO genannten Anlagen wie z.B. Laden, Beherbergungsbetriebe, Schank- und Spei-
sewirtschaften, Geschéafts- und Blrobetriebe, Anlagen kirchlicher, kultureller, sozialer, ge-
sundheitlicher oder sportlicher Zwecke, Anlagen fur zentrale Einrichtungen der Verwal-
tung. Im vorliegenden Bebauungsplan werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
wie Vergnugungsstatten und Tankstellen zur Vorbeugung stadtebaulicher Missstande
ausgeschlossen.

Um dem Prinzip der gegenseitigen Rucksichtnahme zu entsprechen, wird mit der Festset-
zung von Besonderen Wohngebieten eine Gebietsart gewahlt, deren Schutz vor Gewer-
belarm einem Mischgebiet gem. § 6 BauNVO ahnelt. Die Immissionsrichtwerte (TA Larm)
fur Besondere Wohngebiete sind im Tageszeitraum mit 60 dB(A) gleich hoch wie bei
Mischgebieten, lediglich im Nachtzeitraum liegen sie mit 40 dB(A) etwas tiefer als die

45 dB(A) fur Mischgebiete. Damit ist der Schutzstatus der Quartiere entlang der Hart-
mannstral’e zuklnftig im Nachtzeitraum leicht erhéht und gleichzeitig kann der Gewerbe-
standort 6stlich der HartmannstraRe im Bestand gesichert werden.

Fur das Urbane Gebiet wird der Katalog der allgemein zulassigen Nutzungen auf Grund-
lage von § 1 Abs. 5 BauNVO eingeschrankt: Im Teilbaugebiet MU 1 sind Einzelhandels-
betriebe bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 1.800 m? zuzlglich eines Backers /
Cafés zulassig. Durch eine Differenzierung in ein Kernsortiment mit Nahrungs- und Ge-
nussmitteln sowie einem Randsortiment von 15 % der Verkaufsflache mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten sowie nicht-zentrenrelevanten Sortimenten i.S. der ,Erlanger
Liste“ (siehe Kapitel 11.3) kdnnen potenzielle Konflikte flr einzelne Sortimente des Innen-
stadtbedarfs unterbunden werden.

In einer Auswirkungsanalyse zur geplanten Entwicklung eines Vollsortimenters (Anlage 8:
GMA — Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Munchen, 17.12.2024) sind die
Umsatzverteilungen auf umliegende Einzelhandelsstandorte sowie den zentralen Versor-
gungsbereich der Stadt Erlangen wie Nahversorgungsbereichen untersucht worden. Hier-
bei ist mit einer zuvor anvisierten Verkaufsflache von ca. 2.500 m? gerechnet worden. Auf-
grund der umfangreichen, bestehenden Wettbewerbssituation in den umliegenden Zen-
tren sowie im weiteren Untersuchungsraum kénnen sich wettbewerbliche Effekte auf eine
Vielzahl von Anbietern verteilen und stadtebaulich relevante Auswirkungen (Beeintrachti-
gungsverbot) gem. § 11 Abs. 3 BauNVO treten nicht auf. Die gréRten Umverteilungen ent-
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fallen auf den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt mit 6 % - 8 %sowie die Nahver-
sorgungslagen Réthelheimpark und Tal (8 % bzw. 10 %). Die Umverteilungen bis zu 10 %
werden als relevant eingestuft, negative Auswirkungen auf das stadtebauliche Gefiige
und die Funktionsfahigkeit von Versorgungsbereichen kénnen jedoch ausgeschlossen
werden.

Zusatzlich ist eine Variante mit 2.060 m? Verkaufsflache berechnet worden, worin die Aus-
wirkungen auf die Innenstadt mit ca. 5 % - 6 % und auf das Nahversorgungszentrum Tal
mit ca. 8 % bewertet werden. Damit kann bei der Betrachtung der zu erwartenden Um-
satzverteilungen der regelmaRig herangezogene Schwellenwert von 10 %, ab dem Nega-
tivwirkungen angenommen werden, deutlich unterschritten werden. Mit der festgesetzten
Verkaufsflache von 1.800 m? sind die Auswirkungen auf die umliegenden Versorgungs-
zentren als noch gering einzustufen und das Beeintrachtigungsverbot gem. § 11 Abs. 3
BauNVO wird eingehalten.

Fir das Teilbaugebiet MU 2 sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimen-
ten nicht zulassig. Die Festsetzungen dienen der Aufrechterhaltung der Versorgungsbe-
deutung der Erlanger Innenstadt und der Nahversorgungslagen. Dartiber hinaus kann die
Innenstadt Erlangens als zentraler Versorgungsbereich geschutzt, ihre Attraktivitat als
Einzelhandelsstandort dauerhaft gesichert werden und gleichzeitig am Standort des MU 1
eine neue, notwendige Nahversorgungssituation geschaffen werden.

Fur die sonstigen zulassigen Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Sortiment
werden zentrenrelevante Randsortimente grundsatzlich auf maximal 10 % der Verkaufs-
flache, héchstens jedoch 80 m? begrenzt. Damit soll einer Aushdhlung des Sortimentskon-
zepts durch UbermaRige Angebote von zentrenrelevanten Randsortimenten begegnet
werden.

Fir die im Urbanen Gebiet sowie im Besonderen Wohngebiet allgemein zuldssigen Hand-
werksbetriebe und produzierenden Gewerbebetriebe wird bestimmt, dass diese aus-
nahmsweise untergeordnete Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher mit
zentrenrelevanten Sortimenten haben dirfen. Die Verkaufsflache darf maximal 80 m?
grol3 sein. Die ausnahmsweise Zulassigkeit dient der wirtschaftlichen Unterstlitzung der
Produktions- oder Handwerksnutzungen und liegt im Interesse der wirtschaftlichen Ent-
wicklung des Standortes. Insoweit ist die untergeordnete Handelsfunktion bewusst deut-
lich anders bewertet als eigenstandiger Einzelhandel. Die Beschrankung der Verkaufsfla-
che auf 80 m? ist aufgrund der Eigenart des Gebiets angemessen.

Um den Charakter eines Urbanen Gebiets weiter zu starken und stadtebauliche Miss-
stande vorzubeugen, werden die Nutzungen wie Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver-
gnugungsstatten sowie bordellartige Betriebe ausgeschlossen.

6.3 MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch absolute Grundflachen
(GR) sowie Geschossflachen (GF), die zulassige Anzahl der Vollgeschosse und die maxi-
mal zuldssigen Wandhohen.

Grundflache GR

Das Urbane Gebiet MU 1 wird in verschiedene Teilflachen gegliedert, worin die maximal
zuldssige Grundflache in Quadartmeter festgesetzt wird. Die unterschiedlichen Teilflachen
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werden in die Bereiche um das Bingel-Gebaude, das Hochhaus mit Casino und den noérd-
lich angrenzenden Kiichenbereich, das Zenker-Areal sowie die Elefantentreppe unterteilt.
Die maximal zulassige Grundflache wird in die GR | und GR |l differenziert, womit die
Uberbaubare Flache fur Hauptgebaude sowie fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO bestimmt wird. Vor dem Hintergrund noch
durchzufiihrender Teilungen sind die zuklnftigen Grundstiicksgréfien derzeit nicht abseh-
bar, wodurch eine Festsetzung einer GRZ (Uberbaubare Flache je Grundsticksflache) zu
einer nicht beabsichtigten Harte fihren kénnte. Die fur das Teilbaugebiet MU 1 ermittelte
GRZ von 0,5 aus dem Vorentwurf bleibt erhalten. Diese orientiert sich an der bereits be-
stehenden Bebauung in dem Baugebiet und ermdglicht dennoch die anvisierten Erweite-
rungen. Sie liegt deutlich unterhalb der Orientierungswerte fir Obergrenzen gemaf § 17
BauNVO (GRZ 0,8).

Grundsatzlich kann gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache die GRZ bis zu 0,8 Uberschritten werden, um mehr Flexibilitat flr
die Errichtung von Hauptgebauden zu ermdglichen.

Auf Grundlage des § 19 Abs. 4 S. 4i.V.m. § 21a Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass
fur bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, hier die Flache fur Gemeinschaft-
stiefgarage, bei der Ermittlung der GR und GF nicht mitgerechnet werden. Bei voller Aus-
nutzung der festgesetzten Flache fir Gemeinschaftstiefgaragen, kann die vom Gesetzge-
ber aufgeflihrte Kappungsgrenze von einer GRZ von 0,8 lGberschritten werden. Durch die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs in der Tiefgarage ist es moglich, neben einem ho-
hen Mal} an baulicher Nutzung zur Schaffung von Wohnraum gleichzeitig qualitatsvolle
Aufenthaltsrdume im Freiraum anzubieten. Durch die Ausfiihrung der Tiefgaragenuberde-
ckung als Retentionsflache, kann die Uberschreitung dariiber hinaus kompensiert werden.

Geschossflache GF

Das Urbane Gebiet MU 1 wird in verschiedene Teilflachen gegliedert, worin die maximal
zulassige Geschossflache in Quadartmeter festgesetzt wird. Wie auch bei der Festset-
zung der GR I und GR Il geschieht dies vor dem Hintergrund noch durchzufiihrender Tei-
lungen, weshalb die zukunftigen GrundstlucksgrofRen derzeit nicht absehbar sind und die
Festsetzung einer GFZ (Flache Geschossflache je Grundstiicksflache) zu einer nicht be-
absichtigten Harte fliihren kdnnte. Die im Rahmen der Erstellung des Vorentwurfs ermit-
telte GFZ von 2,6 fir das Teilbaugebiet MU 1 wird mit der Festsetzung einzelner Ge-
schossflachen weiterhin eingehalten. Damit ist der geman § 17 BauNVO zulassige Orien-
tierungswert fur die Obergrenze flir Urbane Gebiete von 3,0 eingehalten.

Abgrenzung unterschiedlichen MaBes baulicher Nutzung

Innerhalb des Teilbaugebiets MU 1 wird das Mal} der baulichen Nutzung in die Teilbaufla-
chen Bingel, Casino, Hochhaus, Zenker-Areal und Elefantentreppe vorgenommen, um fir
die Teilflachen maximal zulassige Grundflachen sowie Geschossflachen in Quadratme-
tern bestimmen zu kénnen.

Innerhalb der durch Baugrenzen definierten Baufenster sind Abgrenzungen unterschiedli-
chen Males baulicher Nutzung festgesetzt. Diese spiegeln die unterschiedlichen Hohen-
entwicklungen der Bestandsgebdude sowie der Neuplanungen aus dem Wettbewerbser-
gebnis in den einzelnen Baufenstern wieder. So kann bereits auf Ebene des Bebauungs-
plans der anvisierte Stadtebau abgelesen werden, wie z.B. bei der Elefantentreppe mit ih-
ren abgestuften Gebaudeenden von sieben auf drei Geschosse, dem Neubau im Bereich
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des Bingelhauses mit dessen Turm zur Kreuzung Werner-von-Siemens-Strafte / Mozart-
stral3e und den kammartigen Offnungen nach Osten oder die geplanten Wohngebaude
entlang der Zenkerstralte mit vier bis sechs Geschossen.

6.4 Hohe der baulichen Anlagen

Fir Hauptgebaude wird eine maximal zulassige Anzahl an Geschossen sowie eine ent-
sprechende maximale Wandhdhe mit einem, auf der Planzeichnung festgesetzten, unte-
ren Bezugspunkt von 281,00 m uber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Die Geschossigkeiten und die maximale Wandhdhe orientieren sich zum einen am vor-
handenen Bestand (Hochhaus mit zentralem Casino, teilweise Elefantentreppe) und zum
anderen am Wettbewerbsergebnis und dessen Anpassungen im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens (Neubau anstelle des Bingelhauses, Aufstockung Kiichenbereich der
Mensa entlang Mozartstrale, Wohngebaude anstelle des Parkhauses, teilweise Aufsto-
ckung Elefantentreppe und Neubau in dessen Hof). Damit wird sowohl die H6he der um-
gebenden Bebauung als auch das Erfordernis der héheren Ausnutzung der Flache (fla-
chensparendes Bauen) berticksichtigt.

Zur Schaffung eines klaren Abschlusses des Stral3enraums entlang der Mozartstrafe soll
der nordliche, denkmalgeschutzte Anbau des Casinos auf seiner vollen Lange entlang der
Mozartstrale mit einer Uberbauung versehen werden. Ein Abriss des eingeschossigen
Abschlusses des Casinos ist nicht vorgesehen. Mit der damit verbundenen Nachverdich-
tung kann mit der Entwicklung des Quartiers weiterer Wohnraum geschaffen werden

Um im Bereich von Dachterrassen, die von der Attika (Abschluss der Wand) abgesetzt
sind, Gelander und Brustungen zu erméglichen, kann hier die maximal zulassige Wand-
hohe um 1,50 m Uberschritten werden. Dies ist erforderlich, um die Sicherheit auf den
Dachterrassen (Sturzsicherung) herzustellen. Um eine ruhige Dachlandschaft zu wahren
und negative Auswirkungen auf das Ortsbild zu verhindern, sind die Absturzsicherungen
in transparenter Form und um das Malf} ihrer H6he zurlickversetzt zu errichten.

Um die Ausbildung des Erdgeschosses in einer Hochparterre-Bauweise zu ermdglichen
und gleichzeitig Souterrain-Geschosse zu unterbinden, wird eine maximale Hohe des Fer-
tig-FuRbodens im Erdgeschoss gegeniber dem festgesetzten Hohenbezugspunkt im

MU 1 festgesetzt.

6.5 Bauweise

Um die bestehenden wie auch die geplanten Gebaude planungsrechtlich zu sichern, gilt
von der offenen Bauweise abweichend, dass Gebaudeladngen von mehr als 50 m zulassig
sind.

6.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Das Planungskonzept basiert auf dem Ergebnis des stadtebaulichen Realisierungswettbe-
werbs sowie der darauf aufbauenden und vertiefenden Weiterentwicklung der Rahmen-
planung parallel zum Bebauungsplanverfahren. Es entspricht der Vorgabe des § 1a
BauGB eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden. Es setzt den
Leitgedanken der Reaktivierung des Quartiers und einer vertraglichen Nachverdichtung
um.

Die uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen definiert, um eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten und die Freihaltung von Freiflachen
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zu sichern. So geben die Baugrenzen gentigend Freiraum flr geringfligige Anpassungen
durch die Vorhabentrager und sind dennoch so eng gesetzt, dass der anvisierte Stadte-
bau bereits auf Ebene des Bebauungsplans ablesbar ist.

Fir die Teilflachen, auRer dem Hochhaus und dem Bestandsgebaude der Elefanten-
treppe, sind bei den Neubauten Balkone und Terrassen geplant, die durch eine Abwei-
chung von der Baugrenze textlich erfasst werden. Damit kdnnen diese untergeordneten
Bauteile ermdglicht werden und gleichzeitig wird mit den Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen lediglich die Kubatur des Hauptgebaudes erfasst. Um hierdurch keine Verschlechte-
rung der Belichtung der zukiinftigen Aufenthaltsrdume zuzulassen, sind diese Anlagen
entsprechend dem Abstandsflachenrecht der BayBO zu errichten, womit gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse nachzuweisen sind.

Um Fluchttreppenhauser, Liftungsanlagen sowie Zugange von Untergeschossen auler-
halb der Baugrenze zu mdglichen, sind diese separat erfasst. Da eine konkrete Verortung
dieser Zugange und Anlagen derzeit noch nicht moglich ist, sind diese ausnahmsweise
zulassig. Damit kann stadtseitig auf der nachgelagerten Planungsebene eine Steuerung
zur stadtebaulichen Vertraglichkeit bei der Platzierung der Anlagen vorgenommen wer-
den. Die Berlcksichtigung von Baumpflanzungen berucksichtigt zudem die Freiraumge-
staltung.

6.7 Abstandsflachen

Die Abstandsflachen werden durch die zeichnerischen Festsetzungen zur Uberbaubaren
Grundstucksflache sowie zur zulassigen Héhe der baulichen Anlagen und das sich daraus
ergebende Mal} bestimmt. Von den Fassaden abstehende Balkone (z.B. entsprechend
textl. Festsetzung 4.) sind entsprechend dem Abstandsflachenrecht der BayBO zu errich-
ten, um eine ausreichende Belichtung zukinftiger Aufenthaltsrdume zu gewahrleisten.

Die Einhaltung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bei maxi-
maler Ausnutzung der Bauraume und der Wandhohe wird im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens durch hilfsweise Anwendung der Abstandsflachenregelung der BayBO mit
0,4 H geprift (s. Abbildung). Eine Uberschreitung der Grundstticksflache auf offentliche
Verkehrsflachen, wie im Abstandsflachenplan dargestellt, ist bis zur Halfte der Flache all-
gemein zuldssig.

Im Ergebnis I&sst sich festhalten, dass nach aufden hin lediglich im Nordwesten des Pro-
jektgebietes entlang der MozartstraRe eine Uberschreitung der StraRenmitte auftritt. Diese
entsteht aufgrund des 15-geschossigen Turmbaus als stadtebauliche Dominante. An die-
ser Stelle ist in einer Besonnungsstudie (Anlage 7: Besonnungsstudie Siemens Mitte, Er-
langen, IfB Sorge, Bericht Nr. 16742.1a, Nlrnberg, 07.02.2025) untersucht worden, ob
sich hieraus erhebliche Auswirkungen auf die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
der gegeniiberliegenden Gebaude ergeben. Aufgrund der geringen Uberschreitung erge-
ben sich keine Beeintrachtigung der gegeniberliegenden Fassaden.

Im Innenverhaltnis zeigen sich an verschiedenen Stellen Uberlagerungen von dargestell-
ten Abstandsflachen z.B. zum bestehenden Hochhaus oder zwischen den geplanten Ge-
bauden entlang der ZenkerstralRe. Bei den aufgezeigten Uberlagerungen wurde mittels
einer Besonnungsstudie auf Grundlage der DIN 5034-1 (Tageslicht in Innenrdumen - Teil
1 Aligemeine Anforderungen) tberprift, ob gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse inner-
halb des Plangebiets eingehalten werden. Im Ergebnis Iasst sich festhalten, dass insbe-
sondere Nordfassaden sowie einzelne Erdgeschossbereiche keine ausreichende Beson-
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nung erfahren. Hier sind auf der nachgelagerten Planungsebene Mallnahmen zu ergrei-
fen, die dennoch eine ausreichende Belichtung von Aufenthaltsrdumen ermdglichen. Eine
ausfuhrliche Beschreibung erfolgt im nachfolgenden Kapitel zur Besonnungsstudie.
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Abb. 9: Abstandsfldchenplan (ssp-architekten, 28.01.2025)

Besonnungsstudie

Da im Rahmen des stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs und der weiteren Uberar-
beitung fiir den vorliegenden Bebauungsplan sich die tberschlagig ermittelten Abstands-
flachen teilweise Uberschneiden, ist in einem Gutachten (Anlage 7: Besonnungsstudie
Siemens Mitte, Erlangen, IfB Sorge, Bericht Nr. 16742.1a, Nurnberg, 07.02.2025) die Be-
sonnung der Gebaude in der Planungssituation untersucht und bewertet worden. Damit
kann Uberpruft werden, ob durch die Geschossigkeit der Bebauung eine Beeintrachtigung
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse aufgrund einer fehlenden Besonnung her-
vorgerufen wirde.

Fur die Besonnungsdauer sind alle regelmaRig und Uber langere Zeit von Menschen ge-
nutzten Raume relevant. Im Ubertragenen Sinne sind damit alle Aufenthaltsrdume zu ver-
stehen. Diese umfassen Wohnraume, Arbeitsraume und sonstige Radume. Kichen, Flure
und andere Raume, die primar nicht zu mehr als voribergehenden Aufenthalt bestimmt
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sind, gelten auch dann nicht als Wohnraume, wenn sie durch Einrichten von Ess-, Ruhe-
oder Arbeitsplatzen zum zeitweiligen Aufenthalt genutzt werden.

Mit der Besonnungsdauer wird die Summe der Zeit innerhalb eines Zeitraums angegeben,
wahrend der die Sonne an einem unbewdlkten Himmel Gber dem tatsachlichen Horizont
steht, was durch dauerhafte Verbauungen wie Berge, Gebaude usw. eingeschrankt sein
kann.

Ein Aufenthaltsraum sollte an einem Datum zwischen 1. Februar und 21. Marz fur einen
dem Wohlbefinden zutraglichen Zeitraum eine Besonnung erhalten. Die Norm DIN EN
17037:2022-05 schlagt drei Empfehlungsstufen fir die Besonnungsdauer vor: Gering =
1,5 h / Mittel = 3,0 h / Hoch = 4,0 h. Bei der Anwendung der Empfehlung auf eine Woh-
nung sollte mindestens eine geringe Besonnungsdauer von 1,5 h einhalten werden.

Die Anforderungen haben keine baurechtliche Verankerung. Die DIN 17037 stellt dartber
hinaus keinen Bezug von Raumnutzungen zu den Empfehlungsstufen her. Es kann daher
nur indirekt abgeleitet werden, dass grundsatzlich die Empfehlungsstufe ,,geringe Beson-
nungsdauer” als Mindestbesonnungsdauer fir Aufenthaltsraume in Wohngebauden einzu-
halten ist, sofern anderweitig keine Festlegungen getroffen worden sind.

AuBerhalb des Geltungsbereichs

Aufgrund des 15-geschossigen Turms als Teil des Ersatzbaus des Bingelhauses im Nord-
westen des Projektgebietes kommt es zu einer Uberschreitung der StraRenmitte bei der
Berechnung des Abstandsflachen nach Norden. Mit der Besonnungsstudie kann aufge-
zeigt werden, dass es zwar infolge der geplanten Bebauung an den Fassaden des nord-
lich gelegenen Bestandsgebaudes zu einer Reduzierung der Dauer der Besonnung kom-
men wird, jedoch werden die aus DIN EN 17037:2022-05 grundséatzlich fir Wohnungen
bzw. fir Aufenthaltsrdume abzuleitenden Anforderungen an erforderliche Tageslichtver-
haltnisse (Empfehlungsstufe ,geringe Besonnungsdauer”, Mindestbesonnungszeit 1,5 h
pro Tag) mit mindestens 4 h pro Tag weiterhin eingehalten.

Innerhalb des Projektgebietes

Die in der untenstehenden Abbildung markierten und nummerierten Fassadenbereiche
sind in der Besonnungsstudie auf ihre Mindestbesonnung untersucht worden. Fir ein
Groliteil der untersuchten Fassaden ergeben sich eine noch geringe Besonnungsdauer
(mind. 1,5 h pro Tag) bis hin zu einer hohen Besonnungsdauer (mind. 4 h pro Tag). An
einzelnen Fassadenabschnitten (1.0, 1.1, 3, 4, 8.0, 8.1, 10.1, 11, 12.1, 13) ergibt sich je-
doch keine ausreichende Besonnungsdauer. Von den zehn Fassadenbereichen kénnen
nach Aussage von ssp-Architekten in neun Fallen mithilfe von Grundrisslésungen tber
andere Fassadenbereiche ausreichend Belichtung in die Aufenthaltsrdume gebracht wer-
den. Lediglich im Erdgeschoss der Fassade 1.0 ist in der Genehmigungsplanung ein Ta-
geslichtnachweis zu fihren bzw. muss davon abgesehen werden, in diesem Bereich Auf-
enthaltsraume zu errichten.
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Abb. 10: Untersuchte Fassadenbereiche zur ausreichenden Besonnung aufgrund Uberschreitungen von Ab-
standsfldchen (Anlage 7: Besonnungsstudie Siemens Mitte, Erlangen, IfB Sorge, Bericht Nr. 16742.1a, Nirn-
berg, 07.02.2025)

Im Gutachten wird weiterhin empfohlen, im Rahmen der konkreten Gebaudeplanung mit
folgenden Malinahmen eine Verbesserung der Tageslichtqualitat zu erzielen und im Rah-
men der Genehmigung nachzuweisen:

- Optimierung der Raumnutzung, z. B. Verlagerung von Raumen, die nicht als Wohn-
raume anzusehen sind, in Bereiche ungunstigerer Tageslichtverhaltnisse.

- Raume in Beherbergungsbetrieben, die vorwiegend nur der Ubernachtung dienen, sind
nicht als Wohnrdume im Sinne der Festlegungen der DIN 5034 anzusehen. Sie sind
daher bezlglich der Tageslichtqualitat nicht zu beurteilen.

- Optimierung der Wohnungsgeometrie und Raumaufteilung (z. B. durchgesteckte Woh-
nungen)
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- Optimierung der Belichtungsverhaltnisse im Rauminnern (Helligkeit), z. B. durch geeig-
nete Fenster- und Raumgeometrie und Farbgestaltung der Oberflachen (Innen- und
Aulenbereich)

- Im Rahmen der Genehmigung erfolgt der Nachweis der Tageslichtqualitat mit Hilfe ei-
ner Belichtungsstudie mittels Berechnung des Tageslichtquotienten nach DIN 5034 auf
Grundlage der optimierten Grundrisse und Raumnutzungen.

6.8 Flachen fiir Nebenanlagen, Standplatze fiir Abfallbehalter

Festsetzungen zu Nebenanlagen beinhalten vor allem Fahrradstellplatze sowie Stand-
platze fur Abfallbehalter und werden zur Sicherung des Orts- und Landschaftsbildes ge-
troffen. Nebenanlagen sind bevorzugt in die Gebaude zu integrieren.

Oberirdische Nebenanlagen sind grundsatzlich Gberdacht herzustellen und ab einer
Grundflache von mehr als 15 m? flachig und dauerhaft zu begrinen. Die Sichtseiten von
Nebenanlagen sind blickdicht einzuhausen und zu begrinen. Bei Nebengebduden in
Denkmalnahe sind Uberdachungen und Einhausungen mit der Denkmalschutzbehérde
abzustimmen. Mit diesen Festsetzungen wird das gestalterische Erscheinungsbild der
oberirdischen Nebenanlagen geregelt.

6.9 Tiefgarage / KfZ-Stellplatze / Fahrradstellplatze

Im Urbanen Gebiet MU 1 sind die notwendigen Stellplatze fur Kfz gem. der Stellplatzsat-
zung der Stadt Erlangen vollstandig in einer Tiefgarage innerhalb der festgesetzten Fla-
che fur Gemeinschaftstiefgaragen nachzuweisen.

Aufgrund der zentralen Lage des Plangebiets im Stadtbereich Erlangens mit seiner guten
fuBlaufigen Anbindung an Nahversorgungseinrichtungen sowie seiner Einbindung in das
OPNV- und Radwegenetz kann im Rahmen der Genehmigung des Bauvorhabens eine
Reduzierung der nachzuweisenden Stellplatze betrachtet werden. Hierfur sind mithilfe ei-
nes Mobilitdtsgutachtens MalRnahmen fir ein alternatives Mobilitdtsangebot zu ergreifen
und deren Umsetzung zu sichern. Alternativ ist die Abldse der Stellplatze denkbar. Damit
kénnen Flachen fur den ruhenden Verkehr verringert und Versiegelungen reduziert wer-
den, was zu geringeren, negativen Auswirkungen auf das Klima fuhrt.

Die nachzuweisenden Stellplatze flr Fahrrader sind vorwiegend in der Tiefgarage oder in
den Gebauden integriert unterzubringen. Ebenfalls zuldssig sind Fahrradstellplatze in den
daflir vorgesehenen oberirdischen Flachen flir Nebenanlagen, welche im Bereich der
Hauszugange oder entlang wichtiger Wegeverbindungen errichtet werden kénnen.

Durch die Unterbringung der KFZ-Stellplatze in einer Tiefgarage werden Beeintrachtigun-
gen durch Verkehrslarm reduziert und Freiflachen fur Freizeitnutzung geschaffen. Weiter-
hin werden Stérungen des Wohnumfeldes vermieden und der 6ffentliche StralRenraum
von parkenden Fahrzeugen freigehalten.

Mit der geforderten Uberdeckung der neu geplanten Tiefgaragen von mindestens 0,8 m
bzw. 0,9 m/ 1,2 m bei Baumpflanzungen wird sichergestellt, dass trotz flachiger Unter-
bauung des Projektgebietes die Begriinung und Pflanzung von Baumen mdglich ist. Fir
die bestehende Tiefgarage ist aufgrund der Statik lediglich ein Bodenaufbau von 0,4 m
festgesetzt. Um dennoch Baume anpflanzen zu kénnen, sind im Bereich darunterliegen-
der Tiefgaragenstitzen Aufhéhungen bis zu 0,5 m zulassig. In der parallel durchgefihrten
Freianlagenplanung werden Pflanzbeete mit ca. 4 m x 4 m Innenmalf3 und durchschnittlich
0,9 m Substrataufbau anvisiert, wodurch mindesten 12 m? je Baum erreicht werden und
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die FFL-Empfehlung eingehalten wird.

Im Projektgebiet werden zur bestehenden Zufahrt zur Tiefgarage in der Sophienstrale
zwei weitere Zufahrten zu den geplanten Tiefgaragen einmal entlang der Mozartstralie
sowie entlang der ZenkerstralRe festgesetzt. Durch die ausschlieRende Wirkung dieser
Festsetzung sind Zufahrten an anderen Stellen nicht zulassig, wodurch die Freiraumquali-
tat wie auch die Verkehrssicherheit erhdht werden kénnen.

6.10 StraBenverkehrsflachen

Das gesamte Plangebiet wird im Norden von der Hofmannstralde, im Osten von der Hart-
mannstralle, im Slden von der Sophienstralie sowie der Pfalzer Strale und im Westen
von der Werner-von-Siemens-Stra3e und im Nordwesten von der Mozartstrale sowie
Gebbertstralte begrenzt. Die Mozart- und Theodor-von-Zahn-Straf3e durchlaufen das
Plangebiet in Ost-West-Richtung und die Zenker-, Gebbert- und Schellingstralle queren
das Plangebiet in Nord-Siid-Richtung. Uber die angrenzenden und querenden StralRen
wird das Plangebiet und deren einzelne Baugebiete erschlossen. Bis auf Anpassungen
der Gehwege fiir Zufahrten oder andere Gehwegabsenkungen werden durch die Planung
im Projektgebiet keine MaRnahmen innerhalb der Verkehrsflachen ausgelost.

Der im Projektgebiet geplante Einzelhandelsbetrieb wird Uber die Zufahrt zur Tiefgarage
in der Zenkerstralie erschlossen. Die Anlieferungen sind im Tageszeitraum (6-22 Uhr)
durchzufiihren, um die benachbarten Wohngebdude nicht zu beeintrachtigen.

Zusatzlich werden private Verkehrsflachen festgesetzt. Hiermit werden bereits beste-
hende Widmungen auf planungsrechtlicher Ebene berticksichtigt.

6.11 Dienstbarkeiten: Geh- und Radfahrrecht, Leitungsrecht

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 181, 2. Deckblatt festgesetzte besondere
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Rad- und Gehweg, die die Werner-von-Sie-
mens-Stral’e Uber den Roten Platz mit der Sophienstral3e verbindet, wird im vorliegenden
Plan als Geh- und Radfahrrecht fur die Stadt Erlangen und zu Gunsten der Allgemeinheit
festgesetzt. Damit kann die planerische Absicht, das Plangebiet fuBlaufig oder per Fahr-
rad queren zu kdnnen, in ein heutiges planungsrechtliches Verstandnis Ubertragen wer-
den. Das Festsetzen einer &ffentlichen Verkehrsflache wird vor dem Hintergrund der da-
runterliegenden privaten Tiefagarage nicht weiterverfolgt.

Im Suden des Plangebiets wird das im rechtsverbindlichen Bebauungsplan bereits festge-
setzte Leitungsrecht zu Gunsten der Erlanger Stadtwerke (ESTW) entsprechend dem tat-
sachlichen Verlauf der Trasse aktualisiert und festgesetzt.

6.12 Ver- und Entsorgungsleitungen / Anlagen zu Versorgung

Um Stérungen des Stadtbildes bzw. des gestalterischen Erscheinungsbildes des Plange-
biets zu vermeiden, sind Versorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen. Zum Schutz von
Bestandsbaumen und Baumneupflanzungen sind Regelungen zu Schutzabstanden und
Schutzmalinahmen getroffen.

Im Sudwesten des Projektgebiets besteht bereits eine Trafostation zur Versorgung des
Bestandsgebaudes der Elefantentreppe mit Strom. Dieser Standort bietet sich fur eine Er-
weiterung des Trafogebaudes an, womit die elektrische Leistung im siidwestlichen Be-
reich erhoht werden kann. In der Planzeichnung ist der Standort des Trafos festgesetzt,

174



7. Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 181 Stadt Erlangen Seite 51

eine genaue Abgrenzung eines Grundsticks fur ein zu planendes Trafogebaude ist der-
zeit nicht bekannt.

Laut Gberschlagiger Berechnung der notwendigen elektrischen Leistung sind noch zwei
weitere Trafo-Standorte notwendig. Diese sind gebaudeintegriert oder in den Tiefgaragen-
geschossen geplant.

6.13 Griinflachen

Im Sonstigen Plangebiet wird entlang der Mozartstral’e zwischen Gebbertstral’e und
SchellingstralRe eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Park und Spielplatz
festgesetzt. Damit wird die Festsetzung aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Nr. 181 Gbernommen und der innerhalb der Flache bestehende Quartierspark fir die Be-
wohnerlnnen planungsrechtlich weiterhin gesichert.

Im Projektgebiet werden ,zu begriinende Flachen® festgesetzt. Diese privaten Flachen
stellen die erforderliche wohnungsnahe Frei- und Spielflachenversorgung dar und bilden
die grunen Inseln innerhalb der Bebauung. Zwischen der Werner-von-Siemens-Stralie
und dem bestehenden Hochhaus mit Casino werden die AulRenanlagen neu geordnet.
Das bestehende Parkhaus an der Zenkerstralle wird abgebrochen. Mit der Neubebauung
werden neue Freianlagen geschaffen.

Ein wesentlicher Teil der Griinordnung ist die Umgestaltung des sog. ,roten Platzes* zwi-
schen Neubau Bingelhaus, Hochhaus und Elefantentreppe. Der Bereich wird neu geord-
net. Der ,Rote Platz* wird in einen ,Grinen Platz* transformiert, indem auf dem Platz
Baumpflanzungen in Hochbeeten vorgesehen werden. Die statischen Voraussetzungen
bieten nur wenige Flachen fir die Hochbeete an, weshalb die Baumpflanzungen genau
Uber den Stitzen der bestehenden zweigeschossigen Tiefgaragen erfolgt. Die Ost-West
Wegeverbindung zwischen der Werner-von-Siemens-Stral3e und der Sophienstrale bleibt
erhalten. Entlang der Werner-von-Siemens-Stral’e wird die Baumreihe vor der Elefanten-
treppe im Suden des Areals Uber den ,Grinen Platz® und dem Vorbereich des Big-L zur
Mozartstral’e erganzt. Bestandsbdume bleiben an den Randbereichen des MU1 so weit
als maoglich erhalten. Kinderspielplatzflachen fir das Zenkerareal sowie fir das Hochhaus
und Casino kdnnen in der groRen Freiflache zwischen dem Hochhaus und dem Zen-
kerareal vorgesehen werden. Hier werden Spielflachen fur Kleinstkinder (0-3), Kinder (3-
12) sowie Sportflachen flr die Anwohner vorgesehen.

Auf den Neubauten sowie Erweiterungen mit Flachdach (ausgenommen Hochhauser)
wird eine extensive Dachbegrinung in Kombination mit PV-Anlagen vorgesehen. Ausge-
nommen ist hierbei das Dach des Big-L, da hier ein Kinderspielplatz sowie eine intensive
Dachbegriinung vorgesehen sind.

6.14 Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen

Um eine mdglichst grofRe Begriinung und Klimawirksamkeit der Freiflachen zu erzielen,
werden Festsetzungen zur Bepflanzung von Freiflachen getroffen.

Um eine mdglichst groRe Versickerungsleistung im Baugebiet sicherzustellen, wird flir Be-
lagsflachen eine Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Beldge getroffen, so-
fern nicht andere Regelungen oder Anspriiche an diese Flachen der Verwendung eines
versickerungsfahigen Belags entgegensprechen.
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6.15 Fassadenbegriinung

Die positive Wirkung von begriinten Freiflachen im Projektgebiet sollen nicht nur durch
Bepflanzung des Bodens erzielt werden, sondern auch durch Nutzung geeigneter Wand-
flachen. Die kihlende Wirkung von Fassadenbegrinungen tragt zur Verringerung der
thermischen Belastung und zum Regenrickhalt bei. Daher wird festgesetzt, dass fenster-
lose Fassadenabschnitte mit einer Breite ab 3,0 m bei Hauptgebauden, Fassaden von
Tiefgarageneinfahrten und Nebenanlagen sowie Mauern mit erdgebundenen Kletterpflan-
zen zu begrunen sind. Der erforderliche durchwurzelbare Bodenraum muss je Pflanze
mindestens 1,0 m? betragen und auf Privatgrund liegen. An privaten Grundstlicksgrenzen
zur offentlichen Verkehrsflachen ist ein Wurzelschutz auf Privatgrund einzubauen. Aus
brandschutzrechtlichen Griinden sind bei den geplanten Gebaudehdhen ausschliel3lich
erdgebundene Begriinungsarten zulassig. Soweit Fassadenteile fir die Nutzung von Son-
nenenergie in Anspruch genommen werden, entfallt die Fassadenbegrinung zugunsten
der Energiegewinnung. Denkmalgeschitze Gebaude sind von der Verpflichtung zur Fas-
sadenbegrinung ausgenommen, da eine Fassadenbegrinung an den Denkmalern so-
wohl aus denkmalfachlichen als auch aus statisch-konstruktiven Griinden nicht mdglich
ist.

6.16 MaRnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien

Der Ausbau der Stromproduktion aus Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) stellt einen wich-
tigen Beitrag zum Klimaschutz, zur dezentralen Energieversorgung und zur Reduktion von
Luftschadstoffen dar. Zudem werden dadurch Energieversorgungs- und Energiepreisrisi-
ken reduziert.

Daher beschloss der Erlanger Stadtrat am 16.12.2020 die sog. solare Baupflicht. Der Be-
schluss sieht vor, dass bei der Schaffung von neuem Bauplanungsrecht bzw. der Ande-
rung von bestehendem Bauplanungsrecht die Pflicht zur flachendeckenden Installation
von Photovoltaikanlagen auf Gebduden eingefuhrt wird.

Mit diesen Festsetzungen wird ein einheitliches Erscheinungsbild erzeugt und Fehlstellun-
gen von Dachaufbauten vermieden, die das Ortsbild nachhaltig stéren wiirden und einer
wirtschaftlichen Solarenergienutzung entgegenstehen.

Unbenommen der textlichen Festsetzung sind die jeweils geltenden 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften (u.a. die BayBO) zu beachten.

Im Bereich von Dachterrassen, Dachaufbauten und erforderlichen Rettungswegen auf
den Déachern sind keine Solaranlagen erforderlich, um diese Nutzungen nicht einzu-
schranken. Eine Kombination von Dachbegrinung und den vorgesehenen Retentionsda-
chern ist erforderlich. Hieraus ergibt sich das Erfordernis der Aufstanderung der Photovol-
taikanlagen.

6.17 Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Da auf das Projektgebiet sowohl Verkehrs- und Anlagengerausche einwirken als auch
vom Projektgebiet ausgehen, ist ein Gutachten mit einer Bewertung der Schallimmissions-
und Schallemissionsprognosen zum Verkehrs- und Gewerbelarm erstellt worden (Anlage
6: IfB Sorge, Nlrnberg, 03.02.2025), um sicherzustellen, dass durch die Planung keine
schutzwirdigen Nutzungen beeintrachtigt werden. MalRgabe fir diese Bewertung sind
verschiedene gesetzliche Vorschriften und Normen, welche Orientierungs- und Immissi-
onsgrenzwerte (Verkehrslarm) sowie Immissionsrichtwerte (Anlagenlarm) beinhalten.
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Fuir die Beurteilung der schallimmissionsschutztechnischen Situation im Rahmen der Bau-
leitplanung ist die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) mit dem Beiblatt 1 heranzuzie-
hen, welche Orientierungswerte enthalt. Neben den Orientierungswerten der DIN 18005
ist ,fir den Bau oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen StraRen® die 16. Blm-
SchV zugrunde zu legen. Fir diesen Fall gelten Immissionsgrenzwerte, die etwas héher
liegen als die Orientierungswerte der DIN 18005.

Zusatzlich ist die 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift - Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) heranzuziehen. Im Vergleich zur DIN 18005 enthalt die TA Larm
keine Orientierungs- oder Immissionsgrenzwerte, sondern Immissionsrichtwerte, welche
nicht Uberschritten werden dirfen.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurden hierbei unter Berticksichtigung der
vorliegenden Rahmenplanung (vorwiegende Nutzung aus Wohnen in den Obergeschos-
sen und an nicht stérendem Gewerbe in den Erdgeschosszonen) die auf das Projektge-
biet einwirkende Verkehrsgerauschimmissionen ermittelt. Des Weiteren wurde erganzend
Uberpruft, ob fur bestehende Nutzungen im Umfeld des Plangebiets durch den Verkehrs-
zuwachs der geplanten Nutzung Anspruch auf Larmvorsorge gemaf der Verkehrslarm-
schutzverordnung 16. BImSchV hervorgeht. Hinsichtlich des Anlagen- und Gewerbelarms,
welcher nach der TA Larm bewertet wird, werden die Schallemissionen des geplanten
Einzelhandelsbetriebs sowie der bestehenden wie auch der geplanten Tiefgaragenzufahr-
ten bewertet.

Verkehrsgerausche

Verkehrsgerdusche auf das Plangebiet

Im Gutachten wurden die auf das Projektgebiet einwirkenden Verkehrsgerausche unter-
sucht. Auf das Projektgebiet wirken vor allem Verkehrsgerausche von der Werner-von-
Siemens-StralRe im Westen sowie der Mozartstral’e im Norden ein. Zusatzlich ist bereits
die Stadt-Umland-Bahn als Emittent im Gutachten bewertet worden. Hierbei werden Beur-
teilungspegel verursacht, die die Immissionsgrenzwerte gem. 16. BImSchV entlang der
larmzugewandten Fassaden zur Werner-von-Siemens-Strafde um 3 bis 5 dB(A) im Tages-
zeitraum und um 5 bis 6 dB(A) im Nachtzeitraum Uberschreiten. Entlang der larmzuge-
wandten Fassaden im Bereich der Mozartstral’e werden die Immissionsgrenzwerte um

1 dB(A) im Osten bis 4 dB(A) im Westen im Tageszeitraum und um 1 bis 5 dB(A) im
Nachtzeitraum Uberschritten. Entlang der larmabgewandten Fassaden sowie entlang der
Zenker-, Sophien- und Pfalzer Stralle werden die Orientierungswerte der DIN 18005 ein-
gehalten.

SchallschutzmalRnahmen:

Gemal den Vorgaben der DIN 18005 sind in der stadtebaulichen Planung die fir be-
stimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Da der von einer Schallquelle erzeugte Beurteilungspegel mit dem Abstand abnimmt,
sollte stets versucht werden, zwischen schutzbedurftigen Gebieten und lauten Schallquel-
len ausreichende Abstande einzuhalten. Da mit der vorliegenden Planung eine Neustruk-
turierung und Nachverdichtung eines im stadtischen Kontext bereits bebauten Areals in
direkter Nahe schallemittierenden und Straf3en vorbereitet wird, konnen ausreichende Ab-
stande nicht eingeplant werden.
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Aktive SchallschutzmafRnahmen (wie z.B. Schirmwande entlang von Strallen) vor allem
zum Schutz der Obergeschosse waren nur mit einem hohen bautechnischen Aufwand
umsetzbar und waren stadtebaulich nicht gewlinscht.

Wie oben aufgezeigt werden im Tages- und Nachtzeitraum die Immissionsgrenzwerte
Uberschritten und die Planung des Wettbewerbsergebnisses reagiert bereits staddtebaulich
durch Raumkanten zur westlich und ndérdlich direkt angrenzenden Werner-von-Siemens
und Mozartstral3e, wodurch Emissionen gestoppt und die tUbrigen Fassadenseiten vor
Verkehrslarm geschutzt werden.

Auf architektonischer Ebene ist weiterhin zur prifen, ob mithilfe larmorientierter Grundriss-
gestaltung mindestens ein Fenster jedes schutzbedirftigen Raums zu einer larmabge-
wandten Seite orientiert werden kann. Alternativ kénnen die Grundrisse so gestaltet wer-
den, dass an den betroffenen Fassadenabschnitten keine schutzbedurftigen Rdume im
Sinne der DIN 4109 angeordnet werden. So kénnen unter anderem Treppenhauser, Flure
oder Bader angeordnet werden.

Anschlielend kdnnen durch passive SchallschutzmalRnahmen die eingesetzten Bauteile
so dimensioniert werden, dass zu Larmquellen orientierte Aufenthaltsrdume geschuitzt
und der Innenraumpegel so weit reduziert wird, dass gesunde Wohnverhaltnisse ermog-
licht werden.

Im Bebauungsplan sind sowohl Grundrissorientierungen als auch passive Schallschutz-
mafRnahmen textlich und zeichnerisch festgesetzt. Somit kbnnen gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse in den Innenrdumen gewahrleistet werden.

Schallschutz fir AuRenwohnbereiche

Die baulichen Schallschutzmaflnahmen zielen auf die Innenpegel von Aufenthaltsraumen
in Gebauden ab. Weiterhin ist der Schutz von AuRenwohnbereichen mit Aufenthaltsquali-
tat (Privatgarten, Terrassen, Balkone o. A.) zu priifen. Bei Dauerschallpegeln > 62 dB(A)
kénnen unzumutbare Stérungen der Kommunikation und der Erholung auftreten, sodass
Festsetzungen zum Schutz des AuRenwohnbereichs zu treffen sind. In der Nacht (22:00 —
6:00 Uhr) entsteht fur die Aullienwohnbereiche keine Betroffenheit.

Auf Grundlage der durchgefiihrten Berechnungen kann der Schwellenwert von 64 dB(A)
entlang der Werner-von-Siemens-Stralde sowie der Mozartstral3e nur teilweise eingehal-
ten werden und bei einer Ausgestaltung von Balkonen oder Loggien sind MaRnahmen
zum Schutz vor Verkehrsgerauschen (z.B. verglaste Balkone) zu treffen. Fur die larmab-
gewandten Bereiche sowie flr die Fassaden entlang der Ubrigen Strallenziige wird der
Schwellenwert eingehalten und bei der Ausgestaltung von AuRenwohnbereichen sind
keine weiteren Schutzmalinahmen zu ergreifen.

Auswirkungen der Planung auf die Nachbarschaft

Die Auswirkungen der Planung auf die Nachbarschaft werden im Hinblick auf die Ver-
kehrslarmsituation fur die bestehende Nachbarschaft hilfsweise entsprechend der Beurtei-
lung von Verkehr auf 6ffentlichen Stra’en nach den MalRgaben der 16. BImSchV bewer-
tet.

In der Prognose ohne die Planung (Prognose-Nullfall 2035) zeigt sich, dass die Immissi-

onsgrenzwerte an den Immissionsorten (I0) entlang der Werner-von-Siemens-Strale und
in den Kreuzungsbereichen der Zeppelinstralle sowie der Mozartstralde bereits tiberschrit-
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ten werden. Die Schwellenwerte von 70 / 60 dB(A) tags / nachts werden ebenfalls einge-
halten. Lediglich im Kreuzungsbereich Werner-von-Siemens-Stral’e / Sieboldstralle wer-
den beim 10 14 im Nachtzeitraum Pegel von Gber 60 dB(A) erreicht.

Mit der Realisierung des Vorhabens im Projektgebiet tritt neben den oben genannten Im-
missionsorten zusatzlich beim IO 3 auf der gegenuberliegenden Seite in der Mozartstral3e
eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte auf. Die Pegelanderungen liegen zwi-
schen 0,1 bis 1,7 dB bzw. 2,2 dB bei dem 10 3 in der Mozartstra3e. Die Schwellenwerte
von 70/60 dB(A) tags/nachts werden weiterhin bis auf den IO 14 eingehalten. Beim 10 14
tritt eine Pegelanderung von 0,2 bis 0,3 dB auf.

Fiar den 10 3 in der Mozartstral3e wird der Immissionsgrenzwert erstmalig Uberschritten.
Sofern im Zuge der Abwagung Maflinahmen geprift werden sollen, ware hier vor allem
eine Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 50 auf 30 km/h wirkungsvoll.
Fir den 10 14 wird der Schwellenwert von 60 dB(A) nachts bereits im Prognosenulifall
uberschritten. Da hier Buronutzungen vorliegen, sind weitere SchutzmalRnahmen nicht zu
ergreifen.

Anlagengerausche

Gewerbe- und Anlagengerausche

Fir den Tageszeitraum werden die entsprechenden umliegenden Gebietsanforderungen
(Norden: Mischgebiet, Osten: urbanes Gebiet, Slidosten: allgemeines Wohngebiet) einge-
halten. Lediglich fir den Nachtzeitraum wiirden Uberschreitungen bei einer LKW-
Nachtanlieferung im Bereich der Zenkerstral3e fur den geplanten Einzelhandel auftreten.
Als MaRnahme wird festgesetzt, eine Nachtanlieferung auszuschliellen sowie Einhausun-
gen der Tiefgaragen vorzusehen.

Fur die Tiefgaragenzufahrten werden Entwasserungsrinnen und Garagentore festgesetzt,
die dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen, um die darum geplanten Wohn-
nutzungen nicht zu beeintrachtigen. Zusatzlich wird fur die bestehende Tiefgaragenzufahrt
zur Sophienstralie eine konkrete Schalldammung festgesetzt, um die bestehenden Nut-
zungen auf der gegenuberliegenden Seite der Sophienstralle durch mégliche Zusatzver-
kehrs nicht zu beeintrachtigen.

6.18 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Es sind keine MaRnahmen erforderlich.

Die Gegenuberstellung des Planungswertes mit dem Bestandswert in Kap. 5.5.2 zeigt
deutlich, dass kein Kompensationsbedarf entsteht.

6.19 Anpflanzen von Baumen

Aus Griunden des Klimaschutzes, zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels und
aus Grunden der Stadtgestaltung werden Baumpflanzungen festgesetzt. Zur Starkung
des StralRenbildes werden entlang der Werner-von-Siemens-Stralde, Mozartstralle und
Zenkerstralde stralRenbegleitend Baume mit Standortbindung festgesetzt.

Auf dem geplanten ,Grunen Platz“ ist die Anlage eines Baumhains vorgesehen. In den zu

begrinenden Flachen sollen Bdume als schattenspendende Gruppen gepflanzt werden.
Die Darstellungen erfolgen ohne Standortbindung, da die genauen Standorte sehr stark
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vom Freiflachenkonzept abhangen. Die exakten Standorte werden im Freiflachengestal-
tungsplan zum Bauantrag dargestellt.

Fir die Bepflanzung mit Baumen wird festgelegt, dass ausreichend hitze- und trocken-
heitstolerante standortgerechte Laubbaume zu verwenden sind, die an die Klimaverande-
rungen angepasst sind und langfristig gute Chancen zur Entwicklung haben. Zur Auswahl
kann auf die in der Pflanzen-Artenliste der Abteilung Stadtgriin der Stadt Erlangen aufge-
fihrten Baum- und Gehdlzarten zurlickgegriffen werden.

Durch Festsetzung von Mindest-Pflanzqualitadten und Mindestvolumen des Wurzelraums
werden eine gute frihzeitige raumliche Wirkung der Pflanzungen und die Vitalitat und
Uberlebensfahigkeit der Baumpflanzungen dauerhaft sichergestellt.

Bei Baumpflanzungen sind die vorhandenen und geplanten Leitungen fur unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen zu beachten und Mindestabstande von 2,5 m bzw. die Vor-
schriften gemal DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt GW 125 "Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale“ zu den geplanten festgesetzten Baumstandorten einzuhalten. Bei Unter-
schreitung von Abstanden unter 2,5 m sind Schutzvorkehrungen durch den Veranlasser
zu treffen. An der Grenze privater Flachen zu 6ffentlichen Wegen muss bei Baumpflan-
zungen mit Unterschreitung des Grenzabstands der Baumachse zur Grundstuicksgrenze
von 2,0 zwingend einen Wurzelschutz entlang der privaten Grundstliicksgrenze vorgenom-
men werden um die 6ffentlichen Verkehrsflachen als uneingeschrankt nutzbaren Verlege-
raum fur die 6ffentliche Versorgung sicherzustellen.

Im Stden des MU1 ist zwischen Zeppelinstralle und Pfalzer Strale eine mit Leitungsrech-
ten belastete Flachen zu beachten und von der Bepflanzung mit Gehdlzen freizuhalten.

6.20 Ortliche Bauvorschriften / Baugestalterische Festsetzungen

Déacher und Dachaufbauten

Im Teilbaugebiet MU1 sind die ausschlie3lich zulassigen Flachdacher von Hauptgebau-
den und Nebenanlagen flachendeckend zu begriinen, um Regenwasser aufzufangen und
zurtickzuhalten sowie mithilfe der Anpflanzungen klimatisch giinstige Verdunstungseffekte
herbeizufiihren und die Artenvielfalt von Pflanzen und Tieren zu férdern. Von der Pflicht
zur Begrinung ausgenommen sind Gebaude, deren oberste Fullbodenoberkante mindes-
tens eines Aufenthaltsraumes mehr als 22 Meter Uber der festgelegten Gelandeoberfla-
che liegt (Hochhaus gemafR BayBO). An die Begriinung von Dachflachen auf Hochhau-
sern werden besondere Bedingungen gestellt. Zu beachten sind z.B. bei der Pflanzenaus-
wahl der Brandschutz (Muster-Hochhaus-Richtlinie) und beim Schichtenaufbau der Wind-
sog. Auch bei starkem Wind muss eine Dachbegriinung lagesicher bleiben. Dies erfordert
zusatzliche Last zur Sicherung gegen abhebende Windsogkrafte, was wiederum erhéhte
Anforderungen an die Statik stellt.

Aus Grunden der verbesserten Ruckhaltung von Regenwasser (Schwammstadtprinzip)
wird festgesetzt, dass im Urbanen Gebiet MU1 fir die Dachbegriinung von Hauptgebau-
den eine durchwurzelbare Vegetationstragschicht von mindestens 15 cm (ohne Drain-
schicht) vorzusehen ist. Abweichend davon muss die Vegetationstragschicht im Bereich
von Anpflanzungen auf den Dachern mindestens 0,6m stark sein. Dies ist bereits bei Sta-
tik und Konstruktion zu berUcksichtigen.

Von der Begrinung auch ausgenommen sind auf allen Dachern die erforderlichen Ret-
tungswege, Flachen flr technische Anlagen und Dachterrassen.

180



7. Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 181 Stadt Erlangen Seite 57

Auf der Decke der Bestandstiefgarage kann aus statischen Griinden der fachgerechte Bo-
denaufbau auf 40 cm reduziert werden. Um trotzdem die Pflanzung von Baumen zu er-
madglichen, kann auf technische Hilfsmittel zuriickgegriffen werden.

Alle haustechnischen Anlagen auf den Dachern sind mindestens um das Malf} ihrer Hohe
von der Fassade zuriickzusetzen und zusammenfassend abzuschirmen. Die haustechni-
schen Anlagen kénnen auch durch eine entsprechend hohe Attika abgeschirmt werden.
Eine Sichtbarkeit der Anlagen vom Strallenraum aus ist dann ausgeschlossen. Die Fest-
setzung erfolgt aus stadtebaulichen Griinden und Grinden des Ortsbildes.

Auf allen Dachflachen sind zusatzlich Anlagen fir die Nutzung von Solarenergie zu errich-
ten (s. Kap.6.16). Davon ausgenommen sind Rettungswege, Dachterrassen und techni-
sche Anlagen (Luftung, Kamine etc.).

Um die Fassaden von Antennen und Satellitenanlagen freizuhalten und somit eine homo-
gene Fassade zu gewabhrleisten, sind diese nur auf den obersten Dachflachen zuldssig
und entsprechend ihrer Héhe zurtickzuversetzen.

Die Festsetzungen zielen sowohl auf ein qualitatsvolles, ruhiges Erscheinungsbild der Ge-
baude als auch der Dachlandschaft und auf das Freihalten von Flachen fur die Dachbe-
grinung ab, ohne jedoch die notwendigen technischen Anlagen, wie z.B. Liftungsanla-
gen, zur Erhaltung der Funktionsfahigkeit der Gebaude einzuschranken.

Im Bereich der Denkmaler sind die Dachaufbauten gesondert mit den Denkmalbehdrden
abzustimmen. Das gilt auch fir mdgliche Dachbegrinungen und/oder PV-Anlagen auf
den Denkmalern.

Da bei den bestehenden wie auch den geplanten Wohngebauden verstarkt auf die Ausbil-
dung von Staffelgeschossen zuritickgegriffen wird, sind AuRenwohnbereiche als Dachter-
rassen zur Steigerung der Wohnqualitat zulassig. Um im Bereich der Staffelgeschosse
weiterhin Flachen flr eine Begrinung und Solaranlagen vorsehen zu kénnen, werden
Dachterrassen auf 20 m? befestigte Flache je Wohneinheit begrenzt. Die Dacher des Staf-
felgeschosses sind zu begriinen und mit Solaranlagen zu versehen.

Werbeanlagen

Fur das Plangebiet werden keine expliziten Regelungen getroffen und es gilt die Werbe-
anlagensatzung der Stadt Erlangen.

Einfriedungen

Einfriedungen werden im Urbanen Gebiet MU 1 gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81
Abs. 1 Nr. 5 BayBO grundséatzlich ausgeschlossen. Die Festsetzung erfolgt aus stadte-
baulichen und griinordnerischen Grunden. Lediglich zur Abgrenzung von Gemeinschafts-
grinraumen oder Nebenanlagen kénnen Hecken und fir AuRenspielflachen neben He-
cken auch Metallzdune zugelassen werden. Damit wird dem Abgrenzungsbedurfnis der
Nutzer in ausreichendem Mal3e Rechnung getragen.

7 WESENTLICHE BELANGE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Das Bebauungsplangebiet teilt sich in das Projektgebiet zwischen der Werner-von-Sie-
mens-Stralde und der Zenkerstral’e und in das ,Sonstiges Plangebiet* 6stlich der Zenker-
strale. Fur das sonstige Plangebiet hingegen besteht das stadtebauliche Erfordernis zur
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Aufstellung eines Bebauungsplans in der Anpassung der Art der baulichen Nutzung und
damit mittelbar auch im Mal} der baulichen Nutzung. Die bisher in den Bebauungsplan
Nr. 181 eingeschriebene BauNVO von 1968 wird durch das 7. Deckblatt mit der BauNVO
von 1990 ersetzt, womit auch die festgesetzten urbanen Gebiete gem. § 6a BauNVO und
besonderen Wohngebiete gem. § 4a BauNVO ermdglicht werden. Die Festsetzung Nr. 2
des Bebauungsplans Nr. 181 bestimmt die bauliche Dichte durch die Obergrenzen gem.
§ 17 BauNVO. Mit der Festsetzung der neuen Baugebiete gelten zuklinftig auch deren
(Orientierungswerte der) Obergrenzen der BauNVO, was einer Erhéhung der GRZ und
GFZ entspricht. Alle tbrigen Festsetzungen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 181 wie zum Beispiel zur Uberbaubarkeit der Grundstlicke etc. bleiben vom vorliegen-
den 7. Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 181 unberthrt und weiterhin rechtsverbindlich.

Die Auswirkungen der Planung auf die nachfolgenden Belange beziehen sich auf das Pro-
jektgebiet. Lediglich im Bereich Immissionsschutz liegen Auswirkungen vor, diese werden
dort explizit genannt.

7.1 VerkehrserschlieBung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind fir das Larmschutzgutachten die
Larmkennwerte nach RLS-19 durch eine Verkehrsuntersuchung erstellt worden (Anlage 5:
Obermeyer Infrastruktur GmbH & Co. KG, Minchen, 13.11.2024), welche die derzeitige
Verkehrsbelastung sowie die prognostizierte Belastung in einem Prognose-Nullfall und ei-
nem Prognose-Planfall bewertet. Hierbei wurden die Knotenpunkte im Bereich der Kreu-
zungen Werner-von-Siemens-Stralde / Zeppelinstrale, Werner-von-Siemens-Strale / Mo-
zartstral’e, MozartstralRe / Zenkerstralle Sophienstralle / Zenkerstralle untersucht und zu-
satzlich die Verkehrszunahme des ndrdlich parallel aufgestellten Bebauungsplans mit ein-
bezogen.

Im Ergebnis Iasst sich festhalten, dass der durch das Bauvorhaben neu erzeugte Verkehr
vor allem einen Einfluss auf die Verkehrsbelastung der Mozartstrale haben wird. Der ent-
stehende Mehrverkehr ist jedoch nicht grof genug, um die bestehenden Qualitatsstufen
zu verschlechtern.

7.2 Ver- und Entsorgung

Das Projektgebiet (MU 1) soll durch den Einsatz von geothermischer Energie mit Warme
versorgt werden. Unter der Zielsetzung einer CO2-freien Fernwarmeversorgung sollen die
Gebaude an die Fernwarme der Erlanger Stadtwerke angeschlossen werden.

Strom- / Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die Versorgungsnetze der Erlanger
Stadtwerke AG sichergestellt.

Die Versorgung mit Trink- und Léschwasser kann Uber die angrenzenden Straldenziige
gesichert werden. Fir den Grundschutz wird eine Léschwassermenge von 96 m?h fir
mindestens zwei Stunden aus dem Wasserrohrnetz der Erlanger Stadtwerke, unter Be-
ricksichtigung der Grundbelastung im Wasserrohrnetz und den Rahmenbedingungen
nach DVGW-Arbeitsblatt W 405, bereitgestellt.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Erlanger Stadtwerke AG. Zusatzlich wird Gber
Photovoltaik-Anlagen auf den Dachern ein Teil des Strombedarfs bereits gedeckt bzw.
kénnen die Anlagen zur Gewinnung geothermischer Warme betrieben werden. Die
zeichnerisch festgesetzte Trafostation im Stidwesten des Projektgebiets kann in
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Abstimmung mit den Erlanger Stadtwerken erweitert werden, um die bendétigte elektrische
Leistung teilweise zu decken. Weitere Trafostationen sind fir eine vollstandige
Abdeckung notwendig und kénnen in den Untergeschossen der geplanten Neubauten
errichtet werden.

Warmeversorgung

Im Projektgebiet des Bebauungsplanes besteht eine Fernwarmeversorgung der Erlanger
Stadtwerke AG. Die momentane arealinterne Versorgungsstruktur soll aufgeldst werden,
so dass jedes Gebaude einen neuen, separaten Fernwarmeanschluss ab dem Fernwar-
menetz der Erlanger Stadtwerke erhalt.

Abfallbeseitigung

Die festen Abfallstoffe sind entsprechend der glltigen Abfallwirtschaftssatzung der Stadt
Erlangen zu entsorgen. Eine Abstimmung mit dem Betrieb flir Stadtgrin, Abfallwirtschaft
und StralRenreinigung (EB77) findet statt.

Abwasserbeseitigung

Die Entwasserungsplanung erfolgt in enger Abstimmung mit dem Entwasserungsbetrieb
der Stadt Erlangen. Die Entwasserung innerhalb des MU 1 ist im Trennsystem geplant
und das Schmutzwasser wird in den 6ffentlichen Mischwasserkanal eingeleitet. Die Er-
schlief3ung ist aus planungsrechtlicher Sicht gesichert.

Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist gem. der Entwasserungssatzung (EWS) auf den
Baugrundstiicken selbst zu behandeln. Es ist geplant, dass anfallende Regenwasser Uber
extensive Dachbegriinungen der geplanten Gebaude zu puffern und anschlieRend auf
dem eigenen Grundstlick zu versickern. Der hierfur notwendige Flachenbedarf flir ein Re-
genwassermanagement bei vollstandiger Versickerung ist in der parallel erstellten Er-
schlieBungs- und Entwasserungsplanung auf Grundlage der stadtebaulichen Parameter
(maximale Grundflache, Uberbaubare Grundstlcksflachen) tiberschlagig ermittelt worden.
Notwendige Aushebungen und eine fachgerechte Entsorgung von Bodenbereichen, die
verunreinigt sind, werden auf der nachgelagerten Planungsebene vorgenommen, um eine
schadlose Versickerung zu ermdglichen. Die Bemessung der Regenwasserbewirtschaf-
tung erfolgt fiir ein 100 jahriges Regenereignis. Damit ist auch der Uberflutungsnachweis
gefuhrt. Die Unterlagen zum erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren werden zum
Bauantragsverfahren eingereicht.

Die Versickerung von Oberflachenwasser ist auf Altlastenverdachtsflachen (bezieht sich
auf die aktuell nicht fur eine Bebauung vorgesehene Flache [WB]) oder in Bereichen mit
Schadstoffbelastung nur in Abstimmung mit der unteren Wasserrechtsbehdrde zulassig.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Anlagen und Einrichtungen zur Telekommunikation ist Uber die angren-
zenden StralRenztge moglich und kann seitens verschiedener Netzeigentimer und Anbie-
ter auf den Baugrundstiicken ermdéglicht werden. Rechtzeitige Abstimmungen mit den Ver-
sorgungstragern z.B. zu Zeitpunkt der MalRnahmen, erforderliche Breiten von Leitungstras-
sen und Mindestabstanden zu Baumen sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung erfor-
derlich.
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7.3 Naturschutz und Landschaftspflege

Die Planung ist mit dem Verlust von Baumen verbunden. Zum Ausgleich sind im Bebau-
ungsplan Festsetzungen fir neu zu pflanzende Baume getroffen. Durch MalRnahmen der
Grunordnung wie Pflanzgebote, Dachbegriinung und Regenwasserversickerung werden
nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft minimiert. Die Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung zeigt einen deutlichen Zuwachs der Wertpunkte Planung gegeniber
dem Bestand. Dies ist vor allem auf MalRnahmen zur Dachbegriinung, zur Anlage von
Freiflachen und zur Regenwasserbewirtschaftung zurtickzufihren.

7.4 Immissionsschutz

Um dem Prinzip der gegenseitigen Ricksichtnahme zu entsprechen, wird mit der Festset-
zung von Besonderen Wohngebieten eine Gebietsart gewahlt, deren Schutz vor Gewer-
belarm einem Mischgebiet gem. § 6 BauNVO &hnelt. Die Immissionsrichtwerte (TA Larm)
fur Besondere Wohngebiete sind im Tageszeitraum mit 60 dB(A) gleich hoch wie bei
Mischgebieten, lediglich im Nachtzeitraum liegen sie mit 40 dB(A) etwas tiefer als die

45 dB(A) fir Mischgebiete. Damit ist der Schutzstatus der Quartiere entlang der Hart-
mannstralle zukinftig im Nachtzeitraum leicht erhéht und gleichzeitig kann der Gewerbe-
standort 6stlich der HartmannstralRe im Bestand gesichert werden.

Um die geplanten Nutzungen vor den auf das Projektgebiet einwirkenden Verkehrsgerau-
schimmissionen zu schiitzen, sind schallschutzoptimierte Grundrisse vorzusehen. Dies
bedeutet, dass schitzenswerte Aufenthaltsrdume (z.B. Schlafrdume) zu der ruhigeren
Fassadenseite orientiert werden. Des Weiteren sind die AuRenbauteile geman aktueller
DIN 4109 zu dimensionieren. Fur Schlafrdume ist der Einbau einer schallgeddmmten Be-
IUftung vorzusehen.

Die Zufahrten von Tiefgaragen sind mit schallgedammten Regenrinnen und larmarmen
Garagentoren auszustatten, um die daran angrenzenden Nutzungen (innerhalb und au-
Rerhalb des Projektgebiets) vor Larmimmissionen zu schiitzen.

7.5 Klimaschutz und Energieeffizienz

Grunflachen und Aufenthaltsbereiche im Freien

Eine intensivere Begriinung des sog. ,Roten Platzes® und die Durchgriinung und Bepflan-
zung tragen zur Klimaanpassung bei und steigern die Aufenthaltsqualitat im Freien be-
trachtlich, da mehr beschattete und kihlere Bereiche entstehen.

Dachbegrinung

Zu den weiteren effektiven Malinahmen, die Erwarmung der Gebdude am Tage abzu-
schwachen, zahlen Dach- und Fassadenbegrinung. Bei einer Dachbegrinung wirkt die
Vegetation zusammen mit dem Substrat isolierend und verringert damit das Aufheizen da-
runterliegender Rdume. Zudem senkt die Dachbegriinung die Oberflachentemperatur des
Daches aufgrund der Verdunstung von Wasser ab und verringert die Temperatur in der
oberflachennahen Luftschicht.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass samtliche Dacher flachendeckend zu begrinen

sind. Hiervon ausgenommen sind die Dacher von Hochhausern, entsprechend Art. 2
Abs. 4 BayBO.
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Regenwasserversickerung

Das im Projektgebiet anfallende, unbelastete Niederschlagswasser soll innerhalb des Pro-
jektgebiets bewirtschaftet werden. Dies wirkt den nachteiligen Auswirkungen von Versie-
gelung auf den Wasserhaushalt entgegen: die Grundwasserneubildung wird geférdert und
die Wasserversorgung der Vegetation in den Freiflachen verbessert.

Mobilitat

Die Kfz-Stellplatze sind im Projektgebiet innerhalb der Flache fir Gemeinschafts-Tiefgara-
gen nachzuweisen, womit die oberirdischen Freirdume von Verkehr freigehalten und zum
Aufenthalt von den Bewohnerlnnen genutzt werden kénnen. Im OPNYV gilt es die bereits
bestehenden Potenziale zu nutzen und auszubauen, vor allem die Erreichbarkeit mit dem
Bus. Fur den Ful3- und Radverkehr werden bestehende Wegeverbindungen erhalten und
zusatzliche FuR-/Radwege zwischen den geplanten Gebauden etabliert.

Energieeffizienz

Die Nutzung der Dachflachen fir Photovoltaikanlagen sorgt fiir eine Reduktion des CO2-
Ausstof3es und den damit verbundenen negativen Auswirkungen auf das Klima. Die Pho-
tovoltaikanlagen werden in Kombination mit Dachbegriinung als Solargriindacher errich-

tet.

Die Warmeversorgung der bestehenden und geplanten Gebaude im Projektgebiet erfolgt
durch die Nutzung von Geothermie. Unter der Zielsetzung einer CO2-freien Fernwarme-
versorgung sollen die Gebaude an die Fernwarme der Erlanger Stadtwerke angeschlos-
sen werden.

8 MARNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG
Zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt Erlangen wird ein stadtebaulicher Vertrag
geschlossen. Wesentliche Vertragsinhalte werden zum Entwurf des Bebauungsplans ge-
fasst und sind folgende:

- Bauverpflichtung

- Umsetzung gefdrderter Wohnungsbau (EOF)

- Ubernahme urséachlicher Kosten durch die Vorhabenstrager

- Umsetzung der solaren Baupflicht / Energieeffizienz

- Klimafreundlicher Neubau

- Verkehrliche ErschlieBungsanlagen

- Natur- und Artenschutz

- Umsetzung Schwammestadtprinzip

- Sicherung des Stellplatzbedarfes

- Einzug Eigentumerweg

- Sicherung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

- Offentliche Zuganglichkeit von Spielflachen

- Umsetzung des Freiflachengestaltungsplans
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9 AUFHEBUNG BESTEHENDER PLANE UND HINWEISE AUF FACHPLANUNGEN

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll der Bebauungsplan Nr. 181, 2. Deckblatt im
Bereich des Urbanen Gebiets MU 1 ersetzt werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird der Bebauungsplan Nr. 181 im Bereich der
Strallenverkehrsflachen, der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Park und
Spielplatz® sowie in den Baugebieten des Urbanen Gebiets MU 2 und den Besonderen
Wohngebieten in der Art der baulichen Nutzung und damit mittelbar auch im Maf der bau-
lichen Nutzung ersetzt. Die bisher in den Bebauungsplan Nr. 181 eingeschriebene
BauNVO von 1968 wird durch das 7. Deckblatt mit der BauNVO von 1990 ersetzt, womit
auch die festgesetzten urbanen Gebiete gem. § 6a BauNVO und besonderen Wohnge-
biete gem. § 4a BauNVO ermdglicht werden. Die Festsetzung Nr. 2 des Bebauungsplans
Nr. 181 bestimmt die bauliche Dichte durch die Obergrenzen gem. § 17 BauNVO. Mit der
Festsetzung der neuen Baugebiete gelten zukiinftig auch deren (Orientierungswerte der)
Obergrenzen der BauNVO, was einer Erhdhung der GRZ und GFZ entspricht. Alle Gbri-
gen Festsetzungen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 181 wie zum Bei-
spiel zur Uberbaubarkeit der Grundstticke etc. bleiben vom vorliegenden 7. Deckblatt zum
Bebauungsplan Nr. 181 unberihrt und weiterhin rechtsverbindlich.

10 FLACHENANGABEN

10.1 Flachen im gesamten Plangebiet

Flachen Flache in

m? %
Baugebiete 136.073,7 89,8
Urbanes Gebiet MU 1 35.752,3 23,6
Urbanes Gebiet MU 2 16.864,8 11,1
Besonderes Wohngebiet 83.456,6 55,1
Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,,Park und Spielplatz* 3.181,2 21
StraBenverkehrsflache 12.285,5 8,1
Summe 151.540,4 100

10.2 Wohneinheiten im Projektgebiet*

Wohneinheiten (WE) Ca. Anzahl WE
Studentenappartements 435
Geschosswohnung 419
Geschosswohnung, gefordert 145
gesamt 999

* Stand: ssp Architekten 28.01.2025

10.3 Kfz-Stellplatze* im Projektgebiet

Stellplatznachweis Anzahl Stellplatze
Erforderliche Stellplatze
Studentenappartements 109
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Geschosswohnung 419
Geschosswohnung, gefordert 36
Gewerbe Ca. 150
Mobilitatsfaktor** 0,75
Erforderliche Stellplatze mit Mobilitatskonzept 536
Geplante Stellplatze Ca. 600
Saldo Ca. +64

* Uberschlagige Berechnung gem. Richtzahlenliste StS Stadt Erlangen
** Anpassung gem. § 5 StS Stadt Erlangen (Mobilitédtskonzept) im Rahmen Baugenehmigung

10.4 Einwohnerprognose* im Projektgebiet

Einwohner im Geltungsbereich
Studentenappartements 0,94 EW/WE 0,94 x 435 409
Geschosswohnungsbau, mit 448

durchschnittlich 1 — 2,5 Rau-
men/Wohnung 1,23 EW/WE 1,23 x 364

Geschosswohnungsbau, mit 380
durchschnittlich 2,5 — 4 Rau-
men/Wohnung 1,90 EW/WE 1,90 x 200
Einwohner gesamt 1.237

*Berechnungsgrundlage ist der Gebaudebestand der statistischen Gebaudedatei (Stand 2023) mit Fertigstel-
lung 2019 bis 2021

11 HINWEISE

11.1 Rechtsverbindliche Bebauungsplidne

Im Bereich des Urbanen Gebiets MU1 werden die bisherigen Festsetzungen aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 181 und dessen 2. Deckblatt durch die vorliegen-
den Festsetzungen des 7. Deckblatts des Bebauungsplan Nr. 181 "Stubenloh-Sid" voll-
standig ersetzt.

In den Bereichen des Urbanen Gebiets MU2 und des Besonderen Wohngebiets WB wer-
den die bisherigen Festsetzungen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 181
und dessen Deckblatter zu der Art der baulichen Nutzung und damit mittelbar auch im
Maf der baulichen Nutzung ersetzt. Die bisher in den Bebauungsplan Nr. 181 einge-
schriebene BauNVO von 1968 wird durch das 7. Deckblatt mit der BauNVO von 1990 er-
setzt, womit auch die festgesetzten urbanen Gebiete gem. § 6a BauNVO und besonderen
Wohngebiete gem. § 4a BauNVO ermdglicht werden. Die Festsetzung Nr. 2 des Bebau-
ungsplans Nr. 181 bestimmt die bauliche Dichte durch die Obergrenzen gem. § 17
BauNVO. Mit der Festsetzung der neuen Baugebiete gelten zuklinftig auch deren (Orien-
tierungswerte der) Obergrenzen der BauNVO, was einer Erhéhung der GRZ und GFZ ent-
spricht. Alle Gbrigen Festsetzungen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 181
wie zum Beispiel zur Uberbaubarkeit der Grundstiicke etc. bleiben vom vorliegenden

7. Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 181 unberthrt und weiterhin rechtsverbindlich.

Die Festsetzungen zur 6ffentlichen Grinflache sowie zu den StralRenverkehrsflachen er-

setzen die Festsetzungen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 181 und des-
sen Deckblattern.
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11.2 DIN-Normen und sonstige Hinweise

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen werden zusam-
men mit diesem Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht Amt fur Stadtplanung und Mobili-
tat der Stadt Erlangen (Gebbertstr. 1, 3. Etage) wahrend der Offnungszeiten bereitgehal-
ten.

11.3 Bodendenkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Plangebiet muss mit archdologischen Funden gerechnet wer-
den. Es wird auf Art. 8 DSchG hingewiesen:

Alle Beobachtungen und Funde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallge-
genstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d.h. ohne schuld-
haftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege mitgeteilt werden.

11.4 Baudenkmal

Es wird auf das Baudenkmal D-5-62-000-1032 (Verwaltungshochhaus und Kantinenbau
der Firma Siemens) innerhalb des Geltungsbereichs hingewiesen.

Verwaltungshochhaus der Firma Siemens, 17-geschossiger Stahlbetonskelettbau mit
quadratisch gerasterter, an den Ecken nicht zusammengefuhrter Aluminium-Glas-Vor-
hangfassade und innerem Erschlieungs- und Funktionskern mit GroRraum- und Zellen-
bilros, ndrdlich angesetzt eingeschossiger Kantinenbau, nach Planen von Hans Maurer
und der Bauabteilung der Siemens AG, 1959-62.

Gem. Art. 6 BayDSchG sind Maflnahmen am und im Baudenkmal mit den Denkmal-
schutzbehoérden abzustimmen bzw. sind diese erlaubnispflichtig. Auch MaRnahmen in der
Nahe von Baudenkmalern, die sich auf Bestand und Erscheinungsbild des Baudenkmals
auswirken kdnnen, sind erlaubnispflichtig. Das betrifft auch die Freiraumgestaltung in
Denkmalnéhe.

11.5 Grundwasser

Die notwendige vorubergehende Absenkung von Grundwasser wahrend der Bauarbeiten
(Bauwasserhaltung) stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 BayWG. Auch MaRnahmen, die geeignet
sind, dauernd oder in einem erheblichen Ausmal} nachteilige Veranderungen der Wasser-
beschaffenheit herbeizuflhren, gelten als Gewasserbenutzungen und bedirfen einer Er-
laubnis.

Die geplanten Neubauten binden bereichsweise in das Grundwasser ein, eine Bauwas-
serhaltung wird notwendig sein. Je nach Ergebnissen der Materialuntersuchung sowie Be-
trachtung naheliegender Altstandorte und Altlastverdachtsflachen sind die standortrele-
vanten Parameter im Rahmen der Bauwasserhaltung ebenfalls zu bertcksichtigen. Das
Beweissicherungskonzept ist mit vor Beginn der Baumaflinahmen mit der Fachbehdrde
abzustimmen.

11.6 Sortimentskonzept Erlanger Liste

Die Erlanger Liste dient als Grundlage fur die kiinftige Steuerung der Einzelhandelsent-
wicklung zur Unterscheidung der zentren- und nahversorgungsrelevanten sowie nicht
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zentrenrelevanten Sortimente im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Als Baustein
des Stadtebaulichen Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Erlangen (SEHK) wurde dieses
Sortimentskonzept vom Stadtrat in seiner Sitzung vom 31.03.2011 beschlossen.

B. Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
Zentrenrelevante Sortimente

- Nahrungs- und Genussmittel (ohne Getranke)

- Reformwaren

- Drogerie-, Kosmetik-, Parfimeriewaren

- Apotheker-, Sanitats-, Orthopadiewaren

- Schnittblumen

- Bicher, Zeitschriften, Papier- und Schreibwaren, Blrobedarf

- Spielwaren, Bastelartikel

- Bekleidung (inkl. Sportbekleidung)

- Schuhe (inkl. Sportschuhe), Lederwaren

- Baby-/ Kinderartikel

- Unterhaltungselektronik, Bild- und Tontrager, Telefone und Zubehdr, Elektrohaus-
haltswaren,

- Fotowaren

- Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel, Kunstgewerbe, Antiquitaten

- Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor

- Optik, Horgerate

- Uhren, Schmuck

- Musikinstrumente, Musikalien

Zusatzlich auch nahversorgungsrelevante Sortimente

- Nahrungs- und Genussmittel (ohne Getranke)
- Reformwaren

- Drogeriewaren

- Apothekerwaren

- Schnittblumen

- Zeitschriften, Schreibwaren

B. Nicht-zentrenrelevante Sortimente

- Getranke

- Tiernahrung, zoologischer Bedarf, Lebendtiere

- ElektrogroRgerate / -installation, Leuchten

- Computer, Biromaschinen

- Mobel, Kiichen, Biromdbel, Gartenmoébel, Sanitar- / Badeinrichtung

- Matratzen

- Baustoffe, Bauelemente, Heimwerkerbedarf

- Fliesen

- Pflanzen und Zubehor, Gartenwerkzeuge, Gartenbaustoffe, Pflege- und Diingemit-
tel,

- Torf

- Erde, PflanzengefalRe, Zaune, Gartenhauser, Gewachshauser, Naturholzer

- Teppiche / Bodenbelage, Tapeten, Farben / Lacke

- Autos, Motorrader und Zubehor

- Campingartikel, Sportgro3gerate (z.B. Surfboards, Fahrrader, Tauchsportzubehor)

- Brennstoffe / Mineraldlerzeugnisse
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11.7 Larmschutz

Die Festsetzungen zum baulichen Schallschutz beziehen sich auf die Errichtung, Ande-
rung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen.

Die konkrete Auslegung der baulichen Mallnhahmen zum Schallschutz gegen Auf3enlarm
(Art und Gute der AulRenbauteile und der Zusatzeinrichtungen) erfolgt im Rahmen der Ob-
jektplanung.

Hierfur sind fur die Ermittlung der maRgeblichen AuRenlarmpegel (La) die im Bericht Nr.
16693.1 der Wolfgang Sorge Ingenieurburo fir Bauphysik GmbH & Co. KG berechneten
Beurteilungspegel (Lr) heranzuziehen. Wird davon abgewichen, so ist der maRRgebliche
AuRenlarmpegel auf der Grundlage der aktuellen Datenlage neu zu ermitteln.

11.8 Artenschutz — VermeidungsmaBnahmen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Fauna werden folgende Regelungen getrof-
fen:

Rodungs- und Berdumungsmalnahmen zur Vorbereitung des Baufeldes sind nur aul3er-
halb der Brutzeit von Vogelarten und auflerhalb der Reproduktionszeit von Fledermausen
im Zeitraum von Oktober bis einschlie3lich Februar zulassig.

Baumfallungen und Gehdlzentfernungen sind nach § 39 (5) BNatSchG nur vom 1.Oktober
bis 28.Februar zuldssig.

Der Abbruch von Gebauden mit Besatz durch Haussperlinge ist nur auf3erhalb der Brutzeit
von 1. November bis 28.Februar zulassig.

Der Abbruch von Gebduden mit Besatz durch Turmfalken ist nur auRRerhalb der Brutzeit von
September bis 31.Marz zulassig.

Bis zum Abbruch oder zum Umbau von Bestandsgebauden sind Fenster und nach aul3en
offenen Gebaudespalten zu verschliel3en, um eine Besiedlung durch Fledermause zu ver-
meiden.

11.9 Pflanzen — Artenliste

Pflanzen-Artenliste fur Pflanzungen in offentlichen und privaten Grunflachen. Vorrangig
sollten heimische standortgerechte und klimaangepasste Arten verwendet werden. Zusatz-
lich aufgeflhrt sind eingeburgerte Arten, die einen dkologischen Wert als Nahrungs- und
Brutgeholz fur Vogel und als Bienenweide besitzen.

+ Kennzeichnung als giftige Pflanze: Vor der Verwendung an oder in der Nahe von
Kinderspielplatzen, Kindergarten und -tagesstatten sowie in Hausgarten, die Kindern
als Spielort dienen, wird gewarnt. (Quelle: Bekanntmachung einer Liste giftiger Pflan-
zenarten v. 10. Marz 1975 des Bundesministers fir Jugend, Familie und Gesundheit)

A. GroBRkronige Baume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Aesculus in Arten und Sorten - Kastanie
Alnus glutinosa - Sandbirke
Fagus sylvatica - Rotbuche
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Fraxinus excelsior
Juglans regia

Populus tremula
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia x intermedia 'Pallida’

B. Mittel- und kleinkronige Baume:

Acer campestre

Carpinus betulus
Carpinus betulus 'Fastigiata’
Corylus colurna
Crataegus 'Carrierei’
Crataegus coccinea
Crataegus crus-galli
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Crataegus prunifolia
Fraxinus ornus

Malus communis

Malus silvestris

Prunus avium

Prunus avium 'Plena’
Prunus cerasifera

Prunus domestica
Prunus mahaleb

Prunus padus

Pyrus calleryana

Pyrus communis

Pyrus pyraster

Quercus robur 'Fastigiata’
Sorbus aria 'Magnifica'
Sorbus aucuparia

Sorbus aucuparia var. edulis
Sorbus domestica
Sorbus intermedia
Sorbus torminalis

Gemeine Esche
Walnuss
Zitterpappel
Stieleiche
Winterlinde
Kaiserlinde

Feldahorn

Hainbuche
Pyramiden-Hainbuche
Baumhasel

Apfeldorn

Scharlachdorn

Hahnendorn

Zweigriffeliger Weilldorn
Eingriffeliger Weiltdorn
Pflaumenblattriger Weiltdorn
Blumenesche

Garten-Apfel

Holzapfel

Vogelkirsche
Gefllltbluhende Vogelkirsche
Kirschpflaume

Zwetschge

Steinweichsel

Gemeine Traubenkirsche
Stadtbirne

Gartenbirne

Wildbirne

Sauleneiche

Mehlbeere

Gem. Eberesche, Vogelbeerbaum
ERbare Eberesche
Speierling

Schwedische Mehlbeere
Elsbeerbaum

C. Klimaangepasste Baume (Forschungsprojekt ,,Stadtgriin 2021+“ - LWG)

Acer buergerianum

Acer monspessulanum

Alnus x spaethii

Carpinus betulus ‘Frans Fontaine’
Celtis australis

Fraxinus ornus

Fraxinus pennsylvanica ‘Summit’
Ginkgo biloba

Gleditsia triacanthos ‘Skyline’
Liquidambar styraciflua
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Dreizahn-Ahorn

Franzosische Ahorn
Purpur-Erle

Hainbuche

Zurgelbaum

Blumen-Esche
Nordamerikanische Rotesche
Ginkgo

Lederhulsenbaum
Amberbaum
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Magnolia kobus

Ostrya carpinifolia
Parrotia persica ‘Vanessa“
Quercus cerris

Quercus frainetto ‘“Trump’

Quercus x hispanica ‘Wageningen’
Styphnolobium japonicum ‘Regent’

Tilia tomentosa ‘Brabant'
Ulmus 'Lobel'

Zelkova serrata ‘Green Vase'
Acer opalus

Acer rubrum 'Somerset'
Eucommia ulmoides
Juglans nigra

Malus tschonoskii

Sorbus latifolia 'Henk Vink'
Tilia americana 'Redmond’
Tilia mongolica

Ulmus 'Rebona’

Straucher (iiber 2 m Hohe)

Acer campestre

Amelanchier ovalis
Amelanchier lamarckii
Carpinus betulus

Cornus mas

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Cotoneaster, in hohen Arten wie
C. bullatus, C. divaricatus
Crataegus, in Arten wie Abs. B.
Euonymus europaeus
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare

Ligustrum vulgare 'Atrovirens'
Lonicera xylosteum

Lycium barbarum

Prunus, in Arten wie Abs. B.
Prunus spinosa

Pyracantha in Arten u. Sorten
Ribes aureum

Ribes divaricatum

Ribes sanguineum

Rhamnus catharticus

Rosa, in Arten wie: R. canina
R. glauca (R. rubrifolia)

R. multiflora

R. rubiginosa

R. rugosa

Salix, in Arten wie S.caprea mas
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Kobushi-Magnolie
Hopfen-Buche
Eisenholzbaum
Zerr-Eiche
Ungarische Eiche
Spanische Eiche

Perlschnurbaum, Honigbaum

Silber-Linde

Ulme 'Lobel'

Zelkove

Italienischer Ahorn
Rot-Ahorn 'Somerset'
Guttaperchabaum
Schwarznuss
Woll-Apfel

Breitblattrige Mehlbeere
Breitblattrigen Mehlbeere
Mongolische Linde
Ulme ‘Rebona’

Feldahorn
Felsenbirne
Kupferfelsenbirne
Hainbuche
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuf3
Felsenmispel

Dorn

Pfaffenhitchen
Sanddorn

Liguster

Wintergriner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Gewohnlicher Bocksdorn
Kirsche, Zwetschge
Schlehe

Feuerdorn
Goldjohannisbeere
Amerik. Wildstachelbeere
Blutjohannisbeere
Kreuzdorn

Hundsrose

Blaue Hechtrose
Vielblitige Rose
Schottische Zaunrose
Apfelrose
Katzchenweide
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S. purpurea - Purpurweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Syringa in Arten u. Sorten - Flieder
+ Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
+ Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

E. Straucher (unter 2 m Hohe)

Aronia melanocarpa - Apfelbeere
Berberis, niedrige Arten - Berberitze
Cornus stolonifera 'Kelsey' - Niedriger Hartriegel
Cotoneaster, niedrige Arten - Felsenmispel

+ Cytisus scoparius - Besenginster

+ Genista tinctoria - Farberginster

+ Ligustrum obtusifolium
var. regelianum - Niedriger Liguster

+ Ligustrum vulgare 'Lodense' - Zwergliguster
Potentilla, in Arten u. Sorten - Funffingerstrauch
Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere
Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Ribes uva-crispa - Stachelbeere
Rosa, in niedrigen Arten wie: - Allgemeine Strauchrose
R. arvensis - Feldrose
R. pimpinellifolia (R. spinosissima) - Bibernellrose
Rubus fruticosus - Brombeere
Spiraea in Arten u. Sorten - Spierstrauch

+ Symphoricarpos, in Arten u. Sorten - Schneebeere

F. Gehdlzarten fiir freiwachsende Sichtschutzhecken - Ortsrandeingrinung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuf}
+ Ligustrum vulgare - Liguster
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
+ Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
+ Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

G. Kletter- und Schlingpflanzen
zur Begriinung von Fassaden, Rankgeristen und Zaunen

Selbstklimmend:

+ Hedera helix - Efeu
Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii' - Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' - Wilder Wein

Rankhilfe erforderlich:
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Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
+ Clematis, starkwichsige Arten - Waldrebe

Humulus lupulus - Hopfen

Lonicera, in Arten - GeilRblatt

Polygonum aubertii - Knéterich

Rosa, in Sorten - Kletterrosen
+ Wisteria sinensis - Blauregen

H. Trockenheitsresistente Pflanzen fiir extensive Dachbegriinung

Sedum, Arten wie

S. acre - Scharfer Mauerpfeffer
S. album - Weilker Mauerpfeffer
S. reflexum - Felsenmauerpfeffer

Krauter / Stauden, Arten wie

Allium schoenoprasum - Schnittlauch
Dianthus carthusianorum - Karthausernelke
Hieracium pilosella - Kleines Habichtkraut
Potentilla verna - Fruhlingsfingerkraut
Petrorhagia saxifraga - Felsennelke

Graser, Arten wie

Agrostis tenuis - Rotes Strauldgras
Festuca ovina - Schafschwingel
Festuca rubra - Rotschwingel

Ansonsten sind die glltigen FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsent-
wicklung Landschaftsbau e.V.) fir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbe-
grinungen zu beachten.

. Empfehlenswerte Qualitat und GroRen fiir die vorgenannten Pflanzen:

Baume / Hochstdamme und Stammblsche

mind. 3-4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 / 20-25 cm

Solitarstraucher

3 x verpflanzt mit Ballen, Héhe 150/ 175/ 200 cm
Straucher
verpflanzt, Hohe 60-100 / 100-150 cm

Bodendeckende Geholze

3-9 Stiick pro m?, mit Topfballen ab 11 cm, Héhe / Breite 20-30 cm
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11.10Baumpflanzungen, Wurzelschutz

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125
"Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* zu beachten. Zwischen Baumpflanzungen
und bestehenden Leitungen / Fernmeldeanlagen sowie zwischen zu erhaltenden oder ge-
planten Baumen und geplanten Leitungen / Fernmeldeanlagen muss ein Mindestabstand
von 2,50 m vorgesehen werden. Bei Unterschreitungen sind entsprechende Schutzmal3-
nahmen vom Veranlasser vorzusehen.

Zur Vermeidung von gegenseitigen Beeintrachtigungen aufgrund von Baumanpflanzun-
gen entlang der Grundsticksgrenze zu 6ffentlichen Verkehrsflachen, wird darauf hinge-
wiesen, dass der Schutzbereich der Baume auf Privatgrund an der Grundstiickgrenze en-
det und z.B. durch Wurzelschutz an der Grenze sichergestellt wird. Dies gilt ebenfalls im
Schutzbereich von Versorgungsleitungen.

11.11Fachgutachten

Ubersichtsplan Baumbestandsplan, Lemke Landschaftsarchitektur,
Schwabach, 12.12.2024

Geotechnischer Bericht nach DIN 4020, BV Erlangen Mitte, Werner-von-
Siemens-Strale 65-69, Schulze + Lang, Spardorf, 03.09.2024

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung fiir ,Bebauung Big Apple Erlangen®, Biro fiir 6kologische Studien
Schlumprecht GmbH, Bayreuth, 16.12.2024, aktualisiert 03.07.2025

Verkehrsuntersuchung — Bauvorhaben Big Apple Erlangen, Ermittlung
Larmkennwerte nach RLS-19, Projekt Nr. 30505, Obermeyer Infrastruktur
GmbH & Co. KG, Minchen, 13.11.2024, redaktionell erganzt 12.05.2025

Schallimmissionstechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens, 7. Deckblatt zum Bebauungsplans Nr. 181 — Stubenloh Sid,
Stadt Erlangen, Bericht Nr. 16693.1, IfB Sorge, Niurnberg, 03.02.2025

Schalltechnische Malinahmen und Festsetzungsvorschlage fir die Tief-
garagenausfahrt Std, Bericht Nr. 16693.2, IfB Sorge, Nirnberg,
16.05.2025

Besonnungsstudie Siemens Mitte, Erlangen, Bericht Nr. 16742.1a, IfB
Sorge, Nurnberg, 07.02.2025

Auswirkungsanalyse zur geplanten Entwicklung eines Vollsortimenters in

Erlangen, Werner-von-Siemens-Stralle 65 — Big Apple, GMA — Gesell-
schaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Minchen, 17.12.2024
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Aufgestellt am 12.12.2023

STADT ERLANGEN
— Amt fir Stadtplanung und Mobilitat —

gez. Lohse

Amtsleiter

Geandert am 24.07.2025

STADT ERLANGEN
— Amt fir Stadtplanung und Mobilitat —

gez. Lohse

Amtsleiter
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ANLAGEN

Anlage 1

Anlage 2

Anlage 3

Anlage 4

Anlage 5

Anlage 6

Anlage 7

Anlage 8

Anlage 9

Anlage 10

Anlage 11

Ubersichtsplan Baumbestandsplan, Lemke Landschaftsarchitektur,
Schwabach, 12.12.2024

Freianlagenplan (Ubersichtsplan, Dachflachen Ubersichtsplan, Elefanten-
treppe, Zenkerareal, Big-L), Lemke Landschaftsarchitektur, Schwabach, ,
08.07.2025

Geotechnischer Bericht nach DIN 4020, BV Erlangen Mitte, Werner-von-
Siemens-Stralde 65-69, Schulze + Lang, Spardorf, 03.09.2024

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung fur ,Bebauung Big Apple Erlangen®, Biro fir dkologische Studien
Schlumprecht GmbH, Bayreuth, 16.12.2024, aktualisiert 03.07.2025

Verkehrsuntersuchung — Bauvorhaben Big Apple Erlangen, Ermittlung
Larmkennwerte nach RLS-19, Projekt Nr. 30505, Obermeyer Infrastruktur
GmbH & Co. KG, Munchen, 13.11.2024, redaktionell erganzt 12.05.2025

Schallimmissionstechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens, 7. Deckblatt zum Bebauungsplans Nr. 181 — Stubenloh Sid,
Stadt Erlangen, Bericht Nr. 16693.1, IfB Sorge, Nurnberg, 03.02.2025

Schalltechnische MalRnahmen und Festsetzungsvorschlage fiir die Tief-
garagenausfahrt Siid, Bericht Nr. 16693.2, IfB Sorge, Nurnberg,
16.05.2025

Besonnungsstudie Siemens Mitte, Erlangen, Bericht Nr. 16742.1a, IfB
Sorge, Nirnberg, 07.02.2025

Auswirkungsanalyse zur geplanten Entwicklung eines Vollsortimenters in
Erlangen, Werner-von-Siemens-Stralte 65 — Big Apple, GMA — Gesell-
schaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Minchen, 17.12.2024

Regenwasserbewirtschaftung Vorentwurf (Ubersichtsplan, Big-L, Elefan-
tentreppe, Griner Platz, Zenker Areal), Lemke Landschaftsarchitektur,
14.11.2024

Ergebnisprotokoll Preisgerichtssitzung vom 14.12.2022, erstellt am
12.01.2023, [phase eins], Berlin
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O 21

7. Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 181 EEEE:
- Stubenloh Siid - mmmam
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|:| Projektgebiet der Vorhabentragerin

- sonstiges Plangebiet

mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Stadt Erlangen
Amt fir Stadtplanung und Mobilitat Stand: November 2023
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O 21 Stand des Verfahrens
Bebauungsplan

(M Aufstellungsbeschluss

O

Friihzeitige
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@ Billigungsbeschluss

O O

Beteiligung
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offentl. Belange + . . .
Abstimmung f,it Offentlichkeit

Nachbargemeinden

O O
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O

(:) Inkrafttreten

(:E) aktueller Verfahrensschritt
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