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Vorwort

Liebe Erlanger*innen,
liebe Interessent*innen des Erlanger Wohnungsangebots,

der nun vorliegende Mietspiegel untermauert einmal mehr, dass die Schaffung
von bezahlbarem Wohnraum trotz groRer Anstrengungen nach wie vor eine
grolle Herausforderung in Erlangen ist. Befragungen bestatigen, dass Mietkos-
ten quer durch alle Bevolkerungsschichten als hohe Belastung empfunden
werden. Die Erlanger Kommunalpolitik hat mit zahlreichen MaRnahmen die
Herausforderung angenommen, neuen und bezahlbaren Wohnraum zu schaf-
fen. Gerade angesichts des angespannten Wohnungsmarkts ist es fur alle
Mietvertragsparteien wichtig, eine verlassliche Grundlage fir die Ermittlung der
ortsublichen Vergleichsmiete zu haben.

Der vorliegende Mietspiegel wurde nicht wie bisher in Erlangen tblich anhand
der Entwicklung des Verbraucherpreisindex fortgeschrieben. Stattdessen wurde
eine umfangreiche Befragung der Mieter*innen durchgefiihrt, um die tatsach-
liche Mietentwicklung in Erlangen in Erfahrung zu bringen.

Aus der Befragung geht eine Mietpreiserhohung von durchschnittlich 3,7
Prozent hervor, der hochste Anstieg liegt bei 7,6 Prozent. Demgegeniiber hatte
eine Fortschreibung anhand des Verbraucherpreisindex eine pauschale Miet-
steigerung von 13,2 Prozent bedeutet.

Der aktuelle Mietspiegel wurde von der stadtischen Statistikstelle und dem ALP
Institut mit wissenschaftlich anerkannten Methoden erstellt. Er prasentiert sich
erstmals im neuen Erscheinungsbild der Stadt Erlangen. Der Mietspiegel kann
kostenlos im Internet heruntergeladen werden. Zusatzlich ist ein ebenfalls
kostenloser Online-Mietspiegel erhaltlich, der Ihnen die Rechenarbeit abnimmt.

Ich danke allen, die sich an der Erstellung des Mietspiegels beteiligt haben!

S )

Dr. Florian Janik
Oberbiirgermeister der Stadt Erlangen



Schritt Fir Schritt zur

ortsiblichen Vergleichs-
miete

Der Erlanger Mietspiegel 2021 wurde auf der Grundlage einer reprasentativen Zu kompliziert?
empirischen Erhebung im Zeitraum von Januar bis Mai 2021 auf der Basis von Die automatisierte Online-
Neuabschliissen und Mieterhohungen der letzten sechs Jahre erstellt (Februar version nimmt Ihnen viel
2015 bis einschlieRlich Januar 2021). Entsprechend den Vorschriften des BGB Arbeit ab: www.erlangen.
de/mietspiegel

wurden diese Ergebnisse mithilfe einer erneuten Befragung bei Mieterhaushal-
ten im Zeitraum von Januar bis Mai 2023 fortgeschrieben. Der so aktualisierte
Mietspiegel gibt eine Ubersicht der ortsiiblichen Vergleichsmieten fiir Wohnun-
gen und Einfamilienhauser, ermittelt nach den derzeit geltenden gesetzlichen
Regelungen. Der Erlanger Mietspiegel 2023 wurde nach anerkannten wissen-
schaftlichen Grundsatzen erstellt und vom Erlanger Stadtrat in der Sitzung vom
28.09.2023 als qualifizierter Mietspiegel anerkannt. Er ersetzt ab dem 1. Oktober
2023 den bis dahin giiltigen Erlanger Mietspiegel 2021.

Die Tabellen des Mietspiegels gelten ausschlief3lich fiir nicht preisgebunde-
ne Mietwohnungen des freifinanzierten Wohnungsbaus. Hierzu zahlen Altbau-
und Neubauwohnungen, nicht jedoch mit 6ffentlichen Mitteln errichtete Woh-
nungen, solange sie den Vorschriften des Wohnungsbindungsgesetzes
unterliegen.

Der Mietspiegel dient nicht als Preisfestsetzung, sondern vielmehr der
Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete. Sie beinhaltet nur die reine
Nettokaltmiete in Euro/m?, d.h. die sogenannten ,,Betriebs- oder Nebenkosten”
sind in ihr nicht enthalten. Uber die rechtliche Zulassigkeit eines Mieterho-
hungsverlangens oder die rechtliche Zulassigkeit der Miethohe bei Wiederver-
mietungen trifft der Mietspiegel keine Aussage.

[=]:-2Am]
i r

1. Bestimmung der Grundmiete

In Tabelle 1 finden Sie die monatliche Basis-Nettomiete in Abhangigkeit von der
Wohnflache. Diese Tabelle gilt flir Ein- oder Mehrfamilienhauser gleichermal3en.
Zur Bestimmung der Grundmiete wird die Wohnflache kaufmannisch auf eine
ganze Zahl gerundet (bei 67,4 m? Wohnflache ergibt sich beispielsweise die
Basismiete von 8,86 €/m?). Sollte die Wohnflache kleiner als 18 m? bzw. groRer
als 180 m? sein, konnen die duRersten Wohnflachenklassen zur Orientierung
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verwendet werden. Ermitteln Sie die Basis-Nettomiete in Euro/m?in Tabelle 1
und Ubertragen Sie diesen Wert in das Feld B der Tabelle 4.1.1 auf Seite 22.

Tabelle 1: Monatliche Basis-Nettomiete in Euro/m? nach Wohnfliache*

Wohn- Basis- Wohn- Basis- | Wohn- Basis- Wohn- Basis- Wohn- R

flache miete flache miete | flache miete flache miete flache miete
18 17,10 49 9,48 90 8,87 121 9,46 152 10,35
19 16,40 50 9,42 91 8,88 122 9,49 153 10,39
20 15,77 51 9,36 92 8,89 123 9,51 154 10,42
21 15,21 52 9,31 93 8,90 124 9,54 155 10,45
22 14,70 53 9,26 94 8,92 125 9,57 156 10,48
23 1424 54 9,22 95 8,93 126 9,59 157 10,51
24 13,82 55 9,17 96 8,94 127 9,62 158 10,55
25 13,44 56 9,13 97 8,96 128 9,65 159 10,58
26 13,09 57 9,10 98 8,98 129 9,67 160 10,61
27 12,77 58 9,06 99 8,99 130 9,70 161 10,64
28 12,48 59 9,03 100 9,01 131 9,73 162 10,68
29 12,21 60 9,00 101 9,03 132 9,76 163 10,71
30 11,96 61 8,97 102 9,04 133 9,78 164 10,74
31 11,73 62 8,95 103 9,06 134 9,81 165 10,78
32 11,51 63 8,93 104 9,08 135 9,84 166 10,81
33 11,32 64 8,91 105 9,10 136 9,87 167 10,84
34 11,13 65 8,89 106 9,12 137 9,90 168 10,88
35 10,96 66 8,87 107 9,14 138 9,93 169 10,91
36 10,80 67 8,86 108 9,16 139 9,96 170 10,94
37 10,65 68 8,84 109 9,18 140 9,99 171 10,98
38 10,52 69 8,83 110 9,20 141 10,02 172 11,01
39 10,39 70 8,82 111 9,23 142 10,05 173 11,05
40 10,27 71-72 8,81 112 9,25 143 10,08 174 11,08
41 10,15 73 8,80 113 9,27 144 10,11 175 11,11
42 10,05 74-80 8,79 114 9,29 145 10,14 176 11,15
43 9,95 81-82 8,80 115 9,32 146 10,17 177 11,18
44 9,86 83-84 8,81 116 9,34 147 10,20 178 11,22
45 9,77 85 8,82 117 9,36 148 10,23 179 11,25
46 9,69 86 8,83 118 9,39 149 10,26 180 11,29
47 9,62 87-88 8,84 119 9,41 150 10,29
48 9,55 89 8,85 120 9,44 151 10,32

* Die Wohnflache wird kaufmannisch auf- oder abgerundet.



2. Bewertung der Wohnungs- und
Gebaudequalitat

Die Wohnwertkriterien zur Art und Ausstattung sowie zu Modernisierungen
werden Uber Zu- und Abschlage in Prozent der Basis-Nettomiete beriicksichtigt.
In den folgenden Tabellen kann man ablesen, welche Besonderheiten der
Wohnung oder des Einfamilienhauses zu welchen Zu- oder Abschlagen fiihren.

Hat ein*e Mieter*in einzelne Ausstattungsmerkmale selbst geschaffen, ohne
dass die Kosten hierfiir von Vermieterseite erstattet wurden, bleiben diese bei
der Bewertung unberiicksichtigt (z.B. eine selbst gekaufte Einbaukiiche).

2.1 Art und Ausstattung
Bitte tragen Sie fiir jede zutreffende Ausstattung den entsprechenden Zu- oder

Abschlag in die rechte Spalte ein und bilden in der letzten Zeile die Summe.
Ubertragen Sie Ihren Wert in das Feld C auf Seite 22.

Tabelle 2.1: Zu- und Abschlage fiir einzelne Ausstattungsmerkmale

Art und Ausstattung Zu-/Abschlagin %
Einfamilienhaus (auch Reihenhaus, Doppelhaushalfte) mit Garten +7%
Einfamilienhaus (auch Reihenhaus, Doppelhaushalfte) ohne Garten 0%

Einbaukiiche mit mindestens zwei Einbauelektrogeraten (z. B. Herd,
Kihlschrank, Spiilmaschine), Spiilbecken mit Unterschrank und +10%
Kiicheneinbauschranken (keine Kochnische)

integrierte Kiiche (zum Wohn/Essraum hin offene Kiiche, keine

Kochnische) 5%
FuBbodenheizung in den Hauptwohnraumen +5%
Einzelofen (Ol, Kohle, Gas oder Strom) -5%
Aufzug in einem Haus mit bis zu 4 Etagen (Erdgeschoss zahlt mit) +5%

einfacher oder kein FuRbodenbelag (Weichholzdielen, PVC, mehr als
10 Jahre alte Teppichbdden, Laminatbdden oder Linoleumbdden) in -5%
mindestens der Halfte der Wohnraume (ohne Kiiche, Bad, Flur)

Stellplatz in einer Tiefgarage oder in einem Parkhaus +3%

Ausstattungsmerkmale

Als Einfamilienhaus gelten
hier auch Reihenhduser,
Doppelhaushdlften oder
Kettenhduser.

lhr Wert

Summe Tabelle 2.1
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2.2.Ausstattung des Sanitarbereichs

Bitte tragen Sie zunachst fiir jede zutreffende Ausstattung die entsprechende
Punktezahl in die rechte Spalte der Tabelle 2.2.1 ein und bilden in der letzten
Zeile die Summe. Diese Summe bestimmt das Ausstattungsniveau in Tabelle
2.2.2 (einfach, durchschnittlich, gehoben oder sehr gehoben). Zum Beispiel
ergibt sich bei einem Badezimmer ohne Heizung und mit Durchlauferhitzer ein
Wert von -2 Punkten. Damit wird das Ausstattungsniveau in Tabelle 2.2.2 als
Leinfach“ mit einem Abzug von 3 Prozent bewertet. Ubertragen Sie Ihren Wert
aus Tabelle 2.2.2 in das Feld D auf Seite 22.

Tabelle 2.2.1: Ausstattungsmerkmale des Sanitadrbereichs

Ausstattungsmerkmale des Sanitarbereichs Punkte lhr Wert

FuBbodenheizung im Bad +1
bodengleiche Dusche (ohne Schwelle) +1
Badewanne und separate Dusche vorhanden (bzw. zweites Badezimmer 1
vorhanden)

keine Heizung im Bad -1
FuBboden nicht gefliest -1
Wande im Spritzwasserbereich nicht geschiitzt -1
Boiler oder Durchlauferhitzer -1

Summe Tabelle 2.2.1

Tabelle 2.2.2: Einstufung der Ausstattung des Sanitarbereichs

Ausstattungsniveau Zu-/Abschlagin % lhr Wert

einfach (-2 Punkte oder weniger in Tabelle 2.2.1) -3%
durchschnittlich (0 oder -1 Punkte in Tabelle 2.2.1) 0%
gehoben (1 Punkt in Tabelle 2.2.1) +3%

sehr gehoben (2 oder mehr Punkte in Tabelle 2.2.1) +6%
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2.3 Baujahr

MaRgebend ist das Jahr der Bezugsfertigkeit. War die Wohnung im Krieg zer-
stort, gilt das Jahr des Wiederaufbaus. Liegt die Wohnung in einem aufgestock-
ten oder angebauten Gebaudeteil, gilt das Jahr der Aufstockung bzw. des
Anbaus; bei Ausbau des Dachgeschosses gilt das Jahr des Ausbaus. Modernisie-
rungsmafRnahmen beeinflussen nicht das Baujahr! Ubertragen Sie Ihren Wert in
das Feld E auf Seite 22.

Tabelle 2.3: Zu- und Abschlage fiir einzelne Baualtersklassen

Baualtersklasse Zu-/Abschlag in %

bis 1918 -12%
1919 bis 1948 -20%
1949 bis 1965 -23%
1966 bis 1977 -20%
1978 bis 1994 -13%
1995 bis 2009 -10%
2010 bis 2015 0%
2016 bis 2022 15%

2.4 Umfassende Modernisierung

Hier sind nicht die Uiblichen Instandhaltungs- und Renovierungsarbeiten ge-
meint, sondern Modernisierungen bzw. Sanierungsmalinahmen, die die Quali-
tat der Ausstattung verbessern.

« Im Sanitarbereich trifft das zum Beispiel zu, wenn mindestens die Fliesen im
Bad, neue Badewanne und/oder Duschwanne, Waschbecken, wenn vorhan-
den WC erneuert wurden.

« Eine Erneuerung der Elektrik umfasst samtliche Leitungen, Sicherungen und
Schalter sowie die zeitgemalte Anzahl von Steckdosen.

« Eine Erneuerung der Fullboden liegt erst dann vor, wenn alle oder zumindest
der liberwiegende Anteil der FuRbdden mit einem hochwertigen FulRboden
ersetzt wurden. Ein Austausch eines verschlissenen Laminatbodens gegen
einen neuen Laminatboden ist lediglich als Instandhaltung zu betrachten
und hier nicht zu berlicksichtigen.

Ausstattungsmerkmale

lhr Wert
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Tabelle 2.4: Zu- und Abschlage fiir umfassende Modernisierungen

umfassende Modernisierungen seit 2013 Zu-/Abschlag in %

Sanitareinrichtungen modernisiert +3%
Elektroinstallation erneuert +6%
FuRboden erneuert +4%

Lagemerkmale

Summe Tabelle 2.1

3. Bewertung der Lage

3.1 kleinrdaumige Lagequalitat

Zur Ermittlung der kleinraumigen Lagequalitat fiillen Sie zunachst Tabelle 3.1.1
aus und tragen die Summe in die letzte Zeile ein. Dieser Wert wird fiir die Tabelle
3.1.2 auf Seite 13 bendotigt. Die hier gemeinten Nahversorgungszentren sowie
die S-Bahn-Haltepunkte sind in Karte 1 auf Seite 12 eingezeichnet. Die genaue
Abgrenzung der Innenstadt ist auf Karte 2 auf Seite 14 zu erkennen.

Tabelle 3.1.1: Merkmale zur Einstufung der Lage

Lagemerkmale Punkte

Lage und Richtung der Hauptraume der Wohnung zum Garten/Griinan-
lage/Park/Wald, ruhiges Hinterhaus oder Riickgebdude oder Strafte mit  +1
niedrigem Verkehrsaufkommen

Nahversorgungszentrum in weniger als 500m ful3laufiger Entfernung +1
Bushaltestelle in weniger als 300m fullaufiger Entfernung +1
S-Bahn Haltestelle in weniger als 500m fuBlaufiger Entfernung +1

Lage und Richtung der Hauptraume der Wohnung zur StralRe mit
starkem Verkehrsaufkommen

Autobahn in weniger als 100m Entfernung (Luftlinie) -1

Belastigung wegen Nahe zu Gaststatten, Kneipen, Kino usw. ist hoch
oder besonders hoch (gemessen auf einer flinfstufigen Skala ,,auferst -1
niedrig", ,,niedrig", ,,durchschnittlich®, ,hoch, ,besonders hoch®)

Ermittlung der Lage-
merkmale

auf www.erlangen.de/
mietspiegel finden Sie ein
Hilfsprogramm zur Berech-
nung aller hier benétigten

Werte.

lhr Wert

Summe Tabelle 3.1.1
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Gewerbepark
HelRdorf

= Rudeltplatz

Karte 1: Innenstadt und grofRe Nahversorgungszentren in Erlangen

- Neumdiihle

Karte 1

Innenstadt und grofie Nahver-
sorgungszentren (mit mindes-
tens Drogeriemarkt, Vollsorti-
menter und Discounter) sowie
S-Bahn-Haltestellen

Innenstadt

Kaufland und Campus
Rothelheimpark

S/

& Cumianastrafe

S/

Kartengrundlage: Stadtplanwerk Stadt Erlangen
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Tabelle 3.1.2: Einstufung der kleinraumigen Lagequalitat

kleinraumige Lagequalitat Zu-/Abschlagin % lhr Wert

niedrig (-1 Punkte oder weniger in Tabelle 3.1.1) -2%
durchschnittlich (0 oder +1 Punkte in Tabelle 3.1.1) 0%
hoch (2 Punkte in Tabelle 3.1.1) +2%
sehr hoch (3 oder mehr Punkte in Tabelle 3.1.1) +3%

Ubertragen Sie Ihren Wert aus Tabelle 3.1.2 in das Feld G der Tabelle 4.1.2 auf
Seite 22.

3.2 Gebietstypen

Mithilfe der StraRenliste auf den Seiten 16 bis 21 oder Karte 3 auf Seite 15 wird

der Gebietstyp flr Ihre Adresse bestimmt. Dieses Ergebnis tragen in Tabelle 3.2
ein. AnschlieRend libertragen Sie lhren Wert in das Feld H der Tabelle 4.1.2 auf

Seite 22 ein.

Damit haben Sie den lezten Wert ermittelt und kdnnen mit der Berechnung der

ortsublichen Vergleichsmiete auf Seite 22 beginnen.

Tabelle 3.2: Gebietstypen

Gebietstyp Zu-/Abschlag in % lhr Wert

Gebietstyp Blau -5%
Gebietstyp Griin 0%
Gebietstyp Gelb +9%

Gebietstyp Rot +15%
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Innenstadt und groRe Nahver-
sorgungszentren (Ausschnitt):
Abgrenzung der Innenstadt

Werner-von-

Karte 2: Abgrenzun rInnen A hnitt von K 1 Kartengrun : nwerk Erlan



ol Karte 3

Gebietstypen

7 blau -5%

I griin 0%
gelb +99%,

[ rot +15%

Karte 3: i n

Kartengrun : nwerk Erlangen
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Adalbert-Stifter-StralRe
Adam-Kraft-Straflte
Adlersteinweg
AdlerstralRe
Agnes-Bluhm-Strafte
Agnes-Miegel-Stralke
Agnes-Sapper-Stralke
Ahornweg
Akazienweg
Albert-Rupp-Strale
Albertusstrale
Albrecht-Diirer-StraRRe
Alfred-Mehl-StralRe
Alfred-Wegener-Stralke
Allee am R&thelheimpark
Alter Markt
Alterlanger StraRe
Altkirchenweg
Altstadter Friedhof
Altstadter Kirchenplatz
Am Anger

Am Bach

Am Brucker Bahnhof
Am Deckersweiher
Am Dinkelfeld

Am Dorfweiher

Am Dummetsweiher
Am Eichenwald

Am Erlanger Weg

Am Europakanal

Am Farberhof

Am Grofbauweiher
Am Hafen

Am Heiligenholz

Am Klosterholz

Am Kornfeld

Am Leitenbriinnlein
Am Meilwald

Am Neuweiher

Am Pestalozziring

Am Reiterhof

Am Rothelheim

Am Schwabachgrund
Am See

Am Wagnersberg

Am Weichselgarten
Am Winkelfeld

Am Wolfsmantel
Amselfeld

An den Hauslinger Garten
An den Kellern

An der Autobahn

An der Lauseiche

(u): ungerade Hausnummern

15%
9%
0%

15%
0%
0%
0%
0%
0%
9%
0%
9%
0%

15%
9%
0%
9%

-5%

-5%

15%

-5%
0%
0%

-5%
0%

-5%
0%

15%

-5%
0%

-5%

-5%
0%
0%

-5%
0%
0%

15%
9%
0%
0%
9%
9%
9%
0%
0%
0%
0%
9%

-5%

15%
0%
0%

An der WeilRen Marter
An der Wied
Anderlohrstralte
Angerleite
Anlagenstrale
Anna-Goes-Stralke
Anna-Pirson-Weg
Anna-Rosenthal-Weg
Anna-Wistling-Weg
Anne-Frank-Weg
Annette-Kolb-Stralte
AnschiitzstralRe
Anton-Bruckner-StralRe
Anzengruberweg
ApfelstralRe
Apothekergasse
Artilleriestrale
Aschaffenburger StralRe
Atzelsberger Steige
AufseRstralRe
Aurachweg

AuRere Brucker StraRe
24-138 (g), 33-135 (u)
160-172 (g), 159-171 (u)
AuRere Tennenloher StraRe
AuwiesenstralRe
BachfeldstralRe
Bachgraben
Badergasse

Badstrale
Bahnhofplatz
BahnstralRe
Bamberger Stralke
Barschenweg
Barth-Blendinger-Strafe
BarthelmefRstralie
Bauhofstrale
Baumschulenweg
BauvereinsstralRe
Bayernstrale
Bayreuther StraRe
2-70 (g), 1-55a (u)

105 (u)
Bechmann-Rahn-Weg
Beethovenstralie

Beim Drudenbaum
Benzstralte

Berghang

Bergstrale

Berliner Platz
BernauerstralRe

Berner StraRRe
Bernhard-Plettner-Ring

(9): gerade Hausnummern

0%
0%
9%
-5%
15%
0%
9%
9%
0%
0%
0%
0%
9%
-5%
15%
15%
15%
0%
15%
9%
0%

-5%
0%
0%

-5%
0%
0%
0%
9%

15%
0%
0%

-5%
0%
9%

15%
0%
0%

-5%

15%
-5%
15%
15%
0%
0%
-5%
15%
9%
0%
0%
15%

StralRenliste zu den Gebietstypen

Bertha-von-Suttner-StralRe
Bienenweg
Bierlachweg
Bimbachstralte
Birkenweg
BischofsweiherstralRe
BismarckstraRe
BissingerstralRe
Blumenweg
Bogenweg
Bohlenplatz
Bohmlach
Bonhoefferweg
Borsigstralde
Boschstralte
Bottigersteig
BrahmsstraRe
Branderweg
Brauhofgasse
Breitenackerweg
Breiter Sand
Breslauer StralRe
Briickenstralte
Briickleinsgasse
Bruckweiherstrafte
Briihl
Brunnenstrale
Briixer Strafte
Bilichenbacher Anlage
Bilichenbacher Steg
Buchenweg
Buchfinkstralle
Buckenhofer Weg
Budapester Stralke
Budweiser Weg
BunsenstralRe

2-66 (g), 3-41 (u)
72-80 (g), 43 (u)
Burgbergstralte
Burgstallweg
CalvinstralRe
Campingstrale
Carl-Thiersch-Stralke
Cauerstrale
Cedernstrale
Christian-Ernst-StraRRe
Clara-Schumann-Strafte
Coburger Strale
Cosimastralte
Cumianastrale
DaimlerstralRe

10-40 (g), 1-39 (u)
44-60 (g), 45-49 (u)

0%
0%
0%
9%
0%
-5%
15%
9%
0%
9%
15%
0%
0%
0%
0%
15%
9%
0%
0%
9%
-5%
9%
0%
0%
0%
-5%
0%
9%
0%
0%
15%
-5%
0%
0%
9%

0%
9%
15%
0%
15%
-5%
15%
9%
15%
9%
0%
0%
0%
9%

0%
9%
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DamaschkestralRe
Danziger StralRe
Danziger Weg
David-Morgenstern-Weg
Dechsendorfer Platz
Dechsendorfer Strafde
Delpweg
Demlingweg
Dieselstrale
Dinkelweg
Distelweg
Doderleinstralie
Dompfaffstralie
DompropststralRe
Domstiftstrafie
Donato-Polli-Strale
DonaustralRe
Dorfmeisterweg
DorfstralRe
Doris-Ruppenstein-Stralie
Dornbergstralte
DrausnickstraRe
6-94 (g), 1-37 (u)
96-162 (g), 39-165 (u)
DreibergstralRe
Dreikonigstralte
Dresdener StraRRe
Drosselweg
Diinischweg
Ebereschenweg
EbnerstralRe
Ebracher Weg
Ebrardstralie

2-48 (g), 1-33 (u)
54-134 (g), 57-127 (u)
Edith-Haupt-StralRe
Egelanger
Egerichtsweg
Egerlandstrale
Egerstrale
Eggenreuther Weg
Egidienplatz
Egidienstralle
Eginoplatz
Eichendorffstralie
Eichenlohe
Eichenweg
Eichholzstralte
Eifelweg
Einhornstralle
Einkornweg
EisvogelstralRe
Elbestralie

(u): ungerade Hausnummern

9%
9%
9%
0%
-5%
-5%
0%
0%
0%
-5%
9%
15%
9%
0%
-5%
0%
-5%
0%
0%
9%
0%

15%
9%
9%

15%
0%
9%
0%
0%
0%
0%

15%
9%
0%

-5%
0%
9%

-5%
0%
0%
0%
0%

15%

-5%

15%
0%
0%

15%
0%

-5%

-5%

Elisabeth-Auer-Stralle
ElisabethstraRe
Elise-Spaeth-Stralke
Ellenbogen
Elly-Heuss-Stralke
Elritzenweg
Elsa-Brandstrom-Stralte
Elsterweg
Eltersdorfer StraRe
Emil-Kranzlein-Stralke
Emma-Brendel-Weg
Emmerweg
Engelstralie

Enggleis

Erlanger StralRe
Erlenfeld
Erwin-Rommel-StraRe
Eschenweg
Eskilstunastralie
Espenweg
Essenbacher StralRe
Eulerstralle
Eythstrale
Fahrstrale
Falkenauer StraRe
FalkenstraRe
Falknersweg
Fanny-Hensel-Strale
Faust-von-Stromberg-StralRe
Feldstrafte
Felix-Klein-Strale
2-66 (g), 1-61b (u)
72-76 (g), 71-77 (u)
Ferdinand-Braun-Stralte
Fichtestrale
Finkenweg

Flachsweg
FleischmannstralRe
Fliederstrafte
FlieRbachstralte
Flinzweg
Florian-Geyer-Strale
FlurstraRe
Fohrenweg
Fontanestralte
Forchheimer Stralte
Forellenweg

Forsthut

ForststralRe
FortunastralRe
FranckestralRe
FrankenalbstraRe
Frankenwaldallee

(9): gerade Hausnummern

0%
9%
0%
0%
0%
-5%
0%
9%
0%
9%
9%
0%
15%
0%
0%
9%
9%
0%
9%
0%
15%
0%
0%
15%
9%
9%
0%
0%
-5%
15%

0%
9%
0%
15%
9%
0%
0%
-5%
-5%
0%
9%
0%
15%
0%
0%
-5%
0%
-5%
-5%
9%
0%
0%

StralRenliste zu den Gebietstypen

Franzensbader Strafte
Franzosenweg
Franz-Steinmetz-Weg
Frauenauracher Stralte
Frauenweiherstrafte
FraunhoferstralRe
Freyeslebenstralte
FriedhofstraRe
Friedrich-Bauer-StralRe
Friedrich-List-StralRe
Friedrichstralte
Friesenweg
Frobelstrale
Fuchsengarten
Fuchsenwiese
FuchsfeldstralRe
Flinfkirchener Stralle
Flrstenweg

Flrther StraRe
Gabelsbergerstralie
Gablonzer Stralte
Gaisbiihlstralte
Ganghoferweg
Gartenstrale
GaulistraRe
Gebbertstralte

2-54 (g), 1-55 (u)
56-164 (g), 55a-133 (u)
Gedelerstrale
Geisbergstralte
Geildlerstralte
Genglerstralde
Georg-Frank-StralRe
Georg-KrauR-StralRe
Gerberei
Gerhart-Hauptmann-Stralte
Gerstenbergstrale
Gertrud-Baumer-Stralte
Geschwister-Scholl-Strale
Geschwister-Vomel-Weg
Geuderweg
Giesbethweg
Ginsterweg

Gleiwitzer Stralte
Glockenstralte
Gliickstralte
Goerdelerstralte
GoeschelstraRe
Goethestralte
Goldberglein
GoldwitzerstralRe
Gorkauer StraRe
Gorlitzer StralRe

9%
0%
0%
0%
0%
0%
9%
0%
9%
-5%
15%
-5%
0%
15%
15%
0%
0%
0%
0%
15%
9%
0%
-5%
0%
0%

15%
9%
9%
9%
0%
9%
0%
9%

-5%
0%

15%
0%
0%
9%
0%

-5%
9%
9%

15%

15%
0%
0%

15%
9%
0%
9%
9%
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Gostenhofer Stralte
Graf-Zeppelin-Stralde
Graslitzer StraRe

Grazer Stralke
Grold-von-Trockau-Platz
Grunauweg
Grundherrstralte
Griindlacher Strafe
Guhmannstrale
Gundstrale

Glinther-Scharowsky-StralRe

Gustav-Adolf-Stralte
Gustav-Hauser-StraRRe
Gustav-Specht-Stralie
GutenbergstralRe
GlterbahnhofstralRe
GliterhallenstralRe
Haagstrale
HaberstralRe
HabichtstraRe
Haferweg
Hahnemannstralte
Halbmondstralte
Hallerstralte
Halskestralte
HammerbacherstralRe
Hanflingweg
Hans-Geiger-Strafie
Hans-Sachs-Stralte
HarfenstraRe
Hartmannstralle
2-16a (g), 3-55 (u)
44-138 (g), 65 -137 (u)
Haselhofstralte
Hasenweg

HaRfurter StraRe
Haundorfer StraRe
HauptstralRe
Hausackerweg
Hauslinger Strale
Haydnstrale
Hechtweg
Heckenweg
Hedenusstralte
Heerfleckenstralle
Hegemannweg
HegenigstralRe
HeidackerstraRe
Heideweg
Heiligenlohstralte
Heindelstralte
Heinrich-Franke-Weg
Heinrich-Hertz-Stralke

(u): ungerade Hausnummern

0%
0%
0%
9%
9%
-5%
0%
0%
-5%
0%
9%
0%
15%
15%
0%
15%
15%
15%
9%
9%
-5%
9%
15%
0%
9%
9%
9%
9%
9%
15%

15%
9%
0%
9%
0%

-5%

15%
0%
0%
9%

-5%
0%
9%
0%
0%

-5%
0%
9%
9%
9%
9%
0%

Heinrich-Kirchner-Strafte
Heinrichsdorferweg
Helene-Lange-Strale
Helene-Richter-StralRe
Helmholtzstralte
Helmstrale
Helmut-Anzeneder-Stralte
Helmut-Lederer-StralRe
Hemhofener Strale
HenkestralRe
Henri-Dunant-StralRe
Herbstackerweg
Herbstwiesenweg
Herdegenplatz
HerringstralRe
Hertha-Sponer-Weg
Hertleinstralle
Herzogenauracher Damm
Herzogenauracher StralRe
HelRdorfer Weg
HessenstralRe
Heubaumweg
Heusteg
Heuwaagstrale
Heuweg

HilpertstralRe
Hindenburgstralte
Hintere Gasse
Hirschensprung
Hirtenacker
Hirtengang

Hofer Strale
Hofmannstrale
Hogelsteinweg
Hollerweg
Hollwiesenweg
Holsteinerweg
Holunderweg
Holzgartenstralte
Holzschuherring
Holzweg

Huberweg
Hugenottenplatz
HumboldtstraRe
Hummelweg
Hummerbergweg
Hutgraben
Huthausplatz
Huthausweg
HutstraRe
Huttendorfer StralRe
Im Galla

Im Heuschlag

(9): gerade Hausnummern

0%
0%
0%
15%
0%
15%
9%
9%
-5%
15%
9%
-5%
0%
0%
0%
9%
-5%
0%
0%
-5%
-5%
0%
-5%
15%
0%
9%
15%
0%
-5%
0%
-5%
0%
15%
0%
0%
0%
-5%
0%
15%
0%
0%
0%
15%
15%
0%
0%
0%
0%
0%
9%
-5%
0%
9%

StralRenliste zu den Gebietstypen

Im Karpfengrund

Im Wolfsgarten
Immenweg
Immerwahrstrafie
In den Stralackern
In der Reuth

In der Zeil
Ina-Seidel-Strafte
Innere Brucker Strafe
IsarstralRe
JackelstralRe
JagerstralRe
JahnstralRe
Jakob-Herz-Weg
Jakob-Nein-Strafte
JaminstraRe
Jean-Paul-Strafte
Jenaer StraRe
Johann-Jlrgen-Strale
Johann-Kalb-Strafte
Jordanweg
Josef-Felder-StraRRe
Joseph-Will-Strafe
Judengasse
Jungstrale
Junkersstralie
Juragasse
Kammererstralde
KanalstraRRe
Kannhauserweg
Kantstrafde
Kapellensteg
KapellenstralRe
Karauschenweg
Karl-Broger-Stralde
Karlheinz-Kaske-Strafe
Karl-May-Stralte
Karlsbader StralRe
Karl-Schall-StralRe
Karl-Zucker-StralRe
KarmelitenstraRe
Kastanienweg
Kathe-Kollwitz-StralRe
Katholischer Kirchenplatz
Keltschstralte
Keplerstrafie
Kernbergstralie
Keuperstralte
Kiefernweg
Kieselbergstralle
Killingerstrale
Kirchenstralte
Kirchenweg

-5%
-5%
-5%
9%
0%
9%
0%
0%
15%
-5%
-5%
15%
15%
15%
0%
9%
15%
0%
-5%
9%
15%
9%
0%
0%
9%
0%
0%
15%
0%
0%
0%
9%
0%
-5%
0%
15%
0%
9%
9%
9%
0%
0%
0%
15%
0%
0%
0%
0%
0%
-5%
9%
15%
0%
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Kitzinger Stralle
Kleefeld
Kleiberstralte
Kleiststralte
Klostermiihlgasse
Klosterwald
Kneippstrafte
KochstraRe
Koldestralte
Kolpingweg
Komotauer Stralte
Konigsberger Stralte
Konigsmihle
Konrad-HauRner-Strafte
Konrad-Wegner-StraRe
Konrad-Zuse-Stralte
Kornblumenweg
Kosbacher Weg
KoRweg
KraepelinstralRe
Kraftwerkstralte
Krahenhorst
KrankenhausstralRe
KreuzsteinstralRe
KreuzstralRe
Kriegenbrunner StraRRe
Kronacher StralRe
Kulmbacher StralRe
Kunigundenstralie
Kurt-Schumacher-StraRe
Kurze Zeile
Kuttlerstrafte
LachnerstraRe
Lammersstralte
Lampertsbiihl
Lange Zeile
Langemarckplatz
Langenaustralie
LangfeldstralRe
Lannersberg
Larchenweg
Laubaner StralRe
Laubweg
LazarettstralRe
Lehmgrubenweg
Leimbergerstrale
Leipziger Stralle
Leitensteig
Leo-Hauck-StraRe
Lerchenbiihl
Lerchenstralte
Lerchentalweg
Lessingstralde

(u): ungerade Hausnummern

0%
9%
-5%
0%
0%
0%
9%
15%
9%
0%
9%
9%
0%
0%
0%
15%
0%
9%
0%
9%
0%
9%
15%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
9%
9%
15%
0%
15%
9%
9%
15%
0%
0%
0%
0%
0%
-5%
15%
0%
9%
0%
0%
15%
9%
-5%
15%
0%

Lettenweg
Leuschnerweg
Libellenweg
Lichtenfelser Weg
Liebigstralte
Liegnitzer Stralle
Ligusterweg
LilienthalstralRe
Lindenweg
Lindnerstrale
Lipsweg
LoewenichstralRe
Lohestralte
Loheweg

Londoner StraRRe
Lonsweg
Lorlebergplatz
LoschgestralRe
Loschweiherweg
Ludwig-Erhard-Strafte
Ludwig-Sand-Stralte
Ludwig-Thoma-Strale
Luise-Kiesselbach-Stralte
LuitpoldstraRe
Lupinenweg
MainstralRe
Malvenweg
MansfeldstraRRe
Maria-Lass-Weg
Marie-Curie-Strale
Marienbader Strafe
Marienstrale
Marktplatz

Markweg
Maronenweg
Marquardsenstrafie
Martensstrafie
Marterleinsweg
MarterstraRe
Martin-Luther-Platz
Martinsbihler StralRe
Masurenweg
Max-Busch-Stralke
Maximiliansplatz
Max-Planck-Strafie
Mayr-Nusser-Weg
Meisenweg
Meistergasse
Membacher Weg
Memelstralie
Mendelstrafie
Michael-Kre3-StralRe
Michael-Vogel-Stralte

(9): gerade Hausnummern

0%
0%
-5%
0%
9%
9%
0%
0%
0%
0%
0%
15%
15%
-5%
0%
15%
15%
15%
0%
9%
9%
15%
9%
15%
9%
-5%
0%
0%
0%
15%
9%
0%
15%
-5%
0%
15%
9%
0%
-5%
15%
15%
9%
15%
15%
0%
0%
9%
0%
9%
9%
0%
-5%
-5%

StralRenliste zu den Gebietstypen

Michelbacher Strafte
Mistelweg

Mittlere Heide
Mittlere Schulstrafte
Mohnweg
Méhrendorfer StralRe
Mohrendorfer Weg
MoltkestraRe
Moénaustralte
Moorbachweg
Moosweg

Morauweg
Mowenweg
MozartstraRRe

20-22 (g), 23-71 (u)
28-60 (g)

Mihlgarten
Miinchener Stralte
Nachtigallenweg
Nagelsbachstralte
12-40 (g), 1-33 (u)
48-62a (g), 49-67 (u)
Narzissenweg
Naturbadstralte
NeckarstraRe
NeilBeweg
Nelly-Sachs-Strafte
Neue StraRe
Neuenweiherstralte
Neumdihle
2-4(g),1-3(u)

10-32 (g)

Neuseser Stralte
Neustadter Kirchenplatz
Niederndorfer Strafte
NiendorfstralRe
Nikolaus-Fiebiger-Stralte
NoetherstralRe

Nordliche Stadtmauerstrale

Nirnberger StralRe
2-68 (g), 1-71 (u)
74-182 (g), 75-165 (u)
Nutzweiher

Obere Gasse
Obere Heide
Obere KarlstralRe
Obleiweg
Odenwaldallee
Oderweg
Ohmplatz
OhmestralRe
Oppelner StralRe
Ortliebweg

-5%
-5%
0%
15%
0%
9%
9%
15%
0%
-5%
-5%
-5%
-5%

15%
9%
0%

-5%
9%

15%
9%
-5%
-5%
-5%
9%
0%
15%
0%

9%
-5%
-5%
15%
-5%

9%

9%

0%
15%

15%
9%
0%
0%
0%

15%

-5%
0%
9%
9%

15%
9%
0%
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Osloer Straflte
Osterreicher StraRe

Ostliche StadtmauerstralRe

Otto-Goetze-Strale
Palmsanlage
PalmstraRe
Pappelgasse
Parasolweg
Parkplatzstrafie
Patzoldweg
Paul-Gordan-Stralte
Paul-Gossen-Stralke
34-58 (g), 1-25 (u)
70-116 (g), 69-119 (u)
PaulistralRe
Pechmannstralle
Pechweg
PechweiherstralRe
PenzoldtstraRe
Pestalozzistralte
Peter-Henlein-Weg
Peter-Vischer-Stralke
Peter-Zink-Weg
Petra-Kelly-Weg
Pfaffweg

Pfalzer Stralle
Pfarrstralie
Pfinzingweg
Philipp-Reis-Strafte
Pirckheimerweg
Pirolweg
Platanenweg
Platenstralke
PohlsgaRchen
Pomerstrale
PommernstralRe
Pranckhstrafte
PrieRnitzstralte
Privatweg
PuchtastraRe
Quendelweg
Rabenweg
Rangauweg
Ranzstralte
Rapunzelweg
Rathausplatz
RathenaustraRe
Rathsberger StraRRe
Ratiborer StraRe
Raumerstrale
Regnitzweg
Rehweiherstralte
Reichswaldstrale

(u): ungerade Hausnummern

0%
9%
15%
15%
15%
15%
9%
0%
-5%
0%
15%

-5%
9%
15%
0%
-5%
0%
15%
-5%
9%
9%
9%
9%
15%
9%
15%
0%
0%
0%
-5%
0%
15%
0%
0%
-5%
15%
9%
-5%
15%
9%
9%
-5%
9%
0%
15%
9%
15%
9%
15%
0%
-5%
9%

Reinhardstralke
Reinigerstralle
Reinschartenweg
Reitersbergstralie
Remarweg
Rennesstralte
Resenscheckstralte
Reuthlehenstralte
Reutleser Weg
Rheinstralte
Rhonstralke
Ricarda-Huch-StraRe
Richard-Strauss-StralRe
Richard-Wagner-StralRe
Richterstralte
Riemenschneiderstralte
Rieterweg
Rita-SchiiBler-Weg
Ritterspornweg
Ritzerstralte
Riversideplatz
Robert-Gradmann-Strafte
Robert-Mayer-StralRe
Rodensteinweg
Romerreuthstrale
Romesstrale
Rontgenstrale
Rosenau

Rosenweg
Rotkappenweg
Rottenbacher StralRe
Rottmannsgafichen
RickertstraRe
Rudelackerweg
RudelsweiherstralRe
Rudeltplatz
Rudolf-Steiner-Stralte
Rihlstrale
Saalestralte
SaarstralRe
Sachsenstralte
Sackgasse
Sagersacker
Saidelsteig
San-Carlos-Strafte
Sandackerstralte
Sandbergstralke
Sandleite

Sankt Johann

Sankt Michael
SaranstralRe
Schaldachweg
Schallershofer Strafte

(9): gerade Hausnummern

9%
9%
9%
-5%
0%
9%
-5%
9%
0%
-5%
0%
0%
9%
15%
9%
9%
0%
9%
0%
9%
15%
15%
0%
0%
0%
9%
0%
0%
0%
0%
-5%
0%
15%
-5%
15%
0%
0%
9%
-5%
9%
-5%
0%
0%
0%
0%
-5%
0%
-5%
9%
-5%
9%
0%
9%

StralRenliste zu den Gebietstypen

SchellingstraRe
Schenkstrale
SchielRhausstrafte
SchiestlstraRe
SchiffstralRe
Schillerstralte
SchinnererstraRe
Schlehenstralte
Schleienweg
Schleifmiihle
SchleifmihlstraRe
2-18(g), 3-7a (u)
13-19 (u)
Schleifweg
SchleusenstralRe
Schlofigarten
SchlofRgasse
SchloRplatz
Schobertweg
Schonbacher Stralle
Schonfeldstralte
SchorlachstraRe
SchornbaumstraRe
SchottkystralRe
Schronfeld
SchubertstraRe
SchuckertstraRe
SchuhstraRe
SchulstraRe
Schiitzenweg
Schwabachanlage
SchwabenstralRe
Schwalbenweg
Schwanenstralle
Schwarzdornweg
Schwedlerstralke
Schweidnitzer Weg
Schweinfurter StraRe
Schwemmseeweg
Sebaldusstralte
Sebastianstralte
Sedanstrale
Seebachweg
Seerosenweg
Sehmerweg
SieboldstraRe
Siedlerstralte
Sieglitzhofer StralRe
1-11d (u)

2-80 (g), 13-53 (u)
Siemenspromenade
Sixtusstralle
Sonnenblick

15%
9%
0%
9%

15%

15%
9%
9%

-5%

15%

15%
9%
0%
0%

15%
0%

15%
9%
0%
0%
0%
9%
9%
9%
9%
9%

15%

15%

15%

15%

-5%
9%

-5%
0%
0%
9%
0%
0%
9%
0%

15%

-5%

-5%
0%

15%
9%

15%
9%
9%
0%
9%
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Sonnenstrale
Sonnentauweg
SophienstralRe
Spardorfer StralRe
Sperbersklinge
Sperberweg
SperlingstralRe
Spessartweg
Spinnereistralte
Spitzwegstrale
Stadtweg
Staffelweg
Starenweg
Staudenweg
Staudtstralie
Stauffenbergstralie
Steigerwaldallee
Steinforststralte
SteinheilstralRe
Steinhilberweg
Steinkndck
Steinpilzweg
Steinweg
StephanstralRe
Stettiner Stral3e
Steudacher Strale
Stiftungsstrale
Stintzingstralte
Stoke-on-Trent-Strale
StralRberg
Streitbergweg
Stromerweg
StrimpellstraRe
StubenlohstraRe
SudetenlandstralRe
SudetenstralRe

Siidliche Stadtmauerstralte

Sylvaniastrale

Talblick

Tannenweg
TaublingstralRe
Taunusstrafie
Tennenloher StraRe
Teplitzer StralRe
Tetzelweg

Thalermihle
Theaterplatz
Theaterstralie
Theodor-Klippel-StralRe
Theodor-von-Zahn-Strafie
Thomas-Dehler-StraRRe
Thomas-Mann-Strale
Thiringerstralie

(u): ungerade Hausnummern

0%
-5%
9%
15%
0%
9%
9%
0%
-5%
9%
0%
15%
9%
0%
9%
0%
0%
9%
0%
9%
9%
0%
0%
9%
9%
0%
0%
9%
0%
0%
0%
0%
9%
15%
-5%
9%
15%
0%
-5%
0%
0%
0%
0%
-5%
0%
-5%
15%
15%
9%
15%
9%
0%
-5%

Thymianweg
TillystralRe
Toblerweg

Tolnaer Stralte
TucherstralRe
Tulpenweg
Turmhiigelweg
TurnstralRe
Ulmenweg
Ulrich-Schalk-Stralte
Umbhausener Weg
Ungarnstrafie
UniversitatsstralRe
Untere Heide
Untere Karlstralte
Vacher Stralte
Veilchenweg
Veit-StoR-Stralle
VierzigmannstralRe
Vogelherd
VolckamerstralRe
Volkacher Stralte
VoltastraRe
Von-Bezzel-Strale
Von-Buol-StraRe
Von-der-Tann-StraRe
Von-Lentersheim-Stralle
Von-Meranien-Stralte
Von-Wendt-Weg
Wacholderweg
WackenroderstraRRe
Walberlaweg
Walburgastralte
Waldhufe
WaldmdiillerstraRe
WaldseestralRe
Waldstralte
WallenrodstraRe
Wallensteinstralte
Walter-Flex-Stralke
Wasserturmstralte
Wasserwerkstralte
Weberackerweg
Webergasse
Webichgasse
Wehneltstralte
Weichselweg
Weidenweg
Weihergdrten
Weiherstralte
Weinstralte
Weisendorfer StralRe
Weilse HerzstraRe

(9): gerade Hausnummern

9%
0%
0%
0%
0%
-5%
0%
15%
15%
9%
15%
9%
15%
0%
15%
-5%
-5%
9%
15%
0%
0%
0%
0%
9%
9%
15%
0%
0%
15%
9%
9%
0%
0%
-5%
9%
-5%
15%
0%
0%
15%
15%
9%
9%
0%
0%
9%
9%
0%
0%
0%
0%
-5%
15%

StralRenliste zu den Gebietstypen

Wellhoeferstralte
Welsweg
Wenzelstralte
Werker

Werner-von-Siemens-Strafte

6-60 (g), 1-61 (u)
65-93 (u)
Westerwaldweg

Westliche Stadtmauerstrale

Wetterkreuz
WichernstraRe
Widerlichstralte
Wiener StraRe
Wiesengrundweg
Wiesenweg
Wildentenweg
WilhelminenstralRe
WilhelmstraRe
Wilhelm-Tell-Stralte
Willi-Grasser-Stralte
Willy-Brandt-Strafie
Windmiihle
Windsheimer StraRe
Winkelweg
Witikoweg
WladimirstralRe
Wohrmiihle
WohrstraRe
Wolfsackerweg
Wolfsstaudenring
Wirzburger Ring
Ytterbium
Zambellistralte
ZanderstralRe
Zeisigweg
Zeilstralte
ZenkerstralRe
Zeppelinstrale
Ziegelgasse
Zimmermannsgasse
Zum Eichelberg
Zum Hutacker

9%
15%
0%
-5%

15%
9%
0%

15%
0%

-5%
0%
0%
0%
9%

-5%
9%

15%
0%
0%
9%

-5%
0%
9%

-5%
0%

-5%

15%
9%
0%
0%
0%
0%
9%
9%
0%
9%
9%
0%
0%

-5%
0%
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4. Ermittlung der ortsiiblichen ein vll ausgefiles ge-

rechnungsbeispiel finden
H H Sie auf der néichsten
4.1 Berechnungen
Aus den bis hier gesammelten Ergebnissen jetzt die durchschnittliche ortsiib-
liche Vergleichsmiete fiir eine konkretes Mietobjekt berechnet.
Tabelle 4.1.1: Durchschnittliche Miete

1. Tragen Sie die Wohnflache in Feld A ein.
2. Aus Tabelle 1 (Seite 5) ist die Basis-Nettokaltmiete in Feld B zu tibertragen.

Wohnflache

B Monatliche Basis-Nettokaltmiete aus Tabelle 1 auf Seite 7 €/m?

Tabelle 4.1.2: Zu- und Abschlage in Prozent

Aus den Tabellen 2.1 (Seite 8), 2.2.2 (Seite 9), 2.3 (Seite 10), 2.4 (Seite 11), 3.1.2
(Seite 13) und 3.2 (Seite 13) sind die prozentualen Zu-/Abschlage in Feld C bis
Feld H zu Ubertragen. Die Gesamtsumme der Zu-/Abschlage kommt in Feld I.

Feld Bezeichnung Zu-/Abschlag in %

Summe der Zu- und Abschlage aus Tabelle 2.1 (Ausstattung)

0,
auf Seite 8 &
D Zu- oder Abschlag aus Tabelle 2.2.2 (Sanitarbereich) auf Seite 9 %
E Zu- oder Abschlag aus Tabelle 2.3 (Baualtersklassen) auf Seite 10 %
Summe der Zu- und Abschlage aus Tabelle 2.4 (Modernisierungen) auf
F . %
Seite 11
G  Zu- oder Abschlag aus Tabelle 3.1.2 (kleinrdumige Lage) auf Seite 13 %
H  Zu- oder Abschlag aus Tabelle 3.2 (Gebietstypen) auf Seite 13 %

I Summe aller Zu- und Abschlage %
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Tabelle 4.1.3: Umrechnung der Zu- und Abschlége in Euro pro m?
Anschlielend wird die Summe der prozentualen Zu-/Abschlage in Euro pro m?

umgerechnet (Feld J), indem die Basismiete (Feld B) mit der Summe der prozen-
tualen Zu-/Abschlage (Feld 1) multipliziert wird.

I Summe aller Zu- und Abschlage J Zu-/Abschlag

Tabelle 4.1.4: Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete in Euro pro m?

Die durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete pro m? (Feld G) ergibt sich aus
der Summe von Basismiete (Feld B) und dem Zu-/Abschlagsbetrag (Feld J).

ortsuibliche
Basis-Nettokaltmiete Zu-/Abschlag K  Vergleichsmiete
(Mittelwert)
+ =
............................. €/m? e £/M? ceereerennenenen. /M2

Tabelle 4.1.5: Spannbreite fiir die ortsiibliche Vergleichsmiete

Die ortstibliche Vergleichsmiete pro m? liegt in Erlangen in einer Spannbreite
von +/-18 % um den Mittelwert (Feld K). Die Preisspanne ergibt sich durch
Multiplikation mit 0,82 (unterer Wert) bzw. 1,18 (oberer Wert).

unterer Wert: -18% K Mittelwert oberer Wert: +18%
(Mittelwert x 0,82) = (Mittelwert x 1,18)=

Werden diese Werte mit der Wohnflache multipliziert, erhalt man die Spannbreite fiir die ortslibliche
Vergleichsmiete der Wohnung / des Einfamilienhauses.

Bitte beachten Sie auch das Berechnungsbeispiel auf Seite 24
und weitere Erlduterungen auf Seite 26!
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4.2 Beispiel: Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete

Hier wird fiir eine beispielhafte Wohnung die Berechnung der ortsiiblichen
Vergleichsmiete veranschaulicht: Lage in Sieglitzhof, 67,4 m* Wohnflache,
Baujahr 1975, ruhige Lage, Modernisierung von Sanitareinrichtung, Elektrik und
FuRbdden, Einbaukiiche, kein Stellplatz, Gebaude mit 4 Vollgeschossen und
Aufzug

Tabelle 4.2.1: Durchschnittliche Miete

1. Tragen Sie die Wohnflache in Feld A ein.
2. Aus Tabelle 1 (Seite 5) ist die Basis-Nettokaltmiete in Feld B zu tibertragen.

Wohnfliche 67 ¢ m?

B Monatliche Basis-Nettokaltmiete aus Tabelle 1 auf Seite 7 X' 576 €/m?

Tabelle 4.2.2: Zu- und Abschlage in Prozent
Aus den Tabellen 2.1 (Seite 8), 2.2.2 (Seite 9), 2.3 (Seite 10), 2.4 (Seite 11), 3.1.2

(Seite 13 und 3.2 (Seite 3) sind die prozentualen Zu-/Abschlage in Feld C bis Feld
H zu Ubertragen Die Gesamtsumme der Zu- und Abschlage tragen Sie in Feld |

Feld Bezeichnung Zu-/Abschlag in %

jﬂp;g(teedser Zu- und Abschlage aus Tabelle 2.1 (Ausstattung) +75 %
D Zu- oder Abschlag aus Tabelle 2.2.2 (Sanitarbereich) auf Seite 9 0 %
E  Zu- oder Abschlag aus Tabelle 2.3 (Baualtersklasse) auf Seite 10 - 20 %
E gzir:en;i der Zu- und Abschlage aus Tabelle 2.4 (Modernisierungen) auf +,3 %
G  Zu- oder Abschlag aus Tabelle 3.1.2 (kleinrdumige Lage) auf Seite 13 +2 %
H Zu- oder Abschlag aus Tabelle 3.2 (Gebietstypen) auf Seite 13 + 9 %

[ Summe aller Zu- und Abschlage +79 %
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Tabelle 4.2.3: Umrechnung der Zu- und Abschlége in Euro pro m?

Anschlielend wird die Summe der prozentualen Zu-/Abschlage in Euro pro m?
umgerechnet (Feld J), indem die Basismiete (Feld B) mit der Summe der prozen-
tualen Zu-/Abschlage (Feld 1) multipliziert wird.

I Summe aller Zu- und Abschlage J Zu-/Abschlag

Tabelle 4.2.4: Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete in Euro pro m?

Die durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete pro m? (Feld G) ergibt sich aus
der Summe von Basismiete (Feld B) und Zu-/Abschlagsbetrag (Feld J).

ortstibliche

Zu-/Abschlag K  Vergleichsmiete
(Mittelwert)

1,65 = 10,54

Tabelle 4.2.5: Spannbreite fiir die ortsiibliche Vergleichsmiete
Die ortstibliche Vergleichsmiete pro m? liegt in Erlangen in einer Spannbreite

von +/-18 % um den Mittelwert (Feld K). Die Preisspanne ergibt sich durch
Multiplikation mit 0,82 (unterer Wert) bzw. 1,18 (oberer Wert).

unterer Wert: -18% K Mittelwert oberer Wert: +18%
(Mittelwert x 0,82) = (Mittelwert x 1,18)=

.............................

werden diese Werte mit der Wohnflache multipliziert, erhalt man die Spannbreite fiir die ortstibliche
Vergleichsmiete der Wohnung / des Einfamilienhauses.

Hinweis: Im Beispiel wurde mit den ungerundeten Zahlen gerechnet und
hinterher gerundet.
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5. Weitere Erlauterungen

Zu den Spannbreiten:

Die Miete einer Wohnung gilt im Allgemeinen als ortsiiblich, wenn sie innerhalb
einer Spannbreite liegt, in der sich zwei Drittel aller Mieten dieser Wohnungs-
klasse befinden. Diese 2/3-Spanne liegt in Erlangen bei +/-18 % um die durch-
schnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete. Die 2/3-Spanne zeigt, dass auch
Wohnungen vergleichbarer Kategorie Preisunterschiede aufweisen.
Grundsatzlich ist es sinnvoll, sich bei der Festlegung der Miete am Mittelwert
der ortsuiblichen Vergleichsmiete zu orientieren, da damit die Miete einer nach
Standard und GroRe liblichen Wohnung am ehesten getroffen wird.
Wohnwerterhdhende oder -mindernde, nicht durch das Zu-/Abschlagssys-
tem abgedeckte, Sondermerkmale sowie eine vom Standard abweichende
Merkmalsqualitat bei den Zu-/Abschlagsmerkmalen kdnnen im Bereich der
Spannbreite berticksichtigt werden. Zum Beispiel konnen hier der Zustand einer
Wohnung oder nicht erwahnte Merkmale angemessen bewertet werden.
Beachten Sie hier bitte auch die weitern Erlauterungen auf dieser Seite.
Bei der Datenerhebung wurden viele einzelne Wohnwertmerkmale abgefragt
und deren Einfluss auf den Mietpreis analysiert. Ein nachweisbarer signifikanter
Einfluss ist jeweils als Durchschnittswert in den Tabellen 1 bis 3.2 dargestellt. Es
gibt jedoch auch Merkmale, die entweder nachweislich keinen Einfluss auf die
Miethohe ausiiben (5.1.) oder auch Merkmale, fiir die ein Einfluss nicht mit
ausreichender Sicherheit nachgewiesen werden kann (5.2.).

5.1 Wohnwertmerkmale nachweislich ohne Einfluss auf die Nettomiete

« Hochhaus (Hauser mit mindestens 8 Stockwerken)
« Zweifamilienhaus
+ Maisonette / Galeriewohnung oder Penthouse / Dachterrassenwohnung
+ Schallschutzfenster
« Carport, Autostellplatz im Freien
+ Abstellraum (Speicher, Keller, Raum auRerhalb der Wohnung)
+ abschlieRbarer Fahrradraum
« Balkon, Loggia oder Dachterrasse vorhanden
« Malinahmen zur Energetischen Sanierung des Gebaudes:
« Warmeerzeuger ausgetauscht
+ AuRenwand oder Kellerdecke nachtraglich gedammt
« Dach bzw. oberste Geschossdecke nachtraglich gedammt
o Badezimmer, Einzelmerkmale:
+ Fenster oder Beliiftung
« separates WC
« Doppelwaschbecken oder zwei Waschbecken
« Badezimmer liber 10m? grof®
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« einzelne Wohnlagemerkmale:
+ Entfernung zum nachsten Supermarkt
« Entfernung zum nachsten Spielplatz oder zur nachsten Griinanlage
+ Entfernung zur Gastronomie
+ Entfernung zu einer StralRe mit starkem Verkehrsaufkommen (auf3er
Autobahn)
« Larmpegel (z.B. StralRenverkehr, Bahnverkehr, Industrielarm usw.)

5.2 Wohnwertmerkmale, deren Einfluss auf die Nettokaltmiete nicht
nachweisbar war

« Mansardenwohnung
« Wohnung liegt in einem Wohn- und Geschaftshaus
« Wohnung liegt im Erdgeschoss/Souterrain eines Mehrfamilienhauses
« Anzahl der Etagen eines Mehrfamilienhauses
« Kochnische mit vermieteter Kiichenausstattung
« mit der Wohnung vermietete Einbaukiiche nur mit Spiile und Herd
+ Waschetrockenraum
« Wintergarten oder Terrasse
« Garten zur gemeinschaftlichen Nutzung vorhanden
« Garten zur alleinigen Nutzung vorhanden in Mehrfamilienhausern
« Kabel-, Satelliten- oder Gemeinschaftsantennenanschluss vom Vermieter
gestellt
« Mindestens ein Durchgangszimmer
« alte Installationsleitungen freiliegend sichtbar liber Putz
« Etagenheizung
« Keine vom Vermieter gestellte Heizung
+ Rollladen vorhanden
» Fensterart
« barrierefreie Wohnung:
« stufenloser Zugang ins Gebaude
+ Gegensprechanlage
+ alle Innenturen mindestens 80 cm breit
+ keine Schwellen/Stufen in der Wohnung
« ,Betreutes Wohnen*
« Balkon/Terrasse schwellenlos erreichbar
« Warmwasserversorgung
+ Solaranlage fir Warmwasseraufbereitung bzw. Heizung
« Feuerungsanlage fur feste Brennstoffe
« mindestens ein Wohnraum, Kiiche, WC oder Bad ohne vom Vermieter fest
installierte Heizung
+ Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung
+ keine Warmwasserversorgung durch Vermieter gestellt
+ einzelne Wohnlagemerkmale:
« Entfernung zur nachsten Apotheke oder Drogerie
+ Sonstige Beeintrachtigungen (z. B. Abgase, Rauch, Staub, Geruch, Erschiit-
terungen)
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Auskunft erteilen:

Mieterinnen- und Mieterverein Erlangen e. V.

Anschrift Mohrendorfer Strafde 1¢, 91056 Erlangen
Sprechzeiten Montag-Freitag 11:00 bis 14:00 Uhr
Telefon 0913143226

Internet www.mieterverein-erlangen.de

E-Mail kontakt@mieterverein-erlangen.de

Deutscher Mieterbund Niirnberg und Umgebunge. V.,
Beratungsstelle Erlangen

Anschrift Katholischer Kirchenplatz 10, 91054 Erlangen
Sprechzeiten Montag-Donnerstag 8:00 bis 12:30 und 14:00 bis 17:00 Uhr,
(telefonisch) Freitag 8:00 bis 12:30 Uhr; Beratung nach Vereinbarung
Telefon 0911 3765180

Internet www.mieterbund-nuernberg.de

E-Mail info@mieterbund-nuernberg.de

Haus- und Grundbesitzerverein Erlangen e. V.

Anschrift Sidliche StadtmauerstralRe 8, 91054 Erlangen
Offnungszeiten  Montag bis Freitag 9:00 bis 12:30 Uhr, Montag bis Mittwoch
14:00 bis 17:00 Uhr, Donnerstag 14:00 bis 18:00 Uhr

Telefon 09131 9779560
Internet www.haus-und-grund-erlangen.de
E-Mail info@haus-und-grund-erlangen.de

Stadt Erlangen, Statistik und Stadtforschung

Anschrift Schuhstrafde 11, 91052 Erlangen, Zimmer 209
Offnungszeiten  nur nach Vereinbarung

Telefon 09131 862166

Internet www.erlangen.de/mietspiegel

E-Mail statistik@stadt.erlangen.de

Bestelladresse fiir gedruckte Exemplare des Mietspiegels

Bestelladresse  Stadt Erlangen, Statistik und Stadtforschung, 91051 Erlangen
Internet www.erlangen.de/mietspiegel

E-mail statistik@stadt.erlangen.de

Telefon 09131 862563

Information und Beratung

Einzelverkaufim Rat-

haus Erlangen (Infotheke
im Erdgeschoss), in der
Tourist-Information in der
Goethestralle 21a und on-
line auf www.erlangen.de/
mietspiegel

Direkter Link zum Bestell-
formular:




