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Verbindung mit Zug R20 und S1
nach Bamberg, Flrth & NUrnberg
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Bestandssituation | Schwarzplan

Studentisches Wohnen Wichernstra
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Rechtliche Situation:
Unbebauter Innenbereich § 34
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< Grundstiick Geiger / Walse
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Bestandsbau:

- West-Ost-Orientierung

- Optimale Ausrichtung fur Belichtung / Schallschutz

- Unzufriedenstellende Positionierung zur
Paul-Gossen-Stral3e

Baumbestand mit teilweise schltzenswerten Baumen

Paul-Gossen-StralRRe

Bestandssituation | Lageplan, unbebauter Innenbereich
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Bestandssituation
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abgeteilter Gartenteil

PKW Stellplatze

Baumbestandsplan, Istsituation

TOP 5

*, i "
- Malus sylvestris

B | ;
17 Acer campestrp + !
/16~ Acer platapoides

offentliche Griinflache

13- Acer platancides

+

n
2- Acer plaafioides

Studentisches Wohnen Wichernstra3e

15- Acgr plaganoides

i
1- Acef caphpestre .| At der Anderung Datum Gez.

1"

LEGENDE

Griinfléchen (Rasen, Beete) —

Verbuschte Bereiche,
Aufwuchs von Geholzen

schitzenswerte Baume nach
Baumschutzverordnung Stadt Erlangen

', Bdume fallen nicht unter
+ ! Baumschutzverordnung Stadt Erlangen

12-Acerploe | Fiir weitere Details zu den Kartierten Baumen
vergleiche Tabelle Baum-Kataster Wicherstraie
25 | vomos112018

Planinhalt

- Baumbestandsplan - @
Bauvorhaben

Studentenwohnheim Internationaler Bund,
Wichernstr. 18, 91052 Erlangen

Projeiadresse _ Wicherstr 18, 81052 Erangen DATUM
08.11.2018

[GEzECNET
Ko

“Aufiraggeber Interationaler Bund - Fegion Norabayern GEPRUFT.

steidle architekten Gesellschaft von Architekten und
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Bestandssituation | Eingabeplan Regelgrundriss 1967
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12
Internationales Studentenwohnheim

Wichernstrasse, 203 Zimmer, Baujahr 1967

Problemstellungen

. Anforderung an Brandschutz werden nicht
erfallt (kein 2. Treppenhaus)

. Hohe Belastung mit Gebaudeschadstoffen
(PCB und Aspest)

. UnzeitgemadfBe Wohnqualitat duch sehr
kleine Zimmer ohne eigene NafBzellen

- Der Mindestschallschutz nach DIN 4109 ist
nicht gegeben

. Energiestandard entspricht nicht den
heutigen Anforderung

. schadhafte Fassade mit statischen Mangeln

. B steidle architekten Gesellschaft von Architekten und
Studentisches Wohnen WichernstraBe | stadtplanern GmbH, Genter StraBe 13, 80805 Manchen
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Bestandssituation
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| Schragluftbild, Zoom Bestand

googleearth
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Nachhaltigkeit

Einsparung grauer Energie (Zahlen: 250 to Stahl, Beton 3.000 m?)
,Pragmatische Grobkalkulation”
Einsparung Primarkonstruktion (ca. 480 to Stahl und 3.000 m® Beton)

Energieeinsparung: Stahl: ca. 5,7 Mio. MJ + ca. 3,8 Mio. MJ -> 9,5 Mio. MJ entspricht ca.

2,7 Mio. kWh -> Energieversorgung fur 1.500 Haushalte fir ein Jahr !!

Verringerung der Planungs- und Bauzeit um ca. 18 — 24 Monate

Qualitaten im Bestandsgebaude konnten verbessert und neue Qualitdten hinzugefugt
werden

Nach Kernsanierung und Fertigstellung ist der Bestand dem Neubau gleichwertig

KITA wird in nachhaltiger, 6kologischer Holzbauweise / Holz-Hybrid-Bauweise errichtet

Qualitaten Bestand

Durch Umbau entsteht im Gegensatz zu bisher eine Varianz im Wohnungsmix, von
kompakt bis groBzlgig

Attraktive Gemeinschafts- und Verkehrsflachen (Flure) mit Tageslicht

Umsetzung zeitgemaBer WWohnformen

Einhaltung der technischen Normen geprtft (Brandschutz, Schallschutz, Raumhdohe,
Barrierefreiheit)

Umgang mit Bestand| Graue Energie
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01. PLANUNG Geiger / Walser
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Aufe\a sbereicl
im Frelen

o ~Zugang
RaEabstKlkm

freie Griinflache
als Spiel- und Sportflache

Fir. Nr.

1960/20

01. Planung

| Abstands- und Freiflachen
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lebe
<Flucht

Abstandsflachen und KITA-
o Freiflachen fallen auf
. » )4 stadtisches Grundsttck
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02. PLANUNG steidle architekten
UMGANG MIT BESTANDSGEBAUDE
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01 Bestandsstruktur

TTITIT

Umgang mit Bestand | Umgang mit dem Bestandsgebdude
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02 Teilabriss Bestandsstruktur
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03 Neue ErschlieBung (Brandschutz / Fluchtwege) 04 Individuelle Sanitaranlagen
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Umgang mit Bestand | Umgang mit dem Bestandsgebdude
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05 Loggien fur AU Benraum Und SCha”SCh utz Schallschutzloggien Oly Gate Minchen, steidle architekten

De Werf, OZ Architekten
Solarluxverglasung

Lacaton & Vassal

Umgang mit Bestand | Umgang mit dem Bestandsgebdude
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06 Vielfaltiger Wohnungsmix

Umgang mit Bestand | Umgang mit dem Bestandsgebdude
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[ |
Apartment Apartment
Wohnf. ~20.10 m? 2 Wohnf. ~30.40 m?
(Balkon 50%) (Balkon 50%)
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Apartment
Wohnf. ~22 76 m?2 @Vpartment
(Balkon 509,) (B;EQ; 5~(-)202)21 m?2 \fvpahrtment Apart
() 0hNf. ~19.65 2 rtment

Wohnf. ~30.40 m? Apartment
Wohnf. ~23.90 m2
(Balkon 509,

(Balkon 50%) (Balkon 5
on 50%)

I o —
e
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Apartment Apartment Apartment
Wohnf. ~22.70 m? Wohnf. ~20.10 m? Wohnf. ~30.40 m?
(Balkon 50%) (Balkon 50%) (Balkon 50%)

Umgang mit Bestand | Grundriss Regelgeschoss
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NACHHALTIGKEIT

J Einsparung CO2 / graue Energie
J Einsparung Baumaterial

SOZIAL

. 35 mietpreispreisgedampfte Wohnungen

SCHNELL

. Projektdauer um 1 -1.5 Jahre klrzer

LAGE / AUSRICHTUNG

. Ost-West-Ausrichtung optimal fur
Belichtung

BEZAHLBAR
. Verkaufspreise ca. 2.000 €/m?
WHl. glnstiger (gestiegene
Baukosten Neubau, bereits gesicherte
KfW-Forderung fr Sanierung)

Umgang mit Bestand | Fazit: Bestand erhalten!
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03. PLANUNG steidle architekten
STADTEBAULICHER ENTWURF, NACHVERDICHTUNG
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Stadtebauliche Fragestellungen 7

. Positionierung / Ausrichtung Bestandsbau zur
Paul-Gossen-Stral3e unbefriedigend

. ErschlieBung / Adressbildung

. Verbesserung Freiraumaqualitat

. Bauliche Nutzung des statichen Grundsttckes

. Nachverdichtungspotenziale zur Schaffung
von zusatzlichem studentischem sowie
freifinanziertem Wohnen

- Schaffung sozialer Infrastruktur (Kita /

Krippe)

[ Stadtisches Grundstlck

googleearth

Statdebaul. Entwurf | Luftbild / Fragestellungen

. B steidle architekten Gesellschaft von Architekten und
Studentisches Wohnen WichernstraBe | stadtplanern GmbH, Genter StraBe 13, 80805 Manchen
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Untersuchungsvariante 01 Untersuchungsvariante 02

Aufstockung und Anbau Bestand Abriss Bestand
Neubau stadtisches Wohnen Studentisches Wohnen im Turm

Bezugnahme zum Hohenprofil der Nachbarbebauung

Statdebaul. Entwurf | Erhalt vs. Abriss Bestand

. B steidle architekten Gesellschaft von Architekten und
Studentisches Wohnen WichernstraBe | stadtplanern GmbH, Genter StraBe 13, 80805 Manchen
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N N Grundstiick \
. Geiger / Walser [\ \
R \ stadtisch
\\\ \ . KITA Freiflache - Grundstic

Y

1
g

O

zzzZzz7

KITA Freiflache
auch auf Dach

1

/\ ////
Untersuchungsvariante 01
Aufstockung und Anbau Bestand

Neubau stadtisches Wohnen

Statdebaul. Entwurf | Erhalt vs. Abriss Bestand

Sitzung am 08.12.2022

Grundsttick
Geiger / Walser [\

stadtisch
Grundstﬂc
1

/ \
Untersuchungsvariante 02
Studentisches Wohnen im Turm

Bezugnahme zum Hohenprofil der Nachbarbebauung

. B steidle architekten Gesellschaft von Architekten und
Studentisches Wohnen WichernstraBe | stadtplanern GmbH, Genter StraBe 13, 80805 Manchen
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Untersuchungsvariante 01 Untersuchungsvariante 02
Blick von Paul-Gossen-Stral3e nach Osten Blick von Paul-Gossen-Stral3e nach Osten

Statdebaul. Entwurf | Erhalt vs. Abriss Bestand

. B steidle architekten Gesellschaft von Architekten
Studentisches Wohnen WichernstraBe | stadtplanern GmbH, Genter StraBe 13, 80805 Miinc
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Untersuchungsvariante 01 Untersuchungsvariante 02
Blick von Paul-Gossen-Stral3e nach Westen Blick von Paul-Gossen-Stral3e nach Westen

Statdebaul. Entwurf | Erhalt vs. Abriss Bestand

. B steidle architekten Gesellschaft von Architekten und
Studentisches Wohnen WichernstraBe | stadtplanern GmbH, Genter StraBe 13, 80805 Manchen
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Statdebaul. Entwurf | Modell Ubergeordnet Bestand
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Statdebaul. Entwurf | Modell Ubergeordnet, Bestand mit Aufstockung / Anbau + Neubau

. B steidle architekten Gesellschaft von Architekten und
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Statdebaul. Entwurf

Sitzung am 08.12.2022

| Modell Gbergeordnet Abriss + Neubau

TOP 5

Studentisches Wohnen Wichernstra3e
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steidle architekten Gesellschaft von Architekten und
Stadtplanern GmbH, Genter StraBe 13, 80805 Munchen
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- Nachhaltigkeit, Erhalt Bestand

- KfW Sanirung

Statdebaul. Entwurf
08.12.2022

Sitzung am 08.12.2022

| Herleitung

‘ hes é}f}ndswck 7

TOP 5
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Raumliche Torbildung durch Turmanbau an
Bestand: Ensemblewirkung mit Hochhausscheibe
Keine Aufstockung Bestand, nur Sanierung

und Anbau

. . steidle architekten Gesellschaft von Architekten und
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- 01 B/{{UABSCHNI

~ NEUBAU KITA H
KITA-Bau als Schajl:chu for
Freiflche, Grupp

e zur
)LFrelfJ‘roche orlenhér‘r CKJ

/ ’ KA ~__
F n‘loche ﬁ

- Soziale Infrastruktur (Kita + Krippe)

Statdebaul. Entwurf
08.12.2022

| Herleitung

Sitzung am 08.12.2022 TOP 5
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02 BA{UABSCHNI%T
o BEBAUUNG STADTISCHES
GRUNDSTUCK {T

J T

Stadtisches Wohnen
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Hochwertige Gemeinschaftsflichen (~430 m?) im Eg
Community Area, Lernbereiche, TV-Lounge,
Gemeinschaftskuche,

Fun-Area, Wohnzimmer, etc...)

Gemeinschaftskiiche / Wohnzimmer im 10. OG
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groBztigige Gemeinschaftsflachen |
im Erdgeschoss

EG Zugang / Gemeinschaftsflachen
im Neuba
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Freifinanziertes Wohnen je nach Stellplatzschltssel / Mobilitatskonzept

Freifinanziertes Wohnen
in den oberen Geschossen

Kita / Krippe
Gruppenraume zur Freiflache weg von
Paul-Gossen-Stral3e orientiert

Stadtisches Wohnen

tudentisches Wohnen
Bestand

Entwurf | Nutzungen
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Apartment
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Apartment
Wohnf. ~19 65 1,2
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Entwurf

Sitzung am 08.12.2022

] 1E d a
I ()] A Al 5
i i I [] [ ] -
] M ] ] -
[
Apartment

Apartment
Wohnf. ~20.10 m?
(Balkon 50%)

Apartment
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Wohnf. ~25.30 m?
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Maf3 der baulichen Nutzung
Grundstick Geiger/Walser

Grundsticksfléche: 4.702,32 m? ‘ Bestand: 5.437 m?

Grundflache Hauptanlagen:  1.415,21 m?2

Grundflache Nebenanlagen: 439,94 m?2 J Neubau: 8001,73 m2
. che 2 \ KITA: 902,73 m?

Geschossflache: 14.341,38 m ~— |
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Je nach Bedarf Schallschutzverglasung (z.B. Solarlux) oder nur Bristung

Verglasung

~

\% L Bestand (Kernsaniert)
§\ ) R Abbruch alte Fassde und Einsatz neue Fassade
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x\ T
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\&w ~
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N
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