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Stadt Erlangen
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Neubau eines Mehrfamilienhauses, Hindenburgstr. 22, Erlangen 3. WV
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Stadt Erlangen

Neubau eines Mehrfamilienhauses, Hindenburgstr. 22, Erlangen (WV)

KEIN BEBAUUNGSPLAN. IM FLACHENNUTZUNGSPLAN ALS EINE WOHNBAUFLACHE

Neue Prasentation von Architekturbiiro BERMULLER +
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Sitzung am 08.12.2022 TOP 4 Seite 2 von 36



Stadt Erlangen

leubau eines Mehrfamilienhauses, Hindenburgstr. 22, Erlangen (WV)

Protokoll aus der BKB-Sitzung vom 21.10.2021

TOP 3 Neubau eines Mehrfamilienhauses, HindenburgstraRe 22, Erlangen

Bauherr: Herr Taubitz, Erlangen
Architekt: Herr Jorg Fischer, Erlangen

Ausgangssituation: Anstelle des bestehenden Hauses mit Anbau an der Kreuzung Hindenburgstral3e /
Palmsanlage soll in &hnlicher Form ein neues Geb&ude mit 19 Wohneinheiten entstehen. Zwar wird ein
Unterschied zwischen Alt- und Neubau textlich erwahnt, jedoch sucht der vorgeschlagene Entwurf vor
allem die formale Nahe zum denkmalgeschiitzten Nachbargeb&aude Hindenburgstral3e 24: Die
Baukanten zu den StraRen und der Eingang werden beibehalten, die Traufhéhe des Hauptgebaudes
wird aufgenommen, ebenso die Lochfassaden in &hnlicher MaR3stablichkeit und im Prinzip auch die
Typologie der Satteldacher. Auf den zweiten
Blick gibt es erhebliche Unterschiede, die teilweise zu Konflikten flhren:

Das vorgeschlagene Gebaude gehtohne vertikale Differenzierung entlang der StralRenums Eck und
verzichtet auf die bisherige Unterscheidung zwischen Haupt- und Nebengeb&ude. Dieser Punkt ist
deshalb von Bedeutung, weil das Nebengebéaude im jetzigen Zustand bereits eine mehrmalige
Nachverdichtung des Grundstiicks dokumentiert. (s. Anlage Fotoaufnahme) Ob das Grundstick und
dessen nordliche Nachbarn eine abermalige Nachverdichtung des Ensembles um ein ganzes Geschol3
und ein ausgebautes Dachgeschol3 iber dem bereits jetzt schon aufgestockten Anbau vertragen, wird
vom gesamten Gremium sehr kritisch gesehen.

Formale Kritikpunkte:

Besonders fragwiirdig ist die Ausfiihrung des Dachs. Die Regelgeschosse werden als Flachdachbau
dargestellt. Durch Ab- und Zuriicksetzen des Satteldachs von der Attika / Traufe soll der Eindruck
entstehen, das Dach hatte ein Eigenleben. Dieser Ansatz Giberzeugt im vorliegenden Entwurf nicht. Der
BKB schlagt vor, die Giebel als Bestandteil der darunterliegenden Wande zu behandeln und sie nicht
davon abzusetzen. Auch die Traufen sollten nicht zuriickspringen. Konventionelle Losungen erscheinen
im Kontext des vorliegenden Entwurfs zielfuhrender.

Die formale Unterscheidung der Erdgeschoss-Zone von den dariber liegenden Geschossen nimmt
Bezug auf die angrenzende Bebauung. Die Notwendigkeit dieser Differenzierung siehtder BKB nicht
unbedingt. Der Sockel entlang der Palmsanlage sollte jedenfalls nicht als zusatzliche Differenzierung der
Fassade in Erscheinung treten.

Die Fassaden sollen sich bei Weiterverfolgung des vorliegenden Entwurfs in Anlehnung an den
denkmalgeschiitzten Bestand auf ein Fensterformat beschranken. Es wird deshalb geraten, die kleinen
Bader von der Fassade nach innen zu verlegen (was qualitativ fur die Wohnraume besser und technisch
unproblematisch ist), um ein einheitliches Fensterformat zu ermdéglichen. In diesem Zusammenhang
sollte auch auf franzosische Fenster mit Gelandern verzichtet werden. Stattdessen sollten generell
grof3ziigige, gleiche Fenster vorgesehen werden. Die Bezugnahme auf den Bestand mit um 180°
gedrehten Fenstern ist nicht nachvollziehbar. Der BKB schlagt einfache zweifliigelige Fenster (-tliren)
aus Holz oder Holz-Alu ohne weitere Unterteilung vor.

Weitere Hinweise zur Wiedervorlage:
Der Erhalt der bestehenden Fertiggarage ist (auchim Hinblick auf das geringe Freiflachenangebot) zu
Uberdenken.
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Stadt Erlangen

Baukunstbeirat

Neubau eines Mehrfamilienhauses, Hindenburgstr. 22, Erlangen (WV)

Angaben zu BGF / GRZ vorher / nachher.
Stellplatznachweis fir die vorgesehenen 19 Wohneinheiten.
Zeichnerischer Nachweis der Schleppkurven Ein— und Ausfahrt Tiefgarage / Stral3e mit Aufstellflachen.
Zeichnerischer Nachweis der erforderlichen Kinderspielflachen mit Zugangen.
Zeichnerischer Nachweis der erforderlichen Fahrradstellplatze und deren Zuganglichkeit.
Die Barrierefreiheit innen und auf3en ist darzulegen (nicht nur im Hinblick auf Genehmigungsfahigkeit,
sondern auch im Hinblick auf Benutzbarkeit z.B. mit Kinderwagen etc.)

Zur
Wiedervorlage ist eine Baumassenstudie mit den angrenzenden Grundstticken mit Gelandeverlaufund
Bebauung vorzulegen als einfaches, analoges Massenmodell (z.B. aus Pappe oder Styrodur) ohne
Darstellung der Fassaden, mindestensim Maf3stab 1:500 besser 1:200, kein 3D-Modell.

Erlangen 21.10.2021
Der Baukunstbeirat
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TOP 5 Neubau eines Mehrfamilienhauses, HindenburgstralRe 22, Erlangen

Bauherr: Herr Taubitz, Erlangen
Architekt: Herr Jorg Fischer, Erlangen

Die Kritikpunkte aus der Stellungnahme des Baukunstbeirats vom 21.10.2021 wurden in der
1. Wiedervorlage lediglich in wenigen Punkten aufgenommen:

Die Fensterformate sind nun einheitlicher. Allerdings erscheinen sie in ihrer Ausformulierung
und paarweisen Anordnung nicht maf3stabsgerecht. Im Erdgeschol3 kénnen die Fenster gar
nicht tiberzeugen. Das liegt nicht nur an den gewahlten Formaten, sondern auch daran, dass
selbst mit der vorgeschlagenen massiven Bristung nicht ausreichend Privatsphare fur die
Wohnungen hergestellt werden kann. Der Baukunstbeirat rat, ein Hochparterre auszubilden,
um gut bewohnbare Wohnungen zu erhalten. Es stellt sich die Frage, ob in dieser Lage an
der Kreuzung bodentiefe Fenster in der vorgeschlagenen Form Uberhaupt geeignet sind, eine
gute Wohnqualitat zu gewahrleisten.

Das Dach ist nun nicht mehr von der Traufe abgertickt. Die Aussparung im Walmdach nach
Norden und Osten zugunsten einer Dachterrasse ist allerdings fragwirdig zumal in
Kombination mit den darunter angeordneten Loggien.

Die ansatzweise dargestellten Schleppkurven zur und aus der Tiefgarage lassen vermuten,
dass eine Einfahrt von Suiden kommend nicht mdglich ist ohne die Gegenspur zum Ausholen
mit zu benutzen. Die Ausfahrt scheint ohne die notwendigen Aufstellflachen nicht zu
funktionieren.

Das vorgelegte Konzept wird formal und inhaltlich der exponierten Lage im Stadtgeflige nicht
gerecht. Unter Berlcksichtigung einer angemessenen Dichte sollte versucht werden, die
Bebauung an dieser besonderen Stelle von Grund auf neu zu denken und dabei den schon
bisher zu knappen Freiflaichen eine mdglichst hohe Verweilqualitéat, gute Zuganglichkeit und
sinnvolle Nutzbarkeit zu geben.

Ansonsten wird fir die geforderte Wiedervorlage auf die Stellungnahme vom 21.10.2021
verwiesen, insbesondere auch auf folgende Punkte:

Der Erhalt der bestehenden Fertiggarage ist zu Uberdenken. Angaben zu BGF / GRZ vorher /
nachher.

Stellplatznachweis fir die vorgesehenen Wohneinheiten.

Zeichnerischer Nachweis der Schleppkurven Ein— und Ausfahrt Tiefgarage / Stral3e mit
Aufstellflachen.

Zeichnerischer Nachweis der erforderlichen Kinderspielflachen mit Zugéngen. Zeichnerischer
Nachweis der erforderlichen Fahrradstellplatze und deren Zuganglichkeit. Die Barrierefreiheit
innen und auf3en ist darzulegen (nicht nur im Hinblick auf Genehmigungsfahigkeit, sondern
auch im Hinblick auf Benutzbarkeit z.B. mit Kinderwagen etc.)

Zur Wiedervorlage ist eine Baumassenstudie mit der mafRgeblichen umgebenden Bebauung
mit Gelandeverlauf vorzulegen als einfaches, analoges Massenmodell (z.B. aus Pappe oder
Styrodur) ohne Darstellung der Fassaden, mindestens im Mal3stab 1:500, besser 1:200. Zu
den Fassaden sind immer auch Grundrisse vorzulegen.

Erlangen 16.12.2021
Der Baukunstbeirat
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Gutachten zum Baukunstbeirat Erlangen am

BV: Neubau eines Mehrfamilienhauses, Hindenburgstr. 22, Erlangen (2. WV)
Bauherr: Herr Taubitz, Erlangen
Architekt/in: Architekt: Bermiiller + Niemeyer Architekturwerkstatt, Nirnberg

Offentlich Nicht offentlich X (Zutreffendes ankreuzen)

Hinweise: Der Baukunstbeirat gibt in baukunstlerischen Fragen und bei stéddtebaulichen und klimarelevanten Planungen, die fur
die Erhaltung oder weitere Gestaltung des Erlanger Stadtbildes von Bedeutung sind, Gutachten ab. Dies vorallem bei der
Errichtung oder Anderung von éffentlichen und nichtéffentlichen Gebauden mit stadtbildpragendem Charakter, bei
BaumaRnahmen von besonders groRem Umfang oder erheblicher Bedeutung sowie bei wesentlichen Veranderungen von
Gebéuden an historisch oder baukiinstlerisch wertvollen Straen oder Platzen und Freirdaumen. Die Gutachten dienen der
Verwaltung und der Politik als Beratungsgrundlage sowie als Entscheidungshilfe. Fir Bauwerbende und deren Planende bilden
sie eine fachliche Orientierungshilfe. Die Verwaltung ist per Satzung gehalten die Bauwerbenden und deren Architekt*innen bei
der Umsetzung der Protokollinhalte zu den Projekten zu beraten und zu unterstiitzen.

Die Empfehlungen des Gremiums leisten als Instrument zur Qualifizierung einen wichtigen Beitrag zur Baukultur in der Stadt
Erlangen sowie dern positiven Auenwirkung. Der Baukunstbeirat Erlangen beréat nicht zum Baurecht. (BayBo oder BauGB).

Gutachteninhalte sind Baugestalt (Kubatur, Struktur, Proportion, Materialitat und Farbe), Raum, sowie Hinweise aus der
umgebenden Bebauung, Stil, Zeit und im Respekt und Achtung vor dem Bestehenden. Aussagen zur Lage und Stadtebau,
Freiflachen und Nachhaltigkeit.

Gutachten

Der Ersatzneubau an der Kreuzung Hindenburgstr. / Palmsanlage stellt das ,Tor" in Richtung
Burgberg dar und besitzt somit eine besondere stadtrdumliche Prasenz. Das Grundstlick ist
457 m2 grol3, das 6stliche Nachbargebaude steht unter Denkmalschutz.

Der Neubau beinhaltet mehrere 1-3-Raum-Wohnungen sowie eine 6-Raum-Wohnung im
Staffelgeschoss. Er konzentriert alle Funktionen, auch Nebenfunktionen wie TG und
Abstellflachen, im Baukdrper. Der zentrale Eingang befindet sich direkt auf der Ecke (an der
Kreuzung) im Einschnitt im EG. Der Baukorper ist nach Norden gestaffelt, die Westfassade
wird segmentiert und leicht abgestuft / eingedreht, somit erfolgt eine Profilierung der
Fassade. Die Ziegelfassade wird differenziert dargestellt ,mit Tiefenwirkung“ in der Flache
sowie ,ohne Tiefenwirkung" zwischen den Fenstern, somit erfolgt eine horizontale
Gliederung. Die Fenster sind als ,Sitzfenster* gedacht und werden in stehenden und
guadratischen Formaten angeboten. Das Dach wird im ¢stlichen Teil geneigt mit
Flachziegeln erlautert, der westliche Gebaudeteil wird in seiner Staffelung mit Flachdachern
als Retentionsflache sowie extensiv begrint und groRzigigen Dachterrassen ausgefthrt. Die
sudliche Traufkante nimmt die Hohe des 6stlichen Nachbarn auf, es ist ein Hochparterre mit
40-50 cm ggu. der Strafl3e vorgesehen. Die Akzentuierung der Baukdrperhdhe an der
Kreuzung wird mit einer Reminiszenz an das 6stliche Nachbarhaus begriindet.

Die vorliegende Planung wurde vertieft in den Pl&anen und im Modell weiterentwickelt und
lasst einen Entwurfsansatz erkennen, der eine gute Beurteilbarkeit durch den BKB
ermoglicht und somit allgemeine Anerkennung in der Fortentwicklung des Projektes findet.

Der BKB wiurdigt die deutliche, zielfihrende Weiterentwicklung des Projektes im Laufe des
Entwurfsprozesses, die eine intensive wie auch sensible Auseinandersetzung mit dem Ort
erkennen lasst. Die Setzung einer kraftvollen Ecke als Endpunkt in der Stral3e sowie der
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raffinierte Umgang mit der Ecksituation wird begrif3t, ebenso wie die Veranschaulichung
mittels Modell.

Die Summe von Kubatur, Staffelung und Verdrehung wird als zu viel eingeschétzt, hier gilt es
zu beruhigen. Der Kubus ist zerschnitten, abgestuft und aufgefachert, was die Unruhe
vermittelt. Die geschossweise Verdrehung der westlichen Fassade wird kritisch gesehen,
sowohl konstruktiv als auch gestalterisch.

Die Begrinung der Terrassen bedarf der konsequenten Planung von entsprechenden
Trogen, um die gewinschte Wirkung mit einer nachhaltigen und wirkungsvollen Begriinung
zu erzielen, die angedachte Variante mit Topfen wird nicht als zielfihrend und zukunftsfahig
eingeschatzt.

Kontrovers wird diskutiert, ob die Benutzung der TG-Zufahrt fir Fahrrader komfortabel ist.

Im Freiraum stellt sich die Frage des Umgangs mit der Topographie, hier ist bisweilen wenig
ablesbar.

Die dargestellten Referenzen zu den Fassaden werden als weiter verfolgenswert
eingeschétzt. Bei den Fensterproportionen werden 1 bis 2 als ausreichend gesehen. Das
Primat sollte zunéchst die Kubatur haben, die Fassaden sind nachgeordnet. Bei den
Fassaden ist bei der Weiterentwicklung zu prufen, dass Bader sich mdglichst nicht zum
offentlichen Raum orientieren.

Fir die weitere Planung ist ein Landschaftsarchitekt zur Qualifizierung der Freiflachen
einzubeziehen. Dabei ist die TG-Zufahrt auf das unbedingt notwendige Maf3 zu reduzieren.
Gut ware auch eine gemeinsame Betrachtung des Freiraums mit dem dstlichen Nachbarn
zum besseren Umgang mit der Topographie.

Der BKB empfiehlt die Berticksichtigung der Empfehlung bei der Projektfortschreibung und
winscht eine Wiedervorlage.

Erlangen, 23.06.2022
Der Baukunstbeirat
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Der Ort: HindenburgstraBBe 22, Erlangen

Hindenburgstr. 22/ Designkonzept
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Das Tor Richtung Burgberg

mit besonderer stadtraumlicher Prasenz

BERMULLER

NIEMEYER
ARCHITEKTURWERKSTATT
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KUBATUR



Die Kubatur

> Setzen > Vermitteln > Abstufen
alle Funktionen in einem Baukorper Aufnehmen der Traufkante des dstlichen Nachbars Akzentuierung Ecke StraBe > Reminiszenz an Bestandsvilla
ostlich geneigtes Dach Staffelung: Dachterrassen, Retentionsdacher, Begrinung

Hindenburgstr. 22/ Designkonzept ERECWEH%VEERRKSTANTI EMEYER
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Die Kubatur

> Hochpunkt

kraftvolle Ecke als Endpunkt in der Strafie
zentraler Eingang auf der Ecke

Beruhigung Kubatur

> Hohenentwicklung

an Nachbarschaft angepasst
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> Begrinung

nachhaltige und wirkungsvolle Begrinung: festverbaute Trige
> grine Terrassen

Hindenburgstr. 22/ Designkonzept
Sitzung am 08.12.2022

TOP 4

BERMULLER ~ NIEMEYER

ARCHITEKTURWERKSTATT

Seite 15 von 36



Die Freiraumgestaltung

W

c
o
C
B,
P,
o
=
[©}
Q
%

=

Flachenberechnung nach Spielplatzsatzung
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Hindenburgstr. 22/ Designkonzept
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FASSADE

Im Kontext der Nachbarschaft



Fassadenkonzeption im Kontext
Neuinterpretationen

AN /
g o' Markanter Abschluss der Zwerchhaus-Typologie Neuinterpretation Klinker
s alg marka.nt.e Ecksituatiq.n/ stadtebaulicher Abschluss in Analogie mit Relief-Wirkung inszenierte Fassade
grinderzeitlicher Stadthauser Y \

HindenburgstraBe 14 Hindenburgstrafie 24

_ . Hindenburgstrafie 32
Hindenburgstrafie 38 HindenburgstraBe 44-46
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Fassadenwirkung
Materialitdt und Konstruktion

Wirkung

-------------------------------

gedreht, dreidimensionale Haptik

-------------------------------

BESEEES S Hinker
W 8

1 Dédmmung
:/
| 1 Rr]
! / KS

-------------------------------

Wandaufbau

+16,125 m

+ 296,17m Uber NI

oooooooooooooooooooo

Ansicht Sid

-------

oooooooooooooo

-------------------------------

Tegalitdeckung | anthrazit

Fassade

-------------------------------

Vorwandklinker | grau strukturiert

Rahmen

-------------------------------

Blech oder Putz
innenliegend | bronze
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Fassadenwirkung
Materialitdt und Konstruktion
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Fassadenwirkung
Materialitdt und Konstruktion

+16,125
v

+13,765
v

+1,21
v

e

A =

e

Ansicht Nord
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Fassadenwirkung | Konstruktion
Ansichten | Schnitte

+16125m +16,125 +16,125
v v

+16,125m o +29617m iber NHN (15,

+12,57
v

+6,39
v

S
°
“
@
A
4
S
Y
a
|

== ~$0.3m
v

///////////////////////////////////////////

Schnitt 1+

Ansicht Sid Schnitt 1
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Fassadenwirkung | Konstruktion
Ansichten | Schnitte

+16,125m +16,125
" v
Py I
s it crazs s
R
St
+12,57
v
i
A !
P
K. —
— +9,48
v
LS 2 Vs 2

Schnitt 2

Ansicht West Schnitt 2
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Fassadenwirkung | Konstruktion
Ansichten | Schnitte

+16,125 1
v *rvb,WZS
+12,57
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Schnitt 3 g . | Schnitt 4
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Fassadenwirkung | Konstruktion
Ansichten | Schnitte
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Schnitt 5

Ansicht Nord Schnitt b
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FAKTEN




Fakten
Ubersicht Zahlen

Grundsticksflache

457,45m?

Grundflache

324,12m?

0.71
2.77

o8

&

IST X 28

SOLL X 28

1.282,12m?

Wohnflache
inkl. 50% Balkonflache

832,83 m?

14 Wohneinheiten

371,67m?

+ Millgebdude ca. 21,5m?

=

x 10 x 10
x 14

4 ablésen
Innenstadtlage, OPNV
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Bermiiller + Niemeyer
Architekturwerkstatt GmbH
www.bermueller-niemeyer.de
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Matthias Niemeyer Dipl.-Ing. (FH) Architekt
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