Mitteilung zur Kenntnis

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
Vi/24 Amt fir Gebaudemanagement 242/157/2022

Umristung von Ol- und Gasheizungen; Projektstruktur inkl. iiberschlagiger
Ressourcenbemessung
Beratungsfolge Termin  N/O Vorlagenart Abstimmung

Bauausschuss / Werkausschuss fiir

den Entwasserungsbetrieb 21.06.2022 O Kenntnisnahme

Beteiligte Dienststellen
Amt 31

Kenntnisnahme

Entsprechend Beschluss 24/025/2021, Energetische Sanierung; Projektstruktur zur Umstellung der
stadtischen Gebaude auf eine CO2-neutrale Energieversorgung, dient der Bericht der Verwaltung
diesbezlglich zur Kenntnis.

. Sachbericht

Aktueller Anlagenstand (Warmeerzeuger)

Die Objekte/Gebaude im Zustandigkeitsbereich des Amts fiir Gebaudemanagement (GME) wer-
den aktuell von etwa 160 Heizanlagen mit Warme versorgt. Davon 22 Heizanlagen betreiben die
Erlanger Stadtwerke (ESTW) im Rahmen eines Nahwarmecontracting (15 Gasheizungen, 1 Olhei-
zung, 6 Fernwarme). Von den insgesamt ca. 19 MW installierter Gesamtheizleistung betragt der
Anteil Nahwarmecontracting tber die ESTW ca. 50 %.

Die Stadtverwaltung (GME) selbst betreibt etwa 60 Gas-, 10 Heizdl- und 6 Flissiggaskessel. Die

Anzahl der durch das GME umzustellenden/ zu ergédnzenden Kessel betragt demnach ca. 80
Stlick, wenn Strom-, Holz oder Warmepumpenanlagen nicht betrachtet werden.

Technische Bedingungen zur Umstellung

Die Umstellung auf ein alternatives Heizsystem bedeutet im Regelfall eine grundlegende (energe-
tische) Sanierung/Optimierung des Gebaudes, um die Warmeverluste und damit den Heizwarme-
bedarf sehr deutlich zu reduzieren.

Die heutigen Vorlauftemperaturen der klassischen Heizkesselfeuerungen liegen bei etwa 70 Grad
Celsius oder dartiber. Nur bei diesen Temperaturen gleichen die vorhandenen Heizkdrper durch
ihre Warmeabgabe den Warmeverlust des Gebaudes (iber Transmission und Liftung) wieder aus.

Bei der Nutzung von Umweltwarme (Geo-, Wasser- oder Luftwarme plus Warmepumpe) werden
wirtschaftlich jedoch nur Vorlauftemperaturen von etwa 35 Grad oder leicht dartiber erreicht. Bei
gleichem Warmebedarf bedingt dies eine deutliche VergréRerung der warmeabgebenden Flachen
und Bauteilen. Dies erfolgt i.d.R. mittels Bauteiltemperierungen wie Fu3bodenheizung, Deckenhei-
zung, groR3flachige Warmepumpenheizkorper.
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Aufteilung der CO2-Emissionen bei der Warmeversorqgung nach Energietragern (2021)

Anteil der verschiedenen Energietrager an den CO2-
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Hier ist deutlich zu erkennen, welchen Anteil die ESTW an der Warmeversorgung stadtischer Ge-
baude haben (Nah- und Fernwarme, Gesamt = 71 %)

Umridstungsvorschlag

Fur die Ubergangszeit sind (erganzende) regenerative Systeme bei bestehender Technik der
warmeabgebenden Flachen (Heizkorper im Bestand) effizient einsatzbar, da dann die geringe Vor-
lauftemperatur rechnerisch noch reicht, um den Raum auf ein behagliches Temperaturniveau zu
bringen. Daher wird zunéchst eine Umstellung auf ein bivalentes System im Verhaltnis 80% (rege-
nerativ uber Warmepumpe) — 20% (fossile Heizkessel) angestrebt. Bei milder Kalte wird dann re-
generativ geheizt und bei strenger Kalte zuséatzlich mit der jetzt vorhandenen fossilen Technik.

Im Zuge einer Generalsanierung erfolgt dann moglichst die Nutzung rein regenerativer Heiztech-

nik, also letztlich monovalent.

Abschatzung der Kosten bei der Erganzung/dem Austausch vorhandener Heiztechnik gegen rege-
nerative Heiztechnik

Jede UmristungsmalRnahme wird ein Einzelfall sein. Einen einfachen pauschalen Kostenansatz,
der den Austausch/die Erganzung abbilden wirde, kann es daher nicht geben.

Annaherungsweise wurde stattdessen zunéchst die Frage beantwortet: ,Welchen Gegenwert in
Euro hat die jetzt vorhandene Technik im Falle eines einfachen Austauschs gegen genau dieselbe
(alte) Technik?“

Das zeigt die Mindestdimension, in der vermutlich die Erganzung/der Austausch gegen regenera-
tive Technik liegt. Im Ergebnis ergabe sich damit eine Investitionssumme von ca. 25 Mio. Euro fr
den 1 zu 1 Ersatz der Warmeerzeugung.

Seite 2 von 4



Soll der Ausbau bis 2030 erfolgen, ist hierfiir mit einem zuséatzlichen Stellenbedarf von 3 VZzA (Ver-
sorgungsingenieur*in) allein fur die TGA zu rechnen. Zusatzlich sind weitere Stellen notwendig u.a.
fur parallel zu erbringenden Arbeiten im Bereich Photovoltaik, Schaffung notwendiger Stroman-
schlusse fur z.B. Warmepumpen, Elektro, zusatzlicher Aufwand bei baulichen Malinahmen, Mehr-
aufwand bei Vergaben, Beantragung von Fordermitteln, Rechnungsprifung.

Insgesamt sind hierfuir zuséatzliche ca. 2 VZA gebunden. Somit ist insgesamt mit mindestens 5 zu-
satzlichen Vollzeitaquivalenten Gber dem heutigen Personalstand zu rechnen.

Die Gesamtkosten (baul./techn. Investition, Planungshonorare, Projektsteuerungsleistungen) ad-
dieren sich zusammen auf etwa 37 Mio. Euro.

(Hier sind noch keine Kosten fur PV-Eigenstromanlagen kalkuliert. Die Kosten konnten somit
durchaus bis zu 50 Mio. erreichen.)

Bei Berucksichtigung der Umstellungskosten der ESTW-Anlagen (vgl. 0.g. Nahwérmecontracting)

ist damit zu rechnen, dass sich die Kosten mindestens verdoppeln (74 Mio. Euro), sollten die ent-
stehenden Kosten an das GME weiterverrechnet werden.

Ubersicht Grobkostenermittlung:

25.229.400 € Invest, anrechenbare Kosten, Brutto
7.568.820 € Honorar 30 %
2.649.087 £ Projektsteuerung +
Bauherenaufgaben 35% vom Honorar
35.321 Projektsteuerung Stunden (75 €/h
Brutto)
221 Anzahl Personen Projektsteuerung
1600 hia Gesamt
3,2 Anzahl Personen in 7 Jahren/ pro Jahr
fiir TGA
1.680.000 € Zusatzlicher Personalaufwand

Elektro, Photovoltaik, Baunterhalt,
Vergabe, Forderungen, Abrechnung, 2
Personen
37.127.307 € Gesamtkosten inkl. Honorar +
Projektsteuerung + zusitzlicher
Personalaufwand

Mogliche Projektstruktur fiir die Umsetzung auRerhalb der heutigen Sachgebietsstruktur

Fur die Umsetzung der MaRRnahmen wird empfohlen, eine aus dem sonstigen Projekt- und Unter-
haltsgeschéft losgeltste Projektgruppe zu etablieren, um eine Konkurrenzsituation zwischen den
ansonsten notwendigen oder gesetzlich erforderlichen Baumaflnahmen zu vermeiden.

Moglicher Fahrplan zur Umstellung auf regenerative Energieerzeugung

Als erstes ware es zielfUhrend, weitere Objekte an das Fernwadrmenetz der ESTW anzuschlie3en
sobald dieses absehbar ,dekarbonatisiert” wirde.

Im Zuge der Sanierung der Memelstrafle wurde eine Fernwarmeleitung bis zu Zufahrt der Fried-
rich-Ruckert-Schule gelegt. Die Leitung wird zundchst zum entstehenden Neubau der Schule ge-
fuhrt und kann dann im Zuge der Turnhallensanierung des Ohm-Gymnasiums der Versorgung die-
ser Schule dienen. Beim MTG stiinde in zwei Jahren der Umbau der Gasheizung an. Hier kénnte
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die Fernwarmeleitung etwa 150 m weiter Richtung Schule gezogen werden und somit die Schule
mit Heizenergie versorgen.

Im nachsten Schritt kbnnten Liegenschaften, deren Gebaudehullen bereits saniert wurden bzw.
neueren Datums sind, auf monovalente Warmepumpen umgestellt werden, idealerweise mit paral-
leler Installation von Photovoltaikanlagen.

Am ehesten ist hier die Umristung im Westfriedhof Steudach zu erreichen, da das Gebéaude be-
reits Uber eine Fullbodenheizung verfigt. Auch sanierte Turnhallen mit Niedertemperatur-
Deckenheizung wéaren geeignet, bzw. einzelne Kindergéarten, die bereits mit Ful3bodenheizung
ausgestattet sind.

Einige Geb&ude sollen bald abgerissen werden und fallen damit aus der Betrachtung: Die Schwe-
denhauser in der Hermann-Hedenus-Schule sowie die ehem. Verwaltungsstelle Eltersdorf.

Zwei Drittel der Heizkessel sind (Gas-)Thermen mit einer Leistung kleiner als etwa 30 kW. Bei ei-
nigen wenigen dieser Systeme kdnnte eine Ergénzung durch regenerative Systeme gepruft wer-
den. Hierzu zahlen Kulturpunkt Bruck (FrobelstraRe), Schulcontainer Noether-Schule, Jugendclub
Omega.

Entscheidende Wirkung entfalten aber letztendlich erst die ca. 30 Prozent der nach Heizleistung
bewerteten grol3en Heizkessel. Hier ist das Hauptkriterium die verfiigbare Grundstiicksflache fur
die Gewinnung von Umweltwarme oder auch ggfls. der Bau eines Hackschnitzelheizwerks. Fol-
gende Liegenschaften waren denkbar:

Zentralfriedhof (Standesamt und Werkstatten) (Umweltwarme), Noether Schule plus Halle (Hack-
schnitzel), Schule Frauenaurach plus Halle (Hackschnitzel), KiGa M-Vogel-Str. 32 (Umweltwarme).

Als weiterer grof3er CO2-Einspareffekt bietet sich ein zentrales Heizwerk fur das Schulzentrum
West an (Hedenus, Europaschule plus Turnhalle, ASG). Das Schulzentrum macht etwa 10% des
gesamten Heizwarmebedarfs der stadtischen Gebaude im Zustandigkeitsbereich des GME aus.
Denkbar ware ein Nahwarmenetz mit Hackschnitzelfeuerung, oder, falls technisch machbar, auch
betrieben Gber Umweltwarme. Zu prifen ware alternativ aufgrund der Dimension z.B. auch innova-
tive Systeme, wie die Gewinnung von Pyrolysegas aus Hackschnitzeln (oder anderer Organik),
welche zwecks kombinierter Strom- und Warmeauskopplung entweder ein BHKW oder eine GUD-
Turbine antreiben. Erganzend ware auch eine Kopplung mit dem Fernwarmenetz der ESTW denk-
bar.

Bei der Priifung aller Heizungsanlagen sind aber auch Orte, wie der Theaterkomplex, zu beruck-
sichtigen, dessen Warmebedarf bei geringer Grundstiicksflache kaum regenerative Alternativen zu
bieten scheint.

Anlagen:

[ll. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
IV.Zum Vorgang
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