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KLIMASCHUTZ BEI DER GEWOBAU

\Vorstellung im Stadtrat

o Fair Wohnen 1.0
o Fair Wohnen 2.0
o Sonstiges
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UNTERNEHMENSDATEN

» Bilanzsumme
» JahresUberschuss

» |nvestitionsvolumen
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Eigenkapital

» Umsatzerlose

GEWOBAU

2010

278,4 Mio.
2,4 Mio.
16,9 Mio.
65,7 Mio.
43,1 Mio.
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GEWOBAU

Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Erlangen

2021 2025
697,9 Mio. € 1.042,1 Mio.€
4,1 Mio. € 4,8 Mio.€

52,0 Mio. € 112,0 Mio.€
277,9 Mio. € 293,4 Mio.€
58,1 Mio. € 80,2 Mio.€




DIE GEWOBAU ERLANGEN 2010 BIS 2025

GEWOBAU

Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Erlangen mbH

GEWOBAU

Anstieg der Bilanzsumme von 278,4 Mio. € auf 697,9 Mio. € (Plan 2025=1.042 Mio. €)

Anstieg der belegungsgebundenen WE von 31,5% auf 47,8% (2025 = dito)

Anstieg der barrierefreien-/armen WE von 11,7 % auf 27,5 % (2025= 42,1%)
Erfolgreiche Bautatigkeit (liber 1.300 neue, bezahlbare WE — Fair Wohnen 1.0)

Neubaumieten 5,50 € / m®

Sozialvertragliche Mieten in Zeiten steigender Kosten (5,65 €/m?)

Grundung der GEWO BTG Grununterhalt; Regiebetrieb, inkl. Kanalsanierung

Beteiligungsgesellschaft mbH

Grindung der GEWOLAND (enge Abstimmung mit den acht Burgermeistern, zahlreiche

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

weitere Bauprojekte im Umland)

Fair Wohnen 2.0 — Serielles Sanieren von 6.000 WE nach dem Energiesprong-Konzept +
weitere rund 1.000 Neubauwohnungen

GEWOBAU bei serieller Sanierung einer der Vorreiter (enge Abstimmung mit BMWK und
dena)

CO2-Einsparung aktuell = 80 %. In 2025 sollen mehr als 100% CO2 eingespart sein



.WIR HABEN SCHON VIEL ERREICHT, DOCH WER RASTET, DER ROSTET"

Klimaschutz o
- (Serielle) Sanierung EH40 EE / EH55-Standard ':;-f"”"\\\f
- Neubau / Aufstockung EH40 EE ~ ’/“{3:\?*{?7 \;M
- PV-Anlagen _ X“ﬁfi}i -
- Strategie Griinunterhalt /[\Q”iﬁx},ﬁ
A N N
N AT
N

Wohnumfeldgestaltung

- Strategie Grinunterhalt u.v.m.
- Biodiversitat

- 200 neue Jungbaume

- Rund 60 Insektenhotels

- Blumenwiesen

- Insektenfreundliche Bepflanzung

Sonstiges

- E-Fuhrpark

- Carsharing

- uRyde

- Digitalisierung

- Umweltfreundliche Ressourcennutzung

GEWOBAU Folie 5 28.04.2022




UNTERNEHMENSSTRATEGIE - KLIMASCHUTZ
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Beteiligungsgesellschaft mbH
GRUNVNTERHALT
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2016 - 2022

SPARDORF
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P onuen 1.0

UBER 1.000 NEUE, BEZAHLBARE WOHNUNGEN
UNSERE (FAST) FERTIGEN PROJEKTE IM UBERBLICK

“u—s‘f RASSE

AmM BuGER] WERTLEINSTRASSE Tonaun-TuR

GEWOBAU
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UNSERE VORHABEN IM UBERBLICK

Neue PV-Anlagen auf den Parkhdusern in der Housing Area.

GEWOBAU

OHNEN 2.0 >\ —

—

COz-Einsparung im Bestand

Die GEWOBAU hat ihre CO-Bilanz zum 31.12.2020
ermittelt. Sie schatzt die bis Ende 2021 erreichte
CO2-Einsparung auf rd. 80%. Bis spatestens 2025
plant die GEWOBAU klimaneutral zu sein. Die hierzu
notwendigen MaRnahmen sind identifiziert und
werden unter Einbeziehung des Aufsichtsrats und
der Energierunde der GEWOBAU abgestimmt.

Die GEWOBAU treibt die Erfassung des Gebaude-
bestandes intensiv voran - insbesondere unter den
Gesichtspunkten Energie und Nachhaitigkeit.

—> Einsatz des EPIQR-Verfahrens zur Erfassung
und Dokumentation aller Objekte.

—> Ausarbeitung einer Strategie zur Umsetzung
der energetischen Sanierung,

—> Erstellung von Malnahmen und Konzepten fir
die Gebdude und ihr Umfeld ~ das Quartier.

— Die Gebaude in ihren Quartieren werden
analysiert nach Stadtebau, Bauwerk,
ErschlieBung AuBenanlagen und vor allem
energetische, soziale und dkonomische
Aspekte werden betrachtet

Energetische Sanierung, Neubau
und Aufstockung im Zeichen des
Klimaschutzes und Fair Wohnen 2.0

—> Photovoltaik-Anlagen auf
allen belegbaren Dachern

—> Anlagentechnik

—> Speichertechnik

—> Dammung

—> Mieterstrom

Zielsetzung:

—> Mdglichst hohe CO2-Einsparung
—> Einsatz nachhaltiger Baustoffe
—> Wahrung der bezahlbaren Mieten
—> Zeitfaktor, um die Belastung der

Bewohner*innen moglichst gering zu halten

—> Wirtschaftlicher Kosteneinsatz.

DACHER
N DIE FLACH
HTEee HOUSING AREA




DEUTSCHER MIETERBUND - POSITIONSPAPIER

Positionspapier Deutscher Mieterbund (DMB)

GEWOBAU Erlangen

Sorge vor Verdrangung der Mieter*innen bei Sanierung und
Verscharfung der Wohnungsnot
= Durchschnittsmieten zw. 9 und 12 Euro/m? in
Ballungszentren und Gro3stadten
=  Mieten nach Sanierung deutlich Gber den Kosten der
Unterkunft

Mieter- und klimafreundliche Ertiichticung des Gebaudebestands

Durchschnittsmiete von 5,65 Euro/m?

Mieten nach Sanierung im Bereich der Kosten der
Unterkunft

Erweiterung um barrierefreie Wohnungen (923
barrierearme/-freie WE in 2010; 4.398 WE bis 2025)

Deutliche Mehrbelastung der Mieter*innen
= Modernisierungsumlagen von 2 bis 3 Euro/m?
= Bezug auf Kaltmiete
= Keine Weitergabe der vermieterseitigen
Kosteneinsparung durch Inanspruchnahme von
Fordermitteln
= Mehrbelastung der Mieter*innen durch CO2-Bepreisung

Keine Mehrbelastung der Mieter*innen

Modernisierungsumlage von 1 - 2 Euro/m? wird
kompensiert durch Energieeinsparung
Gesamtkonzept zielt auf die Warmmiete ab
Weitergabe der kostensenkenden Fordermittel auf die
Modernisierungsumlage

CO2-Bepreisung wird kompensiert durch
Energieeinsparung

Gebaudeenergiegesetz (GEG) legt die energetischen Anforderungen

Die GEWOBAU orientiert sich am Passivhausstandard

an den Wohnungsneubau fest
=  Mind. KfW 55-Standard

Neubau EH-40 EE-Standard
Sanierung EH-40 EE/ EH 55-Standard

Sanierungsquote von 1% des Gebaudebestands

Sanierungsquote bis zu 100 % des Gebdudebestands bis 2025

Mieterstrommodelle werden nicht ausreichend umgesetzt

Photovoltaik-Anlagen auf allen belegbaren Dachern bis 2025

GEWOBAU




A e

GEWOBAU

Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Erlangen

Grundsatzliche Problematik

* Wohnungsmangel in Erlangen

 Baualter ( 50er, 60er,70er —Jahre —Bauten ) erfordert Vollmodernisierung (z.B. Strange,

Elektrik)

* Problem: Wegen Wohnungsmangel konnen max. 100 WE/p.a. saniert werden

Bundesministerium «*

fur Wirtschaft und % P;"gn';h; d
Klimaschutz B e n a

Behdrde Deutsche Energie-Agentur

T
GEWOBAU
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Sofortiges Handeln erforderlich!

Ziele:

GEWOBAU

Einfache und kostensparende
Modernisierung mit moglichst
geringer Mieterbelastung

Hohe Umsetzungsgeschwindigkeit

Herausforderungen:

CO2-neutrale Versorgungskonzepte

Enormes Investitionsvolumen

e Unsichere Wirtschaftlichkeit

Komplexe Losungsansatze



ELEKTRIFIZIERTE
WARME-

-- NEUE
PV-WARME- g
KOPPLUNG GESCHAFTS-

VERSORGUNG MODELLE

:

Ziel: Refinanzierung der
Investitionen Uber neue
Geschaftsmodelle

Ziel: CO2- u. kostenminimierter

Betrieb der Warmepumpe Nutzung der PV-
Uberschiisse fiir ein
Ziel: Reduktion fossiler . i -
uber erneuerbare adestromansebo

Wirmepumpe mit Energien

Netzstrom-

betrieb

cO2- Einsparuné

GEWOBAU



Eingangsdaten

Anlagedaten . Ziele

+ Wirmepumpe Szenarien * Eigenverbrauch /

. PV Pilotprojekt Autarkie

* Warmespeicher Ausgewahites Quartier - = * Spitzenlast

-2 Szenario 1 mesemsenng sntelosient)

*  Gas-/Ol * Netzbezug /

* Fernwarme S R, Einspeisung
w - « CO2-Reduktion
g_ Verbrauchsdaten
= Strom- / Warmeverbrauch
C °* Llastgange . ] .
(< Wirtschaftlichkeit
g Infrastruktur Simulation * Investition pro m?
g’n e Elektr. Hausanschliisse Prosentule Einsparmiglchkiten durchenergetische Maoahimen *  Erlés prom?
o ° Warmeverteilung im Dammung letzte GeschoRdecke/Dach 5% ° Amortisatlon
N durch Ddmmung der Kellerdecke 5% .
w Gebéude durch Ddmmung Fassade 10% o Rend|te
n Einbau Zentralheizung 30%
E Kosten Photovoltaik / Speicher / Liftungsanlagen ..
v . .
II‘: L] Arbe|tspr‘e|s Einsparung durch Sanierung p.a. (in Tonnen CO,) 79.880 (110%) Enel‘giekonzept
g * Leistungspreis *  Komponentenauswahl
o Investitionen Analyse * Dimensionierung

* Betriebskosten

B o | B e | B o | B e | B e [ B | B e | 8 | 8 e

Ertrége e e e [ e I fehl

e  Fordermittel Bund T Empfehlung zur

*  Fordermittel Land Umsetzuhn.i dell

« . [ ]
* Modernisierungsumlagen Geschaftsmode
e Mallnahmen

e Neubaumieten O —t

GEWOBAU



Aufbau
Auswertungs-
tabelle

GEWOBAU

StraRe

WIE N
Baujahr s
Hauseingdnge N
Anzahl Wohnungen =
Beheizte Flache =
Nutzflache gesamter Block =
Sanierungsjahr C
Endenergie KWh/m?*/a

Primdrenergie h
Flache An

1990 KWh/m2 e
Aktuelle Sanierung N
1990 Priméarenergiebedarf in kWh/ (m® a)

1990 C0O2in [t] ®
Endenergie 2020 hd
2022Primarenergiebedarf in kWh/ (m* a) Angaben®
aus Energieausweis (GEWOBAU) e
2020C02in [t] N
CO2-Einsparung 1990-2020in % M
2020 Primarenergiebedarf in kWh/ (m* a) ohne PV
Abzug N
2020 WP fiktiv L
2020 CO2 mit Warmepumpe in [t] N
2025 erzeugter Strom aus PV in [kWh/a] PV- b
Strom: 188kWh/m* und 90kg C02/m* u
2025 CO2-Einsparung aus PV in [t] N
2025 C02-Verrechnung (Gebaude abzgl. PV- n
Anlage) =
1990 Primarenergiebedarf in kWh/ (m*a) Werte *®
aus Energieausweis? d
1990 Primarenergiebedarf in kWh/ (m®*a) ’
Vollmodernisierung

Teilmodernisierung =
Zahlerzentralisierung N

Elektroinstallation

Dammung oberste Geschossdecke
Dammung Kellerdecke

Dammung Fassade

Fenster erneuern

Fenster erneuern

Fenster BJ

Dach, Ziegel erneuern, Ortgang verlangern
usw.

Heizungszentrale / Unterstation
modernisieren

Einbau Zentralheizung

Strangsanierung ggf. zentrale WW
Versorgung

Heizungsart

Energietrager

WW Versorgung

V= Vollmod + Jahr E= Energetische + Jahr
Sanierung geplant

PV-Anlagen

PV-Anlage, GroRe in m* (Faktor 0,9 * GF)
mogliche CO2-Einsparung durch PV in [t]
Geschatzte Einsparung 1990-2020 in [%]
durch Ansatz der bisherigen MaBnahmen™
5% Dammung letzte GeschoRdecke / Dach
5% Dammung Kellerdecke

10% Dammung Fassade

30% Einbau Zentralheizung

10% Fenster erneuern oder ab 1990 gebaut
Liftung WRG %

Einsparung Dachdammung 10 kWh/m’a
Einsparung Dammung Kellerdecke 8
kWh/m’a

Einsparung Fassadenddmmung 28kWh/m’a
Einsparung Fenster Isolierverglasung 18
kWh/m*a

Einsparung durch PV-Anlage 6,4 kWh/m*a
je 25m’ PV-Flache

Einsparung durch Sanierung in
Tonnen CO2 (bei Erdgaseinsatz
350g CO2 je kWh)

Einsparung durch PV in Tonnen CO2
(500g CO2 je kWh)

Einsparung durch Heizungstausch,
Tonnen CO2

Grundflache Gebaude

Alles mit PV

nur Fassade

Dach solo

Fenster mit PV

nur PV

KOSTEN SANIERUNG

MaBnahmen ausgewahlt

CO*t / Jahr AusstoR nach Sanierung
5% Dammung letzte GeschoRdecke
/ Dach

5% Dammung Kellerdecke

10% Dammung Fassade

10% Fenster erneuern oder ab 1990
gebaut

CO2 Einsparung Gesamt Dammung
mogliche CO2-Einsparung durch
Warmepumpe bereinigt um Strom
maogliche CO2-Einsparung durch PV
Eigenanteil

Einsparung Nach MaBnahme

CO2 Einsparung Dammung + PV



20

21

22

coz

Saujant HE“E;"EE"E wi":;:éen B::;'ii;zte GE?:;::EE::ER Sanierungsjahr | KOSTEN SAMIERUNG E:;n%gé?::gcd?j;h Em::::: - ;;:”mag:gi
igenanteil MaBnahme
PV
1963 3 24 152352 157630 1939 755,750,001 425 471 .
1952 2 12 761,75 788,40 1537 355 35 00, e 455 337
1953 4 24 1523.52 1576,80 1999 I 571 - 69
1953 3 24 1523.52 1576,30 1999 1735 750,001 s 51 c13
1963 3 24 1523.52 1576.80 1939 N s 564 s
1963 3 24 1523,52 1576,80 1999 735 150,001 o5 56 S0
1362 1 3z ZEk.z4 i i 3158 865,001 38,2 817 512
L z 12 862,37 -5 | 112,255,001 313 55,3 33.4
|2 z 12 963,37 53813 i 112,255,001 313 59,5 34,3
1955 4 22 1.266,34 1.546,00 1997 B — s15 071 657
1355 z 12 838,71 838,71 =3I 1145.740,001 321 66,3 N
1355 z 12 838,11 838,11 =37 1145.740,001 321 67,0 03
1355 z 12 838,11 838,11 =37 1145.740,001 321 65,7 431
1955 3 1 1036,74 1036,74 1936 347 735,001 14 w03 631
1955 3 1 1036,74 1.036,74 1936 \347 735,001 . 574 e
1957 2 1 1077.60 117950 1997 I— 201 515 294
1957 2 1 1077.60 117950 1997 I— 201 515 294
1957 2 1 1077.60 1179.50 1998 I 201 s1s 294

GEWOBAU




g1

387
288

389
390
39
392

393

394

395

396

297

393

399

400

401

402
403

404
405

GEWOBAU

1922 1 G 351,54 351,34 0,001 20,3 0.0 20,3
1330 1 2 235,45 235,45 0,00 1.4 0.0 1.9
1323 1 Z 175,70 1ra.v 0,001 9.3 0.0 a3
1323 1 G 343an 343M 0,001 16.0 0.0 16.0
1924 1 T 410,60 4106 0,001 13.5 0.0 13.6
1929 1 ] 450,20 d&0.2 0,001 10,5 0.0 0.5
1323 1 ] 213,50 213.5 0,001 15,4 oo 15,4
1924 1 G 331,30 s g | 0.00) 13.9 0.0 13,9
1323 1 G 407,21 405,56 000 15.4 0.0 15,4
1323 1 4 234,80 234 .8 0,00 138 0.0 13,8
1325 1 3 243,70 2437 0,001 3.4 a0 3.4
1327 1 1 41,05 41,05 .00 4.8 0.0 45
1324 1 3 241,14 241,19 0,001 7.5 0.0 [
1324 1 3 204,53 204,53 0,001 51 0.0 15.1
1324 1 3 133,27 193,27 0,001 73 0.0 73
1324 1 B 450,53 450,53 0.001 75 o0 75
Gl T ad3.327.47 24 7.611.73

389.835.015,50 €

— 14483 34 _ 2328273 _ 13.186.60

rd. 110%



Energetischer Nachweis

é 404,04 m*

DA -Dach

ohne detaillierte
Bauteilerfassung

é B23,99 m2

4 WA

ohne detailierte
Bauteilerfassung

é 210,43 m2

15xFA

ohne detaillierte
Bauteilerfassung

é 224,15 m?

43 WA

ohne detailierte
Bauteilerfassung

é 13,65 m?

4xTA

ohne detailierte
Bauteilerfassung

é 404,04 m?

BK, - Kellerdecke

ohne detailierte
Bauteilerfassung

é 13,65 m?

WA - AW

ohne detailierte
Bauteilerfassung

é 50,35 m?

J WK

ohne detailierte
Bauteilerfassung

é 27,57 m?

BE - BodenplatteTre. ..

ohne detailierte
Bauteilerfassung

U-wWert U-wWert U-Wert U-Wert U-wert U-Wert U-Wert U-wWert U-wWert
0,10 W/ m2K 0,15 W/ m2K 0,78 W/ m2K 0,12 W/ m2K 1,00 W/ mz2K 0,18 W/ m2K 0,19 W/ m2K 0,16 W/m2K 0,34 W/ m2K
Warmebriicken

Art der Berechnung

pauschal - Warmebriickenzuschlag berechnet

1 [7]

pauschaler spezif, Warmebriickenzuschlag - Flache 2,171,837 m?

_"I.UWE =

0,025

W/ maK

Hrpwe =

W/K

GEWOBAU




UNTERNEHMENSSTRATEGIE

ZIEL: OBJEKTQUALITAT
z.B. SANIERUNG IM BEWOHNTEN ZUSTAND

Mieterkommunikation / Akzeptanzsicherung

Mit der (energetischen) Sanierung ihrer Mietwohnungsbestande verfolgt die GEWOBAU das Ziel, komfortable und zeitgemal3e
Wohnungen bereitzustellen, deren Vermietbarkeit langfristig gewahrleistet ist und die zudem die Klimaschutzziele erfullen.
Fur die Umsetzung der Ziele ist die Akzeptanz durch die Mieterhaushalte VVoraussetzung — insbesondere bei einer Sanierung
bzw. Modernisierung im bewohnten Zustand.

Die Zusammenarbeit mit dem Mieterverein ist hier ein wesentliches Kriterium. Bereits im Vorfeld der Planungen hat die
GEWOBAU Kontakt mit dem Mieterverein aufgenommen, um sich Uber die Zumutbarkeit fur die Mieter/innen zu verstandigen.

Wichtig sind — erganzend zu den individuellen Gesprachen — die Information der Mieterschaft mit Hilfe von Medien, die die
Haushalte erreichen, sowie die Prasenz vor Ort.

Ein entscheidender Faktor, um die Akzeptanz der Mieter zu gewinnen, ist jedoch die Vermittlung des monetaren Nutzens, vor
allem durch die reduzierten Nebenkosten (Heizkostenersparnis und Mieterstrommodelle).

GEWOBAU



- Forderung durch

e Bund
e lLand
« EIB

Pressemitteilung 05/2021 vom 22.07.2021

75 Mio. Euro von der Europaischen Investitionsbank (EIB) fur die Klimaschutzprojekte der
GEWOBAU - Ziel CO2-Neutralitat bis 2025

ERLANGEN - Die Européaische Investitionsbank unterstitzt die GEWOBAU Erlangen bei der Errei-
chung ihres Klimaziels ,CO2-Neutralitat bis 2025 mit europédischen Foérdermitteln in Hohe von 75
Mio. Euro flr die KlimaschutzmalRnahmen des Wohnungsunternehmens. Die Europaische Investiti-
onsbank bewertet die GEWOBAU als wichtigen Projektpartner im sozialen und nachhaltigen Woh-
nungsbau.

Durch das Projekt wird ein Investitionsprogramm mit einem Investitionsvolumen von rund 370 Mio.
Euro finanziert, das darauf abzielt den Wohnungsbestand umfassend und nachhaltig zu moderni-
sieren, aber auch die Zahl der verfugbaren barrierefreien und bezahlbaren Wohneinheiten zu erhé-¢
hen. Die Energieeffizienz der Wohneinheiten soll verbessert werden, um den CO2-FuRabdruck zu
reduzieren. Mit dem Einsatz neuester Bautechnologie und Anlagentechnik sollen geringstmaégliche
CO2-Emissionen und Ressourcenschutz erreicht werden.

«Die Europaische Investitionsbank hat uns mitgeteilt, dass das Projekt das erste Projekt der Euro-
paischen Investitionsbank unter vielen mit einer stadtischen Wohnungsbaugesellschaft in Deutsch-
land ist, das das Pradikat 100-prozentiger Beitrag zum Klimaschutz verdient hat», freut sich Ge-
schaftsfihrer Gernot Klchler. Diese Férderung wird der GEWOBAU entscheidend dabei helfen, ihre
Klimaziele zu erreichen.

GEWOBAU




PILOTPROJEKT ,ENERGIESPRONG"

— serielle Sanierung im bewohnten Zustand

GEWOBAU

GEWOBAU Erlangen

Gemeinniitzige Wohnungsbaugesellschaft
der Stadt Erlangen mbH

Herrn Gernot Kiichler

Geschiftsflihrer

Nagelsbachstralte 55a

91052 Erlangen

Berlin, 07.12.2021

Serielle Sanierung des Gebiudebestands der GEWOBAU Erlangen

Sehr geehrter Herr Kuichler,

wir freuen uns sehr, dass die GEWOBAU Erlangen ihren Wohnungsbestand
hocheffizient sanieren méchte und dabei Serielle Sanierungslésungen
(Energiesprong-Ansatz) einsetzen mgchte. Die Deutsche Energie-Agentur GmbH
(dena) unterstiitzt Wohnungs- und Bauunternehmen im Auftrag des
Bundesministeriums fiir Wirtschaft und Energie (BMWi) bei ersten Pilotprojekten
und Projektserien, damit es gelingt, wirksamen Klimaschutz mit bezahlbaren
Mieten zu vereinen. Mit der geplanten GroRe Ihres Sanierungsvorhabens (rd.
6.000 Wohneinheiten) sendet dieses einen wichtigen Impuls und regt
Bauunternehmen dazu an, innovative Sanierungslésungen zu entwickeln. Durch
die wiederkehrende Typenbauweise aus den 50er bis T0er Jahren sind viele der
Gebaude der GEWOBAU Erlangen besonders fiir eine serielle Herangehensweise
geeignet.

~dena

Deutsche Energie-Agentur

Deutsche Energie-Agentur GmbTH (dena)
Chausseestrafic 128 a

10115 Berlin

info@dena.de + www.dena.de

Bereich:
Energieeffiziente Geb3ude

Ansprechpartner:

Uwe Bigalke

Tel: +49 (0)30 66 TTT-668/0
Fax: +49 (0)30 66 777-699
bigalke@dena.de

Geschafisfuhrung:
Andreas Kuhlmann (Vorsitzender)
Kristina Haverkamp

Aufsichtsratsvorsitzender:
Thomas Bareifs

Handelsregister;
Amitsgericht Charlotienburg
HRB 78 448
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Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Erlangen

MaBBnahmen / Komponenten
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Gebaudetechnik Ground Cube

GROUND CUBE / Energiepfahle

| - Innovationsforderung
- Monitoring/Forschung
- Temperaturfuhler
- Auswertung
- Optimierung fur Warme

- nur 3 - 5 Pféhle je Quartier notwendig m0 <
- ein Pfahl ersetzt bis zu 3000 Sondenmeter
- Schlankeres Netz gegeniber Sondenausbau e

- patentiert und wissenschaftlich zertifiziert
- Einsatz von H20 als Speichermedium

- i.d.R. bis WGK 0 einsetzbar [k
- 28 Meter lang — i.d.R. keine Bohrtiefenbeschrankung

GEWOBAU



Seriell gefertigte Fassaden-Elemente

Angaben zum Angebot

Oberflache fertig — keine bauseitigen
Putz- und/oder Malerarbeiten

bis drei Vollgeschosse keine
Geruststellung

3-Scheibenverglasung - fertig eingebaut,
inkl. Abdichtung zum Bestand
Brandschutzvorgaben erfullt

keine Taupunktbildung an sog.
Brandriegeln

Dammwirkung Fertigwand mind. U-Wert
0,15 W/mz*K

hagel- und starkregensicher
Farbauswahl moglich

Holzfassade mdglich

Ty

GEWOBAU
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Dach — jeweils mit PV:
Belassen/Dammen OG
Flachdach/Pultdach
Aufstockung

Dammung Keller
Feuchtigkeitsschaden?

Dammung Kellerdecke

Dammung Kellerabgang
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Gebaudetechnik Backpacker

KONZEPTDARSTELLUNG — ERZEUGUNG und VERTEILUNG

GEWOBAU

unabhangig vom IST-Zustand einsetzbar

unabhéangig der jeweiligen Energiezentrale

Wartung / Revision von aufl3en — kein Zugang zur WE erforderlich
hygienisch unbedenklich

kompl. ,Strangsanierung” ohne Zugang zur WE

minimalster Eingriff in den Bestand

aulR3erhalb Brandabschnitt / innerhalb thermischer Hiille
Abrechnung erfolgt je WE, wie gewlnscht



UNTERNEHMENSSTRATEGIE
Pilotprojekt ,Energiesprong” — serielle Sanierung im bewohnten Zustand

WARME, TWW, KWL — BACKPACKER, angepasst an die
Energiezentralen o

370

_‘ ‘ ol B
r
: ; Befestigung der ,neuen® Dammung
Kontrollierte Wohnraumltftung an Stahlrahmen machbar.
Wohnungstibergabe- &
oder Frischwasserstation \
Ver- und Entsorgungsleitungen
[
Befestigungspunkte

GEWOBAU



Badsanierung

Ausstattungsmerkmale:

Im Bad sind alle bendtigten Einrichtungsgegenstande enthalten, die
das Bad sofort und komplett nutzbar machen.
Die Bad Grof3e betragt @ ca. 1,75 m x 2, 4 m gesamt ca. 4,2 gm

- Echt-Glas Duschabtrennung als Pendeltir

- Aufputz-Brause-Thermostat mit Brausestange und Handbrause

- Spulrandloses WC mit Sitz und Absenkautomatik

- Waschtisch mit Einhebelmischer

- Badheizkérper

- Accessoires:
Papierrollenhalter, Reservepapierhalter,
Burstengarnitur, Handtuchhacken und Kristallspiegel

GEWOBAU



Gebaudetechnik — Bad
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CO2- und Kosteneinsparung / Betriebsfiihrung

CO2- Einsparung
» Sektorubergreifende Betriebsfuhrung
« Eigenverbrauchsmaximierung

Kosteneinsparung

» Sektorubergreifende, optimierte Betriebsfuhrung

* Reduktion d. Energiekosten: Kappung von Ladespitzen
« Eigenverbrauchsmaximierung

Transparenz durch Reporting und Monitoring

« Ubersichtliche Datenaufbereitung

« Einspareffekte und energiewirtschaftliche Kennwerte
« Betriebsuberwachung

» Bereitstellung individueller Handlungsempfehlungen

GEWOBAU



Automatische Abrechnung Mieterstrom

Automatisierte Berechnung
 Bilanzierungsfunktion fur Mieterstrommodelle
* Integriertes Energie- und Regulatorik-Know-How

Datenmanagement
e Einfache und benutzerfreundliche Nutzeroberflache
e Schnittstelle zu bestehender IT-Prozesslandschaft

Reporting
* Reporting Dashboard mit technischen und wirtschaftlichen Kennzahlen

GEWOBAU



Schnitt: Schema der Aufstockung

Angaben zur schmatischen Darstellung:
——— - Optional: statisch bedingte
Deckenaufdopplung
- Lichte Raumhothe i. M. 2,60 m
Dachneigung der Warmdachkonstruktion 2-3

o

Extensive Begrinung (PV Saatgemisch)
PV-Anlage (Vorschlag Ost-West-
~ Ausrichtung)
- U-Werte: Dach 0,10 W/(m2K), Wand 0,12
W/(m2K)
Fenster / Uw = 0,8 W/(m?2K)

AN
.....

Verankerung Holzbalken'
Ringanker n.A. Statik

Ringanker n. A. Statik

Detail GEWOBAU Housing Area

GEWOBAU



Erlangen, Quartier Paul-Gossen-Stral3e

Flarzodenaurach
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Erlangen, Quartier Paul-Gossen-Stral3e
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Lageplan BA 1

Typ Wohn— Wohnfl. | Wohnfl. EBF rT12 pro WE Beheizung
einheiten [m?2]* [m?2]** [Mm2]** | i. M. [m?]
1 16 1.037 1.048 1.021 64,8 Fernwarme
1 16 1.037 1.048 1.021 64,8 Gas-Zentral mit WWE
1 16 1.037 1.048 1.021 64,8 Gas-Etagenheizung |
1 16 1.037 1.048 1.021 64,8 Gas-Etagenheizung !
la 22 1.266 1.263 1.201 57,6 Gas-Etagenheizung
2 12 899 909 884 74,9 Gas-Etagenheizung
2 12 899 909 884 74,9 Gas-Etagenheizung }
2 12 899 909 884 74,9 Gas-Etagenheizung |

* Wohnflache gemall Angabe GEWOBAU
** Wohnflache gemaR vorliegenden Planen / Energiebezugsfliche = Wohnflache ./. Balkonflache

GEWOBAU




Erlangen, Quartier Paul-Gossen-Stral3e - ,,Griine Achse”

P .

GEWOBAU

28.04.2022

Folie 35



Erlangen, Quartier Paul-Gossen-Stral3e

Im Bereich des bestehenden Verbindungsweges zwischen den unterschiedlichen Gebauderiegeln
entsteht eine neue ,,Griine Achse” fiir das Quartier. Hier wird durch gezieltes Entfernen von
Aufwuchs (Dickicht) und Rickbau der bestehenden Wege- und Spielflachen, Raum fiir Neues
geschaffen. Grenzubergreifend flihrt ein Weg zu neuen, attraktiveren Spielanlagen sowie kleinen
Sitznischen/Platzchen ggf. auch Boulebahn. Dadurch soll ein Ort der Begegnung im Quartierraum
entstehen, der gleichzeitig nicht zu sehr in die Griinflachen an den einzelnen Gebauden eingreift

GEWOBAU



Erlangen, Quartier Paul-Gossen-StralRe

P SR
GEWOBAU Folie 37 28.04.2022



Erlangen, Quartier Paul-Gossen-Stral3e
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Erlangen, Quartier Paul-Gossen-StralRe
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Seriell gefertigte Fassaden-Elemente
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Die Gewobau Erlangen wird 6000 Wohneinheiten nach dem sogenannten
Energiesprong-Prinzip sanieren. Ein innovatives Verfahren, das viel Zeit
spart und auch noch dem Klimaschutz dient. Doch zuvor massen die
— Gebaude millimetergenau vermessen werden. Das iibernimmt eine Droh-
Digitale Bestandserfassung - g ne, an der ein spezieller Sensor befestigt ist, [Seite 32)
Fair Wohnen 2.0 )

s -
GEWOBAU dotscene’ &

GEWOBAU




Einzelfaktoren zur Berechnung der individuellen Sanierungskosten BA | bis
lll - Umlage auf Wohnflache (Stand 2021)

Arbeitsvorbereitung/Baustelleneinrichtung

Balkone
Kellerdammung
Ldftung mit WRG
Kaltwasserzuleitungen

zusatzliche Bauelemente

Fassade inkl. Fenster

Strangsanierung (Backpacker)

Dachentwasserung
PV Anlagen Ansatz
Fertigbader
Nahwarmenetz

GEWOBAU

z.B.

8,00 € pro gm WHfl.
150,00 € pro gm WA.
40,00 € pro gm Wfl.
80,00 € Pro gm WHfl.
50,00 € pro gm Wf.
35,00 € pro gm Wfl.
950,00 € pro gm Wf.
150,00 € pro gm WHl.
12,00 € pro gm WHl.
250,00 € pro gm Wf.
400,00 € pro gm Wf.
120,00 € pro gm Wfl.

Anzahl Whg.
Bestand

GU gesamt
PV-Anlage
Energieberatung
Aul3enanlagen

Kosten flr Sanierung

Anzahl Whg.
Aufstockung

Kosten fur Aufstockung
Anzahl Whg. gesamt

Kosten gesamt

z.B.

475
53.658.256 €
5.218.500 €
960.000 €
2.525.094 €
62.361.850 €

135
33.750.000 €
610
96.111.850 €



Fazit und Diskussionspunkte BMWK / dena

 das Sanierungsvorhaben der GEWOBAU hat hinsichtlich seiner Grol3e und seiner energetischen Zielsetzung
absoluten Leuchtturmcharakter

 aus Erlangen konnen damit deutliche Impulse an die Wohnungswirtschaft in ganz Deutschland gehen

* esist wunschenswert, einen regelmaRigen Austausch mit dem BMWK, der Kf\WW und der dena uber das Projekt zu
ermoglichen

 fur Problemlosungen und verschiedene Fragestellungen sind feste Ansprechpartner bei KfW / BMWK hilfreich

 Uber die Qualitatssicherung nach den BEG-Anforderungen hinaus ist ein Monitoring Uber den laufenden Betrieb
empfehlenswert

« fir die Fortschreibung des BEG wird unbedingt ein Forderbonus flir die serielle Sanierung empfohlen (Anreiz fiir
serielle Sanierung an sich und fir EH 40-Standard)

* Um den Zeitplan zu halten, mussen Module wie Ground Cube u.U. vorrangig installiert werden, umgekehrt

erfolgen Aufstockungen nachrangig = Time Lag = Verlangerung der Nachweisfrist

Ty
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Besuchen Sie uns auch auf
www.GEWOBAU-Erlangen.de



