Beschlussvorlage

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
VI/61 Amt flr Stadtplanung und Mobilitat 611/088/2021

1. Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 330 - Stidliche Sieboldstralie -

der Stadt Erlangen mit integriertem Grunordnungsplan

hier: Billigungsbeschluss

Beratungsfolge Termin O/N Vorlagenart Abstimmung

Umwelt-, Verkehrs- und Planungsbei-
rat

Umwelt-, Verkehrs- und Planungs-
ausschuss / Werkausschuss EB77

Stadtrat 23.02.2022 O Beschluss

22.02.2022 O Empfehlung

22.02.2022 O Gutachten

Beteiligte Dienststellen

Beteiligung der stadt. Fachamter
Beteiligung der Offentlichkeit
Stadtteilbeirat Innenstadt zur Information

Bisherige Behandlung in den Gremien:

Bisherige Behandlung in | Gremium | Termin O/N Vorlagenart Abstimmung
den Gremien
einstimmig
Aufstellungsbeschluss UVPA 22.09.2020 o) Beschluss angenom-
men

. Antrag

Der Entwurf des 1. Deckblatts zum Bebauungsplan Nr. 330 der Stadt Erlangen — Sudliche
Sieboldstrale — mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom 07.12.2021 mit Begrin-
dung wird gebilligt und ist gemani § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) o¢ffentlich auszulegen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
ist durchzufiihren (Anlage 1).

. Begrindung

1. Ergebnis/Wirkungen

(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

a) Anlass und Ziel der Planung

Das Plangebiet wurde bislang vollstandig gewerblich genutzt. Nach Abbruch der Bestandsgeb&ude
soll das Areal stadtebaulich neu geordnet werden.

Um ein vertrégliches Konzept zu entwickeln, hat in Abstimmung mit der Verwaltung ein stadtebau-
licher Realisierungswettbewerb fir die zukiinftige Neubebauung durch die Vorhabentragerin statt-
gefunden.

Ziel dieser Planung ist die Schaffung einer Mischnutzung aus Wohnen und gewerblichen, sozialen
und kulturellen Nutzungen in den Erdgeschossen. Der geltende rechtsverbindliche Bebauungsplan
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Nr. 330 setzt auf dieser Flache u.a. ein Kerngebiet fest. Durch die Anderung des Bebauungsplans
Nr. 330 kann das bendtigte Baurecht zur Entwicklung eines gemischt genutzten innerstéadtischen
Viertels sowie einer angemessenen Dichte und Hohenentwicklung ermdglicht werden. Hierdurch
wird ein Beitrag zur Gewahrleistung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und den
Erhalt sozial stabiler Bewohnerstrukturen sowie als Mal3hahme der Innenentwicklung der sparsa-
me Umgang mit Grund und Boden geleistet.

b) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 1063, 1063/2, 1064, 1065, 1067 und 1059/3, Gem.
Erlangen, vollstandig, sowie in Teilflachen die Flurstiicke FI.Nr. 1762/2, 1069/2 und 1077/8 Gem.
Erlangen. Die GroRRe des Plangebiets betragt ca. 1,3 ha (siehe Anlage 2).

c) Planungsrechtliche Grundlage

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) mit integriertem Landschaftsplan von 2003 ist das
Plangebiet als gemischte Bauflache dargestellt. Die kiinftige Art der baulichen Nutzung steht der
Darstellung des Flachennutzungsplans nicht entgegen. Eine Anderung des FNP ist daher nicht
erforderlich.

Der derzeitige rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 330 aus dem Jahr 1985 wird durch das 1.
Deckblatt vollstandig ersetzt.

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Aufstellung des 1. Deckblattes zum Bebauungsplan Nr. 330 — Suidliche Sieboldstral3e — der Stadt
Erlangen mit integriertem Grinordnungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

3. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

a) Verfahren

Stadtebaulicher und freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb

Das Planungskonzept geht auf das Ergebnis eines stadtebaulichen und freiraumplanerischen Rea-
lisierungswettbewerbs zuriick, dessen Preisgerichtssitzung im Januar 2020 stattgefunden hat. Er
bildet die Grundlage fur den Bebauungsplan Nr. 330 1. Deckblatt.

Aufstellung

Der Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss hat am 22.09.2020 die Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 330 — Gerstenbergstrae — durch das 1. Deckblatt fiir das Gebiet zwischen der
Siebold-, Beethoven-, Gerstenberg- und MozartstraRe nach den Vorschriften des BauGB be-
schlossen. Mit diesem Deckblatt soll der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 330 vollstéandig
ersetzt werden.

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemaf 8 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung aufgestellt. Es handelt sich um eine bereits bebaute Flache in zentraler Ortslage. Die zul&ssi-
ge Grundflache des Bebauungsplans im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO wird unter 20.000 m2 lie-
gen. Mit dem Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Ebenso werden keine Erhaltungsziele und
Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000-Gebiete) beeintrach-
tigt.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Form stattgefunden,
dass vom 12.07.2021 bis einschlief3lich 20.08.2021 Méglichkeit zur Einsicht und Stellungnahme

Seite 2 von 5



gegeben wurde. Zum Vorentwurf des 1. Deckblatts zum Bebauungsplan Nr. 330 ist eine schriftli-
che Stellungnahme eingegangen. Die vorgebrachte Stellungnahme wurde geprift und hat zu kei-
ner Anderung der Planung gefiihrt. Die Einzelheiten kdnnen der tabellarischen Ubersicht in Anlage
3 entnommen werden.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB erfolgt,
entfallt die friihzeitige Behordenbeteiligung. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgt
wahrend der offentlichen Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

b) Stadtebauliche Ziele

Stadtebauliches Konzept

Ziel der Planung ist die Schaffung einer mehrgeschossigen stral3enbegleitenden Bebauung mit
einer belebten Erdgeschosszone entlang der SieboldstraBe. Neben den gewerblichen, sozialen
und kulturellen Nutzungsmdéglichkeiten wird ein Beitrag zur Gewahrleistung der Wohnbedurfnisse
der Bevolkerung, die Schaffung und den Erhalt sozial stabiler Bewohnerstrukturen geleistet.

Es soll eine maRvolle Nachverdichtung erfolgen, wobei das Gebaude an der Ecke SieboldstralRe —
BeethovenstralRe nach Empfehlung des Preisgerichts von sechs auf sieben Geschosse erhéht
wird, um an dieser Stelle einen zum gegentberliegenden Himbeerpalast korrespondierenden
Hochpunkt ausbilden zu kénnen.

Der Mittelpunkt des Quartiers bildet ein Quartiersplatz, der durch die Rickspriinge der zentral lie-
genden Geb&ude eindeutig ausgebildet wird. Die offene Struktur ermdglicht eine pragnante ful3lau-
fige Verbindung zwischen der Sieboldstrale und der Gerstenbergstral3e. Der Innenbereich gliedert
sich in zwei private begriinte Hofe, die einen ruhigen Charakter ausstrahlen, und den belebten
Quartiersplatz, der einen offentlichen Charakter aufweist.

Geforderter Mietwohnungsbau

Fur das Plangebiet greift der Beschluss des Stadtrats zum gefdrderten Mietwohnungsbau vom
23.10.2014 (Vorlagennummer 611/009/2014) sowie der Beschluss Uiber die Erh6hung der Quote
fur geférderten Mietwohnungsbau von 25 % auf 30 % vom 26.04.2018 (Vorlagennummer
611/208/2017). Die Beschlisse finden beim Abschluss des stadtebaulichen Vertrags Anwendung.

VerkehrserschlieBung / Verkehrsanbindung / Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird in einer Tiefgarage untergebracht, um das Baugebiet von Verkehr frei-
zuhalten. Die Erschliel3ung der Tiefgarage erfolgt von der Mozart-, bzw. Beethovenstraf3e. Auf-
grund der zentralen Lage im Stadtgebiet mit seiner guten fu3lufigen Anbindung an Nahversor-
gungseinrichtungen sowie seiner Einbindung in das OPNV- und Radwegenetz und aus Griinden
des Klimaaufbruchs wird im Baugenehmigungsverfahren die Reduzierung des Stellplatzschissels
angestrebt. Die erforderlichen Fahrradabstellplatze werden unterirdisch nachgewiesen, zusatzlich
befinden sich oberirdisch weitere Fahrradabstellplatze fur den Besucherverkehr.

Aus Brandschutzgriinden ist der Umbau der GerstenbergstraRe notwendig. Der Umbau soll jedoch
dergestalt erfolgen, dass durch Spiegelung des Querschnitts das urspriingliche Erscheinungsbild
der Gerstenbergstral3e erhalten bleibt und weiterhin offentliche Stellplatze zur Verfiigung stehen
werden. Die Umgestaltung der Gerstenbergstralle hat auch mdgliche Feuerwehraufstellflachen fur
die westlich angrenzende Bebauung bedacht. AuRerdem soll der vorhandene Baumbestand durch
Versetzen innerhalb des Stralenraums erhalten werden.

Natur und Landschaft
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Die Eingriffsregelung gemanR § 1a Abs. 3 BauGB findet keine Anwendung, da es sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB handelt. Ein Ausgleich ist somit nicht
erforderlich.

Es wird jedoch in den naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (saP) die Schaffung von neuen Nistmdglichkeiten fir Gebaudebriter empfohlen. Dies wird
durch den Stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Schallimmissionsschutz

Durch Festsetzungen passiver LarmschutzmaRnahmen wird sichergestellt, dass die Aufenthalts-
und Schlafraume der betroffenen Wohnungen vor Verkehrslarmimmissionen der angrenzenden
Sieboldstral3e und Werner-von-Siemens-Stral3e geschuitzt werden.

Energie und Klimaschutz

Das Planungskonzept sieht energieeffiziente Gebaude (Energiestandards KFW 40) vor. Es sind
extensive und intensive Dachbegriinung festgesetzt. Daneben erfolgt auf Flachen der Tiefgarage
ein fachgerechter Bodenaufbau fiir Grinflachen und Anpflanzungen. Diese dienen zusammen den
Dachflachen als Retentionsflachen. Dartber hinaus wird durch den Bebauungsplan die aktive und
passive Nutzung von Solarenergie festgesetzt und im stadtebaulichen Vertrag als Verpflichtung
vereinbart. Fir das Plangebiet besteht bereits eine Versorgung mit Fernwarme tber die Mozart-
stral3e. Eine Versorgung der geplanten Bebauung ist auch zukinftig moglich.

Sonstiges
Fur das Baugebiet wurde eine Verschattungsstudie erstellt. Die gesunden Wohnverhaltnisse wer-

den demnach im Plangebiet gewabhrt.
c) Umweltprifung

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaf3 8§ 13 a BauGB er-
folgt, entfallt die Umweltprifung.

4. Klimaschutz:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird in der Begriindung auf mégliche Folgen und Auswir-
kungen auf das Klima eingegangen.

Entscheidungsrelevante Auswirkungen auf den Klimaschutz:

] ja, positiv*
] ja, negativ*
L] nein

Wenn ja, negativ:
Bestehen alternative Handlungsoptionen?

[] ja*

] nein*

*Erlauterungen dazu sind in der Begrindung aufzufihren.

Falls es sich um negative Auswirkungen auf den Klimaschutz handelt und eine alter-
native Handlungsoption nicht vorhanden ist bzw. dem Stadtrat nicht zur Entscheidung
vorgeschlagen werden soll, ist eine Begriindung zu formulieren.
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5. Ressourcen

(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

Investitionskosten: €
Sachkosten: €
Personalkosten (brutto): €
Folgekosten €
Korrespondierende Einnahmen €

Weitere Ressourcen

Haushaltsmittel

X werden nicht benotigt
] sind vorhanden auf IvP-Nr.
bzw. im Budget auf Kst/KTr/Sk
[] sind nicht vorhanden
Anlagen: Anlage 1 Lageplan Geltungsbereich

Anlage 2 Stand des Bauleitverfahrens

bei IPNr.:

bei Sachkonto:
bei Sachkonto:
bei Sachkonto:
bei Sachkonto:

Anlage 3 Prifung der Stellungnahme mit Ergebnis

lll. Abstimmung
siehe Anlage

IV.Beschlusskontrolle

V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift

VI.Zum Vorgang
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