ANLAGE 1

Bebauungsplan Nr. 464 der Stadt Erlangen — Am Klosterholz West — RN
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.07.2021 bis einschlieBlich 20.08.2021 %%%%D
hier: Prifung der Stellungnahmen mit Ergebnis OoOooE
([ o
Nr. |Name Eingang Nr. |Stellungnahme Ergebnis der Priufung
1 |B1 04.08.2021 1 |Wie soll der finale stral’enbauliche Anschluss nérdlich | Beantwortung einer inhaltlichen Frage.
des Westfriedhofs genau aussehen? Die ErschlieBungsplanung liegt in Leistungsphase 3 vor
Bislang zweigt an dieser Stelle ein selten befahrener |und kann eingesehen werden. Die bestehende Feldwegzu-
Feldweg im Bereich der Buswendeschleife von der fahrt wird als Zufahrt in das Gebiet ertlichtigt. Private
Stralle ,Am Klosterholz* ab. 6,3 m Gesamtbreite als | Grundstticksflachen werden hierfur nicht in Anspruch ge-
Mischverkehrsflache? Inkl. Platzbedarf fiur Amphi- nommen.
bienbauwerk. Das ErschlieBungssystem ist als Mischverkehrsflache als
verkehrsberuhigter Bereich konzipiert. Die als 6ffentliche
StralRenverkehrsflache festgesetzte Flache betragt im Ein-
fahrtsbereich an der gesetzten Mal3kette 6,3 m. Die tat-
sachliche Fahrbahn weist eine geringere Breite auf. In den
6,3 m sind zusatzlich die Flachen flr technischen Einbau-
ten wie z.B. Randsteine und eine Pufferflache zur nérdlich
angrenzenden privaten Grundstlcksflache enthalten.
Das Amphibienbauwerk ist nicht Teil der &ffentlichen Stra-
Renverkehrsflache.
2 |Im Bebauungsplan ist keine Buswendeschleife dar- Beantwortung einer inhaltlichen Frage.
gestellt. Wird die Endhaltestelle verlegt? Die Endhaltestelle wird nicht verlegt. Die Ubersichtlichkeit
Wie wird die Ubersichtlichkeit an dieser Einmiindung |ist durch den in der Planung erbrachten Nachweis freizuhal-
gewabhrleistet, speziell in Bezug auf den Verkehr aus |tender Sichtfelder gewahrleistet. Ob es im Weiteren einer
Richtung Frauenaurach und die Sicherheit von FuR- | Querungshilfe zum gegenuberliegenden Sport- und Spiel-
gangern und insbesondere Kindern auf dem Weg platz bedarf, wird im Zuge der weiteren Umsetzung gepriift.
zum gegenuberliegenden Sport- und Spielplatz?
3 |Wurde ein alternativer Zugang fur den KfZ-Verkehr Beantwortung einer inhaltlichen Frage.

gepruft, z.B. aus westlicher Richtung? Falls ja, mit
welchem Ergebnis? (bisherige mundl. Antwort: keine
Prifung, Zufahrt erfolgt einzig aus 6stl. Richtung)

Ein alternativer Zugang ins Gebiet wurde gepriift. Dieser ist
jedoch nicht zielfiihrend. Zum einen ist es aus stadtraumli-

chen und verkehrlichen Aspekten naheliegend, das Gebiet

Uber kurze Wege an das bestehende 6ffentliche Stralien-
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ANLAGE 1

verkehrssystem anzuschlielen. Zum anderen wére ein
alternativer Anschluss des Gebiets von Westen bzw. Nor-
den nicht mit dem Erfordernis eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden vereinbar, denn ein alternativer Zu-
gang ware mit einer zusatzlichen erheblichen Inanspruch-
nahme von fir die Erschliefungsflachen benétigten derzeit
landwirtschaftlich genutzten Grundstiicksflachen verbun-
den. Diese Grundstiicksflachen befinden sich zum grofiten
Teil im Privateigentum nicht planungsbeteiligter Personen.
Ein Zugriff auf diese Flachen ist nicht moglich und es gilt
die Eingriffe auf landwirtschaftlich genutzte Kulturflachen zu
minimieren. Zudem steht ein alternativer Zugang ins Gebiet
dem zugrundeliegende Schallschutzkonzept einer zusam-
menhangenden und larmabschirmenden Bebauung am
West- und Sudrand des Gebiets zuwider und wirde dahin-
gehend einen unverhaltnismaflig hohen Aufwand alternati-
ver MalRnahmen erfordern.

Wo und wie erfolgt der Zugang fir leichte und insbe-
sondere schwere Fahrzeuge (>3,5t) wahrend der
ErschlieBungs- und Bauphase? Wie werden Anlieger
vor dem zusatzlichen Verkehrslarm, -verschmutzung
und —behinderungen geschitzt?

Beantwortung einer inhaltlichen Frage.

Die Baustellenabwicklung ist nicht Gegenstand der Bauleit-
planung. Diese ist im Weiteren mit der zustandigen stadti-
schen Dienststelle abzustimmen und ggf. zu prifen.

Da eine Baustellenzufahrt tber die spatere regulare
Zufahrt von der Strafde ,Am Klosterholz“ abzweigend
aus oOstlicher Richtung im Bebauungsplan nicht aus-
geschlossen wird, erneuern wir hiermit vorsorglich
unseren Einspruch vom 19.3.2016 und beantragen,
fur den kompletten Baustellenverkehr tber die ge-
samte ErschlieBungs- und Bauzeit (bis zur Fertigstel-
lung der letzten Wohneinheit und der kompletten Au-
Renanlagen) die 6stliche Zufahrt ,Waldhufe® zu sper-
ren.

Stattdessen soll der Baustellenverkehr fur alle Fahr-
zeuge mit zul. Gesamtgewicht > 3,5t Giber eine (ggfs.
provisorische) Zufahrt von der Stra3e ,Am Lobers-
berg“ im Bereich des derzeit vorhandenen Feldweges
abzweigen und das Baugebiet aus nord - westlicher
Richtung erschlie3en.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die Baustellenabwicklung ist nicht Gegenstand der Bauleit-
planung. Diese ist im Weiteren mit der zustandigen stadti-
schen Dienststelle abzustimmen und ggf. zu prifen.

Das stadtebauliche Konzept beruht auf dem Ergebnis des
durchgefiihrten stadtebaulichen Wettbewerbs. Die ge-
schlossene Bebauung im WA 1 ist hierbei ein zentraler
stadtebaulicher Aspekt. Sie dient dem Nachweis des recht-
lich erforderlichen Schallschutzes. Die Regelungen zur
Bauverpflichtung und Bauabfolge dienen der Umsetzung
dieses Konzepts und der Gewahrleistung gesunder Wohn-
verhaltnisse.
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Hierzu soll der Bebauungsplan fir das Teilgebiet WA
1 Uberarbeitet werden, damit wahrend der gesamten
Bauphase fir WA 1 — 3 ein Zugang fiur Baufahrzeuge
am westlichen Ende des Neubaugebietes maglich ist.
Dies lasst der bisherige Entwurf aufgrund der kurzfris-
tigen Bauverpflichtung (§5.16) und der liickenlosen
Baulinie (§5.5) fur WA 1 nicht zu.

Begrindung:

Gefahrdung von FuRgangern und Radfah-
rern, da die betroffenen Stralen Am Kloster-
holz, St. Michael und Karl-May-Strale z.T.
sehr eng sind und kaum Uber beidseitige
Rad- und FuRwege verfiigen.

Gefahrdung insbesondere von Kindern, da
die StralRen als Schulwege genutzt werden.
Die Stralle am Klosterholz ist der einzige Zu-
gang zum Spielplatz und zum Ballsportplatz
in Steudach, die Karl-May-Stral3e der einzige
Zugang zum Sportgeldnde des TSV Frau-
enaurach und drei weiteren Spielplatzen.

Unzumutbare mehrjahrige Larm-, Schmutz-
und Staubbelastigungen und Verkehrsbehin-
derungen waren fir Anwohner von nahezu
ganz Steudach und/oder einem Teil von
Frauenaurach die Folge.

Verkehrsbehinderungen fur Busverkehr Li-
nien 287, 293 und 281 aufgrund der begrenz-
ten StralRenbreiten.

potentielle StralRenschaden durch schwere
Fahrzeuge mit der Folge teurer Reparaturen
und damit weiterer Belastungen und Belasti-
gungen fur die Anwohner.

besonders starke Beldstigung der Anwohner
des Grundstlcks ,Am Klosterholz 16“, das als
Eckgrundstiick genau an der Einmiindung
der neuen Zufahrt gelegen ist und Gefahr der
Beschadigung von vorhandener Einfriedung,
Garage und Wohngebaude auf diesem

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden an die zustandige Dienststelle im Amt
fur Stadtentwicklung und Mobilitat - Abteilung StralRenver-
kehr und Baustellen - weitergegeben.
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Grundsttickdurch den unmittelbar neben der
Grundstiicksgrenze vorbeifihrenden Bau-
und Schwerlastverkehr.

- die vorgeschlagene alternative Zufahrt von
Westen ermdéglicht den Zugang Uber die Au-
tobahn A3, die Staatstralle ST2244 oder die
Ortsumgehung von Herzogenaurach, d.h. aus
Richtung Neuses und zwar komplett ohne
Bertihrung von bewohntem Gebiet. (Diese
Route wurde 2020 und 2021 bereits fir den
An- und Abtransport von Schutt und Erdreich
benutzt.) Alle oben genannten Nachteile wir-
den bei dieser Losung vermieden.

Anzahl der Stellplatze:

Im aktuellen Entwurf der Begriindung vom 11.5.2021
werden auf 68 Wohneinheiten bzw. auf 211 Einwoh-
ner 24 offentliche Stellplatze eingeplant (It. §8.3). Die
Angabe der privaten Stellplatze fehlt im aktuellen
Entwurf (war im alten Entwurf vom 8.6.2016 mit 67
angegeben). Hiermit aktualisieren wir unseren Ein-
spruch vom 2.8.2016 und schlagen eine Erhdéhung
auf mindestens 135 (private und 6ffentliche) Stellplat-
ze innerhalb des Neubaugebietes, ggfs. einherge-
hend mit einer Reduzierung der Anzahl der geplanten
Wohneinheiten vor.

Begrindung:

In den westlichen Ortsteilen (Frauenaurach, Steu-
dach, Hausling, Kosbach) betragt der PKW-Bestand
zwischen 58 und 74 PKW/100EW (Quelle: Stadt Er-
langen - Statistisches Jahrbuch 2019, S. 75). Gemaf
der in §8.4 prognostizierten Einwohnerzahl von 211
fur das neue Wohngebiet wiirde der Bedarf fir PKW-
Stellplatze damit 122-156 entsprechen. Selbst unter
Berucksichtigung der 24 6ffentlichen Stellplatze ergibt
sich hieraus ein Defizit von 30-64 Stellplatzen mit der
Konsequenz, dass im Schnitt zwangslaufig zusatzlich
ca. 45-50 Fahrzeuge auf3erhalb des Wohngebietes
die Stral’e Am Klosterholz, Fulwege aber auch um-

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Innerhalb des Plangebiets besteht fiir jede geplante
Wohneinheit die Méglichkeit zur Errichtung mindestens
eines privaten bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplat-
zes. Zusétzlich kénnen innerhalb der Schranken des Be-
bauungsplans ggf. zusatzliche Stellflachen, beispielsweise
in Auffahrten, genutzt werden. Vor diesem Hintergrund
kénnen die Anforderungen der Erlanger Stellplatzsatzung
im Gebiet problemlos umgesetzt werden.

Zusatzlich zu den privaten Stellplatzen werden mit der Er-
richtung von 24 dezentral verorteten offentlichen Stellplat-
zen den Anforderungen an den ruhenden Verkehr ausrei-
chend Rechnung getragen.

Die Anzahl der méglichen Stellplatze im Gebiet entspricht
somit den rechtlichen Anforderungen und leistet zugleich
ein Beitrag zur Forderung der Mobilitatswende hin zur Nut-
zung der Verkehrsarten des Umweltverbundes. Eine An-
passung des Angebotes des OPNV wird zudem im Rahmen
der Nachfragednderung aufgrund des Bauvorhabens sowie
im Rahmen des in Bearbeitung befindlichen Nahverkehrs-
planes Erlangen im Weiteren geprift und ggf. umgesetzt.




ANLAGE 1

liegende Feldwege und den Friedhofsparkplatz zu-
parken werden. Damit wird ein gefahrloses Passieren
und Begegnen des Verkehrs, insbesondere von Lini-
enbussen und landwirtschaftlichen Fahrzeugen un-
mdglich und die Gefahrdung von Fulligéangern und
Radfahrern wachst unnétig.

Mehrfamilienhaus im WA 3 :

Laut Bebauungsplan vom 11.5.2021 (Dokument
611_p_464 ENTWURF.pdf) sind in Gebiet WA 3 nur
Einzelhduser zulassig. Das scheint im Widerspruch
zum aktuellen Entwurf der Begriindung vom
11.5.2021, §5.4: ,....Abweichend hiervon kann im
Baugebiet WA 3 auf der nérdlichen Gebaudeseite auf
max. 2/5 der Gebaudelange bis zu einer Héhe von 9
m Uberschritten werden. Diese Regelung dient der
Ausbildung des Erschlielungskerns des dort geplan-
ten Mehrfamilienhauses.” zu stehen. Wir bitten um
Prifung und ggfs. Korrektur der Unterlagen.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Es besteht kein Widerspruch. Ein Mehrfamilienhaus ist
planungsrechtlich ein Einzelhaus. Der Begriff ergibt sich
aus den Regelungen zur Bauweise in § 22 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO).

B2

12.08.2021

Die derzeit extremen Niederschlagsmengen in
Deutschland, die in der Vergangenheit so nicht be-
kannt waren, treten nun immer 6fter in Deutschland
auf (man wurde ja Uber die Presse umfangreich in-
formiert). Nach Meinung von Klimaexperten (ebenfalls
in den Medien berichtet) ist in Zukunft mit einer Zu-
nahme punktueller extremer Niederschlage zu rech-
nen.

Um einer vorhersehbaren Uberlastung des Riickstau-
kanales bei Starkregen vorzubeugen, bitten wir bei
der Berechnung des Durchmessers des Kanals auch
solche immer haufiger auftretenden Starkregen zu
berlcksichtigen (der Ort Baiersdorf war in der Ver-
gangenheit ein Beispiel daflr, was in Neubaugebieten
passieren kann).

Wir weisen darauf hin, dass unser Mehrfamilienhaus,
an der tiefsten Stelle des Gelandes, Im Wolfsgarten
28, auch ohne Bebauung des angrenzenden Gebie-
tes bereits Wassereintritt hatte.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Starkregenereignisse sind Phanomene, die durch den Kii-
mawandel bedingt punktuell immer haufiger vorkommen.
Die Ereignisse sind unberechenbar und nicht vorhersehbar.
Auch im Plangebiet kann das Vorkommnis eines Starkre-
genereignisses nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Um
auf diese Gefahr hinzuweisen wird folgender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen:

Riickstausicherung und Uberflutungsschutz:

Bei Uberlastung der 6ffentlichen Kanalisation oder im Ver-
sagensfall der StraRenentwésserung kann es zu Uberflu-
tungen der angrenzenden Grundstiicke kommen. Die jewei-
ligen Anschlussnehmer missen sich gegen Rickstau aus
der Kanalisation und gegen Eindringen von Oberflachen-
wasser schutzen.
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In den Antworten zu Antrag Nr. 424/2020 der Grinen
Liste wird darauf hingewiesen, dass Uberflutungen
nach Bebauung des Gebietes nicht ausgeschlossen
werden konnen.

Man weist bereits jetzt darauf hin, dass die zukuinfti-
gen Bauherren Umwehrungen an den Kellerfenstern
anbringen sollen, was zeigt, dass die Gefahr von
Uberschwemmungen sehr real ist.

Im Bebauungsplan ist jedoch zu lesen, dass Ausgra-
bungen zur Belichtung von Kellergeschossen bis zu
1,30 Meter zulassig sind. Das Anraten, Umwehrun-
gen an den Kellerfenstern anzubringen wird im Be-
bauungsplan nicht erwahnt.

Man fragt sich-wird hier wissentlich die Gefahr von
Uberschwemmungen in Kauf genommen?

Wir bitten um Stellungnahme.

Auch stellt sich uns als direkte Anrainer die Frage
warum bekommen die Grundstlicke im Westen des
Baugebietes eine Abstandsflache mit Griinzone zur
Neubebauung, die Anrainer im Osten jedoch nicht,
Diese Planung ist flr uns nicht nachvollziehbar. Eine
Abstandsflache sollte allen Anrainern zur Verfiigung
gestellt werden.

Wir bitten um Stellungnahme.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die Lage und der Zuschnitt der Griinflache ergibt sich aus
dem zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzept in Ver-
bindung mit den Zwangspunkten eines sinnvollen Zu-
schnitts und Groflie der Baugrundstiicke sowie der FUhrung
der erforderlichen ErschlieBungsstral’e. Bei der Griinflache
handelt es sich nicht um eine ,Abstandsflache® im Sinne
der einzuhaltenden Abstandsflachen nach der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), sondern um private Gartenflachen.

Ein weiteres Problem stellen die Parkmdglichkeiten
dar. Auch jetzt schon wird in der Strafte ,Am Kloster-
holz* eine Fahrspur groftenteils durch parkende Au-
tos belegt. Wenn man sieht, dass heutzutage viele
Familien/Paare zwei Autos und teilweise mehr besit-
zen, fragt man sich, wo wollen die neuen Bewohner
und ihre Besucherihre Autos parken. In Steudach
findet sich so gut wie kein 6ffentlicher Parkraum. Man
muss annehmen, dass dann der Parkplatz vor dem
Friedhof zugeparkt wird.

Wir sind der Meinung, dass die ¢ffentlichen Ver-

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Innerhalb des Plangebiets besteht fiir jede geplante
Wohneinheit die Méglichkeit zur Errichtung mindestens
eines privaten bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplat-
zes. Zusatzlich kdnnen innerhalb der Schranken des Be-
bauungsplans ggf. zusatzliche Stellflachen, beispielsweise
in Auffahrten, genutzt werden. Vor diesem Hintergrund
kénnen die Anforderungen der Erlanger Stellplatzsatzung
im Gebiet problemlos umgesetzt werden.

Zusatzlich zu den privaten Stellplatzen werden mit der Er-
richtung von 24 dezentral verorteten 6ffentlichen Stellplat-
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kehrsmittel auch in Zukunft nicht genutzt werden, da
der Zeitaufwand, um in die Stadt zu kommen erheb-
lich langer dauert als mit dem Auto (der Bus bendétigt
ca.40 Min.-auch ein Umsteigevorgang wirde die
Fahrzeit nur unwesentlich verkirzen).

Wir bitten um Stellungnahme.

zen den Anforderungen an den ruhenden Verkehr ausrei-
chend Rechnung getragen.

Die Anzahl der méglichen Stellplatze im Gebiet entspricht
somit den rechtlichen Anforderungen und leistet zugleich
ein Beitrag zur Forderung der Mobilitatswende hin zur Nut-
zung der Verkehrsarten des Umweltverbundes. Eine An-
passung des Angebotes des OPNV wird zudem im Rahmen
der Nachfrageanderung aufgrund des Bauvorhabens sowie
im Rahmen des in Bearbeitung befindlichen Nahverkehrs-
planes Erlangen im Weiteren geprift und ggf. umgesetzt.

Auch wurde der Bebauungsplan im Hinblick auf die
versiegelte Flache noch einmal angepasst, vorher 4
Wendehammer nun 2 Wendehammer und eine um-
laufende Ring-StralRe, hierzu die Frage: werden die
StralRen tiefer als das Gelande sein, um einen Riick-
fluss bei Starkregen in die umliegende, bestehende
Bebauung bzw. das Dorf zu verzégern?

Beantwortung einer inhaltlichen Frage.

Die Umplanung des Erschliefungssystems ist bedingt
durch die Ausbildung einer wirksamen Ortsrandeingriinung
entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan.

Zum Stand der abgeschlossenen Erschlielungsplanung in
Leistungsphase 3 (Entwurfsplanung) ist jeweils am seitli-
chen Ende der Fahrbahn angrenzend an die privaten Bau-
grundstiicksflachen ein erhdhter Leistenstein vorgesehen.
Dadurch werden die 6ffentlichen Straflenverkehrsflachen
tiefer liegen als die unmittelbar angrenzenden Grundstick-
flachen. Die Hohenlage der o6ffentlichen Verkehrsflache ist
so festzulegen, dass bei Starkregenereignissen das Ober-
flachenwasser nicht in die angrenzenden Privatgrundstiicke
gelangen kann.

B3

19.08.21

Hiermit erhebe ich Einwand zur geplanten Abande-
rung der Ableitung des Grabenwassers am Feldstlick
776, Gemarkung Kosbach.

Im Zusammenhang des Bebauungsplanes Nr. 464 -
Am Klosterholz West - sind seitens der Stadt Erlan-
gen Veranderungen der Ableitung des Grabenwas-
sers angedacht. So soll das Oberflachenwasser des
Feldstickes 776 und der anliegenden Flachen kunftig
nicht mehr von Siden nach Norden abflieRen, son-
dern von Norden nach Siden.

Es wird beflirchtet, dass diese Mallnahme zu einer
Vernassung der landwirtschaftlich genutzten angren-

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die Ableitung des Fremdwassers in Verbindung mit der
Veranderung des Grabens 6stlich des Steudacher Fried-
hofs und die Anlage des Amphibienteichs sind nicht Inhalt
des Bebauungsplans. Die MalRnahme zur Ableitung von
wild abflieendem Wasser dient dem Schutz sowohl des
neuen Baugebiets als auch des Gesamtorts von Steudach
vor Starkregenereignissen. Fir die Tieferlegung des beste-
henden Grabens und die Ableitung in einen neu auszufor-
menden Tumpel auf dem stadtischen Grundsttick FI. Nr.
781, Gmkg. Kosbach bedarf es keines Genehmigungsver-
fahrens.
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zenden Flache fuhren kénnte. Bei Starkregenereig-
nissen kdnnte der Pflanzenaufwuchs Schaden neh-
men. Sollte es zu der Baumalnahme kommen,
mdchte ich vor Baubeginn ein Gutachten zum Stand
vor der Baumalnahme haben. Somit kdnnen Veran-
derungen nach der Baumaflinahme belegt werden.

Bitte senden Sie mir die Unterlagen welche im Zu-
sammenhang mit der Umkehrung des Grabenwas-
sers stehen zu. Wann und auf welchen Weg kann ich
gegen diese Malkhahme Einwand erheben?

Die Sorge vor Vernassung der angrenzenden Grundstiicke
wird als unbegriindet angesehen. Der Entwasserungsgra-
ben wird an der Nordseite des Grundstticks FI. Nr. 781

nach Westen verschwenkt und miindet in einem neu gestal-
teten Tumpel auf diesem Grundstlck. Der bestehende
Entwasserungsgraben auf der FI Nr. 782, Gmkg. Kosbach
im Sidteil bleibt erhalten. Somit ergibt sich fiir die angren-
zenden Grundstucke keine Veranderung.

Dem Einwender wurde die Planung erlautert, die entspre-
chenden Unterlagen zugesandt und bei weiteren Fragen an
das zustandige Amt fur Umweltschutz und Energiefragen
verwiesen.

B4

18.08.2021

Im Rahmen einer Informationsveranstaltung am
26.07.2016 im Feuerwehrhaus Steudach konnten
leider viele Fragen der Anwohner insbesondere zur
Abwassersituation und der Lésung der Verkehrsan-
bindung mangels Detaillierungsgrad der Planung
nicht beantwortet werden. Insbesondere auf die bei-
den kurz zuvor stattgefundenen Starkregenereignisse
(12.06.2016 26 mm und 24.07.2016 28 mm) mit
Uberschwemmungen in Steudach konnte keine be-
friedigende Antwort gegeben werden. Es wurde nur
auf die theoretisch vorgeschriebene Berechnungs-
grundlage verwiesen, nach der das Kanalnetz von
Steudach ausreichend dimensioniert sei.

Die katastrophalen Wetterereignisse in diesem Som-
mer zeigen, wie sensibel das Thema Abwasser fur
die zivile Infrastruktur ist. Hier wird zurzeit auch sei-
tens der Politik umgesteuert und die Wichtigkeit er-
kannt.

Die Aktualisierung der theoretischen Auslegungs-
grundlagen folgt leider nicht schnell genug den sich
drastisch andernden Wetterverhaltnissen. Daher
muss flir das Baugebiet Nr. 464 die Chance ergriffen
werden, eine praxisnahe und nachhaltige Auslegung
des Abwassersystems zu erreichen, die dem stattfin-
denden Klimawandel gerecht wird.

Zum Stand des neuen Baugebiets gab es regelmafig

Die Stellungnahme wurde beriicksichtigt.

Die Planung und Bemessung der Entwasserungseinrich-
tung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Das Bebauungsplanverfahren ist verfahrensrechtlich von
der Erarbeitung der ErschlieRungsplanung zu trennen. Die
Dauer der Auslegung des Bebauungsplans im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
entspricht den gesetzlichen Anforderungen. Sie betrug mit
6 Wochen mehr als die gesetzlich erforderliche Dauer von
einem Monat.

Die abwassertechnischen Anlagen im Baugebiet wurden
auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfes geplant.

Durch den Entwéasserungsbetrieb (EBE) erfolgte eine mehr-
fache Prifung der vorgelegten Berechnungen und Projek-
tierungen, die dann als Basis flr eine zu erarbeitende Aus-
fuhrungsplanung freigegeben wurden.

Die zukiinftigen 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen
entsprechen somit den Vorgaben der einschlagigen Regel-
werke und gesetzlichen Vorgaben.

Am 5.10.2021 erfolgte in der 6ffentlichen Sitzung des Orts-
beirats Kosbach eine detaillierte Erlauterung des abwasser-
technischen Erschlielungskonzepts fiir das Baugebiet
durch den EBE, wodurch dem Wunsch nach einer Informa-
tionsveranstaltung nachgekommen wurde.
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Nachfragen in den Ortsbeiratssitzungen:
07/2019:

,ES wird nach dem aktuellen Sachstand der Planun-
gen des Baugebietes in Steudach ,am Friedhof” ge-
fragt. Angeblich soll das Baugebiet erheblich kleiner
werden, da hier unterschiedliche Auffassungen zur
Bebauung auf den Grundstiicken bestehen. Dies soll
einige Eigentimer dazu bewogen haben die Grund-
stucke nicht zu verkaufen. Der Ortsbeirat bittet um
Mitteilung des aktuellen Sachstandes und Vorstellung
der Plane in der nachsten Sitzung. Hier ist eine Teil-
nahme aus dem Fachbereich der Stadt Erlangen
notwendig.”

10/2019:
,FUr Steudach gibt es derzeit keine Losung, d. h. das

Bauvorhaben ,liegt auf Eis*.
09/2020:

Im Zuge der Vorstellung der Abwassersituation in
Kosbach erlautert Herr Engelhardt vom Entwasse-
rungsbetrieb der Stadt Erlangen, dass zur Entwasse-
rung des Baugebiets Nr. 464 noch keine detaillierten
Informationen gegeben werden kénnen, da dies im
Verfahren noch nicht so weit ist. ,Es wird auch einen
Erérterungstermin geben. Oberbirgermeister Dr.
Janik bestatigt, dass die Planungen erst am Anfang
stehen und verweist auf das weitere Verfahren und
die Mdglichkeiten sich hier als Anwohner Gehor zu
verschaffen, bevor Baurecht entsteht. Dr. Janik geht
davon aus, dass sich dies noch 1 bis 2 Jahre hinzie-
hen wird. Es ist hier besonders auf das Oberflachen-
wasser zu achten.”

Er sagt zu, dass es zu keiner Verschlechterung der
Abwassersituation in Steudach durch das neue Bau-
gebiet kommen diirfe.

Ohne weitere Information wurde nun am 12.07.2021
der Bebauungsplanentwurf Nr. 464 ausgelegt und die
Auslegungsfrist fir Stellungnahmen lauft zum
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20.08.2021 ab. Der zugesagte 6ffentliche Erorte-
rungstermin zum Planungsstand vor der 6ffentlichen
Auslegung und die detaillierte Vorstellung des Ab-
wassersystems flr das neue Baugebiet in Steudach
durch den Entwasserungsbetrieb der Stadt Erlangen
muss entsprechend der Zusage des Oberblrgermeis-
ters Dr. Janik noch stattfinden.

Die offentliche Auslegung ist entsprechend zu verlan-
gern, damit die Informationen aus dieser Veranstal-
tung noch in die Stellungnahmen zum Bebauungs-
planentwurf Nr. 464 ordentlich eingehen kénnen.

Der Termin der Veranstaltung ist auferhalb der baye-
rischen Sommerferien zu legen, damit alle Interes-
sierten teilnehmen kdnnen. Es ist rechtzeitig einzula-
den.

Siehe hierzu auch den entsprechenden Antrag aus
der letzten Ortsbeiratssitzung 07/2021.

Im Vergleich zum ersten Bauplanentwurf von 2016
fehlen die Hohenlinien im Plan. Ebenso fehlt das Ka-
pitel 10 der ,Textlichen Festsetzungen® aus 2016:

.Das natlrliche Gelande und die vorhandene Topo-
graphie sollen weitgehend unverandert bleiben. Ge-
ldndeveranderungen dirfen nur vorgenommen wer-
den, wenn dies aufgrund der Héhenlage der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen notwendig ist.*

Die im Mai 2021 wieder entfernte Erde und Schutt
(siehe folgende Bilder), die in grofien Mengen im Mai
2020 auf dem Baugebiet verteilt wurden, lasst vermu-
ten, dass die Absicht war, das Geldande zu erhdhen,
um die Abwassersituation zu verbessern und aus
diesem Grund die Hohenlinien und die , Textliche
Festsetzung“ aus dem Bauplanentwurf entfernt wur-
den.

Die ,Textliche Festsetzung“ aus 2016 ist wieder im
Bebauungsplan zu ergénzen, um einen einheitlichen
Ubergang ins Bestandgebiet zu gewahrleisten. Eben-
so ist eine zusatzliche Erhéhung des Gelandes zu

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Die verkehrliche und abwassertechnische ErschlielRungs-
planung ist in der Leistungsphase 3 (Entwurfsplanung) ab-
geschlossen und von den stadtischen Fachamtern freige-
geben.

Somit ist die Planung gegenuber dem Vorentwurf des Be-
bauungsplans aus dem Jahre 2016 konkretisiert und die
Hoéhenlage der Erschlielungsanlagen steht fest. Hieraus
ergeben sich geringfiigige Anpassungen des vorhandenen
Gelandes. Vor diesem Hintergrund ist es nicht zielfihrend,
die Bestandshoéhenlinien im Plan aufzunehmen.

Zur Verdeutlichung der Gelandesituation wurde im Bebau-
ungsplan hinweislich punktuell die Héhenlage der geplan-
ten offentlichen Strallenverkehrsflache G. NN gemaf Ent-
wurfsplanung eingetragen sowie Schnittzeichnungen als
Anlage zur Begriindung des Bebauungsplans aufgenom-
men.

Gegeniber der noérdlich und 6stlich angrenzenden Be-
standsbebauung sind bauordnungsrechtlich erforderliche
Abstandsflachen einzuhalten. Somit sind die nachbarlichen

10




ANLAGE 1

vermeiden, da die Beschattung der bestehenden
Grundstiicke und die Sichtbehinderungen somit gro-
Rer werden.

Des Weiteren sind nur bei unveranderter Hohenlage
des Gelandes die Schalltechnischen Untersuchungen
korrekt und stellen die zu erwartende Larmbelastung
durch die Autobahn richtig dar.

Belange der ausreichenden Belichtung, Besonnung und
Bellftung sowie der Begrenzung der Einsichthahmemog-
lichkeit nicht verletzt und diesen ausreichend Rechnung
getragen.

Konkrete Hohenlagen des Gelandes lagen zum Zeitpunkt
der schalltechnischen Untersuchung nicht vor. Der Gutach-
ter hat auf die Verwendung von georeferenzierten Karten-
material hingewiesen (Punkt 2.1.2 der schalltechnischen
Untersuchungen — Anlage 1a und 1b zur Begrindung des
Bebauungsplans). Es wurde ein Digitales Gelandemodell
verwendet, welches die Topographie des Gelandes best-
mdglich abbildet. Veradnderungen der Héhenlage des Ge-
l&ndes sind Teil der Detailplanung und werden in der
Schalltechnischen Untersuchung einer Bauleitplanung nicht
bericksichtigt. Die Untersuchung soll in erster Linie klaren,
ob an dem Standort z. B. eine Wohnbebauung entwickelt
werden kann. Daher ist der verwendete Detaillierungsgrad
des Gutachtens ausreichend. Es wird darauf hingewiesen,
dass das Gelande weitgehend unverandert bleibt.

Im Gegensatz zum Bebauungsplanentwurf von 2016
hat sich im aktuellen Bebauungsplanentwurf der Ab-
stand von unserem Haus zu den nachsten Nachbarn
um 1 m verringert und die maximale Wandhdhe um
0,25 m erhoht. Der Abstand betragt nur noch 28,90
m. Die minimale Sonnenhéhe am Standort betragt
6,95°. Hierbei entspricht 1 m Objekthdhe einer Schat-
tenlange von 3,28 m. Somit ergibt sich eine zusatzli-
che Verschattung auf unserem Grundstlick von 1,82
m. Die maximale Héhe des Nachbargebaudes ergibt
sich aus der maximalen Wandhéhe, dem maximalen
Dachneigungswinkel und der maximalen Gebaude-
breite zu 11,50 m. Dies ergibt eine Schattenlange von
37,72 m. Die grofien Fensterscheiben unseres Hau-
ses in Richtung Siden tragen im Winter einen we-
sentlichen Teil zur Erwarmung des Wohnraums bei.
Diese Verschattung beeintrachtigt uns daher erheb-
lich. Gleiches gilt fur die Pflanzen in unserem Garten.

Die Verschattung unseres Grundstiickes ist zu mini-
mieren. Die Absténde sind daher wieder zu vergro-

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Gegeniber der noérdlich und 6stlich angrenzenden Be-
standsbebauung sind bauordnungsrechtlich erforderliche
Abstandsflachen einzuhalten. Somit sind die nachbarlichen
Belange der ausreichenden Belichtung, Besonnung und
Bellftung sowie der Begrenzung der Einsichtnahmemag-
lichkeit nicht verletzt und diesen ausreichend Rechnung
getragen. Bei einem Abstand von ca. 29 m von Gebdude zu
Gebaude sind hierbei die Abstandsflachen um ein Vielfa-
ches grofier als bauordnungsrechtlich erforderlich.

11
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Rern und die Gebaudehdhen zu verringern, so dass
unsere Fenster nicht mehr verschattet werden.

Die Zuwegung zu den Hinterhdusern ist nur 2 m breit.

Wie soll hier ein Bau mit schwerem Gerat und die
Anlieferung der Waren erfolgen?

Wie wird der Zugang fur Feuerwehr und Rettungs-
fahrzeuge gewahrleistet?

Die DIN 14090 4.2.1 fordert eine Zufahrtsbreite von
mindestens 3 m (ggf. 3,5 m). Siehe hierzu auch
MRFIFw (Musterrichtlinie Uber Flachen fur die Feuer-
wehr) und BayBO (Bayerische Bauordnung) Artikel 5
und Anlage A 2.2.1.1/1 ,Richtlinien Uber Flachen fur
die Feuerwehr*.

Hier sind Kurvenradien, Mindestbreiten und Ab-
standsflachen zu beachten, die aktuell im Bebau-
ungsplanentwurf nicht durchgehend erfiillt sind. Die
Zuwegung und Stralenfiihrung im Bebauungsplan ist
so auszulegen, dass die einschlagigen Normen und
Richtlinien erfillt sind und ein Zugang zu allen
Grundstiicken fur Bau-, Liefer- und Rettungsfahrzeu-
ge zu jeder Zeit (auch im ausgebauten Zustand des
Baugebiets) garantiert ist. Somit wird die Sicherheit
der Bewohner des neuen Baugebiets gewahrleistet
und die Gefahrdung der bestehenden Wohnsiedlung
durch Schadensereignisse im neuen Baugebiet ver-
hindert.

Die Stellungnahme wird bereits beriicksichtigt.

Der Einwand bezieht sich auf die drei Baugrundstuicke in-
nerhalb des Baugebiets, die entweder mit einem Einzel-
haus oder zwei Doppelhaushalften bebaut werden kénnen.
Die Baugrundstilicke unterliegen einer Baupflicht, weshalb
sichergestellt ist, dass eine Bebauung zeitnah erfolgt und
im Falle einer Errichtung als Doppelhaus die Baumalina-
men fiir beide Doppelhaushalften koordiniert erfolgt. Der
Bau mit schwerem Gerat und die Anlieferung der Waren ist
somit problemlos maglich.

Falls ein Doppelhaus errichtet wird, wird die hinterliegende
Doppelhaushélfte Uber eine Zuwegung erschlossen. Hierfur
ist im Bebauungsplan ein mindestens 2 m breiter Korridor
freigehalten. Die Musterrichtlinie tiber die Flachen fir die
Feuerwehr (MRFIFw) sowie der Art. 5 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) fordern hierflir einen moglichst gerad-
linigen, 1,25m breiten Zugang zu Gebauden, welche nicht
weiter als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
sein durfen, wenn der zweite Rettungsweg durch eine trag-
bare Leiter der Feuerwehr sichergestellt werden soll. Da
laut Bebauungsplan eine Bristungshéhe eines entspre-
chenden (Rettungs-) Fensters von mehr als 8 m nicht er-
reicht werden kann, ist diese Zuwegung den Anforderungen
entsprechend. Kein Gebaude ist weiter als 50 m von der
offentlichen Verkehrsflache entfernt, sodass es einer Zu-
fahrt fir die Feuerwehr nicht Bedarf. Es ist hierbei zwischen
dem Begriff eines erforderlichen Zugangs und einer erfor-
derlichen Zufahrt zu unterscheiden.

Im Ubrigen entspricht die ErschlieBungsplanung den gel-
tenden Anforderungen und Richtlinien, sodass auf stadte-
baulicher Ebene ein Zugang zu allen Grundstticken garan-
tiert ist.

Wie erfolgt die Zufahrt zu den Garagen der beiden
ersten Hausgruppen im WA 1?

Uber den nur 3 m breiten Fuweg?

Beantwortung einer inhaltlichen Frage.

Die Zufahrt zu den Garagen erfolgt Uber die 3 m breite 6f-
fentliche StralRenverkehrsflache. Sie ist ausreichend breit
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bemessen.

Die Breite der Straflen im Baugebiet betragt 4,70 m
(abzuglich Bordstein 4,50 m).

Die Breite der Zufahrtstral3e inkl. Gehwege flr das
gesamte Baugebiet betragt maximal 6,30 m (abziig-
lich Bordstein 6,10 m). Die minimale Breite ist nur
5,50 m.

Die Stralde ist durch Parkplatze zusatzlich reduziert
auf 4 m (abzlglich Bordstein 3,90 m).

Wie soll der Zugang mit Bau-, Liefer- und Rettungs-
fahrzeug erfolgen?

Wie erfolgt ein Gegenverkehr?

Insbesondere in der Bauphase, wenn gleichzeitig an
vielen Stellen gearbeitet werden muss und grof3e
Mengen Material bewegt werden mussen, erscheint
dies nicht machbar und fihrt zu einer vergroRerten
Larm- und Umweltbelastung durch Staus. Wegen des
geringen Strallenquerschnitts ist es teilweise erfor-
derlich, Stral3en leuchten und Verkehrszeichen auf
Privatgrund aufzustellen.®

Dies kann ebenfalls durch breitere StralRen vermie-
den werden. Die schmalen StralRen erfordern z.B.
auch kleinere Miillfahrzeuge, die nicht so produktiv
arbeiten kénnen wie grol’e Fahrzeuge. Diese Kos-
tenerhdéhung und zusatzliche Umweltbelastung durch
vermehrte Fahrten zum Leeren der Fahrzeuge muss
vermieden werden. Im Gegensatz zum Bebauungs-
planentwurf Nr. 464 sind die StralRen im Hauslinger
Bebauungsplanentwurf Nr. 469 wenigstens 6,50 m
breit.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die Breite der offentlichen Straltenverkehrsflache entspricht
den fir ein Wohngebiet liblichen Breiten.

Diese wird nach dem Grundsatz der Flachensparsamkeit
und Ressourcenschonung geplant. Daher wurden auch die
Verkehrswege im Baugebiet auf ein Minimum reduziert und
als Mischverkehrsflache geplant.

Dennoch entsprechen die Verkehrswege im Baugebiet den
gultigen Richtlinien (z.B. RASt 06). Diese sehen bei Er-
schlieBungsstral’en eine Fahrbahnbreiten von 4,50 m bis
5,50 m. Da auf der Mischverkehrsflache langsam und mit
gegenseitiger Ricksichtnahme zu fahren ist, sind die Ver-
kehrswege entsprechend schmal und teilweise auch mit
versetzten Parkmoglichkeiten geplant.

Bei Fahrbahnbreiten von 4,50 m ist ein Begegnen von 2
Pkw mdglich. Die Befahrung der Verkehrswege ist auch fur
grofle LKW (z.B. Millabfuhr, Feuerwehr) moglich. An ver-
schiedenen Stellen bieten z.B. Einmindungsbereiche zu-
satzliche Moglichkeiten zur Begegnung mit gréReren Fahr-
zeugen.

Wie ist die Lage der Gehwege an der Zufahrtstralle
zum Baugebiet und die Anbindung an die bestehen-
den Gehwege der Stralle Am Klosterholz geplant?

Beantwortung einer inhaltlichen Frage.

Die ErschlieBungsplanung liegt in Leistungsphase 3 vor
und kann eingesehen werden.

Das ErschlieBungssystem ist als verkehrsberuhigter Be-
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reich ohne gesondert ausgewiesene Gehwegflachen konzi-
piert.

Wie erfolgt die Verkehrsfiihrung und Verkehrssiche-
rung an der Einmindung Waldhufe / Am Klosterholz
incl. der Buswendeschleife?

Beantwortung einer inhaltlichen Frage.

Die ErschlieBungsplanung liegt in Leistungsphase 3 vor
und kann eingesehen werden.

Die Endhaltestelle wird nicht verlegt. Die Ubersichtlichkeit
ist durch den in der Planung erbrachten Nachweis freizuhal-
tender Sichtfelder gewahrleistet. Ob es im Weiteren einer
Querungshilfe zum gegenulberliegenden Sport- und Spiel-
platz bedarf, wird im Zuge der weiteren Umsetzung geprtift.

Nach welchem Schliissel ermitteln sich die Anzahl
der offentlichen Stellplatze?

Vergleicht man den Bedarf an Stellplatzen an der
Strafle mit dem Rest von Steudach, fallt auf, dass im
Baugebiet zu wenige Stellplatze vorhanden sind.
Insbesondere, wenn man bertcksichtig, dass auf den
schmalen StralRen nicht geparkt werden kann. Die
meisten Haushalte in Steudach bendtigen aufgrund
der schlechten 6ffentlichen Anbindung mehr als ein
Fahrzeug.

Das aus dem Mangel an Stellplatzen resultierende
~wilde Parken® im Baugebiet wird zu Stérungen im
Verkehrsfluss und fiir den Rettungszugang flihren,
was verhindert werden muss.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Fir die Ermittlung der 6ffentlichen Stellplatze gibt es keinen
eingeflihrten Schllssel, wie dies bei privaten bauordnungs-
rechtlich notwendigen Stellplatzen nach Erlanger Stellplatz-
satzung der Fall ist. Innerhalb des Plangebiets besteht fur
jede geplante Wohneinheit die Méglichkeit zur Errichtung
mindestens eines privaten bauordnungsrechtlich notwendi-
gen Stellplatzes. Zuséatzlich kdnnen innerhalb der Schran-
ken des Bebauungsplans ggf. zusatzliche Stellflachen, bei-
spielsweise in Auffahrten, genutzt werden. Vor diesem Hin-
tergrund kénnen die Anforderungen der Erlanger Stellplatz-
satzung im Gebiet problemlos umgesetzt werden.

Zusatzlich zu den privaten Stellplatzen werden mit der Er-
richtung von 24 dezentral verorteten 6ffentlichen Stellplat-
zen den Anforderungen an den ruhenden Verkehr ausrei-
chend Rechnung getragen.

Die Anzahl der méglichen Stellplatze im Gebiet entspricht
somit den rechtlichen Anforderungen und leistet zugleich
ein Beitrag zur Forderung der Mobilitatswende hin zur Nut-
zung der Verkehrsarten des Umweltverbundes. Eine An-
passung des Angebotes des OPNV wird zudem im Rahmen
der Nachfragednderung aufgrund des Bauvorhabens sowie
im Rahmen des in Bearbeitung befindlichen Nahverkehrs-
planes Erlangen im Weiteren geprift und ggf. umgesetzt.
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10 |Die ,Textliche Festsetzung“ 7.1: ,Das Baugebiet ist Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
mittels gmlaufender Sperrzaunung fir Amphibien Die Tatsache, dass die Amphibienschutzzaunung in den
unpass!‘e'rbar zulhallten, s'olangel_leere Baufelde:r be- Sommermonaten 2021 auf der Sldseite nicht komplett
stehen.” ist bereits J?tZt hicht g_rfullt, .da d.l.JrCh die E'rd- geschlossen war bedeutet nicht, dass die Baufeldraumung
bewegungen der Krotenz_aun Uber eine Iangere Ze.'t nicht in den festgesetzten Zeiten stattfinden kann. Die
unterbrochen wurde und immer noch _offe_n Ist. ES.. ist Schutzzaunung soll die wandernden Amphiben um das
daher aktuell nicht bekannt, ob und wie viele schut- geplante Baugebiet leiten
zenswerte Tiere sich auf dem Baufeld befinden. Des- |
halb kann keine Baufeldrdumung erfolgen. Im Frihjahr verlauft die Laufrichtung der Amphibien von

Siuden nach Norden. Nach dem Ablaichen verlauft die
Wanderung in umgekehrter Richtung. Im Frihjahr 2021 war
die Zaunung geschlossen. Da bei der Rickwanderung die
Nord- und Westseite geschlossen war, ist davon auszuge-
hen, dass sich keine Knoblauchkréte im Baufeld eingegra-
ben hat.

Mittlerweile ist die umlaufende Sperrzaunung wieder kom-
plett geschlossen.

11 |Bezuglich ,Textlicher Festsetzung®“ 7.2 CEF- Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
c'\j/::?;a;‘g% ;érlwztndI:s/t_\arnﬁ:lbsle?adnur(ze;hzgeaintsgi?paelzrceﬁ im Die planerische Umsetzung der Amphibiendurchgangssper-
Bebauungsplan zSergénze% plang gtist, re ist erfolgt und im Freiflachengestaltungsplan ersichtlich.

' Die verpflichtende Errichtung und der Unterhalt sind im
Dies ist insbesondere wichtig, da ,das Friedhofsge- stadtebaulichen Vertrag geregelt. Eine Festsetzung auf
lande [...] allerdings mit hoher Wahrscheinlichkeit Ebene des Bebauungsplans ist somit nicht erforderlich,
einen grofRen Teil der Tiere beherbergen® wird. weshalb aus Grunden der Planlesbarkeit darauf verzichtet
wird.
12 |Die offentliche Griinflache ist im aktuellen Entwurf Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

deutlich reduziert gegeniiber dem Entwurf von 2016.
Siehe zum Beispiel die keilférmige Grinflache inmit-
ten des Gebiets. Dies steht im Widerspruch zu den
geforderten offentlichen Aufenthalts- und Begeg-
nungsflachen, die eine positive Auswirkung auf die
Wohnqualitat haben. Der Bebauungsplan ist wieder
dem modifiziertem Siegerentwurf anzupassen, um
den Zielen des Wettbewerbssiegers gerecht zu wer-
den.

Die offentlichen Grinflachen sind im Vergleich zum Plan-
stand 2016 nicht reduziert.

Die vom Einwender erwahnte Flache war urspringlich als
private Grunflache vorgesehen. Im Verlauf der fortschrei-
tenden Planung wurde die keilfdrmige Flache der als allge-
meines Wohngebiet festgesetzten Flachen zugeschlagen.
Durch die Festsetzungen zur Griinordnung wird sicherge-
stellt, dass die Gartenflachen entsprechend begriint wer-
den.
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13

Im aktuellen Entwurf ist ein FuBweg zum Feldweg in
Richtung Suden entfallen. Dies verstarkt den fes-
tungsartigen Charakter des neuen Baugebiets und
verschlie3t es unnétig. Es verringert den im Sieger-
entwurf des Wettbewerbs geforderten Bezug zum
landlichen Umfeld. Der Bebauungsplan ist wieder
dem modifiziertem Siegerentwurf anzupassen, um
den Zielen des Wettbhewerbssiegers gerecht zu wer-
den.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Das Plangebiet ist mit zwei Wegeverbindungen im ausrei-
chenden Mal} an die umgebende Landschaft angebunden.
Das Entfallen des Weges ist einem schonenden Umgang
mit Grund und Boden geschuldet. Die Ziele des stadtebau-
lichen Konzepts sind dadurch nicht beeintrachtigt.

14

Die im Bebauungsplanentwurf vorgesehene ge-
schlossene Randbebauung wie bei einer mittelalterli-
chen Festungssiedlung deckt sich nicht mit dem fran-
kisch, dorflich gepragtem Charakter von Steudach.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die geschlossene Randbebauung ist gepragt von einer
abwechslungsreichen Abfolge im Wechselspiel von Haupt-
gebauden und Garagenbauten. Diese baulichen Anlagen
sind zwingend mit einem steilgeneigten Satteldach auszu-
fihren, wodurch das Thema eines dorflich gepragten Cha-
rakters aufgegriffen wird. Die Randbebauung ist ein zentra-
ler Aspekt des stadtebaulichen Konzepts. Sie dient der
Umsetzung des Larmschutzkonzepts.

15

Der Bebauungsplanentwurf deckt sich nicht mit dem
Gestaltungsplan in der Begriindung zum Bebauungs-
plan. Die Spielwiese fehlt zum Beispiel im Bebau-
ungsplanentwurf und die Einzel- und Doppelhausauf-
teilung ist eine andere. Der Bebauungsplan ist wieder
dem modifiziertem Siegerentwurf anzupassen, um
den Zielen des Wettbewerbssiegers gerecht zu wer-
den.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Im Verlauf der fortschreitenden Planung wurde das Ergeb-
nis des Wettbewerbs modifiziert und konkretisiert. Hierbei
wurden mit steigendem Umsetzungsbezug geringfiigige
Umplanungen vorgenommen. Das stadtebauliche Grund-
konzept des Siegerentwurfs des Wettbewerbs wurde hier-
bei beibehalten.

Die Darstellung eines uberarbeiteten Planstands in der
Begrindung zum Bebauungsplan soll diesen uUblichen Pla-
nungsverlauf dokumentieren.

16

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird auf Sei-
te 10, Kapitel 4.2.3. behauptet: ,Unmittelbar stiiddst-
lich des Plangebiets befindet sich die Bushaltestelle
~Westfriedhof*. Von dort verlauft die Linie 287 und
ergadnzend der Rufbus 287T in Richtung Innenstadt.
An der Haltestelle ,Linderstrale” in Biichenbach be-
steht die Moglichkeitzum Umstieg auf die Linien 280,
286 und 293 — wodurch der Erlanger Siiden ohne

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Im Umwelt- Verkehrs- und Planungsausschuss (UVPA)
wurde zunachst die Beibehaltung des Rufbusses 287T
beschlossen (613/073/2021/1). Ein Anderungsantrag, die
Linie 287 im regularen Betrieb wieder einzufiihren, wurde
im Ausschuss abgelehnt. Die ESTW werden die Linie 287
und 287T fortlaufend evaluieren und Anpassungen in Ab-
sprache mit der Verwaltung der Stadt Erlangen priifen.
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Umweg durch das Zentrum erreicht werden kann.*

Die Bus-/Rufbusanbindung von Steudach ist aller-
dings mangelhaft, da ein grof3er Teil der Zeit nur ein
Taxi als Rufbus fahrt, dass umstandlich zu organisie-
ren und fir Familien mit Babys / Kleinkindern nicht
geeignet ist, da in den meisten Fallen keine geeigne-
ten Kindersitze mitgefuhrt werden.

Der Bericht ist zu korrigieren, um die korrekte Situati-
on darzustellen.

Dariiber hinaus stehen die ESTW intensiv mit der Taxi-
Genossenschaft in Kontakt. Die vom Ortsbeirat vorgebrach-
ten Punkte wurden angesprochen und in vieler Hinsicht
zuklnftig eine bessere Abwicklung vereinbart. Eine Anpas-
sung des Angebotes wird zudem im Rahmen der Nachfra-
geanderung aufgrund des Bauvorhabens gepriift.

17

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird auf Sei-
te 10, Kapitel 4.2.3 behauptet: ,Der Ortsteil Steudach
ist Uber die Radweg-Hauptroute 2, die nach Blchen-
bach sowie nach Frauenaurach flihrt, an das Erlanger
Radwegenetz angebunden.”

Es gibt allerdings nur einen kombinierten Rad-
/FulRweg von Steudach nach Bichenbach. Ein Rad-
weg in Richtung Hausling / Kosbach / Frauenaurach
ist seit Jahren in Diskussion, aber weit entfernt von
einer Realisierung.

Der Bericht ist zu korrigieren, um die korrekte Situati-
on darzustellen.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die Aussage, wonach Steudach Uber die Griinroute 2 an
das stadtische Radwegenetz angebunden ist, ist korrekt.
Die geforderte Korrektur ist nicht erforderlich.

18

Die Zuordnung der Grinflachen Nummer 1 zu den
Reihenhdusern im Gebiet WA 1 und WA 3 ist im Be-
bauungsplanentwurf (anders als fur die Grinflache
Nummer 2) nicht erkenntlich.

Der Bebauungsplanentwurf kennzeichnet diese Griin-
flache als Privatflache, die Begriindung als 6ffentliche
Flache ,Das Baugebiet WA 1 ist entlang einer 6ffent-
lichen Grunflache in Form eines Angers angeordnet,
der als Aufenthalts- und Begegnungsflache positive
Auswirkungen auf die Wohnqualitat hat.”

Wer ist fur die Pflege und 2-malige Mahd pro Jahr

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Hierbei handelt es sich um ein Missverstandnis seitens des
Einwenders.

Die in der Begriindung zum Bebauungsplan erwahnte 6f-
fentliche Grinflache bezieht sich auf die ovale Angerflache
zwischen WA 1 und WA 2 im stdwestlichen Innenbereich
des Plangebiets.

Die Griunflache Nummer 1 ist als gemeinschaftliche private
Grunflache konzipiert. Sie unterscheidet sich dahingehend
von der Grunflache Nummer 2, dass sie in Teilabschnitten
nicht den einzelnen privaten Baugrundstiickflachen zuge-
ordnet wird.

Die Herstellung sowie die Pflege und der Unterhalt dieser
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gemal ,Textlicher Festsetzung“ zum Grunordnungs-
plan Nr. 3 zustandig?

Wie erfolgt der Zugang mit Arbeitsgerat zu diesen
Flachen zur Pflege?

Es ist zu verhindern, dass diese Flachen verwildern
und die anliegenden Grundstiicke beeintrachtigen.
Die Unterlagen sind entsprechend zu korrigieren und
anzupassen.

Flache ist Uber Regelungen im stadtebaulichen Vertrag
gesichert.

Der Zugang zur Griinflache Nummer 1 ist Giber den beste-
henden, das Baugebiet sldlich tangierenden, Feldweg so-
wie Uber die beiden neu geplanten Zuwegungen nach Sii-
den mdglich.

Dadurch ist gewahrleistet, dass die Flachen entsprechend
der Planung umgesetzt und unterhalten werden kénnen.

19

Hohe der baulichen Anlagen und Bezugsebene.

Die maximale Wandhdhe wurde im Vergleich zum
Stand von 2016 von 6,25 m auf 6,50 m erhoht.

Die maximale Wandhdhe ist mindestens der Hohe im
Schalltechnischen Gutachten anzupassen, damit die
Larmbelastung von der Autobahn korrekt ermittelt ist
und die Einwirkungen auf die Burger bekannt ist.

Bezlglich auf die Verschattungswirkung und Sicht-
einschrankung ist diese weiter zu reduzieren.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die maximale Wandhdhe wurde im Zuge der Planung um
0,25 m auf 6,50 m erhdht. Die geringfugige Erhéhung ist
bedingt durch den aktuellen Stand der Technik und soll
gewabhrleisten, dass eine Nutzung des Dachgeschosses
ermdoglicht wird.

Die Differenz der Wandhdhen der beiden Planungsstande
liegt bei 0,25 m. Bei einer Distanz der Larmquelle, hier die
Bundesautobahn A3, von ca. 500 Meter hat die Anderung
der Gebaude von 0,25 m keinen wesentlichen Einfluss auf
die berechneten Fassadenpegel. Eine Erhéhung der Ge-
baude wirde aus schalltechnischer Sicht eine Verbesse-
rung der Situation darstellen, da eine hdhere Abschirmung
erreicht wird.

Somit stellt die Berechnung mit niedrigeren Gebaude Ho6-
hen eine Worst Case Abschatzung dar. Aus Sicht des Im-
missionsschutzes sind keine weiteren Untersuchungen
notwendig.

Gegenuber der nordlich und 6stlich angrenzenden Be-
standsbebauung sind bauordnungsrechtlich erforderliche
Abstandsflachen einzuhalten. Somit sind die nachbarlichen
Belange der ausreichenden Belichtung, Besonnung und
BelUftung sowie der Begrenzung der Einsichthahmemog-
lichkeit nicht verletzt und diesen ausreichend Rechnung
getragen.
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20

Die Messweise der Wandhdhen wurde im Vergleich
zum Stand von 2016 geandert.

Die Messweise der Wandhdhen ist wieder dem Ver-
fahren von 2016 anzupassen, damit das Schalltech-
nische Gutachten korrekt ist. So ist die Larmbelas-
tung von der Autobahn korrekt ermittelt und somit die
Einwirkungen auf die Blrger bekannt.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Bereits zum Planstand von 2016 bezog sich die Messweise
der Wandhodhe auf die zugeordnete ErschlieBungsstralie.
Die Messweise der Wandhdhe ist nun durch die voran-
schreitende Planung konkretisiert und bezieht sich auf die
zugeordnete ErschlieBungsstral’e, deren Planung in Leis-
tungsphase 3 (Entwurfsplanung) vorliegt.

Konkrete Hohenlagen des Gelandes lagen zum Zeitpunkt
der schalltechnischen Untersuchung nicht vor. Der Gutach-
ter hat auf die Verwendung von georeferenzierten Karten-
material hingewiesen (Punkt 2.1.2 des Gutachtens). Es
wurde ein Digitales Gelandemodell verwendet, welches die
Topographie des Gelandes bestmdglich abbildet. Verande-
rungen der Hohenlage des Gelandes sind Teil der Detail-
planung und werden in der Schalltechnischen Untersu-
chung einer Bauleitplanung nicht berticksichtigt. Die Unter-
suchung soll in erster Linie klaren, ob an dem Standort z. B.
eine Wohnbebauung entwickelt werden kann. Daher ist der
verwendete Detaillierungsgrad des Gutachtens ausrei-
chend, zumal sich durch die ErschlieBungsplanung nur eine
geringfiigige Veranderung des vorhandenen Gelandes
ergibt.

21

Im Vergleich zum Stand 2016 steht ein neuer Absatz
in der Begrindung zum Bebauungsplant bezgl. der
Hoéhen:

,Die zukunftigen Héhen an den jeweiligen Baugrund-
stlicken sind der ErschlieRungsplanung zu entneh-
men. Diese liegt in der Leistungsphase 3 vor.*

Der Absatz ist wieder zu entfernen.

Nur bei unveranderter Héhenlage des Gelandes und
den korrekten Gebaudehdhen sind die Schalltechni-
schen Untersuchungen korrekt und stellen die zu
erwartende Larmbelastung durch die Autobahn richtig
dar. Die Unterlagen sind entsprechend zu korrigieren.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Im Zuge der voranschreitenden Planung ist im Vergleich
zum Planstand 2016 die abwassertechnische und verkehr-
liche ErschlieBungsplanung in Leistungsphase 3 (Entwurfs-
planung) nun abgeschlossen und konkretisiert. Die HOhen
beziehen sich auf diese Ergebnisse.

Konkrete Hohenlagen des Gelandes lagen zum Zeitpunkt
der schalltechnischen Untersuchung nicht vor. Der Gutach-
ter hat auf die Verwendung von georeferenzierten Karten-
material hingewiesen ((Punkt 2.1.2 der schalltechnischen
Untersuchungen — Anlage 1a und 1b zur Begrindung des
Bebauungsplans). Es wurde ein Digitales Gelandemodell
verwendet, welches die Topographie des Geldndes best-
mdglich abbildet. Veradnderungen der Héhenlage des Ge-
l&ndes sind Teil der Detailplanung und werden in der
Schalltechnischen Untersuchung einer Bauleitplanung nicht
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berucksichtigt. Die Untersuchung soll in erster Linie klaren,
ob an dem Standort z. B. eine Wohnbebauung entwickelt
werden kann. Daher ist der verwendete Detaillierungsgrad
des Gutachtens ausreichend, zumal sich durch die Er-
schlieRungsplanung nur eine geringflgige Veranderung des
vorhandenen Gelandes ergibt.

22 |Nach welchem Schlissel ermittelt sich die Anzahl der | Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
Offentlichen Stellplatze? Far die Ermittlung der 6ffentlichen Stellplatze gibt es keinen
Vergleicht man den Bedarf an Stellplatzen an der eingeflhrten Schlissel, wie dies bei privaten bauordnungs-
Stralle mit dem Rest von Steudach, fallt auf, dass im |rechtlich notwendigen Stellplatzen nach Erlanger Stellplatz-
Baugebiet zu wenige Stellplatze vorhanden sind. satzung der Fall ist. Innerhalb des Plangebiets besteht fiir
Insbesondere, wenn man berlcksichtig, dass auf den |jede geplante Wohneinheit die Moglichkeit zur Errichtung
schmalen Strallen nicht geparkt werden kann. Die mindestens eines privaten bauordnungsrechtlich notwendi-
meisten Haushalte in Steudach bendtigen aufgrund gen Stellplatzes. Zusatzlich kénnen innerhalb der Schran-
der schlechten o6ffentlichen Anbindung mehr als ein ken des Bebauungsplans ggf. zusatzliche Stellflachen, bei-
Fahrzeug. spielsweise in Auffahrten, genutzt werden. Vor diesem Hin-
Das aus dem Mangel an Stellplatzen resultierende tergrund.kbnner? die Anforderungen der Erlanger Stellplatz-
.wilde Parken* im Baugebiet wird zu Stérungen im satzung im Gebiet problemlos umgesetzt werden.
Verkehrsfluss und fur den Rettungszugang fihren, Zusatzlich zu den privaten Stellplatzen werden mit der Er-
was verhindert werden muss. richtung von 24 dezentral verorteten 6ffentlichen Stellplat-

zen den Anforderungen an den ruhenden Verkehr ausrei-
chend Rechnung getragen.

Die Anzahl der moglichen Stellplatze im Gebiet entspricht
somit den rechtlichen Anforderungen und leistet zugleich
ein Beitrag zur Férderung der Mobilitatswende hin zur Nut-
zung der Verkehrsarten des Umweltverbundes. Eine An-
passung des Angebotes des OPNV wird zudem im Rahmen
der Nachfragednderung aufgrund des Bauvorhabens sowie
im Rahmen des in Bearbeitung befindlichen Nahverkehrs-
planes Erlangen im Weiteren geprift und ggf. umgesetzt.

23 |Im Nordosten des Gebiets ist fiir die Anbindungen Beantwortung einer inhaltlichen Frage.

vorhandener Leitungen ein Leitungsrecht gegentber
der Erlanger Stadtwerke (ESTW) tber ein Baugrund-
stlick sowie die private Grinflache zu sichern. Zur
Anbindung an das vorhandene Niederspannungs-
und Wassernetz ist eine Verlegetrasse bis zur beste-
henden Stralte ,Am Wolfsgarten* notwendig.*

Die Versorgung des Baugebietes mit Niederspannung und
Wasser erfolgt Uber die ErschlieRungsstrafie Waldhufe.
Eine Verbindung der Leitungsenden in der Waldhufe und
Im Wolfsgarten sowohl fur Niederspannung und Wasser
erhoht in beiden Gebieten die Versorgungssicherheit im
Betrieb und im Wartungsfall und bedingt auch eine Verrin-
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Warum erfolgt die ErschlieBung mit Niederspannung
und Wasser nicht Uber die ErschlieBungsstralle
Waldhufe? Dort kann die Niederspannung direkt von
der Trafostation am Friedhof bezogen werden, die
Leitungsverluste sind geringer und die Verkabelung
kann direkt auf die notwendige Kapazitat ausgelegt
werden, da sie neu verlegt wird.

Der Freiflachengestaltungsplan zeigt die Anbindung
im Nordwesten und nicht im Nordosten.

Waren die Versorgungsleitungen in der Stralle Im
Wolfsgarten fur die zusatzlich notwendigen Verbrau-
che im neuen Baugebiet ausgelegt?

gerung von Ausfallzeiten in Storfallen. Dies ist konform mit
den allgemein anerkannten Regeln der Technik und den
Planungsvorgaben der ESTW.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die Formulierung in der Begriindung zum Bebauungsplan
ist fehlerhaft. Gemeint ist eine Anbindung im Nordwesten.
Die Begrindung wird redaktionell berichtigt.

Beantwortung einer inhaltlichen Frage.

Im Wolfsgarten wurde zum Zeitpunkt der Niederspan-
nungskabelverlegung in den 1970-er Jahren der Anschluss
eines komplett neuen Baugebietes nicht vorgesehen und
kann die erwartete Leistung nicht abdecken.

24 | Die Querung privater Flachen fir Versorgungsleitun- |Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
ﬁep ist durch d'(? Ersl:c):hlle'tfl'u?g Ub?rh?'e ?tra&; WFaI!_d- In Ermangelung einer 6ffentlichen Wegeverbindung auf
ute zu vermeigen. amit ISt es nicht notwenaig ra- s chaftlich kurzen Weg, ist die Nutzung privater Flachen
chen mit Dlenstparke|tep auszuweisen und m Bep_a- fur den Zusammenschluss der beiden Leitungsenden in
raturfall best.ehtjgderzelt Zu_gang ohne Bee_lntrachtl- Waldhufe und Im Wolfsgarten notwendig. Ein Zugang zu
gung von Pr|vate|geptum. Die Unterlagen sind ent- den Leitungen ist in jedem angeschlossenen Grundstiick zu
sprechend zu korrigieren. gewabhrleisten. Dabei kommt es nicht darauf an, ob es sich
um die Hausanschlussleitungen oder um Netzleitungen
handelt. Dies ist in der Verordnung Uber Allgemeine Bedin-
gungen mit Wasser (AVBWasserV) und der Niederspan-
nungsanschlussverordung (NAV) rechtlich verankert.
25 |Wer ist der Eigentiimer der privaten Griinflache im Beantwortung einer inhaltlichen Frage.

Siden und Westen und fir die Pflege verantwortlich?

Eine Auskunft zu Eigentimern ist aus datenschutzrechtli-
chen Grinden nicht mdglich. Der Unterhalt und die Pflege
ist Uber Regelungen im stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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26

Welcher zeitliche Ablauf fur die Bebauung und Er-
schlieBung wird erwartet?

Wann erfolgen die einzelnen Abschnitte?

Was bedeutet der zeitlich verzogerte Ausbau der
Bundesautobahn (BAB) A3 fiir den Zeitplan und die
Nutzungsaufnahme im Gebiet?

Wie lange sind die kurzfristigen Bauverpflichtungen
im WAT1; welche Zeiten gelten in WA2 und WA3?

Beantwortung einer inhaltlichen Frage.

Der Ablauf der Erschliefung- und Bauarbeiten ist Gegen-
stand der nachfolgenden Planungsebenen.

Ein zeitlich verzégerter Ausbau der Bundesautobahn (BAB)
A3 ist planerisch geregelt. Es wurde der Zustand hinsicht-
lich des Larmeintrags auch ohne Ausbau der BAB A3 be-
wertet. Ggf. muss der Schallschutz anhand des Gutachtens
vom 1.7.2020 (Anlage 1b zur Begriindung des Bebauungs-
plans) dimensioniert werden.

Siehe hierzu den textlichen Hinweis Nr. 6 zum Bebauungs-
plan:

.Fur den Fall, dass der Ausbau der Bundesautobahn (BAB)
A3 und damit die Errichtung der planfestgestellten Larm-
schutzeinrichtungen noch nicht abgeschlossen ist und es
dadurch zu Uberschreitungen der zuléssigen Larmpegel
kommt, kann die Aufnahme der Wohnnutzung bis zum Ab-
schluss der Errichtung der Larmschutzeinrichtungen unter-
sagt werden (Auflage Baugenehmigung). Alternativ kdnnen
vom Bauherren Larmschutzmalinahmen getroffen werden,
die sich an den Ergebnissen des Gutachtens ohne die plan-
festgestellten Larmschutzeinrichtungen (s. Anlage 1b zur
Begriindung) orientieren.”

Die Vorhabentragerin plant die Realisierung von Wohnge-
bauden auf 60 Baugrundsticken. Grundsatzlich ist die Be-
bauung im WA 1, WA 2 und WA 3 spatestens 5 Jahre nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans fertigzustellen und die
Nutzung aufzunehmen. Ausgenommen hiervon sind 14
Baugrundstiicke im WA 2. 10 Baugrundstlcke sind ganzlich
von einer zeitlichen Baupflicht befreit, 4 Baugrundstiicke
sind spatestens 15 Jahre nach Inkraftireten des Bebau-
ungsplans fertigzustellen und deren Nutzung aufzunehmen.

27

Der letzte Absatz aus der Begriindung zum Bebau-

ungsplan Kapitel 6.15, Seite 13 in der Fassung von

2016 zur Veranderung des Gelandes fehlt in der ak-
tuellen Begriindung und ist wieder zu erganzen:

Lveranderungen des Gelandes fir Gelandeverande-

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Im Zuge der voranschreitenden Planung ist im Vergleich

zum Planstand 2016 die abwassertechnische und verkehr-
liche ErschlieBungsplanung in Leistungsphase 3 (Entwurfs-
planung) nun abgeschlossen und konkretisiert. Die Hohen-
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rungen gilt, dass Bdschungssteine oder Stitzmauern
zum Abfangen eines naturlichen, aufgeflllten oder
abgetragenen Gelandes unzulassig sind und das
Gelande entlang von Verkehrsflachen mit einer mog-
lichst gering geneigten Bdschung im Verhaltnis (Hohe
zu Flache) von max. 1:2 abzuflachen ist. Dadurch soll
die natirliche Topographie weitgehend erhalten und
unnattrliche Terrassierungen vermieden werden.

lage des Plangebiets ist bekannt. Die Festsetzung zu
Stutzmauern sind entsprechend dieser Ergebnisse und im
Voranschreiten der Planung Uberarbeitet worden.

28 |Die VerkehrserschlieBung ist wahrend der Bauzeit Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
nicht ausreichend. Da d'.? An'blndung nach Frau- Die Baustellenabwicklung ist nicht Gegenstand der Bauleit-
enaurach auf 5 t beschrankt ist, muss der ganze planung
Schwerverkehr durch Steudach. Auch ein Gegenver- '
kehr von LKW ist nicht méglich, was zu gréerem Diese wird im Weiteren von der zustandigen stadtischen
Stauaufkommen und Larmbelastungen filhren wird. | Dienststelle im Amt fir Stadtentwicklung und Mobilitat -
. . . . Abteilung StralRenverkehr und Baustellen - abgestimmt und
Diese Belastung ist zu vermindern und Alternativen .
. . gaof. gepruft.
sind aufzuzeigen.
29 |Abwasserbeseitigung / Ableitung von Fremdwasser: | Beantwortung einer inhaltlichen Frage.

Wie erfolgt die Abwasserbeseitigung, angesichts der
aktuellen Starkniederschlage und einer neu versiegel-
ten Flache von 84% des Baugebiets?

Wie grol} ist die freie Kapazitat im Kanalnetz von
Steudach?

Wieviel Oberflachenwasser fallt im Baugebiet Nr. 464
an?

Wieviel mm darf es regnen, bevor die Kapazitats-
grenze des Kanalnetzes erreicht ist (ohne und mit
neuem Baugebiet)?

Wie grol} ist die Pufferkapazitat im Kanalnetz des
Baugebiets Nr. 4647?

Wie grol} ist die Abflussmenge aus dem Baugebiet?

Wieviel Kapazitat steht dann fiir den Rest von Steu-
dach zur Verfigung?

Wie verandert sich die Toleranz gegentber Starkre-
gen ohne und mit neuem Baugebiet?

Die Planung und Bemessung der Entwasserungseinrich-
tung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die abwassertechnischen Anlagen im Baugebiet wurden
auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfes von einem
externen Ingenieurbiro geplant.

Durch den Entwéasserungsbetrieb erfolgte eine mehrfache
Prafung der vorgelegten Berechnungen und Projektierun-
gen, die dann als Basis flir eine zu erarbeitende Ausfiih-
rungsplanung freigegeben wurden.

Die zukiinftigen 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen
entsprechen somit den Vorgaben der einschlagigen Regel-
werke und gesetzlichen Vorgaben.
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30 |Es fehlen die Informationen und Hinweise aus dem Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Beschlussbericht vom 11.05.2021 EBE-2/009/2021/1 : . -

, . Die Planung und Bemessung der Entwasserungseinrich-
zum Antrag Nr:' 424/2020 der Gruner"L|ste Vorstel- tung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
lung des Entwésserungskonzeptes fir das geplante
Baugebiet "Klosterholz" in Steudach im UVPA, dass |Die abwassertechnischen Anlagen im Baugebiet wurden
"durch die geschilderten Verhéltnisse in diesem Bau- |auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfes von einem
gebiet mit Uberschwemmungen gerechnet werden externen Ingenieurbiro geplant.
muss” und "Uberflutungen der angrenzf;ndequrund- Durch den Entwésserungsbetrieb erfolgte eine mehrfache
stlicke nicht ausgeschlossen werden konnen”. Priifung der vorgelegten Berechnungen und Projektierun-
Wer haftet bei Uberflutungen und Uberschwemmun- | gen, die dann als Basis flr eine zu erarbeitende Ausfiih-
gen? rungsplanung freigegeben wurden.
Der Beschlussbericht zeigt, dass das Entwésse- Die zukunftigen 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen
rungskonzept so wie vorgesehen nicht realisiert wer- | entsprechen somit den Vorgaben der einschlagigen Regel-
den kann, da es damit zu einer Verschlechterung der |werke und gesetzlichen Vorgaben.
Abwassersituation in Steudach durch das neue Bau- | ym auf die Gefahren von Starkregenereignissen hinzuwei-
gebiet kommt. Bisher gab es auf unserm Grundstiick | sen wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
keine Uberflutungen. nommen:
Die Keller am Ende der Stral3e Ilm Wolfsgartenlwaren Riickstausicherung und Uberflutungsschutz:
schon mehrfach vollgelaufen. Die Stra3e St. Michael . . . o )
steht regelmaRig unter Wasser, da es zu Riickstau Bei Uberlastung der 6ffentlichen Kanalisation oder im Ver-
vom Sammler im Rittersbachtal kommt. Ganz Steu- | Sagensfall der StraRenentwéasserung kann es zu Uberflu-
dach inkl. BAB Raststatte hat in diesen Situationen | tungen der angrenzenden Grundstiicke kommen. Die jewei-
iiber den gedrosselten Ablauf aus dem Staukanal und ligen Anschlussnehmer missen sich gegen Rickstau aus
den DN 200 Anschluss nach Erlangen nur eine Kapa- der Kanalisation und gegen Eindringen von Oberflachen-
zitat von 50 - 60 I/s. Durch das neue Baugebiet ver- | Wasser schitzen.
scharft sich die Situation noch, da durch die zusatzli-
che Versiegelung schneller mehr Wasser in das Ka-
nalsystem eingeleitet wird.

31 |Wie soll das Auffangen und Ableitung des Beantwortung einer inhaltlichen Frage.

Fremdwassers nach Suden erfolgen, wenn das Ge-
lande Richtung Siden ansteigt?

Hierzu ist in den ausgelegten Unterlagen nichts zu
erkennen. Gemal dem im Punkt ix. genannten Be-
richt ist eine Fremdwasserabfiihrung nach Siden nur
schwer zu realisieren und nicht zu empfehlen. Falls
so ein aufwendiges System der Ableitung des
Fremdwassers nach Siiden doch angelegt wird, wer
ist fur die Wartung und Instandhaltung zustandig?

Die Ableitung des wild abflieRenden Wassers in Verbindung
mit der Veranderung des Grabens 6stlich des Steudacher
Friedhofs und die Anlage des Amphibienteichs sind nicht
Inhalt des Bebauungsplans. Die MalRnahme zur Ableitung
von wild abflieRendem Wasser dient dem Schutz sowohl
des neuen Baugebiets als auch des Gesamtorts von Steu-
dach vor Starkregenereignissen.

Die Ableitung erfolgt durch eine Umkehr des Gefalles im
nordlichen Bereich des Grabens. Die Planung der Mal3-
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Wer ist regresspflichtig, falls etwas nicht funktioniert?

Auch aktuell schon hat Steudach bei Starknieder-
schlagen Probleme mit dem Abwasser.

Von Seiten der Felder fallt sehr viel Wasser an, das
nicht mehr abgefihrt werden kann.

nahme ist abgeschlossen. Bei weiteren Fragen wird an das
zustandige Amt fir Umweltschutz und Energiefragen ver-
wiesen.

32 |Falls so ein aufwendiges System der Ableitung des Beantwortung einer inhaltlichen Frage.
F;&a;crpd(\j/ya?/?/er? nach %ulde? dgﬁh ltangelegtt\_/l\/lr;i., \ger Die Ableitung des Fremdwassers in Verbindung mit der
ISt tur die Yvartung und Instandhaitung zustandig Veranderung des Grabens 6stlich des Steudacher Fried-
Wer ist regresspflichtig, falls etwas nicht funktioniert? |hofs und die Anlage des Amphibienteichs sind nicht Inhalt
Auch aktuell schon hat Steudach bei Starknieder- d(.:’lz Bﬁﬁgléun%splac\?. Die l\(/ljgfsr:adhmeszu; ?blenunﬁlvdon
schlagen Probleme mit dem Abwasser. wild abieliendem Vvasser dient dem schutz sowon! des
neuen Baugebiets als auch des Gesamtorts von Steudach
Von Seiten der Felder fallt sehr viel Wasser an, das | vor Starkregenereignissen.
nicht mehr abgefuihrt werden kann. Die Umsetzung der MaBnahme ist im stadtebaulichen Ver-
trag gesichert sowie der Unterhalt durch die kommunale
Wasserwirtschaft. Bei weiteren Fragen wird an das zustan-
dige Amt fir Umweltschutz und Energiefragen verwiesen.
33 |Bezlglich Abwassersituation und der Ableitung von | Die Stellungnahme wurde beriicksichtigt.

Fremdwasser, sind die Beschllisse aus dem Ortsbei-
rat Kosbach 09/2020 umzusetzen:

»ES wird auch einen Erdrterungstermin geben. Ober-
blrgermeister Dr. Janik bestatigt, dass die Planungen
erst am Anfang stehen und verweist auf das weitere
Verfahren und die Méglichkeiten sich hier als Anwoh-
ner Gehor zu verschaffen, bevor Baurecht entsteht.

Dr. Janik geht davon aus, dass sich dies noch 1 bis 2
Jahre hinziehen wird. Es ist hier besonders auf das
Oberflachenwasser zu achten.“ Er sagte zu, dass es
zu keiner Verschlechterung der Abwassersituation in
Steudach durch das neue Baugebiet kommen diirfe.

Siehe hierzu auch den entsprechenden Antrag aus
der letzten Ortsbeiratssitzung 07/202124.

Das Abwassersystem in Steudach ist so auszulegen,
dass es mit den zukinftig hdufigeren und heftigeren

Am 5.10.2021 erfolgte in der 6ffentlichen Sitzung des Orts-
beirats Kosbach eine detaillierte Erlauterung des abwasser-
technischen Erschlielungskonzepts fiir das Baugebiet
durch den Entwasserungsbetrieb (EBE), wodurch dem
Wunsch nach einer Informationsveranstaltung nachge-
kommen wurde.
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Starkniederschlagsereignissen zurechtkommt.

34 |Die Aussage, dass Sichtbeziehungen nicht unterbro- |Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
chen werden, ist falsch. Natirlich wird unsere freie s ..
. ’ . X Der Abschnitt in der Begriindung zum Bebauungsplan be-
Sicht durch das neue Baugebiet verhindert, Ebenso 1, nqeit gas Thema desgNaturscghutzes und der?.a?md-
Wtfat”t der;r?e E’;(“Ck alu:tdltaEKaEe[le im Obr.}[zbc'jld von schaftspflege, nicht das Thema des Ortsbilds bzw. des
esten und das komplette Erscheinungsbrid des Siedlungskoérpers. Die Darstellungen sind korrekt.
Dorfes andert sich.
Der Bericht ist zu korrigieren, um die korrekte Situati-
on darzustellen.
35 |Stadtebauliche Vertrag: Beantwortung inhaltlicher Fragen.

Ist der genannte stadtebauliche Vertrag 6ffentlich
einsehbar?

Wer ist Ansprechpartner der ErschlieBungsgesell-
schaft Am Klosterholz West GbR / Kontaktdaten?

Durch wen erfolgt die VerauRerung der Grundsticke?

Welche Foérderung fir den Eigenheimbau gibt es?

Der Vertrag ist nicht 6ffentlich einsehbar. Einsicht kann nur
Uber die Stellung eines Antrags auf Akteneinsicht gewahrt
werden, wenn die entsprechenden Voraussetzungen hierfur
gegeben sind.

Bei diesen Angaben handelt es sich um personenbezogene
Daten, deren Herausgabe aus datenschutzrechtlichen
Grinden nicht méglich ist.

Die Veraufierung der Grundstiicke erfolgt durch die Eigen-
timer, sofern diese nicht selbst von diesen bebaut und
genutzt werden. Bei den Angaben zu Eigentiimern handelt
es sich um personenbezogene Daten, deren Herausgabe
aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht méglich ist.

Entsprechend des Beschlusses vom 27.11.2014
(611/019/2014) soll bei der Ausweisung von neuen Wohn-
gebieten ein Anteil von 25 % der neu zu schaffenden
Wohnbauflachen fir Einfamilienhduser (Doppel- und Rei-
henhauser) fur den geférderten Eigenheimbau gesichert
werden, wenn das Baugebiet mindestens 16 Doppel-
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Was ist Inhalt der Bauverpflichtung?

Welche Details zur Ableitung des Fremdwassers sind
genannt?

und/oder Reihenhauser umfasst.

In Bezug auf das konkrete Vorhaben sind damit 10 Einfami-
lienhduser (DHH bzw. RH) zu sichern. Eine kommunale
Forderung gibt es nicht. Vorgegeben wird die Herstellung
einer Forderfahigkeit unter Berlicksichtigung des Bayeri-
schen Wohnraumférderungsgesetzes, der Wohnraumfor-
derbestimmungen und der Wohnflachenverordnung in der
jeweils glltigen Verfassung. In Abstimmung mit der Stadt
ist auf Grundlage des Vertrags ein Verfahren zur Vermitt-
lung der Objekte an Forderberechtigte auszuarbeiten.

Die Vorhabentragerin plant die Realisierung von Wohnge-
bauden auf 60 Baugrundstiicken. Grundsatzlich ist die Be-
bauung spatestens 5 Jahre nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans fertigzustellen und die Nutzung aufzunehmen.
Ausgenommen hiervon sind 14 Baugrundsttcke. 10 Bau-
grundstiicke sind ganzlich von einer zeitlichen Baupflicht
befreit, 4 Baugrundstiicke sind spatestens 15 Jahre nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans fertigzustellen und deren
Nutzung aufzunehmen.

Das anfallende Oberflachenwasser aus den sudlich des
ErschlieBungsgebiets liegenden Grundstiicken soll zukunf-
tig Uber die bestehende Grabenanlage nach Siden gefihrt
werden. Die Grabenanlage verlauft dabei auf dem stadti-
schen Grundstlick FI.Nr. 782 und FI.Nr. 783, jeweils Ge-
markung Kosbach, und in einen Amphibienteich auf dem
stadtischen Grundstiick FI.Nr. 781, Gemarkung Kosbach,
munden. Erforderlich ist hierflr die Veranderung des Gefal-
les des derzeit bestehenden Grabens, dessen Verlange-
rung und die Neuanlage des Amphibienteichs.

Die zuklnftige Unterhaltung des Entwasserungsgrabens
liegt in stadtischer Verantwortung.
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Was sind Inhalte des Vertrags, die Rickwirkung auf
zuklinftige Grundstiickseigentiimern haben?

Die Beantwortung dieser Frage kann nicht abschlieflend
erfolgen. Ob und in welchem Umfang zukuinftige Grund-
stlickseigentimer*innen, hier verstanden als Kaufer*innen
der Wohngrundstiicke, Verpflichtungen aus dem Vertrag
Ubernehmen, kommt auf den Verkaufszeitpunkt und den
dabei bestehenden Erflillungsstand des Vertrags an.

Grundsatzlich sind alle vertraglichen Verpflichtungen, die
noch nicht erfillt sind, an etwaige Rechtsnachfolger*innen
im Grundstlickeigentum weiterzugeben. Um die Erfiillung
der vertraglichen Verpflichtungen auf lange Sicht zu ge-
wahrleisten, wurden explizite Vorgaben fir die Rechtsnach-
folge zwischen Gesellschaft und Gesellschafter*innen so-
wie Gesellschafter*innen und zukinftigen Kaufer*innen
vereinbart.

Festgelegt ist bereits, dass grundstlicksbezogene Verpflich-
tungen auf die Gesellschafter*innen als eigentliche Grund-
stlickseigentiimer*innen im Vertragsgebiet (ibergehen. Zu
nennen sind hier die Verpflichtung zum geférderten Eigen-
heimbau samt Sicherung durch beschrankt persénliche
Dienstbarkeit, die Regelungen zur Bauverpflichtung sowie
die Verpflichtung zu Errichtung und Betrieb von Photovolta-
ikanlagen und die Einhaltung des Energieeffizienzstandards
KfW-55 bei Errichtung der Gebaude. Sollten die Gesell-
schafter*innen diese Pflichten nicht selbst erfiillen, sondern
die Grundstilicke vorher verkaufen, waren diese Verpflich-
tungen an die Rechtsnachfolger*innen im Grundstiicksei-
gentum weiterzugeben.

Der Vertrag geht davon aus, dass die GbR die wesentli-
chen vertraglichen Verpflichtungen, insbesondere zur Her-
stellung der ErschlieRung, tbernimmt und die GbR erst zu
einem Zeitpunkt aufgeldst wird, in dem die Verpflichtungen
des Vertrags weitgehend erflllt sind. Die Ubrigen Verpflich-
tungen waren dann auf die Gesellschafter*innen aufzutei-
len. Hierunter wird bspw. die Pflegeverpflichtung in Bezug
auf die Ortsrandeingriinung fallen sowie die Pflicht zu Er-
haltung und Unterhalt der auf den FI.Nr. 754 und FI.Nr. 820,
jeweils Gemarkung Kosbach, herzustellenden Ausgleichs-
flachen fur einen Zeitraum von insgesamt 25 Jahren.
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36 |Es wird festgelegt: ,Fur den Fall, dass der Ausbau der | Beantwortung einer inhaltlichen Frage.

ﬁ..3 undhd?m[t dl|ehtErr|chtung c:]er'plhatnftta)stgesr’gclallten Die Situation bei Nichtfertigstellung der Larmschutzeinrich-

-armschutzeinricniungen noch nicht abgescniossen tungen der BAB A3 ist planerisch geregelt. Es wurde der

ist ur|1_d es dadtljrlfh u UEerschlrelklr}ge?] der zulassi- Zustand hinsichtlich des Larmeintrags auch ohne Ausbau

8\(/3cr>]hniruszuengebisoermtAbigﬂIglses d:rnérrggﬁtgﬁr der der BAB A3 bewertet. Ggf. muss der Schallschutz anhand

Lérmschutze?nrichtungen untersagt werden (Agflage des Gutachtens vom 1.7.2020 (Anlage 1b zur Begrindung

; . des Bebauungsplans) dimensioniert werden.

Baugenehmigung). . ' . ' .

Was erfolgt bei Insolvenz der Baugesellschaft oder ?;::g hierzu den textlichen Hinweis Nr. 6 zum Bebauungs

anderweitig begrindeter Nichtfertigstellung der Larm- '

schutzeinrichtungen der BAB A3 (siehe z.B. Schall- | .Fir den Fall, dass der Ausbau der Bundesautobahn (BAB)

schutzdrama im Abschnitt Geiselwind der BAB A3)? |A3 und damit die Errichtung der planfestgestellten Larm-

Wer haftet fiir Verzégerungen und die daraus resultie- schutzeinrichtungen npch nicht abges"c;hl_ossen"ist und es

den Folaekosten? dadurch zu Uberschreitungen der zulassigen Larmpegel

renden Folgekostent kommt, kann die Aufnahme der Wohnnutzung bis zum Ab-
schluss der Errichtung der Larmschutzeinrichtungen unter-
sagt werden (Auflage Baugenehmigung). Alternativ kdnnen
vom Bauherren Larmschutzmalinahmen getroffen werden,
die sich an den Ergebnissen des Gutachtens ohne die plan-
festgestellten Larmschutzeinrichtungen (s. Anlage 1b zur
Begriindung) orientieren.”

37 |Die Untersuchung bezieht sich nur auf die BAB A 3 Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

als Larmquelle, die zu betrachten ist.

Eine weitere Larmquelle, die einen Beitrag zur Larm-
belastung liefert, ist ebenfalls der an und abfliegende
Flugverkehr des Verkehrsflughafen Nirnberg. Insbe-
sondere bei den vorherrschenden Westwetterlagen
fuhren die Abflugstrecken Uber das Baugebiet. Das
Bild25 zeigt alle Flige vom 29.07.21 00:09 -12.08.21
09:55. Hierbei ist zu beachten, dass zur Zeit der
Flugverkehr Coronabedingt nur in einem reduzierten
Umfang stattfinden. Steudach bildet einen Netzknoten
im Flugverkehrsnetz. Der Flugverkehr ist zu bewerten
und in die Untersuchung mit einzubeziehen

Um die Anwohner von Flughafen vor Gefahren, erheblichen
Nachteilen und Belastigungen durch Fluglarm zu schitzen,
hat der Deutsche Bundestag 1971 das Gesetz zum Schutz
gegen Fluglarm (FluLdrmG) verabschiedet. Auf der Grund-
lage des Gesetzes in seiner neuen Fassung der Bekannt-
machung vom 31. Oktober 2007 ist flr bestimmte Flugplat-
ze ein Larmschutzbereich neu beziehungsweise erstmalig
festzusetzen. Die Festsetzung erfolgt durch Rechtsverord-
nung der Landesregierung. Larmschutzbereiche nach dem
alten Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm vom 30. Marz
1971 werden durch die Neufestsetzung ersetzt. Der Larm-
schutzbereich umfasst hierbei das Gebiet auRerhalb des
Flugplatzgeldndes. Fur diese Schutzzonen regelt das Ge-
setz zum Schutz gegen Fluglarm Bauverbote beziehungs-
weise Nutzungsbeschrankungen sowie gegebenenfalls die
Erstattung von Aufwendungen fir bauliche Schallschutz-
mafnahmen, Entschadigung bei Bauverboten und Beein-
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trachtigungen des Aufienwohnbereichs.

Ansprechpartner und zustandige Behdrde fur diese Voll-
zugsaufgaben sind in Bayern die Regierung von Mittelfran-
ken - Luftamt Nordbayern fir die Regierungsbezirke Ober-,
Mittel- und Unterfranken sowie die Oberpfalz.

Die Karte der Schutzzonen des Flughafen Nirnberg ist
folgendem Link zu entnehmen:

Quelle:
https://www.stmb.bayern.de/vum/luft/fluglaerm/index.php
(Aufruf am 31.08.2021)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt aulRerhalb
der Schutzzonen, weshalb der Belang Fluglarm nicht weiter
untersucht werden muss.

38 |Schallschutzgutachten 1a: Beantwortung einer inhaltlichen Frage.
Wie kénnen die Ausgangsdaten fiir ein Gutachten Auftraggeberin fir samtliche Gutachten sind die Privatei-
von einem privatrechtlichen Auftraggeber gemaf gentimer der Grundstiicksflachen innerhalb des Plange-
Deckblatt des Berichts kommen? Diese miissen von | biets in Form eines Zusammenschlusses zu einer GbR
offentlicher Stelle kommen. (Gesellschaft burgerlichen Rechts).
Samtliche Gutachten wurden nach Fertigstellung von den
stadtischen Fachamtern nach Inhalt und Richtigkeit gepruift.
Was ist der Inhalt der Mail vom 26.06.20207? _Der _Inhalt der E-Mail zwischen Auftraggeber und Gutachter
ist nicht bekannt.
39 |Schallschutzgutachten 1a und 1b: Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Der aktuelle Stand der Norm DIN 4109-1 ist vom
01.01.2018. Die verwendete Norm ist veraltet. Die
Untersuchung ist zu Uberprifen und ggf. zu korrigie-
ren.

Der aktuelle Stand der Norm DIN 4109-2 ist vom
01.01.2018. Die verwendete Norm ist veraltet. Die
Untersuchung ist zu Uberprifen und ggf. zu korrigie-
ren.

Es wird darauf hingewiesen, dass den Schallgutachten
DIN-Normen zugrunde gelegt sind, die mittlerweile Uberholt
sind. Die Gutachten wurden dahingehend tberprift. Im
Ergebnis ist festzuhalten, dass die Gutachten bei Anwen-
dung des aktuellen Stands der Normen zu keinem anderen
Ergebnis kdmen.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wird
bereits auf Anwendung der aktuellen Fassung der DIN
4109-1:2018-01 verwiesen.

Das Berechnungsschema des mafigeblichen Auf3enlarm-
pegels nach DIN 4109-1:2018-02, welcher fur die Bestim-
mung der notwendigen Schallddmmmale notwendig ist, ist
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sowohl in aktuellen Fassung als auch in der mittlerweile
uberholten Fassung (DIN 4109-2: 2016-07) identisch. Es
besteht somit kein Anderungsbedarf.

40 |Schallschutzgutachten 1a und 1b: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
Die der Berechnung zugrundeliegenden Gebaudeho- | Die Differenz der Wandhdhen der beiden Planungsstéande
hen unterscheiden sich von den Héhen im Bebau- liegt bei 0,25 m. Bei einer Distanz der Larmquelle, hier die
ungsplanentwurf von 2021. BAB A3, von ca. 500 m hat die Anderung der Geb&ude von
Die zulissigen Wandhhen im Bebauungsplanent- I(3,25 r’rékemen \lNesenthchen Einfluss auf die berechneten
wurf sind auf die gerechneten Werte aus dem ur- EgssaE ﬁqﬁege.d Gebaude wiird halltechnisch
sprunglichen Planentwurf von 2016 zu reduzieren, S!nr?t r o\;mgl;) eroe aLé eg.?r f_au;‘ scta” ecdmsq er
damit die Larmbelastung von der Autobahn korrekt h'l'ch e'nA% ehr' esserung 'ehrt '.u; lon aarstellen, da eine
ermittelt ist und die Einwirkungen auf die Birger be- ohere Abschirmung erreicht wird.
kannt ist. Bezuglich auf die Verschattungswirkung Somit stellt die Berechnung mit niedrigeren Gebaude H6-
und Sichteinschrankung sind die zulassigen Wand- hen eine Worst-Case-Abschatzung dar. Aus Sicht des Im-
héhen weiter zu reduzieren. missionsschutzes sind keine weiteren Untersuchungen

notwendig.

41 |Schallschutzgutachten 1a und 1b: Beantwortung einer inhaltlichen Frage.
Warum wurden die Auswertungen nicht wie in den Hier wurde vom Gutachter eine Worst-Case-Betrachtung
Schaltschutztechnischen Untersuchungen von 2015 | durchgefiihrt. Fir jede Fassade wird der maximale Beurtei-
fur OG und EG getrennt berechnet? lungspegel angegeben. Dies ist gangige Praxis und aus
Dies wiirde eine gezielte Auslegung der passiven immissionsschutzfachlicher Sicht nicht zu beanstanden.
LarmschutzmaRnahmen ermaoglichen.

42 |Der Bericht zeigt, dass das Gebiet ohne kosteninten- |Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
S'Vﬁ ’ tk?ml;or_tbeﬁ m&;azhhaende Z.uiet‘t:!mhe Swau' Die Gutachten attestieren, dass eine Wohnbebauung aus
Ecbu ztechnische tgtna men nicht fur eine Wohn- | s challtechnischer Sicht mdglich ist und passive Schall-

ebauung geeignet st schutzmalinahmen umsetzbar sind. Hierbei bewegen sich

Die Bewohner der Randbebauung werden in diskri- | die Malnahmen in einem bauplanungsrechtlich tblichen
minierender Weise benachteiligt (siehe Schallschutz- |Rahmen. Die Bewohner der Randbebauung werden dahin-
technische Auflagen), um das Bewohnen der Innen- | gehend nicht diskriminiert.
flache Uberhaupt zu ermaoglichen.

43 |Warum wird kein aktiver Larmschutz gemacht, wenn |Beantwortung einer inhaltlichen Frage.

dieser gemal den Vorgaben Vorrang vor dem passi-
ven Larmschutz hat?

Auch ein passiver Larmschutz ist kostenintensiv und

Im Zuge der Bebauungsplanung wurde eine Abwagung
bzgl. aktiver und passiver SchallschutzmaRnahmen vorge-
nommen. Aktive Larmschutzmalinahmen in Form von
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hat einen erhohten bautechnischen Aufwand. Passi-
ver Larmschutz kann nur im Gebaudeinneren wirken,
beim Aufenthalt im Freien hilft er nicht.

Wanden oder Wallen sind aus stadtgestalterischer und
landschaftsplanerischer nicht zielfiUhrend. Im Zuge des
Wettbewerbs fiel die Entscheidung auf ein stadtebauliches
Konzept, das den Schallschutz durch passive Malinahmen
I6st.

44 |Vorlaufiger Bauablaufplan zum Ausbau der BAB A3, |Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Etand 23'?8'2019: (Anlage zur Begriindung zum Be- Die planerischen Inhalte sind mit dem Baulasttrager fur
auungsplan) Bundesautobahnen abgesprochen. Eine Beteiligung als

a. Hinweis: dieser Plan ist als "vertraulich" gekenn- Trager o6ffentlicher Belange im Rahmen des Bebauungs-
zeichnet. plans ist erfolgt. Hierbei gab es keine Einwendungen.
b. Bitte einen aktuellen Plan anfiigen, da der vorlie- Als Anlage zur Begriindung des Bebauungsplans wurde ein
gende bereits 8/2019 erstellt wurde. Da es im Projekt |aktueller vorlaufiger Bauablaufplan beigefligt. Hieraus er-
zu Verzogerungen gekommen ist und dies schon geben sich im Bereich des geplanten Baugebiets keine
lange her ist, muss es eine neue Version geben. Verzbégerungen gegeniber dem alten Stand.

45 |saP — spezielle artenschutzrechtliche Prifung: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Im Untersuchungszeitraum 19.03.2015 bis
21.04.2015 der Einzaunung war extrem trockenes
Klima vorherrschend, das die Wanderung der Amphi-
bien minimiert hat.

Die in Abb. 5 des Berichts gezeigten Fangzahlen
kénnen sehr gut mit dem Niederschlagsverlauf korre-
liert werden. Selbst die Krétensperre der Stralle nach
Neuses war kaum aktiv und die Stral3e nur wenige
Nachte gesperrt.

Der artenschutzrechtlichen Priifung sind daher wohl
zu geringe Zahlen zugrunde gelegt, da in den ande-
ren Jahren wesentlich mehr Amphibien unterwegs
waren.

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) ist zu klaren, ob und in welchem Umfang die arten-
schutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) erfiillt sind, wobei bei zuldssigen
Eingriffen sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 S.

1 BNatSchG, die nach den Vorschriften des BauGB zulas-
sig sind, die Modifikation des § 44 Abs. 5 BNatSchG zu
beachten ist.

Die Bauleitplanung unterliegt den artenschutzrechtlichen
Verboten nicht unmittelbar, Bedeutung erlangen sie
dadurch, dass es im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB keinen
Anspruch auf einen Bauleitplan gibt, wenn seiner Durchfiih-
rung nicht ausraumbare Hindernisse, z. B. artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestédnde, entgegenstehen.

Nach der Rechtsprechung mussen die Ermittlungen nicht
erschopfend sein, sondern nur so weit gehen, dass die
Intensitat und Tragweite der Beeintrachtigungen und ihrer
artenschutzrechtlichen Lésungsmoglichkeiten erfasst wer-
den kann. Konkret bedarf es nach der Rechtsprechung im
Aufstellungsverfahren lediglich einer Abschatzung durch
den Plangeber, ob der Verwirklichung der Planung arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande als untberwindliche
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Vollzugshindernisse entgegenstehen werden.

Hierzu hat er die bei Verwirklichung der Planung voraus-
sichtlich betroffenen Arten sowie Art und Umfang ihrer vo-
raussichtlichen Betroffenheit unter Hinzuziehung natur-
schutzfachlichen Sachverstands iberschlagig zu ermitteln
und zu bewerten.

Konkret bedarf es nach der Rechtsprechung im Aufstel-
lungsverfahren lediglich einer Abschatzung durch den
Plangeber, ob der Verwirklichung der Planung artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande als uniberwindliche Voll-
zugshindernisse entgegenstehen werden.

Der naturschutzrechtliche Gesamtraum ist seit langem im
Focus des Amphibienschutzes. Der Gutachter war mehr-
fach innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
tatig und die Ausfiihrungen genligen den Anforderungen
des speziellen Artenschutzrechts.

46 |saP — spezielle artenschutzrechtliche Priifung: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
Der Graben entlang des Friedhofs ,soll zur Entwasse- | Die Ableitung des wild abflieRenden Wassers in Verbindung
rung des Wohngebiets ertiichtigt werden®. mit der Veranderung des Grabens 6stlich des Steudacher
= ; . : . : Friedhofs und die Anlage des Amphibienteichs sind nicht
Das Gelande steigt allerdings Richtung Suden bis . )
iber das stdiicho Ende dos Friedhofs hinaus im Profil|Inhalt des Bebauungsplans. Die Malinahme zur Ableitung
an. Daher kann dieser Graben im aktuellen Zustand | VO" wild abflieRendem Wasser dient dem Schutz sowohl
niéht zur Entwisserung nach Stiden dienen des neuen Baugebiets als auch des Gesamtorts von Steu-
' dach vor Starkregenereignissen.
Die Ableitung erfolgt durch eine Umkehr des Gefalles im
ndrdlichen Bereich des Grabens. Die Planung der Maf3-
nahme ist abgeschlossen. Bei weiteren Fragen wird an das
zustandige Amt fir Umweltschutz und Energiefragen ver-
wiesen.
47 |saP — spezielle artenschutzrechtliche Priifung: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die MaBnahme zur Vermeidung, ,dass der umlaufen-
de Sperrzaun zu jeder Zeit unpassierbar fir Amphi-
bien bleibt” ist bereits jetzt nicht erfiillt, da durch die
Erdbewegungen der Krétenzaun Uber eine langere
Zeit unterbrochen wurde und immer noch offen ist.
Ebenso ist der Zaun an mehreren Stellen Gberwach-

Die Tatsache, dass die Amphibienschutzzaunung in den
Sommermonaten 2021 auf der Siidseite nicht komplett
geschlossen war bedeutet nicht, dass die Baufeldraumung
nicht in den festgesetzten Zeiten stattfinden kann. Die
Schutzzaunung soll die wandernden Amphiben um das
geplante Baugebiet leiten.
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sen und kann daher passiert werden.

Es ist daher aktuell nicht bekannt, ob und wie viele
schitzenswerte Tiere sich auf dem Baufeld befinden.
Deshalb kann keine Baufeldraumung erfolgen.

Im Frahjahr verlauft die Laufrichtung der Amphibien von
Siuden nach Norden. Nach dem Ablaichen verlauft die
Wanderung in umgekehrter Richtung. Im Frahjahr 2021 war
die Zaunung geschlossen. Da bei der Rlickwanderung die
Nord- und Westseite geschlossen war, ist davon auszuge-
hen, dass sich keine Knoblauchkréte im Baufeld eingegra-
ben hat. Knoblauchkréten klettern nicht und Laubfrésche
haben im Baufeld keinen Uberwinterungslebensraum, folg-
lich ist in der flr die Baufeldrdumung festgesetzten Zeit
keines der besonders geschiitzten Tiere im Gebiet zu er-
warten.

Mittlerweile ist die umlaufende Sperrzdunung wieder kom-
plett geschlossen.

48 |saP — spezielle artenschutzrechtliche Priifung: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
Die MaRnahme zur ,Rdumung des geplanten Ent- Die Ableitung des wild abflieRenden Wassers in Verbindung
wasserungsgrabens vom Baugebiet zum Waldtim- mit der Veranderung des Grabens stlich des Steudacher
pel ist im Vergleich zur Fassung von 2015 hinzuge- |Friedhofs und die Anlage des Amphibienteichs sind nicht
kommen. Inhalt des Bebauungsplans. Die MaRnahme zur Ableitung
Die Entwasserung des Baugebiets nach Siiden ist \éon wild abgleBenge;n V\I/asserhd(;entgem S?hrL:tz SOWSothI
allerdings nicht geklart. Die MaRnahme zur ,Ersatz- deshneuegt akuge Iets als auch des Lesamtorts von steu-
pflanzungen im Nahbereiche® als Ausgleich fiir ,die ach vor starkregenereignissen.
Rodung von Gebilsch und Jungbdume entlang des zu | Die Ableitung erfolgt durch eine Umkehr des Gefalles im
ertiichtigenden Entwasserungsgrabens* ist im Ver- nordlichen Bereich des Grabens. Die Planung der Maf3-
gleich zur Fassung von 2015 hinzugekommen. nahme ist abgeschlossen. Bei weiteren Fragen an das zu-
Die Entwasserung des Baugebiets nach Siiden ist stdndige Amt fur Umweltschutz und Energiefragen verwie-
allerdings nicht geklart. sen.
‘ : " " o Der Ersatz fur die zu entfernenden Gehdlze im Graben
\é\i/: :Elﬁggttgogéepra:rﬁf vrvz?c:] ;: ?;S:;g”ten Baume, fr wgstlich des Fried_hofes, gtellt die Grunflache auf der West-
S o seite des Baugebietes mit neu zu pflanzenden grof3- bis
Wie ist sichergestellt, dass dies im Rahmen der be- | mittelkronigen Baumen dar. Die Umsetzung dieser Begri-
schrankten Anzahl von Baumen und Pflanzen und nungsmaRnahme ist verpflichtend im stadtebaulichen Ver-
nach Wegfall der Grunflachen im Vergleich zum Be- |trag geregelt.
bauungsplanentwurf 2015 ,im Rahmen der Durchgri-
nung des Wohngebiets“ erfolgen kann?
49 |saP — spezielle artenschutzrechtliche Priifung: Beantwortung einer inhaltlichen Frage.

Da die Mallnahme V3 die Siidseite des Baugebiets
absperrt, sammeln sich alle Amphibien an der West-

Dieser Bereich steht nicht in Zusammenhang mit dem ge-
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seite und wandern von der Nordwestseite des Bau-
gebiets zum Dorfweiher.

Wie erfolgt die ,Vermeidung eines Verbotstatbestan-
des durch Tétung von Individuen der Knoblauchkréte
[...] sowie anderer Amphibien® an der Stralle St. Mi-
chael, die nach Neuses fihrt und tUberquert werden
muss?

planten Baugebiet.

Als davon unabhangige Maf3nahme erfolgt bereits seit vie-
len Jahren eine Strallensperrung wahrend der Amphibien-
anwanderzeit zum Laichgewasser.

50 |saP — spezielle artenschutzrechtliche Priifung: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die Amphibiendurchgangssperre, die im Freiflachen- |Die planerische Umsetzung der Amphibiendurchgangssper-
gestaltungsplan noérdlich des Friedhofs gezeigt ist, ist |re ist erfolgt und im Freiflachengestaltungsplan ersichtlich.
auch in diesem Bericht als Verlangerung der Mal}- Die verpflichtende Errichtung und der Unterhalt sind im
nahme V3 an der Sudseite des Baugebiets aufzuzei- |stadtebaulichen Vertrag geregelt. Eine Festsetzung auf
gen. Dies ist insbesondere wichtig, da ,,das Fried- Ebene des Bebauungsplans ist somit nicht erforderlich,
hofsgelande [...] allerdings mit hoher Wahrscheinlich- |weshalb aus Griinden der Planlesbarkeit darauf verzichtet
keit einen grol3en Teil der Tiere beherbergen® wird. wird.

51 |saP — spezielle artenschutzrechtliche Priifung: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
Fledermause sind bei uns abends unterwegs. Eine Das artenschutzrechtliche Beschadigungs- und Zersto-
Betroffenheit von Fledermausen kann daher nicht rungsverbot ist auf Fortpflanzungs- oder Ruhestatten be-
ausgeschlossen werden. schrankt, welche es im geplanten Baugebiet fir Fleder-

mause nicht gibt. Von daher sind die Anforderungen eines
potentiellen Fledermausvorkommens Rechnung getragen.

52 |saP — spezielle artenschutzrechtliche Priifung: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Es sind auch auflerhalb der Einzaunung und damit Es ist angesichts der Anspriiche der Art durchaus maglich,

aufderhalb des Geltungsbereichs Laubfrosche gesich- |dass diese auch auerhalb des Geltungsbereichs vorkom-

tet worden. men. Dies verandert jedoch die artenschutzrechtliche Ein-
schatzung hinsichtlich des Baugebiets nicht.

53 |saP — spezielle artenschutzrechtliche Priifung: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Bezuglich der Aussage ,Nachtrag: 2017 wurde die
MaRnahme V1 durchgefiihrt. Es wurden drei adulte
Tiere der Knoblauchkréte innerhalb der Flache abge-
fangen und zum Laichgewasser verbracht. Durch
dauerhafte Beibehaltung der Zaunung ist ein Rick-
oder Einwandern in die Flache seitdem ausgeschlos-
sen.”

Von einer Korrektur wird abgesehen, da diese inhaltlich
keine Auswirkungen hat.
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Die MaRnahme V1 erfolgte bereits 2015 und nicht
2017. Der Bericht ist zu korrigieren.

54 |saP — spezielle artenschutzrechtliche Priifung: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
Die Aussage ,Die zu prifenden Arten fehlen grof3- Das saP Gutachten ist korrekt. Das Foto des Einwenders
raumig um das Untersuchungsgebiet.” ist falsch. Wir |zeigt eine GroRlibelle mit der weitesten Verbreitung in Bay-
haben bei uns Libellen gesehen (Foto beigefugt). Der |ern: blaugriine Mosaikjungfer / Aeshna cyanea.
E’irlﬁht ist iu korrrllgle;en utr:d darf Vorkommen von Der besondere Artenschutz des § 44 Bundesnaturschutz-
loefien entsprechend zu bewerten. gesetz kann nur fir sehr wenige Libellenarten angewendet
werden, deren Lebensraum im oder am geplanten Bauge-
biet nicht existiert
55 |saP — spezielle artenschutzrechtliche Prifung: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
Im Unterpunkt 2.3 ist die Konfliktvermeidende Maf3- | Von einer Korrektur wird abgesehen, da diese inhaltlich
nahme ,V4“ nicht mit einem Kreuz als notwendig ge- |keine Auswirkungen hat.
kennzeichnet.
Der Bericht ist zu korrigieren
56 |Freiflachengestaltungsplan: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
Die Héhenlinien sind im Plan als Bestand gekenn- Die verkehrliche und abwassertechnische ErschlielRungs-
zeichnet. Da sich die Hohen nicht andern sollen, kann | planung ist in der Leistungsphase 3 (Entwurfsplanung) ab-
diese zusatzliche Kennzeichnung entfallen. geschlossen und von den stadtischen Fachamtern freige-
geben.
Somit ist die Planung konkretisiert und die Hoéhenlage der
ErschlieBungsanlagen steht fest. Hieraus ergeben sich
geringfiigige Anpassungen des vorhandenen Gelandes.
Vor diesem Hintergrund ist es zielfiUhrend die Bestandsho-
henlinien im Plan aufzunehmen.
Zur Verdeutlichung der Geléndesituation wurde im Bebau-
ungsplan hinweislich punktuell die Hohenlage der geplan-
ten offentlichen Strallenverkehrsflache G. NN gemaf Ent-
wurfsplanung eingetragen sowie Schnittzeichnungen als
Anlage zur Begriindung des Bebauungsplans aufgenom-
men.
57 | Freiflachengestaltungsplan: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die Strafenflhrung zu den Hinterhdusern ist nicht als

Bei der Zufihrung zu den hinterliegenden Doppelhaushalf-
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Weg / StralRe gekennzeichnet.

ten handelt es sich in Abgrenzung zu 6ffentlichen Strallen-
verkehrsflachen um private Zuwegungen auf Baugrundsti-
cken, die grundsétzlich nicht Bestandteil des Freiflachenge-
staltungsplans, sondern Gegenstand der nachfolgenden
Objektplanung sind. Insoweit ist die Darstellung schlissig.

58 |Freiflachengestaltungsplan: Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Es wird auf einen Stellplatz hingewiesen, der Im Frei- | Hierbei handelt es sich um ein Baugrundstick, auf welchem
flachengestaltungsplan nur als Carport zuladssig de- | entweder ein Einzelhaus oder zwei Doppelhaushalften er-
klariert wird. richtet werden kénnen. Insofern auf dem entsprechenden
Dies ist im Bebauungsplanentwurf nicht zu erkennen. Fahugrundr?tugk ﬁ"LE'néelthe!.us errichtet W'(;dl'_"St es h'nhsl'Cht'
Die Unterlagen sind aufeinander abzustimmen. Ich der erforderiichen Entwasserungs- und fausanscniuss-
leitungen durchaus mdglich auf dem linken Stellplatz eine
Garage zu errichten. Die Festsetzung im Bebauungsplan ist
korrekt. Die Darstellung im Freiflachengestaltungsplan wird
redaktionell angepasst.
59 |Freiflachengestaltungsplan: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen sind Natur- | Im Zuge der Ausfiihrungsplanung wird die Gestaltung der
steinquader als Anfahrschutz zu erkennen. Um hier | 6ffentlichen Baumstandorte und die erforderlichen Maf3-
eine oOffentlichen Aufenthalts- und Begegnungsfla- nahmen zum Anfahrtsschutz weiterhin konkretisiert. Der
chen, die eine positive Auswirkung auf die Wohnqua- |Hinweis wird hierbei fiir die weiteren Planungsschritte zur
litat zu erhalten, ware es hilfreich zumindest ein Teil | Kenntnis genommen.
dieser Steine im Baugebiet mit Banken oder anderen
Sitzgelegenheiten zu ersetzen.
60 |Freiflachengestaltungsplan: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es sieht so aus als sei die Zufahrt zur Garage in der | Im Freiflachengestaltungsplan sind die Sparten und die
Nordwestecke blockiert. Leitungen zur Entwasserung nachrichtlich enthalten. Der
Freiflachengestaltungplan wurde dahingehend an den ak-
tuellen Stand angepasst. Der Schaltkasten wurde an ande-
rer Stelle verortet und blockiert somit nicht mehr die Zu-
fahrt.
BS 18.08.21 1 | Es besteht dir Beflirchtung, dass durch die beiden Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zuwegungen zum sudlich des Plangebiets verlaufen-
den Feldweg dazu fihren konnte, dass illegale Wege
durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
entstehen kénnten und diese als Millhalde miss-

Die vorgebrachten Bedenken stellen eine subjektive Ein-
schatzung dar, die von der planenden Gemeinde nicht als
stadtebauliche Belange zu berlcksichtigen sind. So sind
nach gangiger Rechtsprechung potenzielle Anderungen
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braucht werden konnten.

nicht in die Abwagung einzustellen, sondern faktische und
unmittelbare Beeintrachtigungen, die von einer geplanten
Baumaflnahme ausgehen kénnen.

Die Zuwegungen zur angrenzenden Landschaft ist ein
wichtiger planerischer Aspekt in Bezug auf die Wohnquali-
tat und tragt zur stadtraumlichen Vernetzung des Gebiets
bei. Dass dadurch illegale Wege auf privaten Flachen ent-
stehen und Miill abgeladen wird, ist nicht zu erwarten.

Die LarmschutzmalBnahmen im Westen des Gebiets
sind nicht ausreichend, da die Autobahn auch im
Siiden verlauft und die Larmbelastung auch im Be-
reich der Hochspannungsleitung durch den fehlenden
Wald ungehindert Steudach trifft.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die LarmschutzmaBnahmen sind gemaRn der rechtlichen
Anforderungen ausgearbeitet und der Umgang mit der
Larmbelastung wird ausfihrlich in den beiden schallschutz-
technischen Untersuchungen, die Anlagen zur Begriindung
des Bebauungsplans sind, dargelegt.

Das Konzept sieht eine Siedlung vor, die ganz sepa-
rat neben dem Dorf gebaut wird mit keinerlei Anbin-
dung an unser Dorf. Das wird dem landlichen Charak-
ter von Steudach nicht gerecht und wird kaum zu
einem Miteinander fiihren. Es wird die Notwendigkeit
eines offentlichen Platzes innerhalb des Gebiets in
Frage gestellt, da jedes Baugrundstiick einen Garten
besitzt und es nur ein geplantes Mehrfamilienhaus
gibt. Wenn es einen Dorfplatz geben soll, dann im
urspringlichen Dorf, damit Alt- und Neubdrger sich
begegnen kdnnen.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Das Gebiet grenzt biindig an den bestehenden Siedlungs-
korper an und verfligt Gber eine Anbindung an den Dorfkern
Uber die verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache im Osten,
die an das bestehende FuBwegenetz in Steudach ange-
bunden ist. Ebenso verfiigt das Gebiet Gber eine Vernet-
zung in die offene Landschaft Uber zwei Fullwege. Insoweit
sind den Anforderungen einer stadtrdumlichen und land-
schaftlichen Vernetzung Rechnung getragen.

Die o6ffentliche Griinflache innerhalb des Gebiets dient als
Treffpunkt fir gemeinsame Aktivitaten, der gestalterischen
Aufwertung des StralRenraums sowie der Verbesserung des
kleinraumigen Stadtklimas. Sie Gbernimmt somit in Ab-
grenzung zu den privaten Hausgarten eine in mehrfacher
Hinsicht wichtige Funktion fiir das Baugebiet. Als &ffentliche
Grinflache kann diese von allen Blrger*innen genutzt wer-
den.

Planungen auRerhalb des Geltungsbereichs sind nicht Ge-
genstand des Bebauungsplans.

Die Bemessung der Entwasserungseinrichtung sind
nicht ausreichend und geniigen nicht den Anforde-

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
Die Planung und Bemessung der Entwasserungseinrich-
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rungen an den Klimawandel.

tung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die abwassertechnischen Anlagen im Baugebiet wurden
auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfes von einem
externen Ingenieurbiro geplant.

Durch den Entwasserungsbetrieb erfolgte eine mehrfache
Prifung der vorgelegten Berechnungen und Projektierun-
gen, die dann als Basis flir eine zu erarbeitende Ausfiih-
rungsplanung freigegeben wurden.

Die zuklnftigen 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen
entsprechen somit den Vorgaben der einschlagigen Regel-
werke und gesetzlichen Vorgaben.

Um auf die Gefahren von Starkregenereignissen hinzuwei-
sen wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

Riickstausicherung und Uberflutungsschutz:

Bei Uberlastung der &ffentlichen Kanalisation oder im Ver-
sagensfall der StraRenentwésserung kann es zu Uberflu-
tungen der angrenzenden Grundstiicke kommen. Die jewei-
ligen Anschlussnehmer missen sich gegen Rickstau aus
der Kanalisation und gegen Eindringen von Oberflachen-
wasser schitzen.

Ist es in der heutigen Zeit noch vertretbar bei dem
Flachenfral3, dass in einem Baugebiet ca. 100 m? pro
Bewohner versiegelt bzw. kultiviert wird?

Beantwortung einer inhaltlichen Frage.

In Erlangen herrscht eine andauernd steigende hohe Woh-
nungsnachfrage vor. Demnach ist Erlangen auch als ange-
spannter Wohnungsmarkt gemaf Mieterschutzverordnung
(MiSchuV vom 9.7.2019) erklart worden. Der Problematik
des fehlenden Wohnraums wird im Erlanger Stadtgebiet
hauptsachlich durch die Instrumente der Innenentwicklung
begegnet. Flankierend ist dazu auch die Entwicklung von
Aufdenbereichsflachen notwendig. Mit einer fur allgemeine
Wohngebiete hohen zuldssigen Dichte innerhalb des Bau-
gebiets, die den Orientierungswerten fir Obergrenzen nach
§ 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) entspricht, wird
dem Anspruch an einen sparsamen und gleichermalfen
schonenden Umgang mit Grund und Boden Rechnung ge-
tragen.
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Es wird beflrchtet, dass im Dorf ein erhdhtes Ver- Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
kehrsaufkommen geben wird, da es keinen regelma-
Rigen Busverkehr mehr gibt. Alteingesessene Birger
mussen den Larm und die Luftbelastung ertragen.

Der durch das Baugebiet entstehende zusatzliche Verkehr
und dessen Auswirkungen sind als gering einzustufen. Eine
Anpassung des Angebotes hinsichtlich der Busverbindung
wird zudem im Rahmen der Nachfrageanderung aufgrund
des Baugebiets geprtuift.
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Bebauungsplan Nr. 464 — Am Klosterholz West — der Stadt Erlangen OO0
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB [
mit Schreiben vom 07.Juli 2021 %%%%D
hier: Prufung der Stellungnahmen mit Ergebnis BiRRnE
Nr. |Name Eingang Nr. |Stellungnahme Ergebnis der Priifung
1 | Amt fir Digitalisierung, 23.08.2021 Keine AuBerung. Entfalit.
Breitband und Vermessung
Erlangen
Nagelsbachstr. 67
91052 Erlangen
2 |Amt fur Erndhrung, 03.08.2021 1 |Landwirtschaftliche Belange sind allgemein durch den Die Stellungnahme wird bereits teilweise beriick-

Landwirtschaft und Forsten
Farth

Jahnstrale 7
90763 Firth

Verlust von landwirtschaftlichen genutzten Kulturflachen
berihrt. Der Verlust an diesen Ackerflachen sollte im
Interesse der Aufrechterhaltung der regionalen Produk-
tion moglichst auf das unbedingt notwendige Mal} be-
grenzt werden, zumal wenn es sich wie hier Uberwie-
gend um Erzeugungsflachen mit iberdurchschnittlicher
Bodenfruchtbarkeit handelt. Die betroffenen Ackerfla-
chen sind nach er Reichsbodenschatzung tberwiegend
mit der Bodenart aL5V und Ackerzahlen von 40-48 ein-
gestuft. Der Vergleichsmalistab im Stadtkreis Erlangen
betragt 43.

Nach Riicksprache mit aktuellen Bewirtschaftern der
gepl. Ausgleichsflachen wiirde das AELF Firth-
Uffenheim begriiRen, wenn die Ausgleichsflachen
nochmals hinsichtlich der Méglichkeiten einer produkti-
onsintegrierten Kompensation geprift werden kdnnen.
Ansonsten wirden der Landwirtschaft tiber die tatsachli-
chen Bauflachen hinaus zuséatzliche Flachen fir Aus-
gleichsmalnahmen verloren gehen.

Nach uns vorliegenden Unterlagen bewirtschaftet der-
zeit der landwirtschaftliche Haupterwerbsbetrieb in St.

sichtigt.

Ausgleichsflachen im Sinne der Eingriffsregelung nach §
18 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) sind im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens nicht nachzuweisen, da
dieses im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b
BauGB (Baugesetzbuch) durchgefihrt wird. Insoweit
wird dadurch den landwirtschaftlichen Belangen Rech-
nung getragen und der Verlust von Ackerflachen mini-
miert.

In Abgrenzung zu Ausgleichsflachen im Sinne der Ein-
griffsregelung nach § 18 BNatSchG sind gemaf dem
Ergebnis der durchgeflihrten speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung jedoch artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmalRnahmen im Zuge der Bebauungsplanung
umzusetzen.

Die artenschutzrechtlichen Ausgleichsflachen missen
hierbei den spezifischen Bedurfnissen der betroffenen
besonders geschutzten Tierarten entsprechen, weshalb
diese hinsichtlich ihrer erforderlichen Rahmenbedingun-
gen (Lage, GroRe, Beschaffenheit, etc.) nicht beliebig
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Nr. |Name Eingang Nr. |Stellungnahme Ergebnis der Priifung

Michael [Jl] die Flachen im Geltungsbereich der Pla- wahlbar sind.

nung, an der Hofstelle' werden clierzeltl rd. 115GVE Rm- Im Plangebiet werden drei artenschutzrechtliche Aus-

der gehalten. Des Weiteren weisen wir auf den landwirt- gleichsmaBnahmen umgesetzt

schaftlichen Betrieb in der Kieselbergstr. || hin, dort wer- '

den rd. 53 GVE Rinder gehalten. Die erste Malinahme ist eine als Amphibienwanderkorri-

Durch die vorl. Planung diirfen diese Betriebe weder in | dor zu gestaltende Grabensenke entlang des Std-und

ihrem Bestand noch in ihrer betrieblichen Entwicklung | Westrandes des Neubaugebietes.

einschl. Erweiterungsmaglichkeiten beeintrachtigt wer- | bie peiden externen AusgleichsmaRnahmen sind zwei

den. Wechselbrachen fir Feldvogel. Diese je 0,2 ha grofen
Ackerrandstreifen kénnen durch die Bewirtschaftungs-
vorgaben zwar nicht mehr produktiv genutzt werden,
aber integriert im landwirtschaftlichen Betrieb bleiben,
z.B. als Stillegungsflache fur Flachenpramien.
Die erwahnten Hofstellen befinden sich in mindestens
130 m Entfernung zum Plangebiet. Hinsichtlich des an-
lagenbezogenen Immissionsschutzes kommt es somit
durch das Baugebiet zu keinem relevanten Heranrtcken
an bestehende landwirtschaftliche Betriebe. Die Betrie-
be sind durch die Planung somit weder im Bestand noch
in ihrer Entwicklung beeintrachtigt.

2 | Aufgrund der raumlichen Nahe des Planungsgebietes zu | Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

landwirtschaftlichen Nutzflachen bitten wir zur Vermei-
dung von Nutzungskonflikten zwischen den ,Wohnbau-
flachen und der ,landwirtschaftlichen Flachen® vorsorg-
lich folgenden Hinweis in die Planung aufzunehmen:

Auf die von den landwirtschaftlichen Hofstellen und
landwirtschaftlich bewirtschafteten Fldchen einwirken-
den Immissionen (Ldrm, Staub, Geruch), ausgeldst
durch betriebstibliche landwirtschaftliche Nutzungen (zu
allen Tages- und Nachtzeiten) wird hingewiesen. Diese
sind ortsiblich, zumutbar und zu dulden, sofern sie nicht
liber das geméaR den einschléagigen o6ffentlichen Rege-
lungen (z.B. BImSchG) zuldssige und zugrunde geleg-
ten Mal3 hinausgehen.

Hinsichtlich des anlagenbezogenen Immissionsschutzes
kommt es durch das Baugebiet zu keinem relevanten
Heranriicken an bestehende landwirtschaftliche Betrie-
be.

Der Hinweis ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht
nicht notwendig. Die Zumutbarkeit von Emissionen bei
der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen ist
anhand der einschlagigen und allgemeingultigen Regu-
larien des 6ffentlichen Rechts hinreichend geregelt,
sodass weder ein Hinweis darauf noch eine immissions-
schutzfachliche Einzelfallbetrachtung notwendig ist.
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Nr.

Name

Eingang

Nr.

Stellungnahme

Ergebnis der Priufung

Aus forstlicher Sicht bestehen gegen die aktuelle Pla-
nung keine Einwendungen.

Entfallt.

Autobahndirektion
Nordbayern

Dienststelle Niurnberg
Flaschenhofstralle 55
90402 Nirnberg

15.07.2021

Belange des Baulasttragers flir Bundesautobahnen
werden nicht betroffen. Das Plangebiet ist ca. 500 m von
der Bundesautobahn entfernt.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass der Baulast-
trager flir Bundesautobahnen nicht verpflichtet ist, Maf3-
nahmen zum Schutz vor Larm oder sonstigen negativen
Auswirkungen aus dem Bestand und Betrieb der Bun-
desautobahn zu treffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bayer. Bauernverband
Niederndorfer Strale 63
91074 Herzogenaurach

06.09.2021

Bereich Landwirtschaft:

Emissionen, vor allem Staub und Geruch, die durch eine
ordnungsgemale landwirtschaftliche Nutzung der an-
grenzenden Flachen entstehen, sind zu dulden.

Wir weisen rein vorsorglich darauf hin, dass sicherzu-
stellen ist, dass die Bewirtschaftung der landwirtschaftli-
chen Grundstucke auch wahren der erforderlichen Er-
schlieBungsmafnahmen der Baugebiete gewahrleistet
sein muss.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ausgleichsflachen:

Ausgleichsflachen sollten grundsatzlich als 6ffentliche
Flachen direkt auf der Planungsflache realisiert werden.
Ansonsten sollte eine Verlegung auf die weniger ertrag-
reichen Flachen stattfinden. Es ist zu prifen, ob Konver-
sionsflachen als Ausgleichsflache herangezogen wer-
den kénnen. Weiterhin regen wir die Umsetzung von
PIK-Manahmen an, mit dem Ziel den Entzug von land-
wirtschaftlicher Nutzflache aus der landwirtschaftlichen
Produktion zu minimieren.

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Ausgleichsflachen im Sinne der Eingriffsregelung nach §
18 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) sind im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens nicht nachzuweisen, da
dieses im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b
BauGB (Baugesetzbuch) durchgefiihrt wird. Insoweit
wird dadurch den landwirtschaftlichen Belangen Rech-
nung getragen und der Verlust von Ackerflachen mini-
miert.

In Abgrenzung zu Ausgleichsflachen im Sinne der Ein-
griffsregelung nach § 18 BNatSchG sind gemaf dem
Ergebnis der durchgeflihrten speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung jedoch artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmalRnahmen im Zuge der Bebauungsplanung
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umzusetzen.

Die artenschutzrechtlichen Ausgleichsflachen missen
hierbei den spezifischen Bedurfnissen der betroffenen
besonders geschutzten Tierarten entsprechen, weshalb
diese hinsichtlich ihrer erforderlichen Rahmenbedingun-
gen (Lage, GroRe, Beschaffenheit, etc.) nicht beliebig
wahlbar sind.

Im Plangebiet werden drei artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmalRnahmen umgesetzt.

Die erste MalRnahme ist eine als Amphibienwanderkorri-
dor zu gestaltende Grabensenke entlang des Sid-und
Westrandes des Neubaugebietes.

Die beiden externen AusgleichsmalRnahmen sind zwei
Wechselbrachen fiir Feldvdgel. Diese je 0,2 ha grof3en
Ackerrandstreifen kénnen durch die Bewirtschaftungs-
vorgaben zwar nicht mehr produktiv genutzt werden,
aber integriert im landwirtschaftlichen Betrieb bleiben,

z.B. als Stillegungsflache fir Flachenpramien.

Flachenverbrauch:

Der grolRe Flachenverbrauch stellt fur die Landwirtschaft
in der Region ein generelles Problem dar. Diesbezuglich
mussen alle verantwortlichen Behorden in Bayern bei
der Planung und der Umsetzung von Entwicklungspro-
jekten die argrarstrukturellen Belange berucksichtigen.
Wir fordern dies auch bei zuklinftigen Planungen in die
Uberlegungen mit einzubeziehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet ist aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) ent-
wickelt. Es dient der Schaffung von dringend bendtigtem
Wohnraum. Ausgleichsflachen im Sinne der Eingriffsre-
gelung nach § 18 BNatSchG (Bundesnaturschutzge-
setz) sind im Zuge des Bebauungsplanverfahrens nicht
nachzuweisen, da dieses im beschleunigten Verfahren
gemal § 13b BauGB (Baugesetzbuch) durchgefiihrt
wird. Insoweit wird dadurch den landwirtschaftlichen
Belangen Rechnung getragen und der Verlust von
Ackerflachen minimiert.

Auch bei zukiinftigen Planungen werden die agrarstruk-
turellen Belange bertcksichtigt.
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4 |Nachbarrecht: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Hier bitten wir, in die Planung mit aufzunehmen, dass Die nach dem Nachbarrecht erforderlichen Grenzab-
die nach dem Nachbarrecht erforderlichen Grenzab- stédnde nach Art. 47 und 48 des Bayer. Ausfiihrungsge-
stande nach Art. 47 und 48 des Bayer. Ausfliihrungsge- |setzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) sind
setzes zum Birgerlichen Gesetzbuch zu den angren- allgemeingiiltig und einzuhalten. Ein Hinweis darauf ist
zenden landwirtschaftlichen Grundstiicken einzuhalten | nicht erforderlich

sind.

5 |Stralen/ Wege: Die Stellungnahme wird bereits beriicksichtigt.
Hinsichtlich einer geplanten Anderung an der Befahr- Die verkehrliche ErschlieRungsplanung berlicksichtigt
barkeit bestehender Stralen sowie bei dem Ausbau des |die Belange des landwirtschaftlichen Verkehrs. Dem-
neuen Stralkennetzes im Rahmen dieser BaumaRnahme | nach sind Schleppkurven fiir Traktoren und eine Zu-
ist bei der Verkehrsfiihrung sowie der Stralenauslegung | fahrtsmdéglichkeit zum angrenzenden Feldweg nachge-
eine max. bauartbedingte Fahrzeugbreite an landwirt- wiesen. Die offentliche StraRenverkehrsflache ist auf
schaftlichen Sonderfahrzeugen von 3,50 Metern zu be- |Ebene des Bebauungsplan entsprechend dimensioniert.
ricksichtigen.

6 |Entwasserung: Die Stellungnahme wird bereits beriicksichtigt.

Des Weiteren und eingedenk der Schadensereignisse in
diesem Jahr, verursacht durch Hochwasser, ist sicher-
zustellen, dass ein geregelter und sicherer Abfluss von
Oberflachengewassern in den Planungen integriert und
umgesetzt wird.

Die Planung und Bemessung der Entwasserungseinrich-
tung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die abwassertechnischen Anlagen im Baugebiet wurden
auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfes von
einem externen Ingenieurburo geplant.

Durch den Entwasserungsbetrieb erfolgte eine mehrfa-
che Priifung der vorgelegten Berechnungen und Projek-
tierungen, die dann als Basis flr eine zu erarbeitende
Ausfiihrungsplanung freigegeben wurden.

Die zukunftigen 6ffentlichen Entwasserungseinrichtun-
gen entsprechen somit den Vorgaben der einschlagigen
Regelwerke und gesetzlichen Vorgaben.

Um auf die Gefahren von Starkregenereignissen hinzu-
weisen wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen:

Rickstausicherung und Uberflutungsschutz:
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Bei Uberlastung der 6ffentlichen Kanalisation oder im
Versagensfall der StraBenentwasserung kann es zu
Uberflutungen der angrenzenden Grundstiicke kommen.
Die jeweiligen Anschlussnehmer mussen sich gegen
Ruckstau aus der Kanalisation und gegen Eindringen
von Oberflachenwasser schitzen.
5 |Bayer. Landesamt fur Keine Rickmeldung. Entfilit.
Denkmalpflege
Abt. Vor- und
Frihgeschichte
Burg 4
90403 Nuirnberg
6 |Bayer. Rotes Kreuz 15.07.2021 Keine AuBerung. Entfalit.
BRK-Geschéftsstelle
Henri-Dunant-Str. 4
91058 Erlangen
7 |Bund Naturschutz Keine Ruckmeldung. Entfalit.
in Bayern e.V.
Friedrichstralte 7 (1.0G)
91054 Erlangen
8 |Deutsche Post Bauen GmbH Keine Rickmeldung. Entfallt.
NL Munchen — Aufenbiro
Ndrnberg
Postfach 90 01 62
90492 Nurnberg
9 |Deutsche Telekom Technik 12.07.2021 1 | Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien |Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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GmbH

Technik Niederlassung Siid
PTI 13 Ndrnberg

Am Fernmeldeturm 2
90441 Nlrnberg

der Telekom.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien
mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen
umfangreichen Telekommunikationslinien der Telekom
anzuspannen, dass diese nicht verandert oder verlegt
werden missen.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und au-
Rerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit,
welche eigenen oder Ihnen bekannte MalRnahmen Drit-
ter im Planbereich stattfinden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau der Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit dem Stral’enbau
und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf
genannten Adresse so frith wie méglich, mindesten 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Soweit technisch mdglich, werden die Hinweise in der
Planung und Ausfiihrung der Erschliellung berticksich-
tigt. Die Deutsche Telekom GmbH wird in die Umset-
zung rechtzeitig eingebunden. Die Vorhabentragerin
wurde diesbeziglich in Kenntnis gesetzt.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufzunehmen:

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien vorzusehen.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Da die Verkehrsflachen ausreichend dimensioniert sind
und alle erforderlichen Leitungstrassen aufnehmen kon-
nen, ist eine Festsetzung zur Sicherung einzelner Tras-
sen nicht erforderlich. Die konkrete Trassenflihrung ist
Bestandteil der weiterfihrenden Planungen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merk-
blatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur
Stralen- und Verkehrswege, Ausgabe 1989; siehe ins-
besondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicher-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan ist ein Hinweis auf das DVGW-
Regelwerk enthalten. Dartber hinaus ist dies Gegen-
stand der Leitungskoordination im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung. Bei unvermeidbaren Unterschrei-
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zustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die |tungen der Schutzabstande wird auf mdglich technische
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikations- | SchutzmafRnahmen verwiesen.
linien der Telekom nicht behindert werden. Bei Pla-
nungsanderungen bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig
zu beteiligen.
10 |Evang.-Luth. 1 Keine Rickmeldung. Entfallt.
Gesamtkirchenverwaltung
FichtestralRe 1
91054 Erlangen
11 |Heimat- und 20.08.2021 1 |Empfehlung: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Geschichtsverein
Erlangen e.V.
Gebbertstralie 1
91054 Erlangen

Zur Wahrung der Ortsrandlage und des Dorfcharakters
von Steudach sollte auf eine 3-geschossige Bebauung
(WA3) verzichtet werden.

Auch ist eine GFZ von 1.0 (WA1) zu hoch.

Die Festsetzung zur Anzahl der zuldssigen Geschosse
mit 3 zuldssigen Vollgeschossen weicht im WA 3 ge-
genuber der zulassigen Anzahl von 2 Vollgeschossen im
Ubrigen Baugebiet ab. Hintergrund dafir ist, dass an
dieser Stelle die Errichtung eines Mehrfamilienwohn-
hauses mit mehreren Wohneinheiten vorgesehen ist.
Damit hierbei auch im Dachgeschoss entsprechender
Wohnraum entstehen kann, ist die Ausbildung eines
ErschlieBungskerns (Treppenhaus, Aufzug) und die
Belichtung der Wohnrdume durch Dachaufbauten not-
wendig. Hierdurch ergibt sich der Bedarf eines dritten
Vollgeschosses im Dach. Durch die Festsetzung der
maximalen Wandhdhe von 6,50 m ist gewahrleistet,
dass das dritte Vollgeschoss lediglich im Dachgeschoss
entsteht. Hierbei entspricht die maximale Wandhéhe
dem Mal, das auch fir das Ubrige Baugebiet festge-
setzt wird. Somit ist gewahrleistet, dass sich das Ge-
baude im WA 3 harmonisch in die Umgebungsbebauung
einfligt und diese nicht wesentlich iberragt. Die Errich-
tung eines Mehrfamilienhauses an dieser Stelle ent-
spricht dem stadtebaulichen Konzept als Ergebnis des
durchgefiihrten stadtebaulichen Wettbewerbs.
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Entgegen der Einwendung ist die zuldssige Geschoss-
flachenzahl (GFZ) im WA 1 grundsétzlich nicht mit 1,0
sondern mit 0,8 festgesetzt. Die Sonderregelung zur
Uberschreitung der GFZ bis 1,0 bezieht sich nur auf
wenige Reihenmittelhduser. Der sparsame Umgang mit
Grund und Boden und die Verringerung des Flachen-
verbrauchs sind wesentliche Bestandteile einer nachhal-
tigen Entwicklung. Dazu sind die Gemeinden durch zahl-
reiche Regelungen (z.B. Bodenschutzklausel des § 1a
Abs. 1 Baugesetzbuch) verpflichtet. Mit dem Bebau-
ungsplan wird das Ziel verfolgt, im Zuge eines schonen-
den Umgangs mit Grund und Boden flachensparend
bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Hierfir ist die
Festsetzung der GFZ angemessen.

Mehr Griin:

Die Schallimmissionen und die Bodenversiegelung
durch hohe Dichte sind problematisch.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Zur Bewertung der Situation der Schallimmission wur-
den zwei Gutachten erstellt, die Anlage der Begriindung
zum Bebauungsplan sind. Die Gutachten attestieren,
dass eine Wohnbebauung aus schalltechnischer Sicht
mdglich ist und passive SchallschutzmaRnahmen um-
setzbar sind. Hierbei bewegen sich die MalRnahmen in
einem bauplanungsrechtlich tblichen Rahmen. Das
Schallschutzkonzept wurde dementsprechend ausgear-
beitet.

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden und die
Verringerung des Flachenverbrauchs sind wesentliche
Bestandteile einer nachhaltigen Entwicklung. Dazu sind
die Gemeinden durch zahlreiche Regelungen (z.B. Bo-
denschutzklausel des § 1a Abs. 1 Baugesetzbuch) ver-
pflichtet. Entgegen der Einwendung wird hierbei durch
eine angemessene Dichte die Bodenversiegelung ver-
ringert und das Ziel einer nachhaltigen Entwicklung ge-
wardigt.
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12 |Kath. Pfarramt Keine Rickmeldung. Entfalit.
St. Xystus
Bachgraben 3
91056 Erlangen
13 |Landesbund fur Vogelschutz Keine Rickmeldung. Entfalit.
in Bayern e.V.
Geschaftsstelle Nirnberg-
Farth-Erlg.
Humboldtstr. 98
90459 Nurnberg
14 |Natur- und Umwelthilfe e.V. Keine Rickmeldung. Entfilit.
Pechweiherstralle 3
91056 Erlangen
15 |Naturschutzgemeinschaft Keine Rickmeldung. Entfilit.
Erlangen e.V.
Florian-Geyer-Stralte 34
91056 Erlangen
16 | Ortsbeirat Kosbach, 18.08.2021 Der Ortsbeirat Kosbach schlief3t sich der Stellungnahme | Siehe Behandlung der Stellungnahmen von B1 und
Hausling, Steudach von B1 und B4 an. B4.
17 |Planungsverband 16.08.2021 1 |Regionalplanerische Belange: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Region Nirnberg Regionalplanerische Belange stehen dem o. g. Vorha-
Hauptmarkt 16 ben nicht entgegen.
90403 Niirnberg Eing Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erfor-
derlich.
2 |Feststellungen: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan

Statistische Daten zur Einwohnerentwicklung der Stadt
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bereits als Wohnbauflache dargestellt und steht im Ein- |Erlangen in den letzten zehn Jahren sowie Bevolke-
klang mit dem Ziel 3.2 des Landesentwicklungspro- rungsvorausberechnungen verzeichnen insgesamt ein
gramms Bayern (LEP), wonach in den Siedlungsgebie- |fortschreitendes Bevoélkerungswachstum der Stadt, wel-
ten die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung ches einen zusétzlichen Bedarf an Siedlungsflache
maglichst vorrangig zu nutzen sind. Die Planung sieht schafft. Unter Berilicksichtigung von Entwicklungspoten-
neben Einzelhdusern auch Reihen- und Doppelhausbe- |tialen im Wohnungsneubau wird langfristig eine positive
bauung vor und entspricht somit dem Grundsatz 3.1 Entwicklungsdynamik fortbestehen, welches in aktuellen
(LEP), wonach flachensparende Siedlungs- und Er- Bevolkerungsprognosen der Stadt Erlangen bis 2035
schlieBungsformen unter der Berlicksichtigung der orts- |deutlich wird. Bis 2035 geht die langfristige Bevolke-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden sollen. |rungsprognose von gerundet 122 000 Einwohnern aus.
Ziel 1.2.1 (LEP) sowie Grundsatz 3.1 (LE) entsprechend ?'Sfo‘;’;ftp”c“t einem Bevdlkerungswachstum von etwa
und im Hinblick auf die Auslegungshilfe ,Anforderungen :
an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir | Um den Bedarf an zusatzlichen Siedlungsflachen zu
Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplaneri- begriinden, sind bestehende Flachenpotenziale zu er-
schen Uberpriifung“ des StMWI vom 07.01.2020, sind mitteln. Die Stadt Erlangen verfligt daher (iber ein Bau-
auch bei der Aufstellung von Bebauungsplanen konkrete |landkataster nach § 200 Abs. 3 BauGB, welches zum
Aussagen zum Bedarf fir diese Flachenausweisung in | 31.12.2020 fortgeschrieben wurde und Baullicken sowie
den Unterlagen zu erganzen. Baugrundstiicke mit Potenzial beziiglich Art und Mal}
der baulichen Nutzung aufzeigt. Das stadtische Kataster
zeigt insgesamt 397 Baullcken und Baugrundstiicke mit
entsprechenden Potential auf und umfasst Gesamtfla-
chen von 481 000 m2. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass
sich eine Vielzahl der Grundstticke im Privateigentum
befindet. Unbekannte und divergierende Eigentiimerin-
teressen kénnen entscheidende Hemmnisse bei der
Aktivierung solcher Innenentwicklungspotenziale darstel-
len. Aus diesem Grund ist es notwendig, fir weitere
Wohnbauflachen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zu schaffen, und diese fir den Wohnungsmarkt
zu aktivieren. Im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Erlangen wird das Plangebiet bereits als Wohn-
bauflache dargestellt. Aufgrund der relativ geringen
Grole des Plangebietes ist mit relevanten Auswirkun-
gen auf den Verkehr nicht zu rechnen.
18 |Polizeiinspektion Keine Rickmeldung. Entfallt.

Erlangen-Stadt
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Schornbaumstr. 11
91052 Erlangen
19 |Regierung von Mittelfranken | 18.08.2021 1 |Einwendungen gegen die Aufstellung des Bebauungs- |Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Hoéhere
Landesplanungsbehdrde

Promenade 27
91522 Ansbach

planes aus landesplanerischer Sicht werden bei Beach-
tung der u.g. Hinweise nicht erhoben:

Dem Landesentwicklungsprogramm Bayern zufolge sind
insbesondere folgende Ziele und Grundsatze der
Raumordnung einschlagig:

1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen

(Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbe-
deutsamen Planungen und Mallnahmen, insbesondere
bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung,
zu beachten.

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nach-
haltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Be-
rucksichtigung des demographischen Wandels und sei-
ner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und Erschlieungsfor-
men sollen unter Bericksichtigung der ortsspezifischen
Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Po-
tenziale der Innenentwicklung maglichst vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfliigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine unge-
gliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur
sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung

Die Baugebietsflache ist aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Statistische Daten zur Einwohnerentwicklung der Stadt
Erlangen in den letzten zehn Jahren sowie Bevolke-
rungsvorausberechnungen verzeichnen insgesamt ein
fortschreitendes Bevolkerungswachstum der Stadt, wel-
ches einen zusatzlichen Bedarf an Siedlungsflache
schafft. Unter Berilicksichtigung von Entwicklungspoten-
tialen im Wohnungsneubau wird langfristig eine positive
Entwicklungsdynamik fortbestehen, welches in aktuellen
Bevolkerungsprognosen der Stadt Erlangen bis 2035
deutlich wird. Bis 2035 geht die langfristige Bevolke-
rungsprognose von gerundet 122 000 Einwohnern aus.
Dies entspricht einem Bevodlkerungswachstum von etwa
7 Prozent.

Um den Bedarf an zusatzlichen Siedlungsflachen zu
begrinden, sind bestehende Flachenpotentiale zu ermit-
teln. Die Stadt Erlangen verfiigt daher Uber ein Bauland-
kataster nach § 200 Abs. 3 BauGB, welches zum
31.12.2020 fortgeschrieben wurde und Baullicken sowie
Baugrundsticke mit Potential beziglich Art und MaR der
baulichen Nutzung aufzeigt. Das stadtische Kataster
zeigt insgesamt 397 Baullcken und Baugrundstiicke mit
entsprechenden Potential auf und umfasst Gesamtfla-
chen von 481 000 m2. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass
sich eine Vielzahl der Grundstlicke im Privateigentum
befindet. Unbekannte und divergierende Eigentiimerin-
teressen kdnnen entscheidende Hemmnisse bei der
Aktivierung solcher Innenentwicklungspotenziale darstel-
len. Aus diesem Grund ist es notwendig, fir weitere
Wohnbauflachen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zu schaffen, und diese fur den Wohnungsmarkt
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an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Fur die Stadt Erlangen als gemeinsame Metropole in der
Region 7 Nurnberg wird als Siedlungsschwerpunkt ein
Bedarf an Wohnbauflachen in entsprechendem Umfang
grundsatzlich gesehen. Der Umfang geht jedoch (ber
den ortsspezifischen Bedarf des Ortsteils hinaus und
muss daher im gesamtkommunalen Kontext betrachtet
werden. GemaR Ziel 1.2.1 (LEP) sowie Grundsatz 3.1
(LEP) entsprechend sind daher in den Planunterlagen
konkrete Aussagen zum Bedarf fUr diese Flachenaus-
weisung darzulegen. In Umsetzung der als Leitmal3stab
der Landesplanung formulierten nachhaltigen Raum-
entwicklung trifft die Landesplanung zahlreiche Festle-
gungen zur Flachenschonung und zur Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke. Um diesen Festlegungen gerecht zu werden,
bedarf es bei der Planung neuer Siedlungsflachen einer
Prifung, ob fiir diese ein hinreichender Bedarf besteht,
der in Abwagung mit anderen Belangen, die Flachenin-
anspruchnahme rechtfertigt. In diesem Zusammenhang
wird fur die Planung dringend auf die Anwendung der
Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prifung des
Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Ge-
werbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung*
des Bayerischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Lan-
desentwicklung und Energie hingewiesen (Stand:
07.01.2020).

zu aktivieren. Im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Erlangen wird das Plangebiet bereits als Wohn-
bauflache dargestellt. Aufgrund der relativ geringen
Grole des Plangebietes ist mit relevanten Auswirkun-
gen auf den Verkehr nicht zu rechnen.

Hinweise des Sachgebietes Stadtebau:

Der Stadtteil Steudach liegt abgesetzt von den Sied-
lungsschwerpunkten Erlangens. Aufgrund seiner Aus-
stattung mit zentralen Einrichtungen ist er jedoch fir
eine weitere Siedlungsentwicklung grundsatzlich geeig-
net. Der aus einem Wettbewerb hervorgegangene BP-
Entwurf orientiert sich an den vorhandenen dorflichen
Strukturen und entwickelt diese ortsgerecht weiter. Die

Der Hinweis wird bereits beriicksichtigt.

Auf expliziten Wunsch der Vorhabentragerin unterliegen
gemal Regelung im stadtebaulichen Vertrag 10 Bau-
grundstiicke keiner Bauverpflichtung und 4 Baugrund-
stlicke einer langfristigen Bauverpflichtung innerhalb von
15 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans. Diese
Baugrundstlcke sollen erst zu einem spateren Zeitpunkt
bebaut werden. Somit wird der Bebauungsplan schritt-
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Nr. |Name Eingang Nr. |Stellungnahme Ergebnis der Priufung
geplante Erweiterung um 68 Wohneinheiten erscheint weise umgesetzt.
jedoch im Verhaltnis zur bisherigen GroRe des Stadtteils
als nicht angemessen. Wir sprechen uns daher fiir eine
schrittweise Umsetzung des Bebauungsplanes aus.

20 |Stadt Erlangen Keine Rickmeldung. Entfallt.
Untere
Denkmalschutzbehdrde
Gebbertstralie 1
91052 Erlangen

21 |Stadt Furth Keine Rickmeldung. Entfalit.
Stadtplanungsamt
HirschenstralRe 2
90762 Firth

22 |Stadt Herzogenaurach Keine Rickmeldung. Entfalit.
Stadtplanungsamt
Postfach
91072 Herzogenaurach

23 |Stadt Niirnberg 16.08.2021 Keine Einwande. Entfalit.
Stadtplanungsamt
Lorenzer Stral3e 30
90402 Nurnberg

24 | Stadt Schwabach 03.08.2021 Keine Einwande. Entfilit.

Stadtplanungsamt
91124 Schwabach
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Nr. |Name Eingang Nr. |Stellungnahme Ergebnis der Priifung
25 |Stadtheimatpfleger Erlangen Keine Rickmeldung. Entfalit.
26 |VGN Keine Rickmeldung. Entfilit.
Verkehrsverbund
GroRraum Nirnberg
Rothenburger Str. 9
90443 Nirnberg
27 |Vodafone 19.08.2021 1 | Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafo- | Entfallt.
Kabel Deutschland GmbH ne Deutschland GmbH gegen die von |hnen geplante
] BaumalRnahme keine Einwande geltend macht. Im
Sudwestpark 15 Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsan-
90449 Niirnberg lagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit
nicht geplant.
2 |Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu' erfolgt eine Bewgrtung. Der Hinweis wird der Vorhabentragerin zur Beachtung-
entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei iibergeben
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubau- '
gebiete in Verbindung:
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU
Siidwestpark 15
90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen Erschlieungsplan des Gebietes
Ihrer Kostenanfrage bei
28 |Wasser- und Bodenverband Keine Rickmeldung. Entfallt.

Kriegenbrunn

55



mailto:Neubaugebiete.de@vodafone.com

ANLAGE 1

Nr.

Name

Eingang

Nr.

Stellungnahme
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91056 Erlangen

29

Wasserwirtschaftsamt
Ndrnberg

Postfach

90041 Nirnberg

23.07.2021

Wegen geringen Durchlassigkeiten des Bodens ist eine
abwassertechnische Entsorgung im Mischsystem vorge-
sehen. Entwasserung im Mischsystem sollte dennoch
offentliche Flachen als Teil der Oberflachenentwasse-
rung mit einbeziehen. Dort kdnnen Verdunstungseffekte,
Vorreinigung und Baumbewasserung erreicht werden,
wenn StralBenflachen auch ber geeignete 6ffentliche
Grinflachen entwéassern bzw. durchleiten (vgl. Nationale
Wasserstrategie der Bundesregierung vom 08.07.2021:
Forderung nach mehr Multifunktionsflachen; vig. M4 und
M5 des Klimaanpassungskonzepts der Stadt Erlangen).
Die im BP dargestellten &ffentlichen Grunflachen er-
scheinen hierfir als geeignet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Aspekte der Entwasserung werden im nachgelager-
ten Planungsebenen geprift und ggf. berlcksichtigt.

Starkregengefahren kénnen auch fernab von Gewas-
sern zu Oberflachenabflissen fihren. Gebaudedffnun-
gen nach oder unter der Gelandeoberkante sollten ge-
gen eindringendes Oberflachenwasser geschitzt wer-
den.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Starkregenereignisse sind Phanomene, die durch den
Klimawandel bedingt punktuell immer haufiger vorkom-
men. Die Ereignisse sind unberechenbar und nicht vor-
hersehbar. Auch im Plangebiet kann das Vorkommnis
eines Starkregenereignisses nicht ganzlich ausge-
schlossen werden. Um auf diese Gefahr hinzuweisen
wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

Rickstausicherung und Uberflutungsschutz:

Bei Uberlastung der 6ffentlichen Kanalisation oder im
Versagensfall der StraRenentwéasserung kann es zu
Uberflutungen der angrenzenden Grundstiicke kommen.
Die jeweiligen Anschlussnehmer mussen sich gegen
Rickstau aus der Kanalisation und gegen Eindringen
von Oberflachenwasser schitzen.
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Stellungnahme

Ergebnis der Priufung

Die nach Nr. 6.2 der Begriindung vorgesehene Umlei-
tung bzw. Ableitung von Oberflachenwasser kann einen
wasserrechtlichen Tatbestand darstellen, hier ist eine
Abstimmung mit der Abteilung Gewasserschutz im Amt
fur Umweltschutz und Energiefragen zu empfehlen.

(redaktioneller Hinweis: in diesem Zusammenhang sollte
der Begriff ,Fremdwasser” durch den wasserrechtlich
verankerten Begriff ,wild abflieRendes Wasser* ersetzt
werden)

Die Stellungnahme wird bereits beriicksichtigt.

Die Ableitung des wild abliekenden Wassers in Verbin-
dung mit der Veranderung des Grabens 6stlich des
Steudacher Friedhofs und die Anlage des Amphi-
bienteichs sind nicht Inhalt des Bebauungsplans.

Die Ableitung wird durch die topographische Umgestal-
tung sowie Ertlichtigung eines Grabens und Ableitung
Richtung Suden auf einer stadtischen Flache in einem
Amphibienteich bis zu einem 100-jahrlichen Starkregen-
ereignis gewahrleistet. Die Vorgaben zur baulichen Her-
stellung durch den Vorhabenstrager sind im stadtebauli-
chen Vertrag geregelt.

Die Planung erfolgte in Abstimmung aller beteiligten
stadtischen Dienststellen. In diesem Zuge wurde auch
bereits geklart, dass die Ableitung keinen wasserrechtli-
chen Tatbestand darstellt.

Nach Abnahme des Entwéasserungsgrabens und Am-
phibienteichs geht die Unterhaltsverpflichtung an die
Kommunale Wasserwirtschaft bzw. die Untere Natur-
schutzbehérde im Amt fir Umweltschutz und Energie-
fragen Uber.

Die MaBnahme zur Ableitung von wild abflieRendem
Wasser dient dem Schutz sowohl des neuen Baugebiets
als auch des Gesamtorts von Steudach vor Starkregen-
ereignissen.

Der Hinweis zur Begrifflichkeit des wild abflieRenden
Wassers wird zur Kenntnis genommen. Da seit Anbe-
ginn des Verfahrens der Begriff ,Fremdwasser” verwen-
det wurde und hierbei stets die Auswirkung dieses Pha-
nomens auf die 6ffentliche Kanalisation im Vordergrund
stand, wird der Begriff ,Fremdwasser* weiterhin verwen-
det.

30

Zweckverband zur
Wasserversorgung

15.07.2021

Keine Einwande.
(Verzicht auf weitere Beteiligung bei unverandertem

Entfallt.
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Nr. |Name Eingang Nr. |Stellungnahme Ergebnis der Priufung

Frankischer Wirtschaftsraum Geltungsbereich und unveranderten Ausgleichsflachen,

Am Plérrer 43 siehe Schreiben vom 13.07.2021)

90429 Nurnberg

31 |Erlanger Stadtwerke 13.08.2021 1 |Wir mdchten hier auf unsere Stellungnahme vom Die Stellungnahme wird beriicksichtigt

Bereich Netze 1760;3.|2021dew. E"rganz.ung vom 18.03.2021 verweisen In Abstimmung mit den ESTW und im Voranschreiten
undfoigendes erganzen: der ErschlieBungsplanung, ist nur klargestellt, dass sich
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens war es nicht |das Problem des fehlenden Platzes fiir Ver- und Entsor-
moglich, die zur Versorgung der geplanten Gebaude gungseinrichtungen auf zwei Baugrundstlicke im Norden
notwendigen Zuleitungen zu klaren. Aufgrund von teil- von WA 2 beschrankt. Die Festsetzung fir diese Bau-
weise sehr kurzen Kanten der Grundstlicke an die 6f- grundstlcke wurde dahingehend angepasst, dass im
fentliche Erschlieflungsstralle ist es problematisch die | Vorgartenbereich anstatt einer Garage oder einem Car-
unterirdisch einzubringenden Ver- und Entsorgungsein- | port, nun ein Carport zulassig ist. Innerhalb der Gber-
richtungen zu errichten. Dies wurde in verschiedenen baubaren Grundsticksflache ist nach wie vor die Errich-
Besprechungen sowohl von den ESTW als auch von der |tung einer Garage moglich. Die Grundzige der Planung
Bauaufsicht -Fachgebiet Grundsticksentwasserung- werden durch diese Anderung nicht berihrt. Der Grund-
angesprochen. stiickseigentimer wurde daruber in Kenntnis gesetzt.
Es kann notwendig werden, dass dadurch auf einige
Carport-/Garagenanlagen verzichtet werden muss und
stattdessen nur Stellplatze errichtet werden kénnen.

2 | Stellungnahme vom 17.3.2021: Die Stellungnahme wird bereits beriicksichtigt

Wir méchten auf Folgendes hinweisen:

Auf dem nordéstlichen Grundstick, auf dem die Haupt-
leitungen (Kabel und Wasserleitung) gefihrt werden
mussen, sind hochstens Stellplatzflachen mit einfacher
Oberflachenbefestigung maglich.

Die Breite des Schutz- und Arbeitsstreifens betragt 3 m.
Dieser Schutzstreifen muss frei von Uberbauung jegli-
cher Art sein. Ebenfalls ist keine Uberpflanzung mdglich.

Wurzelbegrenzende MalRnahmen sind in jedem Fall
erforderlich, wenn zu erwarten ist, dass die Kronenfla-
che des lebensgroflien Baumes sich mit den Leitungen
schneidet.

Die genaue Verortung des nordwestlichen Kabelvertei-

In Abstimmung mit den Erlanger Stadtwerken (ESTW)
ist im Bebauungsplan im entsprechenden Bereich
zeichnerisch eine 3 m breite Flache zur Sicherung eines
Leitungsrechts zugunsten der Erlanger Stadtwerke
(ESTW) festgesetzt.

Die Hinweise zu den Kabelverteilern und den Hausan-
schlusstrassen werden zur Kenntnis genommen.
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lers ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung festzulegen.

Ebenso sind im Zuge der Ausfliihrungsplanung die
Hausanschlusstrassen bis in das Haus festzulegen.
Diese sind von den Gebaudeplanern zu Gbernehmen.

Erganzung vom18.03.2021:

Erganzend zu unserer Stellungnahme Ubermittele ich
Ihnen den Plan fir das Leitungsrecht im nordwestlichen
Grundstiick und noch die Standorte der Kabelverteiler-
schranke (KVS), die fir die Versorgung notwendig sind.

Wir bitten dazu den beiliegenden Plan zu beachten.

Unter Berucksichtigung dieser Anmerkungen kann die
Freigabe zu der vorgelegten Planung erteilt werden.

59




ANLAGE 1

Bebauungsplan Nr. 464 der Stadt Erlangen — Am Klosterholz West — RN
Beteiligung der stidtischen Amter und Dienststellen %%%%D
hier: Anderungen aufgrund verwaltungsinterner Abstimmungen DODODE
CEOEEE
Nr. Name Eingang Nr. |Stellungnahme Anderungsvorschlag
1 Im Geltungsbereich ist mit geogenbedingt erhdhten Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Thalliumgehalten zu rechnen. Durch die Vorhabentragerin wurde am 05.10.2021 eine
Es wurde mit der E-Mail vom 01.07. 2020 dringend Bodenuntersuchung zu Thalliumvorkommen durchge-
Empfohlen den Wirkungspfads Boden- Mensch und fuhrt. Die durchgefiihrte Untersuchung hat ergeben,
Boden- Nutzpflanze zu beurteilen. dass sich fir die geplante Nutzung als Wohngebiet aus
Der Hinweis auf potenzielle geogene Belastung in mei- bodenschutzrechtlicher Sicht keine Einschrankungen
ner Stellungnahme vom 30.10.2019 ist weiter gliltig. Ich ergebﬁ n. (Ij:)er HInWG‘ISt "S. BEbaugnlgspIz:\jn WEl’Jrze ent:[
bitte um Mitteilung, ob Untersuchungen bereits durchge- spric en ar:jgepgssé 1 Lge n|bss_e f?rt odenunter-
fiihrt wurden. Sollte sich der Verdacht auf Thallium er- | SUCNUNg wurden der Begrundung beigetugt.
hérten, wird es fiir die weitere Planung des Wohngebie-
tes dringend empfohlen den Wirkungspfads Boden-
Mensch und Boden- Nutzpflanze zu beurteilen.”
In den aktuellen Unterlagen sind keine Untersuchungs-
ergebnisse diesbezlglich zu finden und in der Begrin-
dung wurde das Thema nicht gewurdigt.
2 1 |Ho6henlage / Héhenbezug Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan stellt weder den Verlauf des beste-
henden, leicht nach Nordosten hin abfallenden, noch
den des geplanten Gelandes dar. Er enthalt keine Ho-
henangaben. Die Gebdudeanordnung tber NN ergibt
sich somit aus der StralRenplanung, der Uber der Rick-
stauebene einzuhaltenden Mindesthéhe der Oberkante
des EG-FertigfuBbodens (OKFFB) und der wiederum in
Bezug auf die Strallenplanung festgesetzten Wandho-
he.

Es wird im Rahmen der Entwurfsplanung um eindeutige
Kennzeichnung der Bestandshéhen (Héhenlinien) als
solche gebeten und, da aus gestalterischen oder tech-

Auf die bereits fertiggestellte ErschlieBungsplanung in
Leistungsphase 3 mit den dort enthaltenen Hohenan-
gaben wird verwiesen. Aus Griinden der besseren Les-
barkeit des Bebauungsplans werden die Héhenlinien in
der Planzeichnung nicht dargestellt, zumal das Gelénde
durch die Planung geringfligige in der Topografie ver-
andert wird.

In den Planteil des Bebauungsplans wird die Hohenla-
ge der ErschlieBungsstralle an ausgewahlten Punkten
hinweislich (nicht als festgesetzter Hohenbezugspunkt)
eingefugt.
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nischen Grinden (Oberflachenentwasserung nach
Nordosten mit Tiefpunkt in der norddstlichen Ecke, ohne
erkennbare Einrichtungen zur Versickerung ) erforder-
lich, auRerdem um Ergénzung des Bebauungsplans
durch Schnittzeichnungen mit Angabe der wesentlichen
Bezugshohen und um Erganzung der fir die Gelande-
und Strafl’enplanung verbindlich festgelegten Héhen an
den wesentlichen Eckpunkten im Grundriss. Da der
Anschluss an die bestehende StralRe ,Am Klosterholz"
erfolgt, misste die Planung der Hohenlage der offentli-
chen Verkehrsflachen und der von dort aus erschlosse-
nen Grundstlicke mdéglich sein.

Der Begrindung zum Bebauungsplan werden Schnitt-
zeichnungen mit Eintragung der Héhenlage der &ffentli-
chen StralRenverkehrsflache beigefiigt.

gemald Schlusssatz zur der textlichen Festsetzung Nr.
13.1 sind ,die geforderten Schallschutzmallnahmen in
den jeweiligen Genehmigungsfreistellungs- bzw. Bau-
genehmigungsverfahren nachzuweisen®. Es wird darum
gebeten, diesen Satz zu streichen, bzw. als Obliegen-
heit des Bauherrn umzuformulieren, den Nachweis zu
erstellen und ggf. auf Verlangen vorlegen zu kdnnen.
Die Vorlage und, damit verbunden, die Prifung derarti-
ger Nachweise im Genehmigungsfreistellungsverfahren
gemal Art. 58 BayBO erfolgt nicht bzw. kann nicht er-
folgen.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird folgendes
klargestellt: Der Nachweis Uber die Einhaltung der
Larmschutzmaflinahmen ist nach den Anforderungen
der DIN 4109:2018-01 zu erstellen und in Baugenehmi-
gungsverfahren den Antragsunterlagen beizufligen. Im
Genehmigungsfreistellungsverfahren ist der Nachweise
zu erstellen, und auf Verlangen vorzulegen.
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