Beschlussvorlage

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
VI/61 Amt f. Stadtentwicklung und Stadtplanung 611/051/2021

2. Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 328 der Stadt Erlangen - Ehemalige
Bahnflachen sudlich der Hilpertstral3e - mit integriertem Grinordnungsplan;
hier: Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge Termin  O/N Vorlagenart Abstimmung
Umwelt-, Verkehrs- und Planungsaus- , L
schuss / Werkausschuss EB77 11.05.2021 O Beschluss einstimmig angenommen
Beteiligte Dienststellen
Bisherige Behandlung in den Gremium | Termin O/N | Vorlagenart | Abstimmung
Gremien
Information zum geplanten UVPB/ 19.05.2020 | O MzK Kenntnis ge-
stadtebaulichen und freiraum- | UVPA nommen

planerischen Wettbewerb
"Ehemalige Bahnflachen sud-
lich der Hilpertstraf3e"

l. Antrag
1. Fur das Gebiet der ehemaligen Bahnflachen stdlich der Hilpertstrae und den noérdlich
anliegenden Teil der Hilpertstral3e soll der Bebauungsplan Nr. 328 — Glterbahnhof — der
Stadt Erlangen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) gedndert werden
(siehe Anlage 1). Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden ist
durchzufihren.

2. Die Grundlage fur den Bebauungsplan soll der Gberarbeitete Siegerentwurf des stadtebau-
lichen und hochbaulichen Realisierungs- und Ideenwettbewerbs vom Architekturbiro
Blauwerk Architekten GmbH, Miinchen in Zusammenarbeit mit grabner, huber, lipp
landschaftsarchitekten, Freising bilden (siehe Anlage 2).

II. Begrindung

1. Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

a) Anlass und Ziel der Planung

Die ehemaligen Bahn-Betriebsflachen sudlich der HilpertstralRe 6stlich der Bahnstrecke Nirn-
berg-Bamberg sind seit 2011 freigestellt und wurden in den vergangenen Jahren veraulert.
Der neue Eigentimer mochte diese Flachen stadtebaulich neuordnen und einer gewerblich
gepragten Nutzung zu fuhren. Dieser sieht derzeit im Wesentlichen neben einem Gewerbe-
oder Handwerkerhof auch Beherbergungsbetriebe (Hotel, Boardinghouse) und ggf. Gastrono-
mie als kunftige Nutzungen vor. Die derzeit schon auf dem Grundsttick gelegene Autovermie-
tung konnte dort weiterhin Ladenflachen anmieten. Ein Tanklager mit Gleisanschluss wurde
bereits zurtickgebaut.
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Der Bebauungsplan Nr. 328 wurde mit dem Ziel aufgestellt, die Hilpertstral3e zu gegebener
Zeit mit der Guterbahnhofstral3e zu verbinden. Dieses Ziel wurde mit der Umsetzung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 383, der Anbindung der Glterbahnhofstraf3e an die
Werner-v.-Siemens-Stral3e, seinerzeit nicht weiterverfolgt, so dass eine Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 328 im Bereich der westlichen Hilpertstral3e erforderlich ist, nachdem diese ak-
tuell ohne eine erforderliche Wendeanlage im Westen endet.

In Abstimmung mit der Stadtverwaltung wurde durch den neuen Eigentumer ein stadtebauli-
cher und hochbaulicher Realisierungs- und ldeenwettbewerb durchgefiihrt, um ein qualitatsvol-
les bauliches und freirdaumliches Gesamtkonzept zu erhalten. Im Preisgericht, dass am
02.02.2021 getagt hat, waren neben Vertretern des Vorhabentragers auch Mitglieder der Frak-
tionen und externe Sachverstandige stimmberechtigt. Den 1. Preis hat die Wettbewerbsarbeit
des Architekturblros Blauwerk Architekten GmbH, Miinchen in Zusammenarbeit mit grabner,
huber, lipp landschaftsarchitekten, Freising (Anlage 2) gewonnen.

Das Preisgericht empfahl dem Auslober, den mit dem ersten Preis ausgezeichneten Entwurf
(siehe Anlage 3). zur Grundlage der weiteren Planung zu machen und deren Verfasser mit der
weiteren Bearbeitung unter Berlcksichtigung der schriftlichen Beurteilung des Preisgerichts
sowie der einschlagigen Grundsatzbeschliisse des Erlanger Stadtrats zu beauftragen:

Zudem soll insbesondere die einseitige QuartierserschlieBung Gberprift und gegebenenfalls
um eine erganzende BinnenerschlielRung erweitert werden. Das Stellplatzkonzept soll hinsicht-
lich der zweigeschossigen Tiefgaragen gepruft und ggf. im Zusammenspiel mit einem leis-
tungsfahigen Mobilitatskonzept optimiert, sowie die Fassaden im Hinblick auf solare Nut-
zungsmaglichkeiten und Begriinung gepruft und optimiert werden und in Abstimmung mit dem
Auslober und der Stadt weiterentwickelt werden.

Das uberarbeitete Wettbewerbsergebnis (Anlage 2) wird die Grundlage fir das Bebauungs-
planverfahren zum 2. Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 328 bilden.

b) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 996/8, 996/9, 996/27, 996/55, 996/60, 1714,
1714/9, 1714/11, 1714/12, 1714/13 Gem. Erlangen vollstandig, sowie in Teilflachen die Flur-
stiicke FI.Nr. 996/54 Gem. Erlangen. Die Gr63e des Plangebiets betragt ca. 1,4 ha (siehe An-
lage 1). Das Flurstiicks 996/54 ist stadtisch und samtliche anderen Flurstiicke befinden sich im
Eigentum des Vorhabentragers.

c) Planungsrechtliche Grundlage

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) von 2003 ist das Plangebiet als Flache fur Bahnan-
lagen dargestellt. Der Bebauungsplan steht der Darstellung im FNP entgegen. Eine Anderung
des FNP ist daher erforderlich, um das Plangebiet als Gewerbegebiet festzusetzen. Die Ande-
rung erfolgt im Parallelverfahren gemanR § 8 (3) BauGB.

d) Rahmenbedingungen
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind u.a. zu beriicksichtigen:

Bebauung

e Drei unabhéngig voneinander funktionsféahige stadtebauliche Figuren, die eine ab-
schnittsweise Realisierbarkeit ermdglichen.

e Grundlage fur die Gestaltung des Plangebiets bildet der Uberarbeitete 1. Preis des stad-
tebaulichen und hochbaulichen Realisierungs- und ldeenwettbewerbs (siehe Anlage 2).

¢ Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags ist die Bebauungspflicht auf dem Grund-
stuck sowie die Erschlieung, zu sichern.

e Umsetzung der Leitlinien und des Entwicklungskonzeptes fir die Gewerbeflachenent-
wicklung,

e Umsetzung des Einzelhandels- und Vergnigungsstattenkonzepts.
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Schallimmissionsschutz

o Esist zu prifen und zu bewerten, ob anlagenbezogene und verkehrliche Immissionen
ggf. besondere Vorkehrungen erfordern, um gesunde Arbeitsverhéltnisse zu gewahr-
leisten.

Energie und Klima

o Es wird eine Nachhaltigkeitszertifizierung z.B. nach LEED oder dem System der Deut-
schen Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen (DGNB) angestrebt. Der geplante Wéarme-
schutzstandard wird dabei die gesetzlichen Anforderungen Ubersteigen.

o Die Dachflachen sollen extensiv begriint werden, wodurch sowohl Regenwasser gepuf-
fert als auch das lokale Stadtklima positiv beeinflusst werden kann.

¢ Die Freiflachengestaltungssatzung der Stadt Erlangen ist u.a. hinsichtlich einer Fassa-
denbegriinung zu beachten.

¢ Durch Solarthermie- und/oder Photovoltaik-Anlagen werden Warmwasser und/oder
Strom vor Ort gewonnen, dadurch kann der Energieverbrauch des Quartiers gesenkt
werden.

o Es wird angestrebt, die Warmeversorgung Uber einen Anschluss an das Fernwarme-
netz der Erlanger Stadtwerke sicherzustellen.

Natur und Landschaft

¢ Aufgrund der ehemaligen Nutzungen ist die Flache im Altlastenkataster erfasst. Ein Teil
des Grundstiicks wurde bereits durch Bodenaustausch saniert. Fir eine Teilflache im
Bereich des ehemaligen Tanklagers wurde Sanierungsbedarf festgestellt. Bestehende
Grundwassermessstellen miussen ggf. verlegt werden.

e Artenschutz

Freiraum
o Entwicklung eines qualitatsvollen Freiraumkonzepts

Mobilitat
e Tiefgaragen zur Unterbringung der Stellplatze (ggf. Mobilitatskonzept)
e Endglltige Herstellung der ErschlieBungsanlagen am westlichen Ende der Hilpertstra-
e
e Entwicklung einer Durchwegung (Ful3- und Radwegverbindung) in Nord-Sudrichtung

e) Stadtebauliche Ziele
Stadtebauliche Ziele wurden bereits in der Auslobung zum Wettbewerb definiert und das Er-
gebnis des Wettbewerbes hat gezeigt, dass diese Ziele erreichbar sind:

o Bebauung (Gewerbe) entlang der Hilpertstral3e als Auftakt zum Gewerbepark mit quali-
tatsvoller Fassadengestaltung

e Standort fur hoherwertiges Gewerbe ohne strukturelle Stérungen etablieren (Vertrag-
lichkeit der Nutzung mit der 6stlich der Karl-Zucker-Stral3e liegenden Wohnbebauung)

e Anordnung eines stadtebaulichen Hochpunktes, der das Quartier sichtbar im Stadtraum
verankert

e Entwicklung des Areals mit einer angemessenen Dichte, identitatsbildenden Charakter
und Adressbildung.

¢ Die HilpertstraBe (ErschlieRungsstral3e) muss so geplant werden, dass Gehwege fort-
gefuhrt werden, eine Anlieferung durch grol3e LKWs mdglich ist, die Millabfuhr unge-
hindert ein- und ausfahren kann sowie Rettungswege berticksichtigt werden. Daflr
muss eine Wendema@glichkeit mit erganzenden Parkmoglichkeiten geschaffen werden.
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2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Aufstellung des 2. Deckblattes zum Bebauungsplanes Nr. 328 — Ehemalige Bahnflachen sid-
lich der Hilpertstral3e — der Stadt Erlangen mit integriertem Grinordnungsplan.

3. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

a) Aufstellung

er Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss (UVPA) beschlieRt die Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 328 — Githerbahnhof — durch das 2. Deckblatt fir das Gebiet der ehemaligen
Bahnflachen sudlich der Hilpertstral3e und den nordlich anliegenden Teil der Hilpertstral3e nach
den Vorschriften des BauGB. Mit diesem Deckblatt soll der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 328 teilweise ersetzt werden.

b) Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB soll in der Form durchge-
fuhrt werden, dass der Planvorentwurf mit Begrindung einen Monat im Amt fir Stadtentwick-
lung und Stadtplanung zur Einsicht dargelegt wird.

c) Frihzeitige Behordenbeteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange soll gleich-
zeitig mit der Unterrichtung der Offentlichkeit durchgefiihrt werden.

4. Klimaschutz:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird in der Begriindung auf mégliche Folgen und
Auswirkungen auf das Klima eingegangen.

Entscheidungsrelevante Auswirkungen auf den Klimaschutz:

] ja, positiv*
] ja, negativ*
X nein

Wenn ja, negativ:
Bestehen alternative Handlungsoptionen?

[] ja*

[] nein*

*Erlauterungen dazu sind in der Begriindung aufzufthren.

Falls es sich um negative Auswirkungen auf den Klimaschutz handelt und eine alter-
native Handlungsoption nicht vorhanden ist bzw. dem Stadtrat nicht zur Entscheidung
vorgeschlagen werden soll, ist eine Begriindung zu formulieren.
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5. Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

Investitionskosten: € bei IPNr.:

Sachkosten: € bei Sachkonto:
Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:
Folgekosten € bei Sachkonto:
Korrespondierende Einnahmen € bei Sachkonto:

Weitere Ressourcen

Haushaltsmittel

X werden nicht benétigt
] sind vorhanden auf IvP-Nr.
bzw. im Budget auf Kst/KTr/Sk
[] sind nicht vorhanden
Anlagen:

Anlage 1: Ubersichtslageplan mit Geltungsbereich

Anlage 2: Uberarbeitung des Wettbewerbsergebnisses des 1. Preistragers
Anlage 3: Preisgerichtsprotokoll

Anlage 4: Verfahrensstand

Abstimmung

Beratung im Gremium: Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss / Werkausschuss EB77 am
11.05.2021

Protokollvermerk:
Herr Stadtrat Dr. Richter regt an, den Energiestandard KfW 40 anstelle des KfW 55 zu prifen. Die
Verwaltung sagt zu, dies dem Vorhabentrager zur Prifung aufzutragen.

Herr Stadtrat Dr. Richter regt an, in diesem Vorhaben modellhaft das Konzept Animal-Aided-
Design umzusetzen. Die Verwaltung sagt eine Prifung gemeinsam mit dem Vorhabentrager zu.

Herr Stadtrat Wening regt folgendes zum Abschnitt ,Energie und Klima*“ an: ,Es werden MalRnah-
men zur Klimaanpassung nach dem Klimaanpassungskonzept (helle Fassaden) getroffen. Es ist
nachzuweisen, dass die Oberflachentemperatur der Fassaden sich nicht stéarker als die natirlichen
Umgebungsflachen aufheizen oder mehr Warme abstrahlen. Damit soll der Aufheizung des Gebie-
tes aktiv entgegengesteuert werden.”

AulRerdem regt er zum Abschnitt ,,Freiraum*“ folgendes an: ,Die freien Flachen sind gré3tmoglich
zu entsiegeln und Wasserspeicher auszubilden, damit sie zur Kuihlung des Gebietes beitragen.”
Die Verwaltung informiert, dass beides bereits berticksichtigt wird.

Herr Stadtrat Dr. Dees regt an, dass im weiteren Bebauungsplanverfahren geprift werden soll, in
wie weit die Planungen aufgrund der Hohen Verschattungssituationen entstehen lassen und
dadurch Photovoltaik ausschlie3en. Eine optimale Photovoltaik-Nutzung soll erzielt werden. Die
Verwaltung sagt eine Verschattungsstudie zu.

Zusammenfassend versucht die Verwaltung die gewinschten Rahmenbedingungen (Modellprojekt

Animal-Aided-Design, KfW 40-Standard, helle Fassaden, optimale Photovoltaik-Nutzung, Grinda-
cher, Schwammstadt) zufriedenstellend zu berticksichtigen.
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Ergebnis/Beschluss:

1. FUr das Gebiet der ehemaligen Bahnflachen stidlich der HilpertstralRe und den nordlich
anliegenden Teil der Hilpertstral3e soll der Bebauungsplan Nr. 328 — Glterbahnhof — der Stadt
Erlangen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) gedndert werden (siehe
Anlage 1). Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden ist durchzufiihren.

2. Die Grundlage fur den Bebauungsplan soll der Gberarbeitete Siegerentwurf des stadtebau-
lichen und hochbaulichen Realisierungs- und ldeenwettbewerbs vom Architekturburo Blauwerk
Architekten GmbH, Minchen in Zusammenarbeit mit grabner, huber, lipp
landschaftsarchitekten, Freising bilden (siehe Anlage 2).

mit 14 gegen 0 Stimmen

Dr. Janik Gensler
Vorsitzende/r Schriftfihrer/in

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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