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Offentliche Tagesordnung:

TOP 3
Einbau eines Aufzugs zur barrierefreien ErschlieRung des Markgrafentheaters in Erlangen

TOP 4
Umbau einer ehemaligen Malzerei zu einem Handwerksbetrieb und einer Pension,
Brauhofgasse 10, Erlangen-Frauenaurach (Wiedervorlage)

TOP 5
Errichtung von zwei Einfamilienhausern am Hang in der Gustav-Hauser-Strafte, Erlangen

TOP 6

Neubau von 10 Reihenhausern sowie 8 Carports und zwei Stellplatzen, Eltersdorfer Str.
35/37 (Wiedervorlage)
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TOP 3 Einbau eines Aufzugs zur barrierefreien ErschlieBung des
Markgrafentheaters in Erlangen

Bauherr/in: Amt fur Gebaudemanagement, Erlangen
Architekt: Blro Rainer Eis

Der neu zu planende Aufzug sichert zuklnftig die barrierefreie Erschliefung des
Marktgrafentheaters. Als dienende Funktion soll er sich in seiner Gestaltung zum einen
zuruckhaltend dem Baudenkmal unterordnen, andererseits aber auch eine eigene Kraft
entwickeln und als neues Element im Theater mit dem Erlebnis ,,Aufzugfahren®
wahrgenommen werden. Die aul3ere Gestalt mit demin diesem Kontext sehr haufig
auftauchenden Material Glas wird vom Gremium als zu schwer angesehen. Der gezeigte
Aufzug in der Komddie Furth als Referenzbeispiel demonstriert dies augenscheinlich. Das
Gremium ist Uberzeugt, dass dies kein adaquater Ansatz flr das Erlanger Stadttheater ist.
Eher wird hier das Vorbild des strukturierten Metallaufzuges der Griinderzeit gesehen mit
seiner teilweisen Transparenz, Leichtigkeit, Zurlickhaltung und Reduzierung auf das
wesentliche, aber auch einer eigenen Gestalt in seiner filigranen Struktur (Metallgitter) als
starkendes, eigenstandiges und wieder erkennbares Element.

Die flr das Material ,Glas" notwenige konstruktive Tragstruktur, sowie deren Haltepunkte,
sind sehr dominant und sollten mehr in den Hintergrund treten. Es sollen verschiedene, auch
geschlossenere Hiillenstrukturen untersucht werden.

Die Lage im Grundriss des Theaters ist grundsatzlich gut gewahlt, muss aber in seiner
Mikrolage etwas weiter von der AulRenfassade autarker gestellt werden, um einen kleinen
Vorbereich vor dem Aufzug zu schaffen. Eine ,Schleusenwirkung“von auf3en direkt in den
Aufzug soll vermieden werden.

Die Frage nach einer Lage des Aufzuges an der Aul3enseite des Theaters wird aus
gestalterischen Griinden vom Gremium abgelehnt, weil eine zu grofl3e Stérung der
Aullenfassade damit einhergeht.

Es wird empfohlen in der Materialitat und der dufReren Hulle das Erlebnis ,Aufzugfahren®
besser umzusetzen und auch die Mikro-Lage feiner zur Aulenwand zu setzen sowie einen
Vorbereich vor dem Aufzug zu entwickeln und eine ,Schleusenwirkung“zu vermeiden.

Um Wiedervorlage wird gebeten.

Erlangen den 11.03.2021
Der Baukunstbeirat



TOP 4 Umbau einer ehemaligen Malzerei zu einem Handwerksbetrieb und einer
Pension, Brauhofgasse 10, Erlangen-Frauenaurach (Wiedervorlage)

Bauherr: Herr Bergler
Architekt: Herr Rattmann, Erlanger Str. 28, 91074 Herzogenaurach

Die vorliegende Planung wurde vertieft weiterentwickelt und lasst insbesondere zu den
Baukoérpern B und C sowie zu den Freianlagen eine Bearbeitungstiefe erkennen, die eine
gute Beurteilbarkeit durch den BKB ermoglicht und somit allgemeine Anerkennungin der
Fortentwicklung des Gesamtarales findet.

Der BKB begrufdt die Ruckbaumalinahmen von Nebengebauden im Hof sowie zwischen den
Baukdrpern C und E. Dadurch wird eine Verbindung zwischen dem Hofraum und der
Weitlaufigkeit des sudlich angrenzenden, einzigartigen Wiesenarales am Muhlbach wie
selbstverstandlich geschaffen und erhéht deutlich die Aufenthaltsqualitat im Freiraum flr das
Gesamtareal. Sehr gut gesetzt ist der stidostexponierte Sitzplatzam Muhlbach am Giebel
des Bauteils E im Kontext zur korrespondierenden Spielflache in Hof.

Entgegen der Empfehlung des BKB vom 30.01.2020 ist der Hof bedauerlicherweise nicht als
erkennbare Einheitausformuliert. Er zerfallt in getrennte Fahr- und fuRlaufige Bereiche, was
funktional verstandlich, jedoch durch die Positionierung des freistehenden, zentralen,
exponiert eingeordneten Mullhauses und die Anordnung der PKW-Stellplatze als Zasur
gesehen wird. Die Prifung der Integration der Nebenfunktion Mll in ein Gebaude wird
empfohlen. Nachvollziehbar ist der Aufenthaltsbereich im Baukdrperwinkel B und C, der
jedoch durch die PKW-Reihe getrennt von dem studexponierten Aufenthaltsbereich mit
Spalierobst vor der Scheune ist. Kritisch hinterfragt wird auch die Positionierung der Baume
im Hof, hier bedarf es einer Prifung hinsichtlich raumlicher Wirkung, Konzentration bzw.
Freiraum- oder Gebaudebezug.

Fur das Gebaudeensemble der Baukdrper B und C wirdigt der BKB die Vorlage der
Varianten 2 und 3b mit ihrer beurteilbaren Detaillierung und der grundsatzlichen
Beibehaltung der historischen Gebaudekubaturen.

Die Mihlgrabenbezogene Dachlandschaft vermittelt mit der steigenden und fallenden Traufe
sowie der Dachterrasse im Gebaudezwickel eine flir den Standort unangemessene Unruhe,
die es in eine ruhige Dachlandschaft ohne Offnungen zu liberflihren gilt. Insgesamt ist beim
Neubau des Daches die Positionierung der Dachflachenfenster im Kontext der Fassaden-
fensterachsen zu Giberpriifen, wiinschenswert wére ein konsequentes Ubereinanderliegen
dieser Elemente, dies wirde zu einer weiteren Beruhigung beitragen.

Die auf der Stdseite gelegenen Balkone mit ihrem bestechenden Landschaftsbezug sind
nachvollziehbar. Fir das Bauteil C wird empfohlen, Loggien statt Balkone einzuordnen, um
den Muhlgraben nicht in dieser Massivitat zu Gberbauen, eine héhere Privatheit zu schaffen
und auch somit das ,Wassererlebnis“ dem privaten Freiraum Loggia besser zuganglich zu
machen.

Der BKB praferiert bzgl. der Fassadengestaltung fir den Standort die Variante 3b mit den
stehenden Fensterformaten. Aus dem Bestand heraus entwickelt sollten Holzfenster zur
Ausfihrung kommen.

Die Hofseite der Baukorper B und C ist durch die Gebaudestellung durch unterschiedliche
Richtungen der Hauseingange gepragt. Hier empfiehlt der BKB, ein signifikantes



Eingangselement zu entwickeln, welches sich als wiederkehrendes Thema deutlich zum Hof
positioniert und die Eingédnge markanter ablesbar werden lasst. In diesem Zusammenhang
wird der nordliche Anbau an Bauteil B als entbehrlich erachtet.

Dartber hinaus wird die Entwicklung eines Farbkonzeptes fiir das Gesamtareal empfohlen.

Der BKB hat gern die Projektentwicklung begleitet und wiinscht dem Vorhaben weiterhin
einen guten Verlauf.

Erlangen den 11.03.2021
Der Baukunstbeirat



TOP 5 Errichtung von zwei Einfamilienhdusern am Hang, Gustav-Hauser-
StrafBe, Erlangen

Bauherr: Rattmann Wohnbau GmbH & Co. Betreuungs-KG
Architekt: Herr Rattmann, Erlanger Str. 28, 91074 Herzogenaurach

Das zu bebauende Grundsttick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 191 am
Burgberg in Erlangen. Die vorgestellte Planung, bestehend aus zwei Einfamilienhdusern mit
jeweils zwei Vollgeschossen und ausgebautem Dachgeschoss mit Satteldach, sowie einem
Nebengebaude mit zwei Doppelgaragen mit Flachdach, benétigt zur Genehmigung
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans. Diese Befreiungen sind im
Grundsatz mdglich, sofern das Dachgeschoss kein Vollgeschoss ist und die Abstandsflachen
eingehalten werden.

Der Baukunstbeirat wiirdigt die umfangreiche Bearbeitung und engagierte Vorstellung des
Projekts in Planen und in einem Modell.

Die Nutzung der in den Planen bezeichneten Kellergeschosse als Aufenthaltsraume mit
unmittelbaren Zugang zum Auf3enbereich erfordert zahlreiche Abgrabungen und somit
erhebliche bauliche Eingriffe in den natirdichen Gelandeverlauf. Diese sind nur mit
tektonischen Mitteln, wie Stutzwanden, zu bewaltigen. Der Umgang mit der das Ortsbild
pragenden Topographie wird vom Gremium stark kritisiert. In diesem Zusammenhang wird
auf dem Burgbergbeschluss des Stadtrates verwiesen, der u. a. auf den weitestgehenden
Erhalt der vorhandenen Topographie abzielt. Zu diesem Zweck regt das Gremium die
Auseinandersetzung mit der Gebaudetypologie ,Hanghaus*an.

Hinsichtlich der Baukdrper und der Dacher empfiehlt der Baukunstbeirat, auch hier in
Ubereinstimmung mit dem benannten Burgbergbeschluss, eine méglichst ruhige Ausbildung.
Die vorgestellte Losung Uberfrachtet die an sich schlanken und gerichteten Baukdrper der
beiden Einfamilienhauser durch mehrere An- und Vorbauten, weit ausladende Balkone mit
zusatzlichen AulRentreppen, Dachterrassen mit einseitigen Dacheinschnitten bzw.
eingekurztem Satteldach und zahlreichen Dachliegefenstem.

In diesem Zusammenhang regt das Gremium auch an zu priufen, ob die Unterbringung des
ruhenden Verkehrs in einem der Wohngebaude, anstatt in einem dritten separaten
Geragengebaude, zur Beruhigung der Gesamtsituation nicht von Vorteil ist.

Das Gremium empfiehlt unter Berucksichtigung der genannten Aspekte, weitestgehender
Erhalt der vorhandenen Topographie, Ausbildung ruhiger Dachformen und Baukérper, die
Weiterentwicklung des Entwurfs in Planen und in Baumassenmodellen. Auf das Arbeiten in
Varianten zur Beschleunigung des Abstimmungsprozesses wird dabei hingewiesen. Um
Wiedervorlage wird gebeten.

Erlangen den 11.03.2021
Der Baukunstbeirat



TOP 6 Neubau von 10 Reihenhausern sowie 8 Carports und zwei Stellplatzen,
Eltersdorfer Str. 35/37 (Wiedervorlage)

Bauherr: Werner Wohnbau GmbH, Niederreschach
Architekt: Werner Wohnbau GmbH, Herr Buch

Der Baukunstbeirat verweist nochmals auf die Notwendigkeit eines sensiblen Umgangs mit
dem Binnencharakter des Grundstlicks, dem Baumbestand im Siden und auf das Gutachten
vom 18.09.2020.

Alternative Bebauungskonzepte jenseits der Typologie Reihenhduser sollten demnach
untersucht werden mit dem Ziel Bebauungsformen mit weniger Dichte und einer besseren
Freiflachennutzung zu finden. Die notwendigen Stellplatze sollten kompakter und nicht als
Barriere im Quartier wirken.

In der Wiedervorlage der Planung wurde die Orientierung der beiden stdlichen Baukdrper
durch Drehung der Hauser geandert und eine Ost-West Ausrichtung der Grundrisse gezeigt.
Durch einen Gebaudeversatz des sudlichen Baukorpers wurde auf die notwendigen
Abstandsflachen zur benachbarten Scheune reagiert.

In Verbindung mit der sehr schematischen Darstellung des Freiraumplans, mit der unklaren
Berucksichtigung der Bestandsbaume, kann keine wesentliche Weiterentwicklung der
Planung festgestellt werden.

Als Fazt der Wiedervorlage wird festgestellt:

- Die Anzahl der Reihenhauser bleibt in der Uberarbeitung unverandert. Die (iberbaute
Flache durch die Reihenhauserim Verhaltnis zu den Freiflachen erscheint weiterhin zu
grold.

- Die Anordnung der Carports bzw. Stellplatze mit Abstellrdumen in der zentralen Mitte der
Anlage verriegelt weiterhin das Grundstick und verhindert eine Ubersichtliche
ErschlieBung der Hauser.

= Durch die Verschiebung dernérdlichen Zeile aufgrund der notwendigen Abstandsflachen
zur Eltersdorfer StralRe entsteht eine groRere Enge in der Zufahrt zum Grundsttck.

- Der vorgestellte Freiflachenplan mit dem eingezwangten und verschatteten Spielplatz
zwischen den sudlichen Reihenhausern berlicksichtigt den Baumbestand nichtgebuhrend
und stellt keine Neupflanzungen auf dem Grundstuck dar.

Um dem Entwurfsverfasser einen Weg zu einer genehmigungsfahigen Planung aufzuzeigen
schlagt der Baukunstbeirat vor:

Es sollte untersucht werden, ob eine Bebauung mit Doppelhausern ein besseres Ergebnis
und eine stimmigere Einfigung in die stadtebauliche Situation erméglichen kann. Eine
Reduzierung der Baumasse bzw. der versiegelten Flacheist aus der Sicht des
Baukunstbeirats notwendig.

So koénnte eine Gruppe aus vier Doppelhausern mit einer punktférmigen Carportanlage mit
offenen Stellplatzen das Grundsttlick deutlich entlasten.

Die Fassadengestaltung von Doppelhausern ermdglicht zudem einen dreiseitigen Bezug der
Nutzungseinheiten zum Auf3enraum. Damit kdnnten die privaten Auflenrdume der Hauser
und der Spielplatzdas Bestandsgrin und den Baumbestand besser in die Gesamtanlage
integrieren.



Alternativ kdnnte eine Bebauung mit zwei oder drei Baukorpern als Mehrfamilienwohnhauser

untersucht werden. Die Unterbringung der Stellplatze in einer Tiefgarage ware in diesem Fall
wunschenswert.

Es wird um Wiedervorlage gebeten.

Erlangen den 11.03.2021
Der Baukunstbeirat



