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Stadt Erlangen

Baukunstbeirat

Neubau von 10 Reihenhausern sowie Carports und 2 Stellplatzen, Eltersdorfer Str. 35/37,
Eltersdorf (Wiedervorlage)

TOP 7, Gutachten vom 18.09.2020

Neubau von 10 Reihenhausern mit Stellplatz und Be standsgarage, Eltersdorfer Strasse 35/37,
Erlangen-Eltersdorf

Bauherr: Werner Wohnbau GmbH Niederreschach

Architekt: Werner Wohnbau GmbH

Die vorhandene Gesamtsituation ist durch eine schmale Zufahrt von der Eltersdorfer Stralde
erschlossen, das Grundstlck selbst ist ein langgestreckter Binnenraum im gewachsenen Quartier des
Ortskerns und besteht aus mehreren mit einzelnen Gebauden bestandenen Parzellen. Auf dem
Grundstlck befindet sich ein nicht naher klassifizierter und bewerteter Baumbestand. Die derzeitige
Bebauung mit Gebauden unterschiedlicher Bauzeit und GroRe, die eine angenehme Abfolge von Wohn-,
Hof- und Gartenraumen bilden, soll abgebrochen werden.

Der Bauherr, zugleich auch Planer des Projekts, stellt sich als Hersteller/Vertreiber von Reihen-und
Doppelhausern vor, der an dieser Stelle 10 baugleiche Reihenhauser in 3 kurzen Zeilen in Nord-Sud-
Ausrichtung unterbringen mochte.

Als zentraler Eingang empfangt den Bewohner/Besucher eine Technikzentrale, derim Schwerpunkt der
Anlage befindliche Freiraum wird als Zufahrt fir die Carports genutzt, die Freisitze der nordlichen
Reihenhausgruppe orientieren sich auf die Garagentore.

Gleichzeitig ,verschwinden® die Zugange zur mittleren Hauszeile hinter den Carports. Der Weg zu den
sudlichen Reihenhausern fuhrt um die mittlere Hauszeile fast komplett herum — eine unglickliche und
wenig nachbarschaftstaugliche Losung. Die den Hausern zugeordneten Garten haben ein extrem kleines
Format, durch die schmalen Haustypen liegen die privaten Freibereiche auf engstem Raum
nebeneinander. Darlber hinaus kann der angebotene Spielplatz nicht stérungsfrei erreicht werden.
Insgesamt wirkt die L6sung starr und eng.

Der uniform angewendete Reihenhaustyp wird dem Wohnen in zentraler Ortslage nichtgerecht, die
kurzen Hauszeilen bilden keine Uberzeugenden Ensembles, geschweige dennAdressen noch kdnnen
unterschiedliche Wohnformen integriert werden. Die Sozialabstande werden Uberreizt.

Mit einem neuen Anlauf sollte Uber Differenzierung innerhalb der Bebauung ebenso wie tber
differenzierte Wohnformen und Ubersichtliche (nicht uniforme!) ErschlieRungen und gute
Freiraumbezlige nachgedacht werden.

Der Baukunstberat empfiehlt alternative Untersuchungen zur grundsatzlichen Bebauung vorzunehmen.
Es sollten Konzepte mit Modellstudien (physische Modelle) auch mit anderen Bautypologien (jenseits
des Reihenhauses) vorgestellt werden. Unter Umstanden ist eine Einbeziehung des Baubestands
sinnvoll.

Insgesamt wird eine freiere Anordnung der Wohnbausteine empfohlen, um eine luftigere Wirkung und
bessere Nutzung des Aullenraums anbieten zu kdnnten. Notwendige Stellplatze sollten in die
Gesamtlésung eingebunden werden und nicht als Barriere wirken.

Der Baukunstbeirat bittet um Wiedervorlage mit neuen Konzeptvorschlagen, die Ortsbezug und
zeitgemalRes Wohnen reflektieren und ganzheitlich wirken.
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Stadt Erlangen

Baukunstbeirat

Neubau von 10 Reihenhausern sowie Carports und 2 Stellplatzen, Eltersdorfer Str. 35/37,
Eltersdorf (Wiedervorlage)

Fur eine solche sensible Situation im gewachsenen Umfeld sind Arbeitsmodelle mit Einbettung ins
Umfeld besser tauglich als die bisher vorliegenden Renderings. Eine Kartierung und Bewertung des
vorhandenen Gruns sollte als Arbeitsgrundlage dienen.

Erlangen, den 18.09.2020
Der Baukunstbeirat

Sachbericht von Amt 63/Bauaufsicht
VI/63/BH017 T. 09131/ 86- 1058 Erlangen, 11.02.2021

Aktenzeichen:2020-747-VV eingegangen: 13.07.2020
Bauherr: Werner Wohnbau GmbH & Co. KG genehmigt:
Grundstick: Eltersdorfer Strafte 35, 37

Gemarkung: Eltersdorf Flurstlick: 587, 587/4, 587/5

l. Mit Schreiben vom 25.09.2020 wurde dem Antragsteller mitgeteilt, dass fur das Vorhaben die
Genehmigung aus folgenden Grinden nicht in Aussicht gestellt werden konnte:

- die nach Satzung erforderlichen Abstandsflachen wurden durch die Giebelflache des ndrdlichen
Gebaudes nicht eingehalten.

- Das MaR der baulichen Nutzung fiigte sich nicht ein. Die Uberbaute Flache stand in einem
Missverhaltnis zur Freiflache.

- Die Anordnung der erforderlichen KFZ- Stellplatze im ,Innenhof“ des Grundstlicks

- Eine Fallgenehmigung fur 2 der Baumschutzsatzung unterliegende Baume konnte nicht in
Aussicht gestellt werden.

Die vorgenannten Punkte erforderten eine Umplanung, so dass mit Antrag vom 08.02.2021 eine neue

Planung eingereicht und der 0.g. Antrag mit Schreiben vom 08.02.2021 zuriickgenommen wurde.

Il. Kopie <Amt 63>-Frau Baier z. V.
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Lauf-Nr. | Baumart StD | StU | Erhaltungswirdigkeit

1 Fagus sylvatica, 2-stdmmig| 0,20m 0,63m nicht erhaltenswert

2 Picea abies 0.51m 1,60m hedingt erhaltenswert
3 Picea abies 0.45m 1.54m | erhaltenswert

4 Pinus sylvestrs 0,45m 1,54m hedingt erhaltenswert
5 Picea abies 0.42m 1,32m hedingt erhaltenswert
G Picea abies 0.22m 0,66m nicht erhaltenswert

7 Picea abies 0.21m 0,66m nicht erhaltenswert

8 Picea abies 0.25m [ 0,79m nicht erhaltenswert

9 Picea abies 0,27m 0,85m nicht erhaltenswert
10 Ficea abies 0,33m 1,04m hedingt erhaltenswert
1 Picea abies 0.33m 1,04m hedingt erhaltenswert
12 Picea abies 0.55m 1,73m erhaltenswert

13 Picea abies 0.32m 1,01m nicht erhaltenswert
14 Pinus wallichiana 0,10m 0,31m nicht erhaltenswert
15 Castanea sativa 0.41m 1,28m hedingt erhaltenswert
16 Larix decidua 0.17m 0,53m nicht erhaltenswert
17 Pinus nigra 0,34m 1,07Tm hedingt erhaltenswert
15 Picea abies 0.64m 2.01m erhaltenswert

19 Fagus sylvatica 0.14m [0 44m nicht erhaltenswert
20 Crataegus laevigata 011m [ 0,35m nicht erhaltenswert

Lauf-Nr. | Baumart StD | StU Erhaltungswirdigkeit
22 Rohinia pseudoacacia | 0,35m 2.80m rhalts i
23 Befula pendula 0,15m 0.47m nicht erhaltenswert
24 Thuja plicata, 4-stdmmig| 0,65m 2.04m bedingt erhaltenswert
26 Juglans regia 0,32m 1.01m bedingt erhaltenswert
27 Magnolia Galaxy 0,15m 0.47m bedingt erhaltenswert
28 Obstbaum 0,25m 0,79m nicht geschitzt gem. Baumschuatzverordnung der Stadt Erlangen
259 Obstbaum 0,25m 0,79m nicht geschitzt gem. Baumschuatzverordnung der Stadt Erlangen
30 Obstbaum 0,25m 0,79m nicht geschitzt gem. Baumschuatzverordnung der Stadt Erlangen
£l Obstbaum 0,25m 0,79m nicht geschitzt gem. Baumschuatzverordnung der Stadt Erlangen
3z Obstbaum 0,35m 1,10m nicht geschitzt gem. Baumschuatzverordnung der Stadt Erlangen
33 Obstbaum 0,35m 1,10m nicht geschitzt gem. Baumschuatzverordnung der Stadt Erlangen
Lauf-Nr. | Baumart StU Merkmale
34 Castanea sativa 0,20-0,25m | Ersatzpflanzung, Solitdrbaum, 5x verpflanzt, Tiefwurzler, Hohe:4-5m
35 C sativa 0,20-0,25m | Ersatzpflanzung, Solitirhaum, 5x verpflanzt, Tiefwurzler, Hohe:4-5m
36 Fagus sylvatica 0,25-0,30m | Ersatzpflanzung, Solitdrbaum, 5x verpflanzt, Herzwurzler, Hohe:4-5m
a7 Carpinus hetulus 0,25-0,30m | Ersatzpflanzung, Solitdrbaum, 5x vempflanzt, Herzwurzler
38 Carpinus hetulus 0,25-0,30m | Ersatzpflanzung, Solitdrbaum, 5x vempflanzt, Herzwurzler
] Acer platanoides 0,25-0,30m | Ersatzpflanzung, Solitdrbaum, 4x vempflanzt, Herzwurzler, Héhe:4-5m
40 Fagus sylvatica 0,25-0,30m | Ersatzpflanzung, Solitdrbaum, 5x verpflanzt, Herzwurzler, Hohe:4-5m
41 Acer platanoides 0,25-0,30m | Ersatzpflanzung, Solitdrbaum, 4x vempflanzt, Herzwurzler, Héhe:4-5m

Sitzung am 11.03.2021

TOP 6

Seite 13 von 18



Stadt Erlangen

Neubau von 10 Reihenhausern sowie Carports und 2 Stellplatzen, Eltersdorfer Str. 35/37,

Eltersdorf (Wiedervorlage)

GRUNDRISS EG
Ly -
Fisy .-
@
p 3
TOP 6 Seite 14 von 18

Sitzung am 11.03.2021



Baukunstbeirat

Stadt Erlangen

Neubau von 10 Reihenhausern sowie Carports und 2 Stellplatzen, Eltersdorfer Str. 35/37,
Eltersdorf (Wiedervorlage)

ANSICHTEN

N
- ~ “‘;\ﬁg G LM

=1

o

e

Ost H3

Sitzung am 11.03.2021

TOP 6

B
L
| -

Nord H1 bis H3

RH3 s m RHZ RH1
it |B1|!|l| | ;
._ Q ._ ._ l._ L
R Fald o
—_ N |
EN :
— I z 1 E
. TH
. _
atared Catircs 283,12 m L HH Betunct Gadlinde + 20106 0 KM

Ost H4 bis H10

Seite 15von 18




Stadt Erlangen

Baukunstbeirat

Neubau von 10 Reihenhausern sowie Carports und 2 Stellplatzen, Eltersdorfer Str. 35/37,
Eltersdorf (Wiedervorlage)

RHE RHS TI 25340 LN RH4
=
== ol =
Al & a
| = w
---uzn:mg g Q
=
=
= - - r " "3
: - - | ] e e
P z — B[3” -
i =2 r; ¥ 288 Hm & 1
s E 2, oo .1 =
=1L = —— —_— H m—m——
= =
] s | = e | e |
i EnE [ 1
— I | — | — Azuid
fousp Gebioce 5123 md ik Fomumn Guinde{ 11 2m 21}
== e = 7
Dmaiunc Cailince +301 17 mi kk Bastans Calirce +2251 15 m A KK
O a0 58 i 0
[T RH1 RH2 FH 4200, 45 m A KK BH3
Bk
-
TH a0 B8 i K81
=

=
z g -
3 E Bly WIS MOUNN T fosh gl m i
i R 1
. i h y
TE L. '
| Fahrrader .
. W S C - e S S—
] DA L v 2 LW gL N

Sitzung am 11.03.2021 TOP 6 Seite 16 von 18



Stadt Erlangen

Neubau von 10 Reihenhausern sowie Carports und 2 Stellplatzen, Eltersdorfer Str. 35/37,
Eltersdorf (Wiedervorlage)

i@
Bemtand Galinoe - TH
528

RH4 RHE RHE b i RHT RH3 RHI RH 10
e,
Bl ® " "
E| R E| R - v
’ |
S S
=5
= -
" b o | T
— = z o
m z B _.II _g* x
z z — :
s O | iH 3| LE o|f s
EEE | gz 3 =
z H i
H H N A i
H H N H
[ ] (=3 1. ] 3
’ -
o r.1 =
== = — - —— =1
[y oyt Pl gemrye

West H4 bis H7

Sitzung am 11.03.2021 TOP 6 Seite 17 von 18




Stadt Erlangen

Neubau von 10 Reihenhausern sowie Carports und 2 Stellplatzen, Eltersdorfer Str. 35/37,

Eltersdorf (Wiedervorlage)

SCHNITTE

1297

1217

1,43 o
™t

L
i R m
Dachneigung 35°
RH3
./ \ (Twizspas)
-~ |
1 Fur | zmnker

bt rem =,

g aw

e s m
=

9,

Flur || [—] ¢
=1 - |
= Il —
b

x

=

280

142

PN s

FIN 38848 OHN

+
1143 7
i
g RPN
Dachneigung 35
AL i e A~ RHE
,; 5 i \| (Typ 136 5D 35) L)
2 | i) | --SER I N
izmmeq1 Fur - |
[ n
. w A
i = R '
N Sk v g Jro -amee . :ncnrz-m-.luhnu &
! Fur
| % 2| Enem kana 1 E
= & e (| = o
m| = | m =
g i .- CECFTE 288 07 mL . RFE 22602 M QNN
w N _'_=' ) T P
i - poe e,
| % -
] -l & Wiphnen Ezsen =
E —_— (% o
5-‘5 | o ﬂ = |
C I
2, - axfre-frsma Bl odmremnneom 5o
£ ol
=

i T e P

. || 5| vwornen Essen
1 3 o
=i man | cwmrn ezmiem masm a2m,

P —

173 Futbaumal,

K Kamin 12E055 A KK
=

L T

Eleiitro Technlk Helzung

O IS 282,00 mOHN
= —

Sitzung am 11.03.2021 TOP 6

—

T PR -2 m AKH I

RH 1
Bad

[
&

cecrrn o

-,
&
\
E
/
-
perrE famizo man
2 e _— _&1

Seite 18 von 18



