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BEBAUUNGSPLANUBERSICHT

—

LAGEPLAN MIT BAUVORHABEN
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SCHWARZPLAN

Kurzer Bericht von Herrn Zwiller

An der sudwestlichen Ecke der Kreuzung Werner-von-Siemens-Stralle und Nirnberger Stralle gibt es
eine Baullcke.

Die Baullicke und der hier aktuell offene Block sollen geschlossen werden.
Bei der Kreuzung handelt es sich um einen wichtigen Stadteingang.

Um hier ein bauliches Signal zu setzen, wird die Eckbebauung betont, zum Einen durch die
Gebaudehohe

und zum anderen durch einen Gebaudevorsprung zur Werner-von-Siemens-Stralie.

Zur Nurnberger Stralde wird die Blockkante der anschlieRenden Bebauung aufgenommen. Das
Grundsttick ist hier sehr schmal.

Im Erdgeschoss ist eine Geschaftsnutzung oder Bironutzung vorstellbar, um der hohen Frequenz von
FuRgangern und Radfahrern

an diesem Kreuzungspunkt gerecht zu werden.
Mit der Bauvoranfrage soll die Kubatur des kinftigen Gebaudes geklart werden.
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2020-451-VO Sachbericht

Ein brachliegendes stadtisches Eckflurgrundsttick (Nr. 1675/3) an der sidwestlichen Kreuzungsecke
Werner-von-Siemens-Strale / Nirnberger Stralle soll durch eine IV bis VI geschossige
Blockrandbebauung mit einer gemischten Nutzung aus Gewerbe im Erd- und 1.0bergeschoss sowie
Wohnen bebaut werden.

Die Kreuzung ist bereits mit markanten Eckbebauungen in Form von V- geschossigen turmartigen
Gebaudeteilen auf der gegenulberliegenden Nordseite stadtebaulich als Einfallstor zur Innenstadt
gepragt (Reifeisenbank und Nurnberger Versicherung), die Werner-von-Siemens-Stralle teilt damit die
Innenstadt von dem sudlich angrenzenden Stadtteil ,Erlangen Sud*.

Zudem betont das sliddstlichen gegenuberliegende Gebaude (Nurnberger StralRe 74_Siemens) mit einer
VI + D geschossigen Bebauung und einer Platzbildung, den Ubergang zu dem anderen Staditteil.

Damit wirde die neugeplante Eckbebauung die Kreuzung in der Héhenentwicklung, auch abweichend
von der Dachform als Flachdach-Kubus, dominieren, was stadtebaulich zu hinterfragen ware.

Ein massiver turmartiger VI-geschossiger Baukdrper mit einem im Erdgeschoss zurlckspringendem
Sockelgeschoss mit einer Geschosshohe von ca. 4,00 m, schlie3t nach Siden an eine Il +D
geschossige Bauweise an, ohne Bezug zu Trauf-und Firsthéhen, und nach Westen mit einer zum Hof
hin gestaffelten IV-Geschossigkeit an eine Nachbarbebauung mit ebenfalls IV+D. Dieser Ubergang von
Flach- zu Satteldachbebauung kann als vertraglich betrachtet werden. Der abgerundete Ruckversprung
im Erdgeschoss ist aus Grinden der Verkehrssicherheit erforderlich. Der bestehende Fu3-und Radweg
ist zu erhalten.

Die Flachdacher sollen extensiv begriint werden, ebenso die Restflache im Hof, auf Grund von
einzuhaltenden Abstandsflachen. Fur die Bebauung mussten bestehende Baume gefallt werden und ein
stadtebaulicher Vertrag zur Nutzung einer Teilflache als Millsammelstelle aufgekindigt werden.

Die ErschlieBung erfolgt fuldlaufig tber den Geh-und Radweg an der Werner-von-Siemens- Stral3e. Die
notwendigen Kfz-Stellplatze sollen abgelést werden, da keine hergestellt werden kénnen.

Die Planung erfolgt vorab ohne Nachbarbeteiligung.

Gestellte Fragen:

1. ist das Vorhaben planungsrechtlich zulassig?- Das ist Uber den BKB mitabzuklaren.

2. Ist eine Anpassung/Anderung des StralRenraumes fir Fussgéanger und Radfahrer méglich? — nein

3. kdnnen samtliche notwendige Pkw-Stellplatze abgeldst werden? - ja
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FOTOS DER UMGEBUNG

BAUMAUFMAR
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Baumn 5 [Nr. 21458)

Orstrya carpiniflolia
Stammdurchmesser: @ 5 om
Baum 2 [Nr. 22714)

Ulmus laevis
Starmmdurchmesser: @ 22 cm

Baum 1 [Nr. 11718}

Baum 4 (Nr. 22715)
Populss nigra "italica”
Starnmdurchmesser: @ 52 cm

Populus nigraitalica™
Stammdurchmesser: @ 48 cm

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Baum- | Baumart |Umfang|Schutz durch |Fliche| Gehdlzpreis-| Ausgleichs-
nummer (ca.)) |Baumschutz-| (ca.) |gruppe (€/n?)| betrag (€)
verordnung
1 Pappel 150 ja 1810 1,30 2.353,00
2 Uime 75 nein - - -
3 Pappel 140 ja 1.620 1,30 1.976,00
4 Ulme 165 ja 2120 240 5.088,00
5 Hainbuche 16 nein - - -
gesamt (ca.) 9.417,00
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DARSTELLUNG STADTMODELL

Sitzung am 22.10.2020 Seite 7 von 8




Stadt Erlangen

Bauvorhaben mit Mischnutzung, Geschifts- und Wohnnutzung, Niurngerger/Werner-von-
Siemens-Strasse

Sitzung am 22.10.2020 TOP 3 Seite 8 von 8



