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Stadt Erlangen

Baukunstbeirat

Neubau fur freifinanzierte und EOF geférderte Wohnungen, Begutachtung der Entwirfe zur
Fassadengestaltung und den Freiflachen, Adenauerring, 91056 Erlangen (Wiedervorlage)

Gutachten aus der BKB-Sitzung vom 07.11.2019

TOP 7 Neubau fiir freifinanzierte und EOF geforderte Wohnungen, Begutachtung
der Entwiirfe zur Fassadengestaltung und den Freiflichen,
Adenauerring, 91056 Erlangen

Bauherr: GEWOBAU Stadt Erlangen
Architekt: Herr Wolfgang Loebermann, In der Berten 16, 90766 Fiirth

Die beiden zu betrachtenden Gebdude liegen in Biichenbach West im Umgriff eines

wirksamen Bebauungsplanes. Im Norden der beiden Gebédude verlauft der Adenauerring. Im

Stiden schlieBen Wohnzeilen daran an. Die Gebdude gruppieren sich jeweils um einen

Wohnhof und bilden gemeinsam den stédtebaulichen Grundbaustein fiir das Siedlungsfeld.

Die HaupterschlieBung der beiden Gebdude erfolgt iiber den Adenauerring. Eine SekundérerschlieBung
bildet weitere Zugangsmoglichkeiten von Siiden {iber die Stirnseiten der Uférmigen

Baukorper. Der ruhende Verkehr wird in zwei getrennten Tiefgaragen untergebracht.

Die Zufahrten liegen in den vom Bebauungsplan vorgegebenen Bereichen. Den

beiden Gebduden kommt aufgrund ihrer stadtrdumlich exponierten Lage, eine stadtebaulich
tibergeordnete Bedeutung zu.

Die Gebdude sind als funktionale Lauben- bzw. Mittelgang-Typen angelegt und konsequent
nach Siiden bzw. nach Osten und Westen ausgerichtet. In [hrer Grundform, linear bzw.
geknickt, weichen sie von den Vorgaben des Bebauungsplanes, der hier {iber eine Baulinie
eine dem StraBenverlauf folgende Rundung ausweist, ab. Das Gremium weif}t in diesem
Zusammenhang auf die adressbildende Wirkung der Randbebauung zum {ibergeordneten
offentlichen Raum des Adenauerringes hin und empfiehlt auch aus entwurflicher Sicht die
unbedingte Einhaltung der rechtsverbindlichen Vorgaben des Bebauungsplanes. Dartiber
hinaus werden die nach Siiden an die Hauptbaukorper angesetzten Ergédnzungsbauten in
ihrer Verschriankung zwischen Haupt- und Nebenbaukorper kritisiert. Auch hier liefert der
Bebauungsplan eine klare Antwort, indem er zwischen viergeschossigen Haupt - und
dreigeschossigen Nebenbaukorper trennscharf unterscheidet.

Die Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Freiflachen ist zum jetzigen Zeitpunkt sehr
schematisch. Das Gremium sieht die Chance im weiteren Entwurfsprozess und empfiehlt
dafiir die Hinzunahme einer Landschaftsarchitektin bzw. eines Landschaftsarchitekten. Die
Ausformulierung von differenzierten Freirdumen bis hin zum privaten Riickzugsraum sind
von grofler Bedeutung fiir einen nachhaltig funktionierenden Wohnungsbau. In diesem
Zusammenhang wird auch auf die grofle Bedeutung von Balkonen als private Freifldchen
hingewiesen. Die ausschlieBBliche Anlage von Dachterrassen wird als unzureichend gewertet.

Die Fassaden sind schematisch und wirken insbesondere auf der Gartenseite einer fiir das

Wohnen gebotenen Malstablichkeit entgegen. Eine Variantenstudie mit einer differenzierten

Gestaltung der Straflen- und der Hofseiten wird empfohlen. Auf die Problematik der LaubengangerschlieBung
hinsichtlich seiner Gestaltung auf den libergeordneten Adenauerring wird
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hingewiesen. Hier gilt es dem Erscheinungsbild einer Riickseite entgegenzuwirken.

Die frithzeitige Einbindung des Baukunstbeirates in das Planungsvorhaben wird positiv
hervorgehoben. Es bietet sich dadurch die Chance zeitlich effizient den Entwurf qualititsvoll
weiter zu entwickeln mit dem gebotenen Ziel eine adressbildende Bebauung fiir das neue

Siedlungsfeld Biichenbach West zu schaffen.

Der Gestaltungsbeirat bittet um Beachtung der genannten Kritikpunkte und um eine erneute

Vorlage der weitergefiihrten Planung.

Erlangen, den 07.11.2019
Der Baukunstbeirat

BAUFELD GO01

Wohnungsmix:

Schwestemn gesamt: 34
EOF gesamt: 20

4x 2 ZiWo

10x 3 ZiWo

6x 4 Zio

Wohnungen gesamten: 54
WF gesamt: 2067 m?2
EOF 67% | Schwestern 33%

Grundstiicksgrofe: 2630 m?

GFZ:1.4
GFZ n.B-Plan:15

GR: 1677 m?(TG)
GRZ: 0,64

GRZ n. B-Plan 0.5
zuldssige GR: 1972,5 m?

Stellplatzbedarf TG

Stellplatzbedarf 1.0:
Schwestem 1:1+ EOF 05 = 44 Stp

Stellplatzbedarf 0.25
Schwestern 0,25 + EOF 0,5 =19 Stp
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Erdgeschoss

Zimmer:
= EOF: %7
+ Schwestemzimmer: x3

_| Tiefgarage &
Nebenraume

» 3551l

+ 34 Boxen

+ 6 Abst -Raume (15in OGs)
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1.0bergeschoss

JBimmar:
= BOF- x
+ Schwestermdmmer: xil

2.0bergeschoss

Jimmer:
= EOF: xB
+ Schwestemmmmer- xii

3.0bergeschoss
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Zugang Wahnen Arcade | Fahwadsisligfite | Millsnhausung

Ansicht Nord

Zugang Watnen | [FahradsisipBtrs

"~ Ansicht Siid
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BAUFELD G02

Wohnungsmix:

Schwestern gesamt: 37
EOF gesamt: 29

8x 2 ZiWo

9x 3 ZiWo

12x 4 ZiWo

Wohnungen gesamt: 66

WF gesamt: 2739 m?

EOF 74% | Schwestern 26%
Grundstiicksgrofe: 3191 m?

GFZ:15
GFZ n. B-Plan: 1,7

GR: 2086 m? (TG)
GRZ: 0,65

GRZ n. B-Plan 0,5
zulassige GR: 2393 m?

Stellplatzbedarf TG:

Stellplatzbedarf 1.0:
Schwestern 1:1 + EOF 0,5 =52 Stp

Stellplatzbedarf 0.25
Schwestern 0,25+ EOF 0,5 =24 Stp
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Erdgeschoss GRZ n. B-Plan 05
zulassige GR: 2393 m*

Zimmer:

+ EOF: x10

+ Schweslem: x3 g
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1.0bergeschoss
Timmar-

= BOF: «

= Schwestemzimmer: x12

2.0bergeschoss

Timmer:
« EQF: «f
+ Schwestemnzimmer: x12
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3.0bergeschoss

Zimmer:
= EQF: o5
+ Sohwestemzimmer: x10
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