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Stadt will Zweckentfremdung verbieten

Aus fiir dauerhafte Vermietung von Ferienwohnungen — Stadtrat muss liber Satzung abstimmen

VON SABINE STOLL

Nach Minchen und Puchheim will
Nirnberg als dritte Stadt in Bayern ein
Verbot flr die Zweckentfremdung von
Wohnungen beschlieBen. Die Stadt
will so der dauerhaften Nutzung von
Wohnungen als Feriendomizil einen
Riegel vorschieben. Daflir sollen funf
Stellen geschaffen werden.

In Langwasser gibt es schon jetzt
eine ganze Reihe von Wohnungen, die
regelméBig an Messegiste oder Rock-
im-Park-Besucher vermietet werden.
Im ganzen Stadtgebiet sind insgesamt
rund 600 Wohnungen ganzjahrig als
Ferienwohnungen verfiigbar. Macht
0,2 Prozent des Bestands, wie eine
stadtische Auswertung aller Inserate
des Vermietungsportals Airbnb erge-
ben hat. Laut Airbnb selbst gibt es in
Nirnberg 1800 Unterkiinfte, die iiber
das Online-Portal gemietet werden
konnen. 55 Prozent davon seien kom-
plette Wohnungen, die , gelegentlich“
vermietet werden, so eine Sprecherin.

,Das ist noch kein Massenphéno-
men wie in Berlin“, sagt Wirtschafts-
referent Michael Fraas (CSU). Er pla-
diert mittlerweile dennoch fiir ein Ver-
bot der Zweckentfremdung von Wohn-
raum, weil sich die Situation seiner
Ansicht nach verscharfen wird. Die
Airbnb-Vermietungen wiirden mehr,
es habe zuletzt auch mehr Beschwer-
den gegeben. Fraas: ,,Wir wollen es
lieber jetzt einddmmen, bevor es ein
Massenphénomen wird.

Voraussetzung fiir den Erlass einer
entsprechenden Zweckentfremdungs-
satzung ist ein Mangel an Wohnun-
gen. Der liegt in Niirnberg zweifellos
vor. Die Einwohnerzahl steigt, gleich-
zeitig gibt es immer mehr Single-
Haushalte. Miet- und Kaufpreise ha-
ben drastisch angezogen. Uber 8000
Haushalte warten mittlerweile auf
eine Sozialwohnung. Doch die werden
weniger, weil mehr Wohnungen aus
der Sozialbindung herausfallen.

All diese Argumente sind in der Vor-
lage der Verwaltung fiir die Stadtrate
aufgefiihrt. Das Fazit: Der Niirnber-
ger Wohnungsmarkt werde trotz aller
Bemiihungen ,,auch kiinftig ein erheb-
liches Detizit an bezahlbarem Wohn-

Bislang werden in Niirnberg rund 600 Wohnungen dauerhaft an Gaste vermietet. Die Stadt will verhindern, dass daraus ein

Massenphanomen wird.

raum aufweisen. Deshalb sei ein kon-
sequenter Bestandsschutz unverzicht-
bar, so Fraas. Das effektivste Instru-
ment: ein Zweckentfremdungsverbot.
Der Wirtschaftsreferent betont je-
doch auch, dass die klassische Unter-
vermietung weiterhin moglich sein
soll. ,,Wir haben nichts gegen Messe-
gaste.“ Eine Zweckentfremdung liegt
laut Satzungsentwurf erst dann vor,
wenn mehr als 50 Prozent des Wohn-
raums fir gewerbliche oder berufli-
che Zwecke genutzt werden oder eine
Wohnung mehr als acht Wochen im
Jahr an Géste vermietet wird. Auler-
dem soll gelten: Nur mit Genehmi-
gung der Stadt dirfen Wohnungen zu
anderen Zwecken genutzt werden.
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In ihrer nichsten Sitzung am
10. April sollen die Stadtréte tiber die
Satzung entscheiden. Es ist davon aus-
zugehen, dass eine breite Mehrheit
dafiir stimmen wird. SPD, Griine und
Linke Liste fordern eine solche Sat-
zung schon lénger (wir berichteten).
Die CSU-Fraktion war zunéachst skep-
tisch, weil sie bezweifelt hatte, dass
ein Zweckentfremdungsverbot leicht
umzusetzen sei. Auch lehnten die
Konservativen einen von der SPD ins
Spiel gebrachten ,Online-Pranger®
ab, an dem man auch anonym Ver-
mieter anschwérzen kann. Dieser fin-
det sich nicht in der Vorlage.

Auch Wirtschaftsreferent Fraas
war anfangs kein Freund einer Zweck-
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entfremdungssatzung, weil er das Ver-
haltnis von Aufwand und Nutzen
infrage stellte und betonte, dass eine
solche Satzung ohne Kontrollpersonal
keinen Sinn macht. Mittlerweile sind
finf Vollzeitmitarbeiter angedacht,
die die Einhaltung des Verbots tiber-
wachen sollen: eine Leitungsstelle,
zwei Innendienstmitarbeiter und zwei
AuBendienstler, angesiedelt beim
Stab Wohnen im Wirtschaftsreferat.
Die Personalkosten kann Fraas noch
nicht beziffern.

Fiir Vermieter kann es dagegen teu-
er werden. Wer Wohnungen zweck-
entfremdet, kann mit einer GeldbuBe
bis zu 500 000 Euro belangt werden.

(Siehe StandPunkt links)
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