Beschlussvorlage

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
Amt 55 Jobcenter 55/023/2018

Festsetzung der Kosten der Unterkunft 2018 im Stadtgebiet Erlangen

Beratungsfolge Termin O/N Vorlagenart Abstimmung
Sozial- und Gesundheitsausschuss 10.10.2018 O Gutachten
Sozialbeirat 10.10.2018 O Empfehlung
Haupt-, Finanz- und Personalaus- 17102018 O Gutachten
schuss
Stadtrat 25.10.2018 O Beschluss
Beteiligte Dienststellen
Amt 50
Amt 13 — Sachgebiet Statistik und Stadtforschung
Amt 20

. Antrag

1. Die neuen Mietobergrenzen werden entsprechend nachstehender Tabelle beschlossen und gel-
ten ab 01.12.2018.

Haushaltsgréf3e Personen Angemessener Wohnraum gm Hochstmiete in €
1 50 443,00
2 65 528,00
3 75 593,00
4 90 698,00
5 105 818,00
Jede weitere Person 15 116,00

2. Fur energiesanierte Wohnungen mit Vollwarmeschutz werden die festgesetzten Obergrenzen
(Bruttokaltmieten) um 5 v.H. erhdht

3. Eine Aufforderung die Unterkunftskosten bei bestehenden Mietverhaltnissen zu senken, ist ent-
behrlich, wenn

o die Uberschreitung geringfiigig (= bis zu 10%) uber der maRgeblichen Mietober-
grenze liegt und / oder die aus dem Umzug resultierenden Folgekosten in keinem
verniinftigen Verhaltnis zur moglichen Kosteneinsparung stehen

o der Umzug eine besondere Harte bedeuten wirde (schwere Erkrankung, intensive
soziale Bindungen, erhéhter Wohnraumbedarf aufgrund von Behinderung etc.), so
dass die hohere Miete aufgrund der Besonderheit des Einzelfalls als angemessen
erachtet werden kann

die Leistungen darlehensweise gewahrt werden, sofern die zu teure Wohnung bereits bewohnt
wird und auf absehbare Zeit (sechs Monate) der Leistungsempfanger aus dem Bezug ausscheiden
wird.

Der Antrag der Erlanger Linke Nr. 153/2017 vom 26.10.2017 ist somit bearbeitet.
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II. Begrindung

Die Festsetzung der Mietobergrenzen (angemessenen Miete) fur den Geltungsbereich des SGB Il
ist Aufgabe der Kommune, d.h. der Stadt Erlangen und nicht des Bundesgesetzgebers, da die
Verhéltnisse auf dem ortlichen Wohnungsmarkt fir die Festsetzung der Obergrenzen malRgeblich
sind.

Die letzte Festsetzung (Neuermittlung) der Mietobergrenzen erfolgte im Jahre 2014 auf der Grund-
lage des Mietspiegels 2013. Dieser Mietspiegel wurde 2015 mit Indexwerten (allgemeiner Ver-
brauchsindex) fortgeschrieben. Da somit kein Nachweis Uber eine tatsachliche Veranderung des
Erlanger Wohnungsmarktes vorlag, erfolgte 2015 auch keine Anpassung der Mietobergrenzen.

Seit Ende des Jahres 2017 liegt nun ein neuer, auf den aktuellen Gegebenheiten des ortlichen
Wohnungsmarktes basierender Mietspiegel vor, so dass auch eine Neuermittlung der Mietober-
grenzen fur die Rechtskreise SGB Il und SGB Xll veranlasst ist.

Das Thema ,Angemessenheit der Unterkunft® hat seit EinfUhrung des SGB Il sowohl die Grundsi-
cherungstrager wie auch die Gerichte in erheblichem MaRRe in Anspruch genommen und zu zahl-
reichen Streitverfahren gefiihrt. Besonders hohe Anforderungen stellt die Rechtsprechung an die
Erstellung eines sog. ,schlussigen Konzeptes®, welches die Gerichte fur die Ermittlung der Miet-
obergrenzen fordern.

Mit Rundschreiben vom 02.08.2016 gibt das Bay. Staatsministerium flr Arbeit und Sozialordnung,
Familien und Frauen — als die fir das Jobcenter zustandige Rechts- und Fachaufsichtsbehérde —
umfangreiche Hinweise zur Ermittlung der ,Angemessenheit der Kosten der Unterkunft* und das
Erstellen eines schliissigen Konzeptes.

Die Hinweise im Rundschreiben greifen die aktuellen Entwicklungen in der Rechtsprechung und
die Erfahrungen in der Praxis auf. Die nachfolgenden Ausfiihrungen orientieren sich, sowohl was
den Inhalt wie die Struktur anbelangt, an diesem Rundschreiben der Aufsichtsbehdrde.

Ziel ist es, die Mietobergrenzen fiir die Stadt Erlangen rechtssicher zu ermitteln und Mietobergren-
zen festzusetzen, die es den Leistungsempféangern erméglichen, auf dem Erlanger Wohnungs-
markt angemessenen Wohnraum tatsachlich anmieten zu kénnen.

Aufgrund der hohen Anforderungen an ein schliissiges Konzept und des Anspruches auf Uber-
sichtlichkeit wird auf die Ausfihrungen des beiliegenden Anhangs verwiesen.

Anlagen: Antrag der Erlanger Linke Nr. 153/2017 vom 26.10.2017
Detaillierte Ausfihrungen zur Festsetzung der Kosten der Unterkunft 2018

[ll. Abstimmung
siehe Anlage
IV.Beschlusskontrolle

V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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