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Bereich
Propsrtymanagement
Sehr geehrter Herr Weber, B
: ‘ : Ansprechpariner
im o.g. Termin sprachen wir {iber das aligemeine Vorgehen der GBW Susanne Krelbe
Gruppe bei Modernisierungen. Dabei ist es unser Zie), dass kein Mieter
ausziehen muss, weil er sich nach der Modernisierung die Miete nicht mehr ;:m: 3333332};:222
leisten kann. Susanne.Krelbe@gbw-grippe.de

Als Anlage fﬁggé ich Ihnen eine diesbeziigliche Prozessb'eschreibung bel,

FUr Fragen und Anmerkungen stehen wir jederzeit gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen Geschfisfilhrung: -
g S Dr. Claus Lehner, Vorsitzender
Simone Buber-Monath

-GBW Management GmbH Sebastian Gefeller
. \ ! Amtsgericht Minchen

fa . '.S;M i“" :I &(‘ WAMA HRB 1;938? "
g a. Susanne Kreibe i.A. Maren Holtermann www gbw-gruppe.de

Kontoinhaber:

GBW Management GmbH
Aarsal Bank AG ’

IBAN: .
DE®1 5501 0400 0469 2340 81
BIC: .
AARBDESWDOM
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Entscheidung fiir Modernisierungsmafinahme féllt im Haus der
GBW Gruppe

Erstellung eines ersten und allgemeinén Miet'eririformatiqns-
schreibens an die Mieter, in welchem die bevorstehende
Modem|3|erung sehr allgemeln und nur als information beschrieben
wird. '

Fesflégung des gewlinschten Umfangé der Mafnahme

Begehung der betreffenden Wohnungen durch unsere technischen
Projektleiter, um den baulichen Ist-Zustand der Wohnung

festzuhalten. Dies passiert in Anwesenheit des Mieters. Die

Eckdaten der Modemisierung werden noch einmal genannt
verbunden mit dem Angebot, sich bei ersten Fragen an den
Jeweiligen Ansprechpartner im Kundenserwoe zu wer_lden

= Je nach Umfang der MaRnahme und maglichen Beeintréchtigungen

der unmittelbaren Wohnsituation werden

Einzelgespriche mit den betroffenen Mletem gefuhrt
- Mieterversammlungen organisiert oder
- MafBnahme orientierte Sprechstunden angeboten.

Modernisierungsankiindigungsschreiben werden ersteilt und-mit
ainer Frist von mindestens 3 Monaten vor Baubeginn an jeden
einzelnen Mieter versandt. Ein Beispiel fir die bevorstehende
Mafinahme in der Bissinger Strale in Erlangen liegt diesem
Schreiben bei. Es enthélt wie jedes unserer Modernisierungs-
ankiindigungsschreiben:

- Beginn und Dauer der Modernisierungsmafnahme

- Darsteliung der Gesamtkosten der MaRnahme

- 'Beschreibung {Art und Umfang) der Arbeiten innerhalb der
Wohnung

- Darstellung der einielne_n MaRnahmen mit Beschreibung (Art
und Umfang), Terminen und Zeitplénen

- Voraussichtlicher Mieterhhungsanteil pro m2 und Mleterhohun’
fur die konkrete Wohnung



- Rechtliche Hinweise (hierin auch enthaiten Ausflihrungen
bezlglich Form und Frist eines méglichen’ Hértesinwandes)
- Hinweise zu méglichen Mletmmderungen und Ansprechpartner

Bis zum Ablauf des Monats, der auf den Zugang der Modemisierungs-
ankiindigung folgt, muss ein Harteeinwand — — beziiglich Duldung und/oder
der zu erwartenden Mieterhéhung - geltend gemacht werden.

Wir unterscheiden hier in ,Soziale Hérte" urid ertschaftllche Harte". Zur
Sozialen Hérte zdhlen besondere Umsténde, welche in der Person oder in
besonderen Lebensumstanden zu suchen sind, notwendige medizinische
Versorgungen, Alter, Krankheiten, Schwangerschaft oder besondere
‘berufliche Herausforderungen wie etwa Nachtschichten etc. In diesen
Féllen suchen wir eine einvernehmiiche Lésting wie beispielsweise eine
Ubergangswohnung fiir die Dauer der Arbeiten in den Wohnungen Hier
gibt es je ‘nach Einzelfall auch Einzelldsungen.

Ein Hartesinwand wegen der zu erwartenden Mieterhéhung gilt als
«Wirtschaftiiche Hérte". Im Gegensatz zur sozialen Harte wird die
Bewertung, ob die wirtschaftliche Hérte vorliegt, erst nach Abschiuss der
ModernisierungsmaRnahmen vorgenommen. Dies ist dem Umstand
geschuldet, dass erst zu dissem Zeitpunkt die tatséchlichen Kosten der
durchgefiihrten Mainahme vorliegen, aufgrund dessen die spéiter geltend
gemachte Mieterhéhungsumlage durchgefiihrt wird.

.Zur umfassenden Priifung der wirtschaftlichen Harte bitten wir den Miefer’
um Ubersendung relevanter Unterlagen. Als Hilfestellung wird dem Mieter
eine von uns erstellte umfangreiche Checkllste zugesandt, welche als
Ergebnis einen %- Anteil der Bruttomiete am monatlichen Einkommen
ausweist. Soweit die Mletumlage gem. § 559 BGB nach dieser Berechnung
mehr als 40% bzw. 50 % des Nettoeinkommens des Mieters uberstelgt
wird die Mietumlage entsprechend gekappt.

Wahrend der MaRnahmen stehen verschiedene Ansprechpartner zur
Verfiigung: Hauptansprechpartner ist immer der Kundenbetreuer des
Kundenservices der Wohnanlage. Er/sie koordiniert alle Anfragen
beziiglich des Baus. Er/sie steht telefonisch, schriftlich und ggf. personlich
nach Absprache oder an jeweils zu vereinbarenden Sprechtagen vor Ort
zur Verfigung.
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GBW Framkan GmbH » Lulse-Ulich-Str. 2 » 82031 Grimwald
Zustellung per Boten

Bissingerstr. " -
91052 Erlangen -

ihre Wohnanlage: BissingerstraBe 5 + 7 in 91052 Erlangen
lhre Mieternummer: ~ ™~
Ankiindigung elner ModernisierungsmaBnahme

Sehr

‘wir beabsichtigen, Ihre Wohnanlage attraktiver zu gestalten. Hierzu werden
wir an den Hausern in der Bissingerstrae 5 + 7 in 91052 Erangen Moder-
nisierungsmafinahmen durchfihren.

Unser Ziel ist es, die allgemeinen Wohnverhéitnisse auf Dauer zu verbes-

sern, Endenergiekosten nachhaltig einzusparen und den Gebrauchswert der
Mietsache zu erhthen. Ihre Wohnanlage wird mit den vorgesehenen Ma&-
nahmen auf ein Ubliches und zeitgemaRes Ausstattungsniveau gebracht.-

‘Nachdem die Planungen abgeschlossen sind, wollen wir lhnen die von uns
geplanten Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Modernisierungsmag-
nahmen im Folgenden detallliert vorstelien.

Zusammenfassend dargestelit sind Malinahmen in folgenden Bereichen der
Héuser vorgesehen:

Dach

Energetische Fassadenmodernisierung (WDVS)
Loggien

Treppenhaus und Hauseingang

Keller ’

MaRnahmen innerhaib der Wohnuing
Elektroinstallation :

Gerust / Baustelleneinrichtung
Baunebenleistungen

DONDIOTAWLN

Die ModernisierungsmaBnahmen klindigen wir lhnen hiermit geméR § 555¢
Birgerliches Gesetzbuch (BGB) an, verbunden mit der Ankiindigung einer

MieterhShung nach § 559 ff. BGB, welche nach Abschluss der Modemisie-.

rungsmaRBnahmen geplant ist.. -

Die von uns geplanten Modemisierungsmainahmen gemaR § 555b BGB
'werden den Gebrauchswert Ihrer Wohnung nachhaltig erhthen, End-energie
nachhaltig einsparen und die aligemeinen Wohnverhéitnisse auf Dauer ver-
bessern.

Aus diesem Grund kann nach Abschluss der ModemisierungsmaBnahmen

der Vermieter gem4R § 559 Abs. 1 BGB vom Mieter eine Erhthung der
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1
jahrlichen Miete-um 11 % der fur dessen Wohnung aufgewendeten Moder-
nisierungskosten verlangen. -

Alle Arbeiten werden von einem Generaliibernehmer auf Basis einer Pau-
schalpreisvereinbarung ausgefthrt. Die Arbeiten sind daher in einem Ge-
samtzusammenhang zu sehen, was dazu fohrt, dass nachfolgend Leistungs-
bereiche an einzelnen Stellen zusammenfassend dargestelit werden.

Im Folgenden méchten wir fhnen das Bauvorhaben mit den vorgesehenen.
Instandsetzungs-, Instandhaltungs- und ModemisierungsmaBnahmen sowie
den voraussichtlichen antsiligen Kosten und Umlagen genauer vorstellen.

Zur Obersicht dient folgendes Inhaltsverzsichnis:

1 Beginn und Dauer der Modernisierungsmafnahmen
Il Arbeiten innerhalb lhrer Wohnung
M. Gesamtkosten der BaumaRnahme :
V.  Darstellung der einzelnen Mafnahmen
V. Voraussichtiiche Mieterhdhung
VI.  Reachtliche Hinweise
_ VIl. Mietminderung

I. Beginn und Dayer der ModernisierunggmaBnahmen

Esist gepiant, mit den Arbeiten voraussichtfich am 02.07.2018 zu beginnen
(im Foigenden: ,Beginn der BaumaRnahme"). .

Die Dauer der Bauaktivititen eingchlieBlich Freianlagen wird ca. 5 Monate
betragen. '

Zu Beginn der- MaRnahmen, ca. in der _ '8, wird ein GerQst am
Objekt errichtet. Es erfolgen der Abbruch der Loggiagelander- und -belége
sowie die Abbrucharbeiten der Dacheindeckung und des Dachstuhls:

Nach abgeschlossener Emeuerung des Dachstuhls und der Dacheinde-
ckung, erfolgen der Rickbau der Bestandsfenster und der Einbau neuer,
hochwerliger Fenster. Parallel dazu werden Arbeiten an der Fassade, den
Loggien, im Keller sowie in den Treppenhéusern ausgefthrt.

Als Gesamtfertigstellungstermin ist der 8 vorgesshen.

IL. Arbelten innerhaib der Wohnung

Uns ist bewusst, dass die anstehenden Arbeiten immer auch mit Unannehm-
flichkeiten fOr unsere Mieter verbunden sind. Wir sind jedoch bestrebt, die
Arbeiten so schonend wie mdglich durchzufithren.

Bei den Bauarbeiten innerhalb lhrer Wohnung handelt es sich zusammen-
fassend um:; -

a) Rackbau der Bestandsfenster und Montage neuer, hochwertiger
Fenster,
= b)yEmeuverung der Roflladen- - —-— — - —
¢) hydraulischer Abgleich der Heizkérper
d) Erneuerung der elektrischen Unterverteilung

Die ausfuhrliche Darstellung der einzelnen Manahmen finden Sie unter der
Ziffer V. 6. ‘
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Die Gesamtdauer der oben unter a) - d) genannten MaBnahmen Inner-
halb Ihrer Wohnung betriigt ca. 14 Tage, die genauen Ausfilhrungster-
mine entnehmen Sie bitte den Darstellungen unter Ziffer IV. 6. a) 2). Wir
werden lhnen In einem persénlichen Gespriich den Ablauf der Bauar-
belten In Ihrer Wohnung rechtzeitig vor Beginn der. BaumaBnahmen
nochmais genau darstelien und lhnen einen detallllerten Termin- und
Ablaufplan (ibergeben.

il Gem tkosten der MaRnahmen

Die nachstehend beschriebenen Malnahmen werden .als Gesamt-MaBnah-
men der Hiuser Bissingerstrale 5 + 7 betrachtet und dargestellt, da es sich
hierbei um ginen Baukérper handelt. Die angegebenen Kosten und Flachen-
angaben beziehen sich daher auf das gesamte Objekt BissingerstraRe 5+7.

Fur das. Objekt in der Bissingerstrae 5 + 7 in Erangen werden wir Insge-

samtca ~"~ " " °" 7flr instandhaltungs- bzw. Instandsetzungs- sowie fir
Modernisierungsmalinahmen investieren. -
Ein Teil dieser Kosten, in Summe ca. ~ = ~~~ =) € (Anteil an nicht umleg-

baren bzw. nicht umgelegten Kosten), rihrt aus Instandsetzungs- bzw. In-
standhaltungsmafinahmen her und wird daher von uns als Vermieter getra-
gen.

Die von uns angesetzten Kosten fur ModemisierungsmaBnahmen In H8he
von ca. © " . werden hach Abschluss des Bauvorhabens gemag
den rechuichen Bestimmungen flr die Anpassung der Miete angesetzt.

IV. Darstellung der ginzelnen MaBnahmeh

Nachfolgend werden wir Ihnen die einzeinen MaRnahmen detailliert vorstel-
len.

1. Dach
a) Beschrel r M hm
(1) konkrete Darstellung

Die Lattenrosttrennwéinde der Speicherabteile im Dachgeschoss werden de-
montiert und nach Abschluss alier Arbeiten warden neus Lattenrosttrenn-
wénde montiert. Die Lage und Gro3e |hres Speicherabteils wird hierdurch
nicht veréndert. :

Wir werden die bestshende Dacheindeckung sowie den kompletien Dach-
stuhl volistidndig abbrechen und neu. errichten.

Die vorhandene Dachbodendémmung, welche aus 40 mm Polysterol und 22
mm Spanplatte besteht, wird vollst&ndig aufgenommen und fachgerecht ent-
sorgt. Nach der Reinigung des Untergrundes ind dem Verlegen einer Trenn-
folie wird eine Mineralwolle (Warmeleitgruppe 035) mit einer Strke von ca.
160 mm volifiéchig verlegt. Die Begehbarkeit wird durch das Verlegen einla-
giger Spanplatten gewshrleistet.

Der Warmedurchgangskoeffizient betriigt derzeit ca. 0,60 W/m?K, durch die
Modernisierung wird er sich auf ca. 0,22 W/m*K verringern, so dass eine
Verbessarung des Warmedurchgangskoeffizienten um ca. 0,38 W/mK er-
relcht wird.
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(2) Termine/Zeitablauf )

Der Beginn der Arbelten zur Erneuerung der Dachabdichtung und die hiermit
im Zusammenhang stehenden MaRnahmen sind w:tterungsabhanglg und er-
folgen voraussichtlich (Beginn bis Fertigsteliungstermin) von derca. * ~ KW
2018 bisca. KW 2018.

(3) Durchfdhrung der MaBnahme

Im Vorfeld dleser Leistungen Ist es notwendig, dass Sie Ihr Speicher-
abtell bis - - volistiindig berdumen. Fir Ihr Lagergut
werden verschiieBbare COntaIner auf dem Grundstiick zur Verfiigung
gestelit, zu welchen Sie withrend der gesamten Dauer der Auslagerung
Zugang haben. Soliten Sle beim Leerriumen Hilfe bendtigen, sprechen
Sie uns bitte an.

Wir werden ihnen umgehend Bescheid geben, so‘bald nach Abschluss der
MaRnahmen am Dach und an den Speicherabtsilen diese wisder eingeraumt
werden kinnen.

b) Vorliegen einer Modernisierungsmafinahme gem. § 555 b BGB

Bei der Erneuerung der Dacheindeckung und des Dachstuhls handelt es sich
‘nicht um eine Modermslerungsmalsnahme gem. § 555 b BGB, sondem um
eine IhstandsetzungsmaBnahme.

Die Emeuerung der Dachbodendammung fiihrt aufgrund des verbesserten
Wénnedurchgangskoeﬂizlenten 2ur nachhaltigen Einsparung an End-ener-
gle gem. § 555b Nr. 1 BGB. Dartiber hinaus fihren diese MaBnahmen zu
einer Erhdhung des Gebrauchswerts Jhrer Mietsache gem. § 555b Nr. 4
'BGB, da es zu einer Verbesserung des Behaglichkeitsempfindens kommt.
Dies dient auch der dauerhaften Verbesserung der allgemeinen Wohnver-
haltnisse gem&R § 555b Nr. 5 BGB, da das Erscheinungsbild thres Hauses
aufgewertet wird.

c) Kosten

‘Die Kosten fOr die Emeuerung des Dachstuhls und der Dacheindeckung
werden bei der Umlage nicht beriicksichtigt, so dass nur die modernisie-
rungsbedingten Kosten fir die neue Dachbodenddmmung um-gelegt wer-
den.

Berachnung dar Umlage:

Gesamtkosten. Dach ca.
Anteil nicht umlegbarer bzw. nicht umgelegter Kosten  ca. =
Anteil der Modemisierungskosten Dach - . ca. """

Daraus 11 % Mieterhdhungsanteil Modemisierungs-  ca.
'kosten gesamt pro Jahr.{ca. ¢ - €x11%).
Wohnfiiche Haus Blsalngerstralse 5+7

) Mieternhungsanteil pro m? Wohnfl4che pro Monat  ca.
T ea T €768, 7Zm*T 12 Monate
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2. Energetische Fassadenmodernisierung (WDVS)

a) Beschreibung der MaBnahme
(1) konkrete Darsteliung

Wir planen eine energetische Verbesserung der Fassaden mit Emeuerung
des Warmedammverbundsystems mit Oberputz und Fassadenanstrich auf
'den Auflenwanden. Die Dammstirke des Wirmedammverbundsystems
wird ca. 14 cm betragen.

Durch das Aufbringen der Dammung wird die wirmedédmmende Eigenschaft

der AuBenwand erheblich verbessert, was zur Einsparung von Helzenergie:

fihrt. Die Dd&mmung besteht aus Steinwolle der Wiémeleitgruppe (WLG)
035. Steinwolle ist nicht brennbar und besitzt sehr gute Schallschutzeigen-
schaften. Der Wirmedurchgangskoeffizient der AuRenwzinde betrégt derzeit
ca. 1,20 W/m?K, durch die Modernisierung wird er sich auf ca. 0,22 W/m2K
verringem, so dass eine Verbesserung des Wirmedurchgangskoeffizienten
um ca. 0,98 W/m*K erreicht wird.

Nach Rackbau des Fagsadengerlstes wird ein Spritzschutzstreifen aus Kies
um das gesamte Geb#ude errichtet, um so die Verschmutzung der Fassade
bei Regen zu verhindern.

(2) Termine/Zeitablauf

Der Beginn der Arbeiten zum Aufbringen des Warmed4mmverbundsystems
und der hiermit im Zusammenhang stehenden MaRnahmen sind witterunge-
abhéngig und erfolgen voraussichtlich (Beginn bis Fertigsteliungstermin) von
derca KW2018bisca. . KW 2018.

(3 Ddrchfahm'ng der MaBnahme

Zur Durchfihrung der Mainahme wird das Geb#ude allseitig eingeriistet.
Die vorhandene Fassadenverkleidung wird vollstandig entfernt.

'b) Vorliegen einer ModemisierungsmaBnahme gem. § 555b BGB

Das Wirmed&mmverbundsystern an der Fassade fohrt aufgrund des ver-
besserten Wirmedurchgangskoeffizienten zur nachhaitigen Einsparung an
Endenergie gem. § 555b Nr. 1 BGB. Dariiber hinaus fihren diese MaRnah-
men zu einer Erhdhung des Gebrauchswerts lhrer Mietsache gem. § 555b
Nr. 4 BGB, da es zu einer Verbesserung des Behaglichkeitsempfindens
kommt. Dies dient auch der dauerhaften Verbesserung der aligemeinen
Wohnverhéitnisse gemaR § 5§55b Nr. 5 BGB, da das Erscheinungsbild ihres
Hauses aufgewertet wird. ,

¢) Kosten

Im Rahmen der energetischen Fassadensanierung werden die Kosten far
das Wérmedédmmverbundsystem mit Oberputz und Fassadenanstrich antei-
lig auf die Miste umgelegt. Auch wenn das erstmalige Anbringen des Spritz-
schutzstreifens eine Verbesserung der Mietsache darstellt, werden die Kos-
ten flr den Spritzschutzstreifen vom Vermieter Gbernommen und bei der Um-
lage nicht berlicksichtigt.
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Berechnung der Umlage.

Gesamtkosteh energetlscha Fassadensanierung ca.
Anteil nicht umlegbarer bzw. nicht umgelegter Kosten ca.
Anteil der Modernisierungskosten ca.
(Wérmedammverbundsystem mit Oberputz und Fassa-
denanstrich)

Daraus 11 % MieterhShungsanteil Modernisierungs-  ca.
kosten gesamt pro Jahr (ca. *© . €11 %)

Wohnflsche Haus Bissingerstrae 5 + 7

Mieterhdhungsanteil pro m? Wohnfldche pro Monat ca. -,
ca " €/768,72m2/ 12 Monate

3. Loggien
a) Baschreibung der Malinahme
(1) konkrete Darstellung

Der vorhandene Fliesenbelag wird entfernt. Partiell werden Betonsanie-
rungsarbeiten durchgeftihrt, soweit dies technisch erforderiich Ist.

Im Anschluss daran werden wirmedammende Tréigerplatten (Wedi ca. 8
mm) voliflachig auf dem FuBboden der Loggien verlegt. Die Nutzschicht des
FuBbodens bildet ein neuer Fliesenbelag. Die Unterseiten der Loggien wer-
den beschichtet.

Die vorhandenen Markisen und Loggiengelédnder werden demontiert. Nach
Abschluss der Fassadenarbeiten werden neue Geldnder montiert. Die de-.
montierten Markisen werden durch neue hochwertige Markisen ersetzt.

(2) Termine/Zeitablauf

Der Beginn der Arbeiten zur Sanierung der Loggien und den hismmit im Zu-
sammenhang stehenden MaRnahmen sind witterungsabhé#ngia und erfolgen
.voraussichtlich (Beginn bis Fertigstellungstermin) von der ca. . KW 2018
bis ca.. . KW 2018.

-(3) DurchfGhrung der Ma3nahme

--Im Vorfeld dieser Lelstungen ist es notwendig, dass.Sie lhre Loggia bls . —. ...
spitestens '. . ‘8 volistiindig ber&dumen. Solltehn Sle belm Leerrau-
men Hilfe bendtigen, sprechen Sie uns bitte an. '

Die Loggien kiéinnen wilhrend dieser MaBnahme nicht benutzt werden.
Dazu werden die Loggiatiiren aus sicherheitstechnischen Griinden ver-
schiossen, um so ein unbefugtes Betreten der Logglen zu verhindern.

Sobald die MaBnahmen abgeschlossen sind, werden wir Sie umgehend in-
formieren, dass die Loggien wieder benutzt werden kénnen.

b) Vorliegen einer Modernisisrungsmanahme gem. § 555b BGB

Die Montage der neuen Gelénder an den Loggien fuhrt zu einer Verbesse-
rung der aligemeinen Wohnverhéltnisse gemé4R § 555b Nr. 5 BGB, da hier-
durch der Gesamteindruck des Geb&udes verbessert wird. Zudem tritt eine
ErhShung des Gebrauchswerts. der Mietsache nach § 555b Nr. 4 BGB ein,
da auch die Sicherheitsstandards verbessert werden.
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c) Kosten

Die anteiligen Kosten fiir die Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten
(Betonsanierungsarbeiten, Trégerplatte, Fliesenbelag, Markisen sowie die
Beschichtung der Loggienunterseiten) werden bei der Umlage nicht berGick-
sichtigt, so dass nur die modemisierungsbedingten Kosten flr die neuen
Loggiengelénder umgelegt werden.

Berechnung der Umlage:

-Gesamtkosten Loggien
Anteil nicht umlegbarer bzw. nicht umgelegter Kosten  ca.
Anteil der Modernisierungskosten (Loggiengelinder) ca.

Daraus 11 % Mieterhthungsanteil Modernisierungs- ca.-
kosten gesamt pro Jahr (ca "€x11%)

Wohnfliche Haus Bissingerstrae 5 + 7

Mieterhdhungsanteil pro m? Wohnfl4che pro Monat ca. -
ca /768,72 m*/ 12 Monate '

4. Treppenhaus und Hauseingang
a. Beschreibung der Manahme
(1) konkrete Darstellung

im Rahmen der Modernisierungsmafnahmen werden in den Treppen-héu-
sern die Klingelanlage, die Hauseingangsbeleuchtung sowie die Elektroin-
stallationen einschlieRlich der Deckenleuchten emeuert. Die neuen Kiingel-

anlagen werden mit Sprechmodulen und Wohnungssprechstellen ausgestat- -

tet. Die vorhandenen Treppenhausleuchten werden durch neue LED-Leuch-
ten ersetzt.

Die Hauseingangstlirelemente werden durch energetisch verbesserte Haus-
eingangstlrelemente ersetzt. Glelchze|t|| werden die Vordacher und die
Briefkastenanlagen erneuert.

Der aktuelie Warmedurchgangskoeffizient des Hauseingangstirelements im
Bestand betrigt ca. 3,20 W/m2K nach Modemisierung wird dieser ca. 1,60
Wim*K betragen, so dass durch die Emeuerung des Hauseingangstireie-
ments als MaBnahme der energetischen Modernisierung eine Verbesserung
des Warmedurchgangskoeffizienten um ca. 1,60 W/m?K erreicht wird.

In den Treppenhdusern erfoigt der Austausch der Bestandsfenster durch
naue, hochwertige Fenster mit 3—Scheaben-W§rmeschutzsollerverglasung
und verbessertem Schallschutz.

Der aktuelle Wﬂrmedurchgangskoefﬂzmnt der Fenster im Bestand betragt
ca. 1,90 W/m*K nach Modernisierung wird dieser ca. 0,89 W/m?K betragen,
80 dass durch die Erneuerung der Fenster im Treppenhaus, als MaRnahme
der energetischen Modermisierung, eine Verbesserung des Wérmedurch-
gangskoeffizienten um ca. 1,01 W/mK erreicht wird.

Vor den Fensterdffnungen im Bereich der Treppenanlage wird nach Erfor-
dernis eine Absturzsicherung als Stahlkonstruktion montiert,

Die Wénde im Treppenhaus werden gespachteit und erhalten einen neuen
Farbanstrich. Die Zargen und. Tiirbiétter der Wohnungseingangstiiren wer-
den zur Treppenhausseite gestrlchen
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Die vorhandenen Holztreppenbeldge und das Treppengelénder werden
Uberarbeitet und die Betonwerksteinoberflidchen versiegelt.

(2) Termine/Zeltablauf
Die aufgefiihrten Mafnahmen im Treppenhaus erfolgen voraussichtlich in

folgendem Zeitraum:

Hauseingangstiirelemente .

Hausnr.5: ca. . KW 2018

Hausnr. 7: ca. .KW 2018

Vordécher

Hausnr. 5: ca. KW 2018

Hausnr. 7: cd. KW 2018.

Fenster

Hausnr. 5: ca. ™*. KW 2018 bis ca. : . KW 2018
Hausnr. 7: ca. . KW2018bisca. .. KW 2018
Farbanstrich Treppenhauser

Hausnr. 5: ca- KW2018bisca. .KW 2018
Hausnr. 7: ca. KW2018bisca. .KW 2018

(3) Durchfdhrung der Manahme

Der Ausbau der vorhandenen HauseingangstUrelemente und der Einbau der
neuen Hauseingangstlrelemente erfolgen zeitgleich, so dass ein unbefugtes
Betreten der Hiuser durch Dritte durch diese MaBnahme nicht maglich ist.
Die Nutzung des Treppenhauses bleibt wihrend der gesamten Dauer der
MaRinahme gewéhrieistet.

b) Vorliegen einer ModermnisierungsmaRnahme gem. § 555b BGB

Die neuen Hauseingangstlirelemente und der Einbau der neuen Treppen-
hausfenster fihren aufgrund der verbesserten Warmedurchgangs-koeffi-
Zienten zur nachhaltigen Einsparung an Endenergie gem. § 555b Nr. 1 BGB.
Darlber hinaus stellen der Austausch der vorhandenen Hauseingangst(-
relemente sowie die Neuinstallation von LED-Leuchten in den Treppenh&u-
semn sowie am Hauseingang und die damit verbundene Emeuerung der
Elekiroinstallation und der Klingelanlage mit Sprechmodul und Wohnungs-
sprechstelle eine Wohnwertverbesserung - im - Sinne des
§ 555b Nr. 4 BGB dar, da diese die. Nutzung der Mistsache deutlich erleich-
temn, den Gesamteindruck verbessemn und zudem die Sicherheit erhéhen.
Auch die Emeueruniy der Vord4cher urid Briefkastérianilage, das Spachteln
und Streichen der Wande im Treppenhaus, das Streichen der Zargen und
Thrblatter der Wohnungseingangstiren sowie das Uberarbeiten der
7 Holztréppenbeléige und Treppengeldinder samt Versiegeln der Betonwerk-
steinoberfldche stellt sine Gebrauchswerterhdhung Ihrer Mietsache dar, da
das gesamte Erscheinungsbild des Wohnhauses hierdurch erhsht wird.
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¢) Kosten
Von den oben dargesteliten MaBnahmen werden nur die Kosten fir den Aus-
tausch der Hauseingangstlrelemente und der Treppenhausfenster umge-

legt. Die Kosten fir alle anderen der oben genarnnten MaRnahmen werden
vom Vermieter Gbernommen.-

Berechnung der Umlage:
Gesamtkosten Treppenhaus u. Hauseingang ca. "%

Anteil nicht umlegbarer bzw. nicht umgelegter Kosten ca. (

Anteil der Modernisierungskosten (Hauseingangstarele-
ment und Treppenhausfenster) ca.

Daraus 11 % MieterhShungsanteil Modemisierungs- ca.
kosten gesamt pro Jahr (ca. T 11%)
Wohnfisiche Haus Bissingerstrae 5 + 7

Mieterhdhungsanteil pro m? Wohnfl&che pro Monat ca.
ca. ~ ~" - [768,72 m?/ 12 Monate

5. Keller
a) Beschreibung der MaRnahme
(1) konkrete Darstellung

Im Rahmen der ModernisierungsmaBnahmen wird auf die Unterseite der
Kellerdecke eine Warmedammung zu den darUber liegenden Wohnungen
angebracht. Die Démmstérke der Kellerdeckendédmmung (Wérme-leitgruppe
040) wird ca. 10 cm betragen. Daher miissen die vorhandenen Lattenver-
schiéige der einzelnen Kellerabteile um ca. 15 cm gek0rzt werden.

Der Wérmedurchgangskoefﬁzuent der Kellerdeckenddmmung im Bestand
betrigt ca. 1,10 W/ m?K, nach Modernisierung wird dieser ca. 0,27W/m?K
betragen, so dass durch dle Dammung der Kellerdecke im Rahmen der ener-
getischen Modernisierung eine Verbesserung des Wérmedurchgangskoeffi-
Zienten um ca. 0,83 W/m?K erreicht wird.

Eine weitere MaRBnahme zur energetischen Verbesserung wird durch den
Austausch der Bestandskellerfenster und Montage neuer Fenster durch-ge-
fuhrt.

Der Waﬁnadurchganskoefflzient der Fenster im Bestand betrégt ca. 7,0 W/
m?K, nach Modernisierung wird dieser ca. 5,6 W/m2K betragen, so dass eine
Verbesserung des Warmedurchgangskoefﬂzmnten um ca. 1,4 Wim*K er-
reicht wird.

Die Zugangstlren vom Treppenhaus zu den Kellerabteilen werden durch
feuerhemmende StahitGren T 30 RS ersetzt.

Der vorhandene KellerauBenabgang sowie das Stahigelander werden abge-
brochen und neu errichtet. Die Bestandszugangstiir wird im Zuge dieser
Mafinahme durch eine Mehrzwecktir aus Kunststoff ausgetauscht.
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(2) Termine/ Zeitablauf
Die Arbeiten in den Kellerraumen erfolgen voraussichtiich in folgendem Zeit-

raum: .
Hausnr. 5: ca.  KW2018-ca ™~ KW 2018
Hausnr. 7: ca. KW2018-ca. KW 2018

(3) Durchfahrung der Mainahme

Im Rahmen der‘energetischen Modernisierung missen samtliche Anbauteile
an der Kellerdecke sowie Regale und Schrinke, welche bis unmitlelbar unler
die Kellerdecke reichen, ca. 15-20 cm von der Kellerdecke riickgebaut wer-

" den. Gleichzeitig muss die Zuganglichkeit Inres Kellers gewdhrleistet sein.
Bitte stellen Sie sicher, dass ihr Keller bis spitestens 18 entspre-
chend zuganglich ist.

Soliten wir Ihnen bei dem Ruckbau helfen kénnen, dann kommen Sie auch
-diesbeziiglich geme auf uns zu.

Die oben genannten Anbauteile kénnen nach Abschluss der MaRnahme
nicht wieder montiert werden.

Wir méchten Sie bitten, thre Kellerabteile bis ; 3 zu beschriften,

b) Voriegen gl iner-ModernisierungsmaBnahme gem. § 555b BGB

Die Herstellung der Kellerdeckenddmmung und der Austausch der Be-
standskellerfanster, jeweils mit Verbesserung des Warmedurchgangs-koef-
fizienten, fihren zu einer nachhaltigen Einsparung von Endenergie und stellt
damit. eine - Modernisierungsmalnahme ~  gemaR
§ 555b Nr.1 BGB dar. Dartber hinaus flhren diese beiden MaBnahmen zu
einer Erhdhung des Gebrauchswerts lhrer Mietsache gem. § 555b Nr. 4
BGB, da es zu einer Verbesserung des Behaglichkeitsempfindens kommt.
Die neuen Stahitiren sowie die Neuerrichtung der Kelleraulenabginge
samt Stahigelander stelien eine Erhdhung der Sicherheit dar und sind somit
ebenfalls ModernisierungsmaRnahmen gemé&R § 555b Nr. 4 BGB.

c) Kosten

Von den oben dargesteliten MaRBnahmen werden nur die Kosten ftr das An-
bringen der Kellerdeckend4mmung und der Austausch der Bestandsksller-

-~ fongter- umgelegt.-Die- Kesten fir-die-feuerhemmenden- Stahltiren-und-Er- -
neuerung der Kelleraulenabgénge werden nicht umgelegt, sondern vom

Vermieter getragen,

Berechnung der Umiage:

Gesamtkosten Keller * ca.

Anteil nicht umlegbarer bzw. nicht umgelegter Kosten ca '
Anteil der Modernisierungskosten (Kellerdecken- ca ...,

dammung und Austausch Bestandskellerfenster)
=~ Daraus 1% Misterhohungsantsi-Modernisierungs=- .-
kosten gesamtpro Jahr(ce ~ "~ ** “x11 %)

Wohnfliche Haus Bissingerstraie 5 + 7

Mieterhdhungsanteil pro m? Wohnfl&che pro Monat ca.
ca.” """ "7 7/768,72 m?*/ 12 Monate '
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6. Manahmen innerhalb der Wohnung
B ibtng der M e

'(1) konkrete Darstellung

« Erneuerung Fenster

Eine weitere Malnahme zur energetischen Verbesserung wird durch den
Austausch der Bestandsfenster sowie Loggiatiren und Montage neuer,
hochwertiger Fenster und Loggiatiren mit Wameschutzisolierverglasung
durchgeflhrt. Durch die neue 3-fache Wéarmeschutzisolierverglasung wird
die wirmeddmmende Eigenschaft der Fenster erheblich verbessert, was zur
Einsparung von Heizenergie fuhrt. Der Warmedurchgangskoeffizient der
Fenster betrégt derzeit ca. 1,90 Wim?K, durch die Modernisierung wird er
sich auf ca. 0,89 W/m2K verringem, so dass eine Verbesserung des Wéarme-
durchgangskoeffizienten um ca. 1,01 W/m?K erreicht wird.

Die Fensterfiligel enthalten integrierte Luftungselemente. . Mit diesen Lof-
tungselementen wird der zum Feuchteschutz notwendige Mindest-luftwech-
sel gewdhrleistet.

Wir m3chten Sie darauf hinwelsen. dass diese Liftungselemente nicht
dle regelméiRig durchzufiihrende Sto8l{ftung threr Wohnung, zur Ver-

meldung von Schimmel ersetzen, sondern vieimehr unterstlitzend elner

Schimmelbildung entgegenwirken.

Der Fenstertausch erfolgt von innen. Die Bestandsfensterb&inke werden er-
neuert. Im Anschluss des Austausches werden die Fensterleibungen maler-
méfRig Uberarbeitet.

Auf der Fassadenselte werden neue Fensterbleche montiert, da durch die
neue Fassadenddmmung eine groRers Ausladung der Bleche erforderlich
ist. '

Durch diese MaRnahmen verdndert sich weder die GréRe noch die Lage der
Fenster, Fensterbank und Fensterblech im Vergleich zum aktuelien Zustand.

* Emeuerung der Rollladen

Die Bestandsrolliaden werden demontlert und nach Abschiuss der Arbeiten
werden neue Rolliaden montiert.

Durch diese MaBnahmen veréindert sich weder die GraRe noch die Lage der
Rollladen im Vergleich zum aktuellen Zustand.

« Hydraulischer Abgleich Bastandsheizkbrper :

Jeder Heizkérper wird auf die Systemtemperaturen (Voriauf/Ricklauf) der
Heizungsanlage angepasst. Bei Erfordemis erfolgt ein Austausch der Helz-
kérpen(entﬂe '

« Erneuerung der Elektrounterverteilung

Im Rahmen der Emeuerung der Zahlerplatze nach geltenden Vorschriften.

werden neue Elektrozuleitungen bis zum Unterverteiler lhrer Wohnung ver-
legt. Diese erfoigt Aufputz und wird durch einen Kabelkanal verblendet.
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(2) Termine/Zsitablauf

Die Erneuerung der Fenster wird parallel durchgefuhrt und insgesaml ca. 14
Tage dauemn. Die Ausflhrung ist zu folgenden Terminen geplant:

Hausnr, 5: -ca, ~ 1. KW 2018 - ca. KW 2018
Hausnr. 7: ca “1.KW2018-ca “. KW 2018

Der hydraulische Abgleich der Bestandsheizkérper wird ca. 2 Tage dauem.
Die Durchflhrung dieser Mafinahme ist zu folgenden Terminen geplant:

Hausnr. 5: ca ~ KW2018- ca. °~ KW 2018
Hausnr. 7: ca. .KW2018- ca. ~~. KW 2818

Es ist geplant, die Emeuerung der Rollidden im Zuge der Emeuerung der
Fenster durchzufiihren.

Hausnr. 5: ca. KW2018-ca. ~* KW 2018
Hausnr. 7: ca  KW2018- ca. * KW 2018

Die Emeuerung der Elektrountsrverteilung wird voraussichtlich zu folgen-
den Terminen ausgefthrt: ‘

Hausnr. 5: ca. KW 2018-ca. . KW 2018,
Hausnr. 7: ca. .KW2018-ca. "~ KW 2018
(3) Durchfihrung der MaBnahme

Um fir Sie die Belastung und die zeitliche Inanspruchnahme m&gllchst
gering zu halten, werden wir Sie iliber den konkreten Zeitablauf vor
Durchfiihrung der MaBnahmen nochmais separat frithzeitig Informie-
ren.

Vor Beginn der Arbeiten In Ihrer Wohnung werden die Einrichtungsgegen-
stéinde sowie Ihre Einbauten und Ihr Mobiliar vor Verschmutzung geschitzt;
dies Gbernimmt die ausfUhrende Fachfirma fir Sie. Sollte sich zu Montage-
Zzwecken des Schutzmaterials der Abbau Ihrer Einbauten empfehlen, unter-
stltzen wir Sie auch hierbel gerne. '

Flr die vorstehend beschriebenen Arbeiten ist der Zugang zu allen Réumen
Ihrer Wohnung erforderlich. Darliber hinaus benétigen wir freien Zugang zu
allen Fenstern, so dass vor Durchflhrung der Arbeiten der Platz vor den
Fenstern frei zu riumen ist (z.B. Abh4ngen von Gardinen, Verriicken von
Mobiliar). Dies hat bitte bis spatestens *» *~ ="~ zu erfolgen. Bei der Or-
ganisation der vorbereitenden Mafinahrnen unterstiitzen wir Sie gerne.

by Vorliegen einer Modernisieryngsmanahme gem. § 555b BGB

Der Austausch der Fenster fihrt' zu einer dauerhaften Erhdhung des Ge:-
brauchswerts der Mietsache néch § 555b Nr. 4 BGB. Durch die Erneuerung
der Fenster wird nachhaltig Endenergie gem. § 555b Nr. 1 BGB eingespart,
da sich der Wirmedurchgangskoeffizient merklich verbessert.

Zudem wird durch den Einbau von Luftern das Raumkiima verbessert,
wodurch wiederum das Wohlbefinden in Ihrer Wohnung erhsht wird, § 555b
~'Nr. 4 BGB. Durch die MaRnahmen an den Rollidden, Bestandsheizkérpem
und an der Elektrounterverteilung werden dle aligemeinen Wohnverhaltnisse
auf Dauer verbessert, § 555b Nr. 5 BGB, da die Nutzbarkeit lhrer Mietsache
- hierdurch angenehmer und leichter handhabbar wird.
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c) Kosten

Von den Modernisierungsmanahmen in Ihrer Wohnung werden nur die
Kosten flir die Emeuerung der Fenster umgelegt. Die Kosten fiir die MaR3-
nahmen der Rolliéden, Bestandsheizkdrper und Elektrounterverteilung Gber-
nimmt der Vermieter, so dass keine Umlage auf die Miete erfoigt.

Berechnung der Umlage:

Gesamtkosten der MalRnahmen innerhalb der ca.

Wohnungen

Antsil nicht umlegbarer bzw. nicht umgelegter Kosten ca.. 7~
Antell der Modemisierungskosten innerhalb der Wohnun- ca. =~ ="~ """~
gen

Daraus 11 % Mieterhdhungsanteil Modernisierungs- ca.

kosten gesamtproJahr(ca. "~~~ T €x11 %)

Wohnfl4che Haus Bisslngerstraﬁe 5+7 . d
Mieterhshungsanteil pro m? Wohnfiache pro Monat

ca. . €/768,72m*/12 Monate ca. 1

7. Elektroinstallation

a) Beschreibung der MaBnahme

(1) konkrete Darstellung

Im Keller Thres Wohnhauses wird der vorhandene Elektro-Z&hlerplatz nach
aktuell geltenden Richtlinien sowie das Kellerverteilungsnetz emeuert. In die-
sem Zusammenhang wird auch die Zuleitung vom Hausanschlusskasten
zum Elektro-Z&hlerplatz emeuert.

Alle notwendig 2u ‘schaffenden Durchbriiche und Wandschlize werden
nach der Neuverlegung der Elektrokabel im Anschluss fachgerecht ver-
schlossen.

Die Kabeldurchfiihrungen durch Wénde und Decken werden gemaf den
brandschutztechnischen Vorschriften ausgefiihrt.

(2) Termine/Zeitablauf

Die Elektroarbeiten im Keller und die hiermit im Zusammenhang stehenden
MaRnahmen erfolgen voraussichtlich (Beginn bis Fertigstellungstermin) von
derca. .W2018bisca. KW 2018.

(3) Durchfdhrung der Malinahme

Da nicht ausgeschiossen werden kann, dass die MaRnahme mdglicherweise
2u einer kurzfristigen Unterbrechung der Stromversorgung des Hauses fiih-.

.ren kann, erhalten Sie rechtzeitig eine Information, in welchem Zeitraum die
Stromversorgung unterbrochen sein kann.

jernisie smafna

Dle Emeuerung der Elektroinstallation im' Keller steIIt eine MaBnahme der
laufenden Instandhaltung dar, so dass die Kosten hierftr vollstandig von Ih-
rem Vermieter getragen werden.
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¢) Kosten

Die Kosten fir die Ereuerung der Elektroinstallation im Keller. werden bei
der Umiage nicht berlicksichtigt. Eine Umlegung auf die Miete erfolgt nicht.

Berechnung der Umlage: entfillt

8. 'qu(Istl Bausteliteneinrichtung
a) Beschreibung der MaRnahme
(1) konkrete Darsteliung

Zur Durchfohrung aller Mainahmen werden Bau- und Materialcontainer auf-
gestellt.

‘Dar(iber hinaus wird fir MaBnahmen, die in Verbindung mit der Geb#ude-
hille stehen, ein Geriist aufgestellt. Dies betrifft dis mit der enargetischen
Sanierung verbundene Herstellung des Wérmedamm-verbundsystems. der
Emeuerung der Fenster, die Mafinahmen an den Loggien, sowie den Ab-
bruch des Bestanddachs und die Neuerrichtung des Daches.

(2) Termine/ Zeitablauf

Das Gerust sowie die Bau- und Materialcontainer werden voraussichtlich ge-
m&B nachfolgend genannten Terminen aufgestellt.

Dabei wird das Gerlst umlaufend auf allen Fassadenseiten des Bestandge-
b3udes errichtet

Termine vom Aufbau bis Abbau der Baustellensinrichtung:
ca. .KW2018bisca. = KW 2018
(3) Durchfihrung der MaBnahme

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass Itire Hausratversicherung liber
die Gerliststellung durch Sie informiert werden sollte.

Nur-mit dieser Information ist Ihr Versicherungsschutz wihrend der
BaumaBnahme gewihrieistet..

b) Kosten

Die'Kosten fir dag Gerlist und die' Bau- und Materialcontainer, welche im

. .Zusammenhang mit- lnstandhaltungsmal&nahmen stehen, werden nicht auf.- .

die Miete umgelegt. Soweit wir das Gerlist sowie die Bau- und Materialcon-
tainer jedoch aufgrund einer ModernisierungsmaRnahme aufstellen, kénnen
wir diese antsiligen Kosten entsprechend auf die Miste umlegen. Um (antei-
lige) ModemisierungsmaRnahmen handelt es sich bei den Fassadenarbei-
ten, den MaRnahmen an den Loggien, dem Fenstertausch (im Treppenhaus
und in threr Wohnung), der Kellerdeckenddmmung, der Dachbodend&dm-
mung und dem Austausch der Hauselngangselemente. -
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Berechnung der Umlage:

Gesamtkosten Gerlist / Baustelleneinrichtung ca . ey -
Antell nicht umlegbarer bzw. nicht umgelegter Kosten CB. wi.vsuy 1 n
Anteil der Modernisierungskosten Gerlist / Baustellen-ein- ca. :

" richtung

Daraus 11 % Mieterhdhungsanteil Modem:snerungs—kos- ca.
ten gesamt pro Jahr (ca. ix11 %)

Wohnfléche Haus Bissingerstrale 5 + 7

Mieterhthungsanteil pro m2 Wohnflache pro Monat ca. =L
ca. '~ T T/768,72m?/ 12 Monate

9. Baunebenleistungen

a) konkrete Darstellung

Aus den vorbeschriebenen ModernisierungsmaRnahmen unter Ziffer 1-8 re-
sultieren anteilige Kosten far Baunebenieistungen (Baunebenkosten). Zu
den Baunebenleistungen gehdren die Planungsleistungen sowohl der Archi-
tekten fOr Gebdude als auch der Fachplaner Tragwerk, Heizung, Liftung,
Sanitér und Elektro. Dazu kommen Beratungs- und Gutachterleistungen,
amtliche Genehmigungen und Kopierlsistungen. Die modernisierungsbe-
dingten Baunebenkosten kdnnen anteilig auf die Miete umgelegt werden:

b) Kosten

Da die Umsetzung durch einen von uns beauftragten Generaltibernehmer
auf Basis einer Pauschalprsisvereinbarung erfolgt, werden die Kosten aus
den Baunebenleistungen (Baunebenkosten) anteilig aus den Baukosten er-
mittelt.

Die anteiligen Baunebenkosten fur Baunebenleistungen bezogen auf die die
Instandhaltungs- bzw. InstandsetzungsmaRnahmen werden bei der Umiage.
nicht berlicksichtigt, so dass nur die modemisierungsbedingten Bauneben-
kosten umgelegt werden.

‘Berechnung der Umlage:

Gesamtkosten Baunsbenleistungen ca.”~ """ &
Anteil nicht umlegbarer. bzw. nicht umgelegter Kosten- ca, - ~°° ™7
Anteil der Modemisierungskosten Baunebenkosten ca. * €
Daraus 11 % Mieterhdhungsanteil Modernisierungs- ca. ‘"~
kosten gesamt pro Jahr(ca. " "7 €x 11 %)

Wohnflche Haus BissingerstraBe 5 + 7 2
-Mieterhdhungsanteil pro m? Wohnfléche pro Monat ca. €
‘ca. €/768,72 m*/ 12 Monate

V. Voraussichtlicher MieterhShungsanteil pro m*Wohnfliche und Miet-
erh&hung filr Ihre Wohnung
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1: MielerhShungsanteil pro m* Wohnlléche

Mieterhdhungsantsil Ziffer 1 Dach ca.{ @
Mieterhdhungsanteil Ziffer 2 Energetische Fassaden- ca. .. %
modernisierung (WDVS)
Mieterhdhungsanteil Ziffer 3 Loggien ca.~ """
Mieterhdhungsanteil Ziffer 4 Treppenhaus + Hauseingang ca.
| Mieterhthungsanteil Ziffer 5 Keller ca. .,— -
MieterhShungsanteil Ziffer 6 MaBnahmen-innerhalb ca 1
der Wohnung '
. Mieterhdhungsanteil Ziffer 7 Elektroinstallation €a. <yov -
Mleterhéhungsantell Zlffer 8 GerUst/Baustellenein:.=ht.in ng ca. -
théhun santeil Ziffer  Baunebenkosten ca. o o
Summe dar Mieterhdhungsanteile Ziffer 18~~~ -ca.

Die Finanzierung der Gesamtkosten erfolgt Gber Eigen- und Fremdkapital. In
den Fremdkapitalmitteln sind keine- Drittmittel oder zinsverglnstigte bzw.
zinslose Darlehen enthalten (§ 559a BGB).

2. Misterhthung / freiwillige Kapoung der Modernisierungsumiacs

Eine auf lhre 63,77 m? groe Wohnung entfallende
voraussichtliche monatliche Mieterhthung wirde

somit (63,77 m2xca. = = ) ca.
betragen.

Allerdings werden wir, chne Anerkenntnis elner
Rechtspflicht, die auf lhre Wohnung entfallende

. Misterthbhung/m?auf - . .. ... ... ... ea, ..m
kappen. '

Die auf Ihre 63,77 m? groBe Wohnung insgesamt
entfallende monatliche Mieterhdhung betrégt somit-
maximal (63,77 m* x ca.. m?) -

Durch die Kappung entsteht eine Differenz von ca. . ., .€/Monat zwischen
voraussichtlichem umlageféhigem Mleterhbhungsanteal und gekapptem
Mieterhdhungsanteil, die wir, ochne Anerkenntnis einer Rechtspﬂlcht nicht
- —Qgeltend machen mcdenﬁmangekappta.ﬁ&uaiadnﬂhungsaxﬁed_slenm.ma______
ximal mégliche Modernisierungsumlage aufgrund der vorliegenden Modemi-
sierungsankindigung dar; sofern die tats#chlichen ‘Baukosten nach Ab-
schluss der Modernisierung zu einer geringeren Modernisierungsumlage
fuhren, wird diese geitend gemacht.
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3. Helzkosten

Durch die vorgenannten Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Modemi-
sierungsmanahmen wird eine nachhaltige Endenergieeinsparung erreicht.
Diese hat auch Auswirkungen auf die von thnen bislang Zu tragenden Heiz-
kosten. Die Heizkosten werden aufgrund der ModernisierungsmaRnahmen
abhéngig vom individuellen Nutzerverhalten um voraussichtlich ca. 5 % sin-
ken.

‘4. yoraussichtliche kiinftige monatliche Mietzahlung

Ihre kiinftige monatliche Mietzahlung nach Abschluss der Modernisierungs-
maRnahme setzt sich daher unter BerOcksichtigung der Modernisierungs-
mieterhdhung sowie unter, Berticksichtigung der Kappung voraussichtlich
wie folgt zusammen:

' Blsher Zuk{inftig* Anderung
Nettogrundmiete T ] T A
VZ Betriebskosten -7 ¢ -
VZ Heizkosten f g S e
*erhohte Miete nach Durchfihrung der Modemlslafung
%.‘ . ‘A--:."_ ___' b

5. Hinweis

Unsere vorstehenden Erléiuterungen dienen zu lhrer frilhzeitigen infor-
mation und haben den Zweck der Anklindigung der Modernisierungs-
maBnahmen gemif § §55¢c Abs. 1 BGB. Das eigentliche Misterhd-
hungsverlangen erfolgt nach Abschiuss der MaBnahmen In sinem wel-
toren Schreiben. '

VI. Rechtliche Hinwelse

Mit den vorbeschriebenen MaBnahmen woilen wir errelchen, dass der Wohn-
komfort threr Wohnanlage und threr Wohnung nachhaltig verbessert wird
und Sie sich in lhren Raumen langfristig wohl fihlen. .

Wir sind als Vermieter zur Erhaitung der Mietsache verpflichtet. Der Ordnung
‘halber weisen wir darauf hin, dass der Mieter MaRnahmen zur Erhaltung und
Modernisierung der Mietriume oder des Anwesens, in welchem sich die
Mietraume befinden, entsprechend § 555d BGB zu dulden hat. Auch soweit
die vorbeschriebenen MaRnahmen der Instandhaltung bzw. -setzung dienen
und damit ErhaltungsmaRnahmen darstelien, ist der Mieter zur Duldung ver-
pflichtet (§ 555a Abs. 1 BGB).

Wir weisen darauf hin, dass Sie wegen der durchzufOhrenden Modemisie-

rungsmaBnahmen geméaR § 555¢ Abs. 2 BGB einen Harteeinwand gemat § -

555d Abs. 2 Satz 1.BGB erheben kdnnen. Sollten Sie einen Harteeinwand
erheben wollen, so ist dieser gem4R § 555d Abs. 3 S. 1 BGB bis zum Ablauf
des Monats, der auf den Zugang dieser Modemisierungsankindigung foigt,
dem Vermieter in Textform mitzuteilen. Nach-Fristablauf ist der Hérteein-
wand nur noch in Ausnahmeféllen mdéglich (§ 555d Abs. 4 BGB).

Weiterhin méchten wir Sie informieren, dass Ihnen gemaR § 555e BGB ein
Sonderklindigungsrecht zusteht.

Danach sind Sle als Mieter nach Zugang der vorliegenden
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Modernisierungsankindigung berechtigt, das Mietverhélitnis auBerordentlich
zum Ablauf des (bernéchsten Monats zu kiindigen (§ 555e Abs. 1 S. 1 BGB).
Die Kindigung muss bis zum Ablauf des Monats erfolgen, der auf den Zu-
gang-der vorliegenden Modernisierungsankiindigung folgt (§ 555e Abs. 1 S.
2 BGB). :

Die GBW Franken GmbH ermé#chtigt vorllegend die GBW Management
GmbH diese bei Mainahmen und Erki&rungen im Zusammenhang mit der
‘vorliegenden Modernisierungsankandigung ktnftig zu vertreten.

Dies gilt insbesondere, aber nicht abschlieBend, in Hinblick auf den sich-an-
schlieRenden Schriftverkehr (2.B. Aushéinge, Beantwortung von Mieteranfra-
gen, allg. Korrespondenz etc.) sowie den Abschluss etwalger Vereinbarun-
gen (z.B. Modarmsuerungsverelnbarungen etc.).

Vil. Mietminderung

Uns ist bewusst, dass mit den vorbeschriebenen MaRnahmen Besintréchti-
gungen einhergehen. Daher werden wir jhnen fir den Zeitraum dieser Be-
eintréichtigungen eine Mietminderung In H8he vor : ", lhrer Bruttomiete
gewidhren. Ober die Einzelheiten werden wir Sie gesondert informieren.

Far Rackfragen und weitere Auskinfte stehen wir lhnen nach telefonischer
Terminvereinbarung gerne zur Verflgung.

Technische Projektleitung: Angela Schiosser  Tel. (0911) 8155-1147
Email: angela.schlosser@gbw-gruppe.de

Kundenservice: Tamara Gdliner Tel. (089) 30617-647
Email: tamara.goellner@gbw-gruppe.de

Mit freundilichen GriiRen
GBW Franken GmbH

ppa. Susanne Kreibe i.A. Petra Panhofer
Dieses Schreiben wurde muschinell ersteift und bederl daher keiner eigenhandigen Unterschiil. ,
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