Mitteilung zur Kenntnis

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
V/50/WMO021 T. 2442 Sozialamt 50/111/2018

Einkommensorientierte Forderung
Beratungsfolge Termin  O/N Vorlagenart Abstimmung

Sozial- und Gesundheitsausschuss 13.06.2018 O Kenntnisnahme  zur Kenntnis genommen
Sozialbeirat 13.06.2018 O Kenntnisnahme  zur Kenntnis genommen

Beteiligte Dienststellen

Kenntnisnahme
Der Bericht der Verwaltung dient zur Kenntnis.

. Sachbericht

Die einkommensorientierte Forderung (EOF) ist ein Instrument der Wohnungsbauférderung und
keine Sozialleistung wie z.B. Wohngeld.

Die Forderung von Mietwohnraum in der EOF besteht aus einer Grundférderung mit Darlehen fiir
den Projekttréager/Bauherrn und einer Zusatzférderung mit einem laufenden Zuschuss zur Wohn-
kostenentlastung fur die Mieterhaushalte.

Der Bauherr erhalt als Grundférderung zwei Baudarlehen:

Objektabh&ngiges Baudarlehen

Das objektabhangige Darlehen wird in Form eines Festbetrages je gm gefoérderte Wohnflache ver-
geben. Die Laufzeit des Darlehens entspricht der Bindungszeit der Wohnungen von 25 Jahren.
Das Darlehen kann z.B. bei Wohnungen, die uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbar sind, er-
hoéht werden.

Belegungsabhéngiges Baudarlehen

Ferner wird ein belegungsabhéangiges Darlehen ausgereicht. Die Hohe dieses Baudarlehens ist
abhangig von der Einkommensstufe der Mieterhaushalte beim Erstbezug. Sie wird so bemessen,
dass sich aus den Zinsertragen der einkommensabhéangige Zuschuss fur die Mieter erwirtschaften
l&sst.

Einkommensabhéngige Zusatzférderung als Zuschuss fir die Mieterhaushalte

Die Mieterhaushalte erhalten einen einkommensabhangigen Zuschuss (Subjektférderung), der den
Unterschiedsbetrag zwischen der vereinbarten anfanglichen Miete zu der fir ihn nach dem Haus-
haltseinkommen zumutbaren Miete ausgleicht. Bei der Ermittlung des einkommensabhangigen
Zuschusses werden drei Einkommensstufen zugrunde gelegt; die derzeit geltenden Grenzen der
Einkommensstufen kdnnen der folgenden Tabelle entnommen werden:

Bei den Betrdgen handelt es sich jeweils um bereinigte Netto-Betrage, d.h. Bruttoeinkommen ab-
zugl. 30 % pauschal fur Krankenversicherung/Rentenversicherung/Steuern sowie 1000 Euro
Werbungskosten.
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HaushaltgroRRe Grenzen fur die Einkommensstufen
Stufe | Stufe ll Stufe Il
€ € €
Einpersonenhaushalt 12.000 15.600 19.000
Zweipersonenhaushalt 18.000 23.400 29.000
Zuzuglich fir jede weitere
, 4.100 5.300 6.500
haushaltsangehérige Person
Zuzuglich fur jedes Kind i.S.v.
Art. 11 Abs. 1 Satz 2
BayWoFG; das Gleiche qilt,
_ 500 750 1.000
wenn die Voraussetzungen
des Art. 11 Abs. 1 Satz 3
BayWoFG vorliegen

Zum 01.05.2018 wurden die Hochstbetrage der Einkommensstufen in Art. 11 Abs. 1 BayWoFG
neu festgelegt. Die Betrage konnen der nachfolgenden Tabelle enthommen werden.

Allerdings gelten diese neuen Hochstbetrage nur fur Bewilligungsverfahren zur Férderung von
Mietwohnraum, die ab dem 01.05.2018 durch die entsprechenden Forderentscheidungen (Bewiilli-
gungsbescheide) abgeschlossen werden.

Es ist allerdings eine Anderung der Durchfiihrungsverordnung Wohnungsrecht (DVWoR) geplant,
bei deren Inkrafttreten diese neuen Hochstbetrage auch fir den bisherigen Wohnungsbestand
anwendbar sein werden.

Auch bei diesen Betrdgen handelt es sich jeweils um bereinigte Netto-Betrage.

HaushaltgroRRe Grenzen fur die Einkommensstufen
Stufe | Stufe ll Stufe Il
€ € €
Einpersonenhaushalt 14.000 18.300 22.600
Zweipersonenhaushalt 22.000 28.250 34.500
Zuzuglich fur jede weitere
, 4.000 6.250 8.500
haushaltsangehérige Person

Seite 2 von 4



HaushaltgroRRe Grenzen fur die Einkommensstufen

Stufe | Stufe Il Stufe Il
€ € €
Zuzuglich fur jedes Kind i.S.v.
Art. 11 Abs. 1 Satz 2
BayWoFG; das Gleiche gilt,
1.000 1.750 2.500

wenn die Voraussetzungen
des Art. 11 Abs. 1 Satz 3
BayWoFG vorliegen

Die zumutbare Miete flr Haushalte der Einkommensstufe | betragt in Erlangen 4,80 €. Fir Haus-
halte der Einkommensstufen Il und Il erhdht sich die zumutbare Miete um jeweils 1€/gm gegen-
Uber der nachstniedrigeren Stufe. Fir Wohnungen, die zur Belegung mit funf und mehr Personen
geeignet sind und fur rollstuhlgerechte Wohnungen wird die zumutbare Miete um weitere 0,40
€/gm Wohnflache mtl. abgesenkt. Der Zuschuss ist von den Mietern grundsétzlich im Abstand von
drei Jahren neu zu beantragen.

Miete

Der Projekttrager stellt die geférderten Wohnungen zu einer hochstzulassigen Miete, die sich an
der ortsuiblichen Vergleichsmiete orientiert, bereit und verpflichtet sich zu einer Belegung mit
Haushalten bestimmter Einkommensstufen. Im Regelfall sollte mindestens ein Drittel der Wohnun-
gen fur Haushalte der untersten Einkommensstufe | vorgesehen werden. Die tibrigen Wohnungen
konnen nach Bedarf auf die Stufen Il und 11l verteilt werden. Eine Mischung mit freifinanzierten
Wohnungen ist méglich.

Vergabe
Bei der Vergabe der Wohnungen muss die festgelegte Einkommensstufe der Wohnung mit der

Einkommensstufe des Mieters tibereinstimmen, dies gilt vor allem bei einem Neubau. Andert sich
das Einkommen des Mieters wahrend der Mietzeit, ist die Forderung anzupassen, d.h. der Mieter
bekommt entweder eine héhere, eine geringere oder gar keine Forderung mehr. Allerdings darf er
in der Wohnung verbleiben.

Die EOF —Fdrderung ist der Unterschiedsbetrag zwischen der in der Férderzusage festgelegten
hochstzulassigen Miete (z.B. Neubau Briixer Str. 9,40,-- € pro gm) und der zumutbaren Miete nach
Stufe | (Neubau Bruixer Str. 4,80 € pro gm).

Derzeit gibt es in Erlangen knapp 500 EOF-geforderte Wohnungen. Alle geférderten Neubauten
werden im Rahmen der Wohnraumfdrderungsbestimmungen errichtet, die Zahl wird voraussicht-
lich in den n&chsten drei bis funf Jahren um ca. 700 Wohnungen steigen.

Anlagen:

.Behandlung im Gremium

Beratung im Sozial- und Gesundheitsausschuss am 13.06.2018

Protokollvermerk:
Auf Antrag von Herrn StR Winkler wird diese Mitteilung zur Kenntnis zum Tagesordnungspunkt
erhoben.

Dr. Preul3 Zrenner
Vorsitzende Schriftfihrerin
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Beratung im Sozialbeirat am 13.06.2018

Protokollvermerk:
Auf Antrag von Herrn StR Winkler wird diese Mitteilung zur Kenntnis zum Tagesordnungspunkt

erhoben.

Dr. Preufl} Zrenner
Vorsitzende Schriftfihrerin

IV.Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
V. Zum Vorgang
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