Mitteilung zur Kenntnis

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
VI/61 Amt f. Stadtentwicklung und Stadtplanung 611/172/2017

Neuauflage Baulandkataster Gewerbe (Stand 31.12.2016)
Beratungsfolge Termin  N/O Vorlagenart Abstimmung

Umwelt-, Verkehrs- und Planungsbei-
rat

Umwelt-, Verkehrs- und Planungsaus-
schuss / Werkausschuss EB77
Haupt-, Finanz- und Personalaus-
schuss

16.05.2017 O Kenntnisnahme
16.05.2017 O Kenntnisnahme

24.05.2017 O Kenntnisnahme

Beteiligte Dienststellen
/WA, 23

Kenntnisnahme
Der Bericht der Verwaltung dient zur Kenntnis.

. Sachbericht

Neuauflage Baulandkataster Gewerbe nach § 200 (3) BauGB

Das Baulandkataster Gewerbe wurde zum 31. Dezember 2016 fortgeschrieben. Berlcksichtigt

wurden die Baubeginnsanzeigen, die aufgestellten Bebauungsplane und die durchgefihrten Er-
schlieBungen im Jahr 2016.

Ein Exemplar héangt wahrend der Sitzung im Ratssaal aus. Das Kataster kann im Amt fir Stadt-

entwicklung und Stadtplanung und auf den Internetseiten der Stadt Erlangen unter
www.erlangen.de/baulandkataster eingesehen werden.

Es flhrt sofort oder in absehbarer Zeit bebaubare Flachen in Gewerbe-, Industrie-, Misch- oder
Kerngebieten in einer Karte auf. Zusatzlich sind die Reserveflachen Gewerbe als Hinweis aufge-
nommen.

Insgesamt sind 56 Grundstiicke mit einer Gesamtflache von 25,6 ha als Bauliicken bzw. Bau-
grundstticke mit Potential erfasst.

Eigentimer haben die Mdglichkeit, einer Verdffentlichung inrer Grundstiicke im Baulandkataster
Gewerbe zu widersprechen. Aufgrund von Widerspriichen kénnen 13 Baullicken mit einer Flache
von insgesamt 13,6 ha nicht verdffentlicht werden. Dies sind 35 % der relevanten Flachen. Die
Aussagekraft des Katasters wird dadurch geschmalert.

Im Vergleich zum Vorjahr werden zwei Bauliicken an der Karlheinz-Kaske-Stral3e und der Neuen-
weiherstralRe nicht mehr dargestellt, da hier im Jahr 2016 mit einer baulichen Entwicklung begon-
nen wurde.

Das Kataster enthalt keine personenbezogenen Daten.

Eigentimer konnen weiterhin einer Veroéffentlichung ihrer Grundstiicke im Baulandkataster wider-
sprechen. Eingehende Widerspriiche werden bei der ndchsten Fortschreibung berticksichtigt.
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Verfligbarkeit von Bauliicken

Unter Berucksichtigung der widersprochenen Grundstiicke gibt es in Erlangen Baullicken und
Baugrundstlicke mit Potentialen in Gewerbe-, Industrie-, Misch- oder Kerngebieten mit einer Ge-
samtgroRe von 39,2 ha.

Mit 7,7 ha werden nur 21 % der relevanten Grundstucksflachen als grundséatzlich verfugbar einge-
stuft. Nur wenige dieser Grundstiicke werden derzeit aktiv auf dem Grundstiicksmarkt angeboten.
Von den grundsatzlich verfligbaren Grundstiicken befindet sich nur ein Grundstick mit einer Gro-
3e von 0,8 ha im stadtischen Eigentum; die Baullicke weist eine eingeschrankte Bebaubarkeit auf
und hat damit Lagenachteile.

Mit 31,5 ha stehen rund 79 % der relevanten Grundstlicksflachen derzeit dem Markt nicht zur Ver-
fligung. Zum Einen handelt es sich um Betriebserweiterungsflachen, Baugrundstiicke, die land-
wirtschaftlich genutzt werden, und Flachen, die als Baustelleneinrichtung fiir den viergleisigen
Ausbau der Bahnstrecke Nurnberg-Ebensfeld und den sechsstreifigen Ausbau der BAB A 3 aktuell
blockiert sind. Zum Anderen zéhlen hierzu auch Baullcken, fiir die sich eine unmittelbare gewerb-
liche Entwicklung abzeichnet.

Ausblick

Die Nachfrage nach Baugrundstiicken fir Gewerbe in Erlangen tUbersteigt das vorhandene Ange-
bot bei weitem. Die Situation hat bereits dazu gefiuihrt, dass Firmen aufgrund von fehlenden Erwei-
terungsmoglichkeiten aus Erlangen abgewandert sind.

Die Aktivierung und Entwicklung von Bauliicken ist daher ein wesentlicher Schliissel, um Unter-
nehmen und Arbeitsplatze im Stadtgebiet anzusiedeln und zu erhalten.

Vor diesem Hintergrund stehen auch die Vorbereitenden Untersuchungen im Gewerbegebiet Ten-
nenlohe. Hier prift die Stadtverwaltung, ob mit dem Instrument der stadtebaulichen Entwicklungs-
mafinahme vorhandene Bauliicken im Gewerbegebiet mobilisiert werden kénnen.

Mit der baulichen Entwicklung weiterer Baullicken ist zeithah zu rechnen.

So sind konkrete Bauvorhaben auf Baullicken im Gewerbegebiet Tennenlohe und an der Graf-
Zeppelin-Stral3e in Vorbereitung.

Auf dem ehemaligen Gossen-Stidgelande an der NagelsbachstraRe werden aktuell Baugrundsti-
cke mit Potential fur eine gemischte Nutzung entwickelt.

Auch hat die Stadt Anfang 2017 eine Bauliicke am Heusteg mit einer Bauverpflichtung an einen
Gewerbebetrieb verkauft.

Die Aktivierung von Baullicken und Bauland ist auch eine zentrale Aufgabe der stadtischen Pro-
jektentwicklung (PET). Durch gezielte Projektinitiierung sollen die notwendigen Voraussetzungen
fur die Mobilisierung von Bauland geschaffen werden. Zu Beginn jedes Projekts steht eine Mach-
barkeitsstudie mit einem stadtebaulichen Vorentwurf. Die Untersuchungen bilden die anféangliche
Diskussionsgrundlage fir alle Beteiligte, um die Realisierbarkeit von Projekten im Vorfeld auszulo-
ten.

Anlagen: Baulandkataster Gewerbe nach § 200 (3) BauGB — Stand 31.12.2016

lll. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
IV.Zum Vorgang
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