Entwurfsplanungsbeschluss nach DA Bau

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
Vi/24 Amt fir Gebaudemanagement 242/180/2016

Kultur- und BildungsCampus Frankenhof KuBiC, Generalsanierung und
Erweiterung; Beschluss der Entwurfsplanung gemaf DA- Bau 5.5.3;
Fraktionsantrag 016/2017 der CSU "Baukosten Frankenhof"

Beratungsfolge Termin O/IN Vorlagenart Abstimmung

Bauausschuss / Werkausschuss fiir

den Entwésserungsbetrieb 14.02.2017 O Gutachten
Bildungsausschuss 14.02.2017 O Gutachten
Jugendhilfeausschuss 14.02.2017 O Gutachten
Kultur- und Freizeitausschuss 14.02.2017 O Gutachten
Is—|§1uupst; Finanz- und Personalaus- 15.02.2017 O Gutachten
Stadtrat 23.02.2017 O Beschluss

Beteiligte Dienststellen
Amt 14, Amt 41, Amt 43, Amt 47, Amt 51, Amt 61, Amt 63, Amt 20 z.K.

|. Antrag

Der Entwurfsplanung mit Kostenberechnung fir die Generalsanierung und Erweiterung des KuBiC
Frankenhof wird zugestimmt. Die Entwurfsplanung soll der Genehmigungs- und Ausfiihrungspla-
nung zu Grunde gelegt werden. Die weiteren Planungsschritte sind zu veranlassen.

Die notwendigen Haushaltsmittel sollen zum stadtischen Haushalt angemeldet werden.

Der Antrag 016/2017 der CSU-Fraktion vom 30.01.2017 ist hiermit abschlie3end bearbeitet.

II. Begrindung

1. Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

Schaffung eines Kultur- und BildungsCampus durch die Generalsanierung und Erweiterung
des Frankenhofs. Realisierung des 1. Preises des vorangegangenen Architektenwettbewerbs.

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Bauliche MaRnahmen und Strukturen:

Die Vorentwurfsplanung des Projektes gemal DA-Bau 5.4 wurde im Juli 2016 in den betroffe-
nen Fachausschiissen begutachtet und am 27.07.2016 durch den Stadtrat mehrheitlich ange-
nommen. Die vorliegende Entwurfsplanung konkretisiert nun weiter die Anforderungen der zu-
kunftigen Nutzer in Bezug auf die tatsachliche bauliche Umsetzung.

Samtliche bereits in der Vorentwurfsplanung dargestellten baulichen MaRnahmen und Struktu-
ren werden weitergefiihrt. MaRgebliche Anderungen im Vergleich zur Vorplanung erstrecken
sich auf die Kiichenplanung im Untergeschoss, die Weiterentwicklung des grof3en Saals und
die bessere barrierefreie Erschliel3ung z.B. durch einen weiteren Aufzug im Nordgebaude und
rollstuhlgerechte Beherbergungsraume im Turm.
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Ziel der Planung ist weiterhin, einerseits den denkmalgeschiitzten Frankenhof in seiner stadte-
baulichen Wirkung zu erhalten bzw. zu ergdnzen, andererseits Riicksicht auf die vorhandene
Bausubstanz zu nehmen. Die neuen Nutzungen integrieren sich daher méglichst behutsam in
die bestehende Raumstruktur, neue groRe Raume werden in den Erweiterungsflachen vorge-
sehen.

Der grol3e Saal am westlichen Abschluss des Innenhofs bildet einen neuen Nutzungsschwer-
punkt im kiinftigen Campus.

Die Planung schafft insgesamt den Spagat, den Frankenhof in seiner Urspringlichkeit noch ab-
lesen zu kénnen, ihn gleichzeitig aber auch als neuen Kultur- und BildungsCampus wirken zu
lassen.

Im Detail wird auf den Erlauterungsbericht des Architekten (Anlage zu dieser Vorlage) verwie-
sen.

Nutzung des Gebaudes:
Wie mit den zukinftigen Nutzern in enger Abstimmung festgelegt, bildet die vorliegende Ent-
wurfsplanung Nutzungseinheiten fir folgende Bereiche ab:

- Sing- und Musikschule

- Jugendkunstschule

- Deutsch-Franzgsisches Institut

- Veranstaltungssale

- Flexibel nutzbare Seminar- und Gruppenraume fir Kurse, inshesondere der VHS
- Kreativ- und Werkrdume fir die Jugendkunstschule und die VHS
- Gruppenraume fir Vereine

- Kindertageseinrichtung

- Burger-Kulturbiro mit angrenzendem Gastronomiebereich

- Gastehaus

- Verwaltungsflachen fur Kulturdienststellen.

Haustechnik:

Auch im Bereich der Haustechnik werden die Vorplanungsergebnisse vollumfanglich weiter-
entwickelt und umgesetzt. Samtliche Anlagen sind verbraucht und werden von Grund auf er-
neuert.

Weiterhin ist v.a. um die Larmbelastung der Anwohner in der Stidlichen Stadtmauerstralie
auszuschlieRen, vorgesehen, die Ubungsraume der Musik- und Singschule an eine Luftungs-
anlage anzuschlie3en. Ebenso soll mit den grof3en Versammlungsraumen verfahren werden.
Im Sommer bietet die Anlage die Mdglichkeit, die Raumtemperatur zu konditionieren.

AulRenanlagen und Stellplatze:

Auf dem Baugrundstiick werden KFZ-Stellplatze ausschlieflich fir Dienstfahrzeuge, zur Anlie-
ferung und barrierefreie Stellplatze geschaffen. Die sonstigen bauordnungsrechtlich notwendi-
gen KFZ- Stellplatze werden entsprechend der Grundsatzfestlegung des Stadtrats vom
30.06.2016 abgel6st. Der allgemeine Umgang mit KFZ-Parkplatzen im Bereich des neuen Ku-
BiC wird mit eigener Vorlage behandelt. Mogliche Alternativen sind hierzu die Schaffung bzw.
die Verpflichtung zum Bau von Parkraum im Bereich des jetzigen Hallenbads (Parkhaus, Tief-
garage) oder die Erhéhung der Auslastung vorhandener Parkhauser im Umkreis.

Die grof3e Mehrheit der Altbdume im Freibereich kann erhalten bleiben. Notwendige Fallungen
im Bereich der Erweiterung und der Feuerwehrzufahrt werden durch Neupflanzungen entlang
der Sudlichen Stadtmauerstral3e und im sidlichen Freibereich ersetzt. Insgesamt wurden fiir
einen bedeutsamen Altbaum, drei nach Baumschutzverordnung geschitzte und sieben nicht
geschutzte Baume Fallantrage gestellt.

Pragend fur den gesamten Campus wird sich die neue Nord-Sud-ErschlieRung darstellen, an

Seite 2von 7



der sich dstlich der nun planerisch konkretisierte Kindergartenbereich anschlief3t.

Die Gastronomie bespielt auch den Innenhof. Zugange zum Hof entstehen direkt aus dem Fo-
yer und aus dem grof3en Saal.

Details kénnen hierzu ebenfalls dem Erlauterungsbericht entnommen werden.

Ausweichquartiere:

Fur die jetzigen Nutzer des Frankenhofs sind wahrend der Bauzeit bzw. als Ersatzquartier fol-
gende Raumlichkeiten vorgesehen:

Die Jugendkunstschule bezieht im 2. Quartal 2017 ihr Ausweichquatrtier in der Friedrichstr. 33.
Das Amt fiir Soziokultur wird im 3. Quartal 2017 in die fur stadtische Amter vorgesehenen Fla-
chen des Verwaltungsneubaus des EB77 in der Stintzingstraf3e (Bauhof) umziehen.

Fur die altersgemischte Kindertageseinrichtung ,Netz fur Kinder e.V.“ wurde ein dauerhaftes
Ersatzquartier in der Luitpoldstraf3e 8 gefunden. Der Umzug ist fir das 2. Quartal 2017 geplant.

Derzeit prift die Verwaltung in Zusammenarbeit mit der Kunstkommission noch maégliche Er-
satzstandorte fir die Brunnenanlage mit Brixer Gitter und Gedenkstein. Dieses Ensemble
muss dem Kindergartenneubau weichen und ist deshalb an einem neuen Standort wieder zu
errichten. Lt. Empfehlung der Kunstkommission (Sitzung vom 13.12.2016) ist hierfur die Verle-
gung in die Theodor-Heuss-Anlage vorgesehen. Den genauen Standort gilt es dort noch fest-
zulegen.

Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

Projektleitung Amt fir Gebaudemanagement
Sachgebiet Bauunterhalt

Zeitplan
Genehmigungs-, Werk- und Ausflhrungsplanung,
Vorbereitung der Vergabe, EU-weite Ausschreibung bis Juli 2017
Voraussichtliche Bauzeit:
Baubeginn September 2017

(mit Abbruch und Riickbau)
Baubeginn Erweiterung Frihjahr 2018
Nutzungsaufnahme Dezember 2019

Begleitung der Baumalnahme:

Amt 47 Kulturamt/Jugendkunstschule wird aufgrund der raumlichen Nahe seiner Ausweich-
raume in der FriedrichstralRe zur Baustelle die gesamte Bauphase aktiv kiinstlerisch begleiten,
auch unter Einbeziehung der Anwohner/innen und zukinftigen Nutzer/innen.

Dazu sind u.a. folgende Malinahmen geplant:

- Kdunstlerische Gestaltung des Bauzauns mit integriertem Infokasten fir Fihrungstermi-
ne, klinstlerische Aktionen, Anwohnerinfos rund um das Thema ,Baustelle KuBiC* u.a.

- Workshops u.a. zum Thema Architektur/Bauen/Baumaterialien/Raumgestaltung mit
Baustellenfihrungen fur Kinder und Jugendliche im Rahmen des Jugendkunstschul-
programms

- Fur bei Bedarf einzuberufende ,Runde Tische* fir Anwohner/innen und zuklnftige Nut-
zer steht der grof3e Werkraum in den neuen Ausweichrdumen der Jugendkunstschule
zur Verfigung.

Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

Laut geprufter Kostenberechnung des Architekten und der beteiligten Fachplaner stellt sich die
Baumalinahme wie folgt dar:
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Kostenberechnung der Baukosten nach DIN 276:
200 Herrichten und Erschlie3en

300 Bauwerk - Baukonstruktionen

400 Bauwerk - Technische Anlagen

500 Auf3enanlagen

600 Ausstattung und Kunstwerke

700 Baunebenkosten

188.000 EUR
17.040.000 EUR
6.727.000 EUR
1.540.000 EUR
1.171.200 EUR
5.631.300 EUR

Baukosten
Baukosten gerundet

zuziglich Ausweich-/Ersatzquartiere

32.297.500 EUR
32.300.000 EUR

1.750.000 EUR

zuziglich Bauherrenaufgaben

(u.a. Projektleitungsaufgaben, Baustellenburo,

Energiekosten des Baustellenbetriebs, Betreiberverantwortung und
Sicherheit der Baustelle, Offentlichkeitsarbeit,

Dokumentation des Bauablaufs,

Abldse dinglicher Rechte, Stellplatzablose)

1.250.000 EUR

Gesamtprojektkosten

35.300.000 EUR

Gegenuber der Vorentwurfsplanung haben sich die Baukosten konkretisiert. Sie liegen 15,07%
Uber der Kostenschatzung, und damit knapp tber der im Vorentwurfsbeschluss ausgewiese-
nen Abweichung von 15%. Im Einzelnen liegen folgende Veranderungen vor:

(ca.-Angaben)

Kosten- Begriindung EUR
gruppe
KG 200 Erganzung Stromversorgung und Telekommunikation 60.000 EUR
Herrichten Konkretisierung Aufdenanlagen im Bereich der Kita bzw. des 128.000 EUR
und Er- Frankenhofs: u.A. Unterstéande, Spielgerate, Verkehrsparcour,
schlieBung | Toranlage, Pflasterbelage
KG 300 Mehrung Gerustarbeiten, Schutzmafinahmen Bestand 32.000 EUR
Bauwerk - Zusatzliche HDI-Unterfangungsarbeiten, 369.000 EUR
Baukon- aufwendigere Grundung und zusétzlicher Raumbedarf der
struktion Luftungszentrale im KG
Notwendige Wasserhaltung wahrend der Bauzeit aufgrund 407.000 EUR
von Arbeiten unterhalb des Grundwasserspiegels
Kostenmehrung Betonarbeiten im Anschlussbereich des ab- 594.000 EUR
zubrechenden Hallenbads
Kostenmehrung nach exaktem Hoéhenaufmafd (z.B. bzgl. 53.000 EUR
Treppenanschlisse)
Unterkonstruktion Sitztribtinen mit Zuluftverteilung; Akustische 81.000 EUR
Anforderungen
Konkretisierung der Fassadenkonstruktion, denkmalgerechte 369.000 EUR
Detaillierung der Innenddmmung
Betonerhaltungsmaflnahmen, denkmalgerechter Umgang mit 360.000 EUR
AuR3enfassade z.T. mit Neuauftrag der Oberflache
KG 400 Zusétzliche Trafostation zur Deckung des Strombedarfs 188.000 EUR
Technische | Erhdhung der Schutzkategorie der Brandmeldeanlage auf Ka- 167.000 EUR
Ausrlstung | tegorie 1 (Vollschutz) zur Kompensation der baulichen Be-
standssituation
Planerische Konkretisierungen im Bereich Elektro (z.B. An- 95.000 EUR
schluss Brennofen, Zuganlage fir Nachinstallationen, zusatz-
liche Elektroanschliisse)
Spezifizierungen und Anpassungen im Bereich Heizung und 315.000 EUR
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Sanitar (z.B. Erhéhung des Verrohrungsaufwands zur Dach-
entwasserung, Hygienemalinahmen fur Trinkwasser, Ful3bo-
denheizung Kita, Deckenheizung Foyer, zusatzliche Zahler-
kreise, zusatzliche Brandschutzklappen infolge BSK)

Anpassung der Kiichenplanung an Bestandssituation (geringe
Raumhd6hen, Einschrénkung der Belichtung, etc.)

76.000 EUR

Konkretisierungen im Bereich der Gebaudeautomation (z.B.
erhdhter Uberwachungsumfang bei Brandschutzklappen,
FulRbodenheizung, Liftungssteuerung)

186.000 EUR

Ausbildung des Aufzugs am Wohnturm zur Rettung von Men-
schen mit Behinderung (Evakuierungsaufzug)

200.000 EUR

KG 500
Auf3enanla-
gen

Vgl. KG 200

Préazisierung der Fernwarmeumverlegung durch die ESTW,
zusatzliche Anforderungen an Versickerung des Oberflachen-
wassers (Rigolen), Zapfstellen im Au3enbereich

162.000 EUR

Zusatzliche elektr. Anschliisse und Arbeiten im Zusammen-
hang mit der weiteren Trafoanalage

43.000 EUR

KG 600
Ausstattung

Konkretisierung der Ausstattung im Bereich Saal 2 und 3

72.000 EUR

Geanderte Moblierung infolge der barrierefreien Gastezimmer

20.000 EUR

KG 700
Nebenkos-
ten

Anpassung der Planer-Honorare entsprechend des Preis-
rechts der HOAI

280.000 EUR

Haushaltsmittel

Investitionskosten

35.300.000€ bei IPNr.: 366C.404

(Planungs- und Baumittel incl.
Ausweichquartiere):

Sachkosten:

Personalkosten (brutto):

Folgekosten

Korrespondierende Einnahmen

Haushaltsmittel

bei Sachkonto:
bei Sachkonto:
bei Sachkonto:

[] werden nicht benétigt

= sind vorhanden auf IvP-Nr. 366C.404 (2017-2020):
X sind nicht vorhanden auf IvP-Nr. 366C.404:

Seite 5von 7

Aus dem Bund- Lander- Stadtebauforder-
programm wurden Zuschiisse in Héhe von
ca. 60% der forderfahigen Kosten in Aus-
sicht gestellt.

Die Kindertagesstatte wird im Rahmen des
FAG gefordert. Begriindet durch die Tatsa-
che, dass der Frankenhof als Baudenkmal
in die Denkmalliste des Freistaates Bayern
eingetragen ist, werden aus dem Entscha-
digungsfond des Landesamtes flir Denk-
malpflege oder aus Mitteln der Bayerischen
Landesstiftung ebenfalls Zuwendungen
erwartet, die den denkmalpflegerischen
Mehraufwand der Sanierung decken sollen.

29.620.000€
5.680.000€



Bearbeitung des Antrags 016/2017 der CSU-Fraktion vom 30.01.2017: ,,Baukosten Fran-
kenhof*:

Zu den Fragen der CSU-Fraktion nimmt die Verwaltung wie folgt Stellung.

Frage 1

Welche Auswirkungen hat diese Kostenmehrung auf den Haushalt 20177

Die fur den Haushalt 2017 beschlossene Jahresrate von 4,25 Mio. EUR entspricht dem prog-
nostizierten Mittelbedarf. Die Kostenkonkretisierung im Zuge der Entwurfsplanung hat keine
Auswirkungen auf das Haushaltsjahr 2017. Weiteren Ausgaben werden in spateren Haushalts-
jahren 2019ff. bendtigt.

Frage 2
Welche bereits beschlossenen Projekte missen evtl. verschoben werden?
Eine Verschiebung bereits beschlossener Projekte ist nach heutiger Sicht nicht gegeben.

Frage 3

Wie hoch ist die Férderung der Regierung von Mittelfranken, die von geringeren Baukosten
ausgegangen ist?

Die Verwaltung ist seit Beginn des Projektes Frankenhof in enger Abstimmung mit der Regie-
rung von Mittelfranken im Bereich der Stadtebauforderung. Aktuell lauft die Verhandlung wel-
che Flachenanteile im kiinftigen KuBiC als Gemeinbedarfsflachen anerkannt werden. Nach
diesen richtet sich dann die tatséachliche Férderquote. Rentierliche Flachen (Mietflachen der
Gastronomie, Gastehaus) und Verwaltungsflachen sind von der Stadtebauférderung ausge-
schlossen.

Erganzend wird die Férderung der Kindertagesstatte nach FAG (Finanzausgleichsgesetz)
durch das Jugendamt vorbereitet.

Auf Basis der Kostenschatzung und Gesamtkosten von 28.061.600 EUR ging der Fordergeber
in seiner vorlaufigen Forderbetrachtung von einer Fordersumme von Bund/Land in H6he von
9.932.900 EUR aus. Der Gemeinbedarfsanteil basierte hier bereits auf der aktuellen Entwurfs-
planung und betragt 62,92%. Bei der vorliegenden Erh6hung der Gesamtkosten und gleich-
bleibendem Gemeinbedarfsanteil wird die Stadtebauférderung vss. nach ebendiesem Verfah-
ren ermittelt.

Die Ausweichquartiere sind ebenfalls férderfahig, werden jedoch férdertechnisch als Einzel-
mafinahme gefinhrt.

Es ist vorgesehen den Forderantrag nach Beschluss Uber die Entwurfsplanung und Kostenbe-
rechnung zu stellen.

Frage 4

Warum wurde uns bislang nicht mitgeteilt, dass die beantragte Férderung des Landesamtes fur
Denkmalschutz und anderer nicht kommen wird?

Potentiell sind bei Denkmalern Fordermittel aus dem Entschadigungsfond oder der Landesstif-
tung denkbar. Bei ersten Anfragen durch die untere Denkmalschutzbehérde beim Landesamt
fur Denkmalpflege wird darauf verwiesen, dass fiir den Entschadigungsfond nur der sog.
denkmalpflegerischen Mehraufwand als Bemessungsgrenze hergezogen wird. Allein diesen
sah das Landesamt bisher als ,vergleichsweise gering“ an. Die Forderantrage hierzu bzw.
auch bei der Landesstiftung stehen noch aus.

Frage 5

Seit wann wissen Sie, Herr Oberbirgermeister, von dieser Kostensteigerung?

Eine Abweichung von bis zu 15% von der Kostenschétzung beinhaltete bereits der DA-Bau-
Beschluss zum Vorentwurf vom 28.07.2016. Die Kostenberechnung liegt der Verwaltung seit
24.01.2017 vor.

Frage 6

Welche Kostensteigerungen bei anderen stadtischen Projekten sind Ihnen bekannt, von denen
Sie den Stadtrat bisher nicht unterrichtet haben?

Im Zustandigkeitsbereich des GME sind keine Kostensteigerungen bekannt.
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Bearbeitungsvermerk des Revisionsamtes

= Die Entwurfsplanungsunterlagen mit ergéanzender Kostenermittlung haben dem Re-
VA vorgelegen. Bemerkungen waren
X nicht veranlasst
] veranlasst (siehe anhdngenden Vermerk)

30.01.2017, gez. Deuerling

Anlagen: Entwurfsplanung (Grundrisse und Schnitte)
Erlauterungsberichte Architekt und Freiflachenplaner
Fraktionsantrag der CSU Nr. 016/2017 vom 18.02.2017

[ll. Abstimmung
siehe Anlage

IV.Beschlusskontrolle

V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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