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Einladung Stadt Erlangen
Bauausschuss / Werkausschuss fur den
Entwéasserungsbetrieb
11. Sitzung * Dienstag, 29.11.2016 e Ratssaal, Rathaus
Offentliche Tagesordnung
1. Ortsbesichtigungen Treffpunkt Abfahrt:
14:45 Uhr Rathausplatz
1.1. Krahenhorst
1.2. RehweiherstralRe

1.3. Lange Zeile

Im Anschluss an die Ortsbesichtigungen wird die Sitzung im Ratssaal des Rathauses

nichtoffentlich fortgesetzt.

Nicht 6ffentliche Tagesordnung - 16:00 Uhr

- siehe Anlage -

Offentliche Tagesordnung - 16:30 Uhr

Werkausschuss Entwéasserungsbetrieb

9. Mitteilungen zur Kenntnis Werkausschuss

10. Anderung der Betriebssatzung des Entwésserungsbetriebs
der Stadt Erlangen; Erweiterung des Betriebszwecks

11. Anfragen Werkausschuss
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Inhaltsverzeichnis
siehe letzte Seite(n)

VI1/084/2016
Gutachten



Bauausschuss

12. Mitteilungen zur Kenntnis Bauausschuss

12.1. Protokollvermerk aus der 9. Sitzung des Bauausschusses/ 63/131/2016
Werkausschusses Entwasserungsbetrieb vom 11.10.2016; Kenntnisnahme

hier: Anfragen zu TOP 21 -6ffentlich-

12.2. Strategisches Management - Beschlusscontrolling: 24/032/2016
Beschlussiiberwachungsliste lll. Quartal 2016 (30.09.2016) Kenntnisnahme
12.3. Sanierung Heinrich-Lades-Halle, Bauabschnitt 4.1 - 2016 242/175/2016
Kenntnisnahme
12.4. Bearbeitungsstand Fraktionsantrage V1/083/2016
Kenntnisnahme
13. Ergebnisse des Baumgutachtens von 2016 am Bergkirchweihgelande 773/029/2016
Kenntnisnahme
14. Bauaufsichtsamt - Bauvoranfrage positiv
14.1. Errichtung eines Mehrfamilienhauses (3 Whg.) mit Tiefgarage; 63/132/2016
Umhausener Weg 2; Fl.-Nr. 1287/21, Beschluss

Az.: 2016-1347-VO

15. Bauaufsichtsamt - Bauantrag positiv
15.1. Neubau eines Wohngebaudes (7 WE) mit Tiefgarage; 63/129/2016
Lange Zeile 88a; FI.-Nr. 2681, 2693/1; Beschluss

Az.: 2016-1158-VV

16. Bauaufsichtsamt - Bauantrage negativ
16.1. Errichtung eines Einfamilienhauses und einer Garage mit 63/126/2016

Gustav-Hauser-StralRe; Fl.-Nrn. 1287/1 und 1287/28;
Az.: 2016-1089-VvV

16.2. Errichtung eines Doppelhauses; 63/125/2016
Krahenhorst 10/10a; Fl.-Nr. 3375/8; Beschluss
Az.: 2016-924-VV

16.3. Errichtung eines Doppelhauses mit zwei Carports; 63/128/2016
Rehweiherstralie 41; FI.-Nr. 905; Beschluss
Az.: 2016-1138-VV

2/90



17.

18.

18.1.

18.2.

18.3.

19.

19.1.

19.2.

20.

Erganzung der Denkmalliste;
hier: Loewenichstrale 37

Amt fir Gebdudemanagement

Sanierung des Burogebaudes Gebbertstral’e 1 mit Neubau von Ver-
waltungsflachen, Bedarfsbeschluss nach DA Bau 5.3

Umbau und Sanierung des Burogebaudes Michael-Vogel-Stral3e 4,

Friedhofsamt - Vorentwurf- und Entwurfsbeschluss nach DA-Bau 5.4.

/5.5.3

Umbau des anzumietenden Erdgeschosses der Luitpoldstral3e 8

fur die altersgemischte Kindertageseinrichtung des Netzes fir Kinder
e.V., Beschlussfassung gemanR DA- Bau 5.4/ DA- Bau 5.5.3 Vorent-
wurfs-/ Entwurfsplanung

Tiefbauamt

BUV Hiittendorf vom 06.10.2016 - Antrag gem. Art. 18 Abs. 4 GO
hier: Betonierung eines Wegeteilstlickes im Regnitzgrund

Umschichtung von Haushaltsmitteln fur IP-Nr. 541.610
Bushaltestellen

Die Unterlagen werden nachgereicht.

Anfragen Bauausschuss

Ich darf Sie hiermit zu dieser Sitzung einladen.

Erlangen, den 22. November 2016

STADT ERLANGEN

In Vertretung

gez. Susanne Lender-Cassens
2. Burgermeisterin

63/133/2016
Beschluss

242/158/2016
Beschluss

242/172/2016

Beschluss

242/165/2016
Beschluss

66/156/2016
Beschluss

66/158/2016
Gutachten

Falls Tagesordnungspunkte dieser Sitzung aus Zeitgriinden auf den néchsten Termin verschoben werden

missen, bitten wir Sie, die entsprechenden Unterlagen aufzubewahren und erneut mitzubringen.

Die Sitzungsunterlagen kdnnen auch unter www.ratsinfo.erlangen.de abgerufen werden.
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Beschlussvorlage

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
Ref. VI / EBE Referat VI / EBE V1/084/2016

Anderung der Betriebssatzung des Entwasserungsbetriebs der Stadt Erlangen;
Erweiterung des Betriebszwecks

Beratungsfolge Termin O/N Vorlagenart Abstimmung

Bauausschuss / Werkausschuss fir
den Entwésserungsbetrieb

Stadtrat 08.12.2016 O Beschluss

29.11.2016 O Gutachten

Beteiligte Dienststellen

Antrag

Die Satzung zur Anderung der Betriebssatzung des Entwasserungsbetriebs der Stadt Erlangen
(Entwurf vom 11.11.2016, vgl. Anlage 1) wird beschlossen.

Begrundung

1. Ergebnis/Wirkungen

(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

Die bisher verstreut untergebrachten Amter des Referates Planen und Bauen sollen an einem
Standort vereint werden. Die in einigen Bereichen der betroffenen Amtern herrschende Raum-
not soll damit beseitigt werden. Hierzu soll es dem Entwéasserungsbetrieb ermdglicht werden,
ein neues Verwaltungsgebéaude sudlich des bisherigen Verwaltungsstandortes Gebbertstr. 1 zu
finanzieren, zu errichten und an stadtische Dienststellen zu vermieten.

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

In 8 1 Abs. 3 der Betriebssatzung des Entwésserungsbetriebs der Stadt Erlangen wird als
Zweck des Betriebs im Wesentlichen die Ableitung und Behandlung von Abwassern der Stadt
Erlangen und der angeschlossenen Abwasserpartner genannt (,Abwasserbeseitigung"®).

Um dem Entwasserungsbetrieb die Finanzierung, Errichtung und Vermietung eines (Uberwie-
gend nicht selbst genutzten) Verwaltungsgebéaudes zu ermdglichen, soll der Betriebszweck
entsprechend erganzt werden (,Jmmobilienvermietung*).

3. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

Bei der geplanten Finanzierung, Errichtung und Vermietung eines Verwaltungsgebaudes, wel-
ches liberwiegend durch weitere referatszugehorige Amter der Stadtverwaltung genutzt wer-
den soll, handelt es sich nach h.M. um eine wesentliche Erweiterung des Betriebes, deren Zu-
lassigkeit sich nach Art. 87 GO bemisst.

Gemal Art. 96 Abs. 1 GO ist die wesentliche Erweiterung eines gemeindlichen Unternehmens
mind. 6 Wochen vor Vollzug der Rechtsaufsichtsbehtrde anzuzeigen. Aus der Vorlage muss
zu ersehen sein, ob die gesetzlichen Voraussetzungen erfillt sind (Art. 96 Abs. 1 Satz 3 GO).
In Anlage 3 wird daher die Einhaltung der Voraussetzungen nach Art. 87 Abs. 1 GO dargelegt.
Nach positiver Beschlussfassung durch den Erlanger Stadtrat soll die Anderungssatzung mit
rechtlicher Wirdigung bei der Rechtsaufsichtsbehdrde angezeigt werden.
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4. Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

Die nach derzeitigem Planungsstand notwendigen Mittel von ca. 23 Mio. € brutto (Spanne: 20
bis 26 Mio. € brutto) sollen durch den EBE komplett fremdfinanziert werden. Der Wirtschafts-
plan soll entsprechend erweitert werden.

Die Refinanzierung der nicht selbst genutzten Flachen soll Gber einen langfristigen Mietvertrag
mit der Stadt erfolgen. Die Stadt wiirde sich fur die gesamte Nutzungsdauer des Geb&udes (40
Jahre) zur Erstattung aller anfallenden Zins-, Tilgungs- und Verwaltungskosten verpflichten.
Die wegfallenden derzeitigen externen Anmietungen sollen entsprechende Mittel im stadti-
schen Haushalt frei machen.

Der beitrags- und gebuhrenfinanzierte Betriebszweck ,Abwasserbeseitigung*“ darf nicht berthrt
werden; im Entwasserungsbetrieb soll daher eine komplett getrennte Nebenbuchhaltung mit
gesonderter Leistungserfassung aufgebaut werden. Die Kosten hierflir werden im Rahmen der
Vermietung an den EBE erstattet.

Anlagen: - Satzung zur Anderung der Betriebssatzung des Entwésserungsbetriebs
der Stadt Erlangen (Entwurf vom 11.11.2016)
- Darstellung des geplanten Betriebszwecks im Uberblick
- Begriindung mit rechtlicher Stellungnahme

[ll. Abstimmung
siehe Anlage

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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Anlage 1
Entwurf vom 11.11.2016

Satzung zur Anderung der Betriebssatzung fur den Ent-
wassserungsbetrieb der Stadt Erlangen vom 16.05.1995
I.d.F. vom 21.01.2013 (Amtsblatt Nr. 11 vom 24.05.1995 und
Die Amtliche Seiten Nr. 3 vom 07.02.2013),

in Kraft getreten am 08.02.2013

Die Stadt Erlangen erlasst aufgrund von Art. 23 und 88 Abs. 2 der Gemeindeordnung (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 458), folgende Anderungsatzung:

Artikel 1

In § 1 Abs. 3 wird nach Satz 1 folgender Satz 2 eingefigt:

~Weitere Aufgabe des Entwéasserungsbetriebes ist die Finanzierung, Errichtung und Vermie-
tung eines Verwaltungsgebaudes fiir Amter der Erlanger Stadtverwaltung."

Die bisherigen Satze 2 und 3 werden Satze 3 und 4.

Artikel 2

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Veroffentlichung in Kraft.
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Anlage 2
Entwurf vom 11.11.2016

Geplante Fassung des Betriebszwecks nach 8§ 1 Abs. 3
(Anderungen werden fett dargestellt):

§ 1 Gegenstand, Name, Aufgabe
Q...
) ...

(3) Aufgabe des Entwéasserungsbetriebes einschliel3lich etwaiger Hilfs- und Nebenbetriebe
ist die Ableitung und Behandlung von Abwassern einschliel3lich der Klarschlammverwertung
der Stadt Erlangen, der angeschlossenen Umlandgemeinden und Abwasserzweckverb&nden
sowie Entsorgungsaufgaben aufgrund von Zweckvereinbarungen oder anderen vertraglichen
Vereinbarungen. Weitere Aufgabe des Entwésserungsbetriebes ist die Finanzierung,
Errichtung und Vermietung eines Verwaltungsgebaudes fur Amter der Erlanger Stadt-
verwaltung. In Erfullung dieser Aufgaben ist der Entwasserungsbetrieb zustandig fir die
Regelungen nach kommunalrechtlichen und wasserrechtlichen Vorschriften einschlie3lich
hoheitlicher Tatigkeiten, wie des Erlasses von Bescheiden (z.B. Beitrage, Geblhren, Kos-
tenerstattungen). Entsprechendes gilt auch fir die Erhebung privatrechtlicher Entgelte (z.B.
Baukosten- und Investitionskostenzuschiisse, Anschluss- und Leistungsentgelte) sowie fiir
die Durchfuhrung aller weiteren Ma3nahmen im Vollzug.
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Anlage 3

Neubau eines Verwaltungsgebaudes durch den EBE;
Priafung und Begrindung der RechtmaRigkeit anhand der Art. 71 und
86 ff. GO i.V.m. der EBV

1 Planung

Das Referat Planen und Bauen plant einen Verwaltungsneubau zur Bindelung aller referats-
zugehorigen Amter an einem Standort. Gleichzeitig soll damit der in manchen Amtern herrschen-
den Raumnot begegnet werden und die Mietausgaben fiir die externe Unterbringung einzelner
Dienststellen eingespart werden. Stattdessen sollen diese Mittel in der aktuellen Phase historisch
niedriger Zinsen bei gleichzeitig hohen Mieten am Erlanger Immobilienmarkt dazu genutzt wer-
den, in eine stadtische Immobilie zu investieren und so bleibende Werte zu schaffen.

Der geplante Verwaltungsneubau soll ca. 10.000 m2 Nutzflache umfassen, von denen der Ent-
wasserungsbetrieb mit ca. 900 — 1.000 m2 ca. 10 % nutzen wirde (nur Biroflachen, keine techni-
schen Betriebsteile). Der Gesamtfinanzierungsbedarf wird derzeit grob auf ca. 23 Mio. € brutto
geschétzt (Spanne: 20 bis 26 Mio. € brutto).

Seitens der Stadt ist folgendes Finanzierungs- und Betriebsmodell des geplanten Verwaltungs-
neubaus vorgesehen:

Der EBE soll den gesamten Neubau (auf einem vorhandenen stadtischen Grundstiick) mit Fremd-
kapital finanzieren, als Bauherr errichten und anschlieRend an die stadtischen Dienststellen ver-
mieten. Hierdurch kénnte durch Ausnutzung von Skaleneffekten ein glinstigerer gm-Preis erreicht
werden, als wenn der EBE nur fir den eigenen Bedarf bauen wiirde. Fir die stadtischen Dienst-
stellen wiirde sich ein glinstigerer Mietpreis ergeben, als er auf dem freien Mietmarkt zu erzielen
ware, weil der EBE keinen Gewinn und kein Ausfallrisiko in den Mietpreis einkalkulieren wiirde.
Durch die Vermietung ausschlie3lich an stadtische Dienststellen wiirde der EBE auch nicht am
gewinnorientierten ortlichen Immobilienmarkt teilnehmen.

2 Rechtliche Beurteilung

2.1 Ausgangslage

Der Entwasserungsbetrieb der Stadt Erlangen ist als Eigenbetrieb nach Art. 86 Nr. 1 GO organi-
siert.

In 8§ 1 Abs. 3 der Betriebssatzung wird die Aufgabe des Eigenbetriebes wie folgt beschrieben:
LAufgabe des Entwéasserungsbetriebes einschliel3lich etwaiger Hilfs- und Nebenbetriebe ist die
Ableitung und Behandlung von Abwassern einschlief3lich der Klarschlammverwertung der Stadt
Erlangen, der angeschlossenen Umlandgemeinden und Abwasserzweckverbande sowie Entsor-
gungsaufgaben aufgrund von Zweckvereinbarungen oder anderen vertraglichen Vereinbarungen.”

Die Finanzierung des EBE erfolgt rein 6ffentlich-rechtlich auf Grundlage des KAG aus Gebiihren
und Beitragen.

Die technischen Betriebsteile (Klarwerk, Kanalunterhalt) sind auf der stadtischen Klaranlage bzw.
im stadtischen Bauhof untergebracht. Die Werkleitung, die Buchhaltung und die Verwaltung des
EBE sind derzeit in privat angemieteten Raumlichkeiten untergebracht.
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2.2 Zulassigkeit der geplanten Tatigkeit durch den EBE

2.2.1 Allgemeine Zulassigkeit von gemeindlichen Unternehmen / Erweiterungen

Die Zulassigkeit einer wirtschaftlichen Betatigung der Gemeinde orientiert sich an Art. 87 GO. Die
Gemeinde darf ein Unternehmen i.S.v. Art. 86 GO unter den dort genannten Voraussetzungen
errichten, iUbernehmen oder wesentlich erweitern.

2.2.1.1 Wesentliche Erweiterung

Der EBE ist ein bereits errichteter Eigenbetrieb mit klar definierter Aufgabe. Das neue Geschafts-
feld ,Finanzierung, Errichtung und Vermietung eines Verwaltungsgebaudes" ist mit der bisherigen
Aufgabe nicht abgedeckt, sodass die Betriebssatzung dazu angepasst werden muss.

Damit handelt es sich um eine wesentliche Erweiterung eines bestehenden Unternehmens (vgl.
Vollzugsbekanntmachung zum kommunalen Unternehmensrecht des BayStMI vom 03.03.2003,
zuletzt gedndert durch Anderungsbekanntmachung vom 25.05.2009).

2.2.1.2 Offentlicher Zweck (Art. 87 Abs. 1 Satz 1 Ziff. 1 GO)

Der o6ffentliche Zweck des 0.g. neuen Geschéftsfeldes liegt in der Deckung des eigenen stadti-
schen Bedarfs an geeigneten Biiroflachen fir die technischen Amter der Stadt. Sog. Hilfsbetriebe
zur Deckung des Eigenbedarfs der Gemeinde an Dienstleistungen verschiedenster Art dienen
nach h.M. immer einem 6&ffentlichen Zweck (Schulz/Wager ,Recht der Eigenbetriebe und der
Kommunalunternehmen in Bayern* 2. Auflage, S. 41). Der Neubau in eigener Regie ist auch er-
forderlich, um der in einigen technischen Amtern herrschenden Raumnot zu begegnen und
gleichzeitig den aktuell hohen Mieten auf dem Erlanger Immobilienmarkt zu entgehen.

2.2.1.3 Angemessenheit (Art. 87 Abs. 1 Satz 1 Ziff. 2 GO)

Die skizzierte Grof3enordnung des geplanten Verwaltungsneubaus ist mit ca. 10.000 m? Burofla-
che gemessen am Bedarf der technischen Amter einer Grof3stadt mit ca. 105.000 Einwohnern
nicht unangemessen. Ein Missverhaltnis zur Leistungsfahigkeit der Stadt ist ebenfalls nicht anzu-
nehmen.

2.2.1.4 Eignung der Aufgabe (Art. 87 Abs. 1 Satz 1 Ziff. 3 GO)

Die Finanzierung, Errichtung und Vermietung von Buroflachen ist keine hoheitliche Tatigkeit des
eigenen oder Ubertragenen Wirkungskreises. Sie ist auch nicht Teil der ureigenen Kernaufgaben
einer Gemeinde, sodass sie sich zur Wahrnehmung auf3erhalb der allgemeinen Verwaltung
grundsatzlich eignet.

2.2.1.5 Subsidiaritatsprinzip (Art. 87 Abs. 1 Satz 1 Ziff. 4 GO)

Die Finanzierung, Errichtung und Vermietung eines Verwaltungsgebaudes fallt nicht in den Be-
reich der Daseinsvorsorge. Eine entsprechende Betatigung eines stadtischen Eigenbetriebs auf
diesem Gebiet ist dann zuldssig, wenn der 6ffentliche Zweck dadurch besser oder wirtschaftlicher
erreicht werden kann, als bei Erledigung durch einen privatwirtschaftlichen Dritten.

Im Rahmen der rechtsaufsichtlichen Prifung nach Art. 96 GO hat die Rechtsaufsichtsbehorde
grundsatzlich eine Stellungnahme hierzu bei den zustadndigen Kammern der Wirtschaft oder der
sonst betroffenen Kammern sowie der ortlichen bzw. regionalen Verbandsorganisationen der
Wirtschaft einzuholen (Ziffer 5.1 Satz 3 der Vollzugsbekanntmachung zum kommunalen Unter-
nehmensrecht des BayStMI vom 03.03.2003, zuletzt geandert durch Anderungsbekanntmachung
vom 25.05.2009).
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Nach Einschéatzung des Referats Planen und Bauen kann das Verwaltungsgebaude deutlich funk-
tionaler gestaltet werden, wenn die Stadt selbst als Bauherr auftritt, als dies in der Mieterfunktion
der Fall ware (Stichwort ,besser*).

Da die Stadt bei einer Baumafinahme fir ihren eigenen Bedarf keinen Wagnis- und Gewinnzu-
schlag einrechnet, kann die MaRnahme nach Einschatzung des Referats Planen und Bauen in
Eigenregie auch kostenglinstiger abgewickelt werden, als bei Einschaltung eines privatwirtschaft-
lichen Dritten (Stichwort ,wirtschaftlicher*).

2.2.1.6 Fazit

Die Voraussetzungen des Art. 87 Abs. 1 GO zur Erweiterung des bestehenden Eigenbetriebs sind
nach Einschatzung des Referates Planen und Bauen erfillt. Vorbehaltlich der Einschatzung der
Rechtsaufsicht im Rahmen des Anzeigeverfahrens nach Art. 96 GO auf Basis der hierzu einzuho-
lenden Stellungnahmen der zustandigen Kammern und Verbandsorganisationen der Wirtschaft
geht Referat Planen und Bauen davon aus, dass die geplante Betriebserweiterung mit dem Sub-
sidiaritatsprinzip vereinbar ist, weil der 6ffentliche Zweck dadurch besser und wirtschaftlicher er-
reicht werden kann, als bei Einschaltung eines privatwirtschaftlichen Dritten.

2.2.2 Zulassigkeit der Kreditaufnahme

Die Kreditaufnahme muss im Rahmen des stadtischen Haushaltes rechtsaufsichtlich genehmigt
werden (Art. 88 Abs. 5 Satz 1i.V.m. Art. 71 Abs. 2 GO).

2.2.2.1 Investition ,Verwaltungsneubau”

Die Errichtung eines Verwaltungsneubaus stellt ohne Zweifel eine InvestitionsmalRnahme dar (Art.
88 Abs. 5 Satz 1i.V.m. Art. 71 Abs. 1 GO).

2.2.2.2 Dauernde Leistungsfahigkeit des EBE

Nach Art. 88 Abs. 5 Satz 1 i.V.m. Art. 71 Abs. 2 Satz 3 GO ist eine Kreditaufnahme durch den
Eigenbetrieb genehmigungsfahig, wenn die Kreditverpflichtungen im Einklang mit der dauernden
Leistungsfahigkeit des Betriebs stehen.

Die bereits bestehenden umfangreichen Kreditverpflichtungen des EBE zum Zwecke der Aufga-
benerflllung ,Abwasserbeseitigung und —reinigung”“ stehen deshalb mit dessen dauernder Leis-
tungsfahigkeit im Einklang, weil es sich um eine beitrags- und gebuhrenfinanzierte Pflichtaufgabe
der Daseinsvorsorge handelt. Aufgrund des Kostendeckungsgebotes in Art. 8 Abs. 2 KAG kénnen
und sollen alle mit der Aufgabenerfiillung in Zusammenhang stehenden Aufwendungen in die Ge-
buhrenkalkulation einbezogen und auf die Nutzer der offentlichen Entwasserungseinrichtung um-
gelegt werden.

Das neue, zusatzliche Tatigkeitsfeld ,Finanzierung, Errichtung und Vermietung eines Verwal-
tungsgebaudes” muss streng vom beitrags- und gebihrenfinanzierten Tatigkeitsfeld ,,Abwasser-
beseitigung und —reinigung“ getrennt bleiben. Eine Vermischung dieser Tatigkeiten hatte gravie-
rende Kalkulationsfehler und damit die Nichtigkeit der Gebuhrenséatze in der BGS/EWS zur Folge,
was eine rechtmafRige Gebuhrenerhebung ausschlielen wirde. Querfinanzierungen zwischen
den beiden Tatigkeitsfeldern sind daher ausgeschlossen.

Bezlglich der Vermietungstatigkeit wird die dauerhafte Leistungsfahigkeit des EBE tber langfristi-
ge und kostendeckende Mietzahlungen der anmietenden stadtischen Dienststellen sichergestellt.
Die notwendige unwiderrufliche Verpflichtung seitens der Kammerei, die fiir Zins, Tilgung und
Kreditverwaltung anfallende Belastung des EBE iber die gesamte Nutzungsdauer des Verwal-
tungsgebaudes zu tGbernehmen, wird herbeigefiihrt. Auf die flr Mietvertrage geltende Befris-
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tungsobergrenze von 30 Jahren nach § 544 BGB wird hingewiesen; da es sich bei der geplanten
Vermietung zwischen dem EBE und weiteren stadtischen Dienststellen jedoch um ein In-sich-
Geschéft handelt, ist diese Vorschrift nur analog anzuwenden.

2.2.2.3 Leistungsfahigkeit des EBE nach § 6 EBV

8 6 Abs. 1 Satz 1 EBV fordert den Erhalt der dauernden Leistungsfahigkeit Eigenbetriebes. Bei
umfangreichen Investitionen missen die aufzunehmenden Kredite in einem angemessenen Ver-
héltnis zum Eigenkapital stehen (§ 6 Abs. 2 Satz 3 EBV).

Der EBE hat fur sein derzeitiges Aufgabenfeld ,Abwasserbeseitigung und —reinigung“ eine Rick-
lage i.H.v. ca. 6,6 Mio. € gebildet (It. Jahresabschluss 2014). Das satzungsmafige Stammkapital
betragt 1 Mio. €. Die Hohe der bestehenden Kredite i.H.v. ca. 87 Mio. € kann demgegeniiber noch
als angemessen betrachtet werden.

Bei Aufnahme zusatzlicher Kredite i.H.v. ca. 23 Mio. € fUr zusatzliche Tatigkeitsfelder ist ggf. eine
angemessene Erhdéhung des Eigenkapitals in Form einer Einlage der Stadt notwendig, um ein
angemessenes Verhaltnis von Eigen- und Fremdkapital aufrechtzuerhalten (vgl. Lenz/Wager,
Kommentar zur Eigenbetriebsverordnung Bayern, Rd.Nr. 28 zu § 6).

2.2.2.4 Fazit

Nach Einschéatzung des Referates Planen und Bauen ist die geplante Kreditaufnahme nach Art.
71 Abs. 2 GO genehmigungsfahig, weil durch eine langfristig bindende Verpflichtung der Kdmme-
rei zur Ubernahme aller mit der Vermietungstéatigkeit des EBE anfallenden Kosten die dauernde
Leistungsfahigkeit des EBE sichergestellt ist. Durch eine angemessene Erhéhung des Eigenkapi-
tals in Form einer Einlage der Stadt wird zudem das von § 6 EBV geforderte angemessene Ver-
haltnis von Fremdkapital zu Eigenkapital erhalten.

Ref. VI z.V. ,Verwaltungsneubau”
Kopie <EBE> z.K.

Weber
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O 121

Mitteilung zur Kenntnis

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
VI1/63 Bauaufsichtsamt 63/131/2016

Protokollvermerk aus der 9. Sitzung des Bauausschusses/Werkausschusses
Entwasserungsbetrieb vom 11.10.2016;
hier: Anfragen zu TOP 21 -6ffentlich-

Beratungsfolge Termin  N/O Vorlagenart Abstimmung

Bauausschuss / Werkausschuss fiir

den Entwasserungsbetrieb 29.11.2016 O Kenntnisnahme

Beteiligte Dienststellen

Kenntnisnahme
Der Bericht der Verwaltung dient den Mitgliedern des BWA zur Kenntnis.
Die Anfrage von Herrn Stadtrat Goldenstein ist hiermit bearbeitet.

. Sachbericht

Herr Stadtrat Goldenstein fragte an, woraus sich die Grundlage fur die Anforderung: ,Bei Absturz-
hohen tber 0,50 m sind geeignete ausgebildete Umwehrungen (Gelander) anzubringen.” (Auszug
aus der BWA-Vorlage zum Sicherheitskonzept Bergkirchweih/TOP 20.9) ergibt.

Die Frage wird von Seiten des Bauaufsichtsamtes wie folgt beantwortet:

Grundsatzlich ergibt sich die Anforderung von Umwehrungen (Gelénder) aus der Bayerischen
Bauordnung (BayBO). GemaR Art. 14 Abs. 1 BayBO miissen bauliche Anlagen und die dem Ver-
kehr dienenden nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstiicke verkehrssicher sein.

Weitere Grundlage findet sich in Art. 36 Abs. 1 BayBO:

.In, an und auf baulichen Anlagen sind zu umwehren

1. Flachen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind und unmittelbar an mehr als 0,50
m tiefer liegende Flachen angrenzen

[...]

3. die freien Seiten von Treppenlaufen, Treppenabsatzen und Treppendffnungen [...]

Diese Umwehrungen missen gemanR Art. 36 Abs. 2 BayBO ausreichend hoch und fest sein. Auf-
grund der hohen Besucherzahl der Bergkirchweih sowie der schwierigen Gelandeverhaltnisse und
dem damit verbundenen Gefahrenpotential wurde bezulglich der Héhe der Gelander die Versamm-
lungsstattenverordnung (VStéttV) als Orientierungshilfe herangezogen. Nach § 11 Abs. 2 VStattv
missen Umwehrungen, Gelander, Zaune, etc. mindestens 1,10 m hoch sein.

. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
IV.Zum Vorgang
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O 12.2

Mitteilung zur Kenntnis

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
Vi/24 Amt fir Gebaudemanagement 24/032/2016

Strategisches Management - Beschlusscontrolling:
Beschlussuberwachungsliste Ill. Quartal 2016 (30.09.2016)

Beratungsfolge Termin  N/O Vorlagenart Abstimmung

Bauausschuss / Werkausschuss fir

den Entwasserungsbetrieb 29.11.2016 O Kenntnisnahme

Beteiligte Dienststellen

I. Kenntnisnahme
Der Bericht der Verwaltung dient zur Kenntnis.

II. Sachbericht
Siehe Anlage

Anlagen: Beschlussiiberwachungsliste 1. Quartal 2016

. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
IV.Zum Vorgang
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O 1Aiso3s T. 2871

Amt fur Gebdudemanagement der Stadt Erlangen (Amt 24)

Strategisches Management — Beschlusscontrolling
hier: Beschlussuberwachungsliste, Ill. Quartal 2016 (Stand 30.09.2016)

Erlangen, 14. November 2016

Nr. | Datum Vorlagen-Nr. Beschluss Umsetzungsstand zum 30.09.2016
1 [28.02.2012 | 272/177/2011 | Mogliche Erweiterung der Turnhalle Beschluss Vorentwurf nach DA-Bau im StR 27.10.2016, 1)
des Albert-Schweitzer-Gymnasiums - | anschliel3end FAG-Antrag und KIP-Antrag, sowie Beginn
Fraktionsantrag ODP/SPD 131/2010 | der Planerauswahl mittels VgV-Verfahrens
2 |27.11.2012 | 242/260/2012 | Schulsanierungsprogramm: Bauabschnitt 1A + 1B (Erweiterung + Kunsttrakt), 1)
Sanierung und Erweiterung Albert- BA 2A +2B (Atriumgebaude mit Verwaltung + Fachrau-
Schweitzer-Gymnasium; men), BA 3A + 3B (Klassentrakt 1 + 2) fertiggestellt.
Entwurfsplanung nach DA-Bau 5.5.3 | Derzeit BaumalRnahmen BA 4A. Gesamtfertigstellung
geplant Herbst 2017
3 119.11.2013 | 242/333/2013 | Schulsanierungsprogramm: Bauabschnitte BA1 (Sanierung Kunstbau und Neubau 1)
Sanierung und Erweiterung Ohm- Klassenhaus), BA2 (Haus 2) und BA3 (Haus 1) fertig ge-
Gymnasium stellt.
Entwurfsplanung nach DA-Bau 5.5.3 | Derzeit Neubau Pausenhalle (BA3) mit Fertigstellung
IV. Quartal 2016 und Sanierung Hauptbau (BA4) mit Fer-
tigstellung Ill. Quartal 2017.
4 | 07.10.2014 | 242/035/2014/1 | Schulsanierungsprogramm: Anderungsplanung nach DA-Bau 9.1 (224/128/2016), 1)
Neubau 2-fach Sporthalle Vergabe Rohbauarbeiten (242/153/2016) erfolgt,
Marie-Therese-Gymnasium, Vorbereitung Vergabe Haustechnik,
Stand der Planung Vorbereitung Ausschreibung Ausbaugewerke;
Stand: Rohbauarbeiten

lvon7
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VI/MS036 T. 2871

Erlangen, 14. November 2016

5 118.11.2014 | 24/010/2014 Fraktionsantrage 163/2014 und unveranderter Sachstand: 1)
202/2014 zum Haushalt 2015: Die stadtebaulichen Fragen sind durch Studie geklart.
Realisierung des Begegnungszent- Néchster Schritt ist die Durchfihrung eines VOF-
rums Erlangen West (Biichenbach) Verfahrens zur Vergabe der Architektenleistungen.
Amt 41 Gbernimmt hierzu die Aufgaben der Partizipation.
Realisierung ist abhéngig von der Finanzierung im stadti-
schen Haushalt
6 |17.03.2015| 242/057/2015 | Neubau Jugendtreff Innenstadt mit Die Baumafinahme wird zum 31.03.2017 abgeschlossen. | 1)
Fahrradwerkstatt, Gartenbihne, Aus-
schank incl. Freiflachen,
Beschlussfassung nach DA-Bau 5.5.3
Entwurfsplanung
7 |23.06.2015 | 242/074/2015 | Erba-Villa, Um- und Ausbau des Maflinahme in Ausfihrung. 1)
Ober- und Dachgeschosses zum So- | Fertigstellung Innenrdume bis Ende Oktober,
ziokulturellen Stadstteiltreff und barrie- | Fertigstellung AuRenanlagen bis vorrausichtlich Ende
refreie Gebaudeerschliel3ung November 2016.
Vorentwurfs- und Entwurfsplanung,
Beschluss nach DA-Bau 5.4 /5.5.3
8 |14.07.2015| 242/089/2015 | Rathaus, Umbau der Auslanderbe- Maflinahme in Ausflhrung. 1)
horde im 2. Obergeschol3; Fertigstellung: Mitte Dezember 2016.
Vorentwurfs-/ und Entwurfsplanung,
Beschluss nach DA-Bau 5.4 /5.5.3

2von7
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VI/MS036 T. 2871

Erlangen, 14. November 2016

9 |22.09.2015| 242/099/2015 | Markgrafentheater Erlangen, Die Baumafinahme wird Ende November 2016 abge- 1)
Sanierung und Instandsetzung der schlossen.
Fassaden des Bihnenhauses und
der Barockgarderoben,
Beschluss nach DA- Bau 5.5.3 Ent-
wurfsplanung

10 | 20.10.2015 | 242/110/2015 | Fraktionsantrag Erlanger Linke Standortfragen mit Beschluss im StR am 17.03.2016 1)
138/2015 vom 21.09.2015: beantwortet, weitere Standorttiberlegungen mit Beginn
Sanierung Ohm-Turnhalle der Planung ab Mitte 2018

11 [ 17.11.2015| 241/024/2015 | Fachamtsbudget des GME, Stellen- Laufende Umsetzung. 1)
plan und Arbeitsprogramm 2016; Uber den aktuellen Stand wird in den Zwischenberichten
siehe Arbeitsprogramm 2016 in ge- Auskunft gegeben.
bundener Form ab Seite 65 ff.

12 | 08.12.2015 | 242/119/2015 | Sanierung Heinrich-Lades-Halle, Sanierungsbericht kleines Foyer: 1)

Bauabschnitt 4.1 - 2016 Vorentwurfs-/

und Entwurfsplanung,
Beschluss nach DA-Bau 5.4 /5.5.3

Maflinahme bis auf Restarbeiten abgeschlossen.
Luftungszentrale auf Dach des Grol3en Foyers:
MalRnahme verschoben auf 2017.

3von7
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VI/MS036 T. 2871

Erlangen, 14. November 2016

13 | 19.01.2016 | 242/122/2015 | Erneuerung der Brandmeldeanlage im | Umsetzung bei laufendem Betrieb; 1)
Stadtmuseum Abschluss: Ende Dezember 2016.

14 | 19.01.2016 | 242/123/2015 | Erweiterung Kinderhaus Eltersdorf - Baubeginn im Juli 2016 erfolgt; Stellen der Holz- 1)
Entwurfsplanung nach DA-Bau 5.5.3 AuRRenwande Anfang November 2016

15 | 16.02.2016 | 242/121/2015 | Stadtarchiv, Abdichtung der AuRenwande ist abgeschlossen; 1)
AulRenabdichtungsmaflinahme Unter- Wiederverflullung der Baugrube ist erfolgt, anschlie-
geschoss Rend Abdichtung der Sockelbereiche;
Anderungsplanung nach DA-Bau 9.1 Fertigstellung der AulRenbereiche im Dezember
Abs. 2 2016 (witterungsabhangig)

16 | 12.04.2016 | 242/132/2016 | Umbau und Sanierung Beschluss Entwurf nach DA-Bau im StR 29.09.2016, | 1)
Kinderhort Reinigerstral3e Bauantrag eingereicht, Einreichung FAG-Antrag und

KIP-Antrage im November 2016

17 | 12.04.2016 | 242/134/2016 | Sanierung Heinrich-Lades-Halle, Laufende Umsetzung. 1)
BA 4.1 (MaBnahmen 2016) - Vergabe
Laftungsinstallation

18 | 12.04.2016 | 242/135/2016 | Sanierung Heinrich-Lades-Halle, Laufende Umsetzung. 1)
BA 4.1 (MaBnahmen 2016) - Vergabe
Elektroinstallation

19 | 12.04.2016 | 242/136/2016 | Einbau einer 6ffentlichen WC- Anlage | Die BaumaRnahme wird Mitte Januar 2017 in Be- 1)

in den ehemaligen Verkaufskiosk auf
dem Hugenottenplatz mit dem Préadikat
"Toilette fur Alle",

Beschlussfassung nach DA- Bau 5.5.3
Entwurfsplanung

trieb genommen.
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VI/MS036 T. 2871

Erlangen, 14. November 2016

20

03.05.2016

242/140/2016

E- Werk,

Umbaumafl3nahmen wegen der Erwei-
terung des angrenzenden Schalthau-
ses der ESTW und des Abbruchs des
"Weinhauses" der ESTW,
Beschlussfassung nach DA- Bau 5.5.3
Entwurfsplanung

Die BaumalRnahme wird Ende November 2016
abgeschlossen.

1)

21

07.06.2016

242/143/2016

Jugendtreff Innenstadt mit Fahrrad-
werkstatt, Biihne und Ausschank,
Anderung der Entwurfsplanung,
Beschluss nach DA-Bau 9.1 (2)

Die Baumafinahme wird zum 31.3.2017 abge-
schlossen.

1)

22

07.06.2016

242/147/2016

Generalsanierung Marie-Therese-
Gymnasium,

Vergabe von Ingenieurleistungen der
technischen Geb&audeausristung (An-
lagengruppen 4 und 5, Elektroinstalla-
tionen) nach HOAI 2013

Das Ingenieurbiiro wurde am 21.06.2016 beauftragt.

1)

23

07.06.2016

242/149/2016

ssp Christian-Ernst-Gymnasium —
Einbau eines Aufzugs und eines barri-
erefreien WCs,

Vorentwurfsplanung nach DA-Bau 4.5,
Entwurfsplanung nach DA-Bau 5.5.3

Laufende Umsetzung, Rohbauarbeiten fertiggestellt;
Fertigstellung Herbst 2017 geplant

1)

24

12.07.2016

242/152/2016

IT-Grundverkabelung an Schulen -
Malinahmen 2016 —
Beschlussfassung nach DA-Bau 5.5.3

Laufende Umsetzung.

1)
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VI/MS036 T. 2871

Erlangen, 14. November 2016

25

20.09.2016

242/145/2016

Unterbringung von Flichtlingen im
Rahmen der Jugendhilfe;

Umbau und Sanierung von Teilen des
stadtischen Gebaudes Schillerstr. 52a;
Beschluss der Entwurfsplanung gemaf
DA -Bau 5.5.3

Die Baumafinahme wird Ende Juli 2017 abge-
schlossen.

1)

26

14.07.2015

242/088/2015

Nordgebaude Kiosk Dechsendorfer
Weiher, NaturbadstraRe 100,
Sanierung der WC- und Umkleiderau-
me mit Einbau eines barrierefreien
WCs

Vorentwurfs-/ und Entwurfsplanung,
Beschluss nach DA-Bau 5.4 /5.5.3

Mafl3nahme abgeschlossen.

2)

27

22.09.2015

242/098/2015

Sanierung und Teilumgestaltung der
Brunnenanlage auf dem Ohmplatz,
Beschluss DA-Bau 5.5.3 Entwurfspla-
nung

Die Baumafinahme wurde zum 21.10.2016 abge-
schlossen.

2)

28

12.04.2016

242/133/2016

Berufsschule Erlangen,

Umbau von ehemaligen Fachraumen
zu Unterrichtsraumen fur zusatzliche
Vorklassen bzw. Klassen des Berufsin-
tegrationsjahres fur berufsschulpflichti-
ge Asylbewerber und Fliichtlinge,
Beschlussfassung nach DA- Bau 5.5.3
Entwurfsplanung

Die Baumalinahme wurde zum Beginn des Schul-
jahres 2016/2017 abgeschlossen.

2)
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VI/MS036 T. 2871

Erlangen, 14. November 2016

29 | 12.07.2016 | 242/154/2016 | Realschule am Europakanal, Planung, Ausschreibung und Vergabe abgeschlos- | 2)
Erneuerung der Stahl-Glas-Fassaden | sen.
an den Haupteingdngen Ausfuhrung in den Herbstferien.
Vorentwurfs-/ und Entwurfsplanung,
Beschluss nach DA-Bau 5.4 /5.5.3
30 | 12.07.2016 24/029/2016 | Energiebericht fur stadtische Gebaude | Energiebericht wurde im BWA begutachtet und die 2)

und Einrichtungen 2015

Veroffentlichung beauftragt.
Der Bericht wurde im Internet und per Postversand
veroffentlich.

1) ] Projektbearbeitung planmalig

2) [[] Projekt abgeschlossen

3) [__] Projektbearbeitung aulRerplanméaRig

7von7
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O 12.3

Mitteilung zur Kenntnis

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
Vi/24 Amt fir Gebaudemanagement 242/175/2016
Sanierung Heinrich-Lades-Halle, Bauabschnitt 4.1 - 2016

Beratungsfolge Termin  N/O Vorlagenart Abstimmung

Bauausschuss / Werkausschuss fiir

den Entwasserungsbetrieb 29.11.2016 O Kenntnisnahme

Beteiligte Dienststellen
Amt 63 z. K.

Kenntnisnahme
Der Bericht der Verwaltung dient zur Kenntnis.

. Sachbericht

In der Sitzung des BWA am 08.12.2015 wurden die MaRnahmen fir die weitere Sanierung der
Heinrich-Lades-Halle im Jahr 2016 beschlossen und folgende Arbeiten bisher planmaRig ausge-
fuhrt:

- Erneuerung der Luftungsanlagen fur den Kleinen Saal und das Stuhllager im KG,

- Sanierung des Eingangs zum Kleinen Saal,

- Sanierung des Foyers und der Garderobe des Kleinen Saals,

- Sanierung der Konferenzraume 1 und 2.

Die Sanierungsbereiche konnten durch den Péachter wie geplant zum 23.09.2016 wieder in Betrieb
genommen werden.

Die Errichtung der Luftungszentrale auf dem Dach des Grof3en Foyers wurde begonnen, konnte
aber aufgrund mangelhafter Tragwerksplanung bisher nicht abgeschlossen werden. Das GME sah
sich daher nach mehrmaliger Fristsetzung gezwungen, den Auftrag zu entziehen und die Arbeiten
vortbergehend einzustellen.

Die ausstehenden Planungsleistungen werden nun im Zuge einer Ersatzvornahme an einen ande-
ren Tragwerksplaner vergeben und moégliche Schadensersatzforderungen in Zusammenarbeit mit
dem Rechtsamt geprdift.

In Abstimmung mit dem Hallenpachter wurde festgelegt, den Weiterbau der Dachliftungszentrale
auf das wettertechnisch gunstigere Frihjahr 2017 zu verschieben. Die wenigen larmintensiveren
Arbeiten kdnnen dann in veranstaltungsfreie Phasen gelegt werden.

Bis zum Weiterbau im Friihjahr 2017 wird die Baustelleneinrichtung weitestgehend geraumt.
Die Verschiebung der Bauausfihrung hat keinen Einfluss auf die weiteren Bauabschnitte 4.2 und

4.3 der Sanierungsmafinahmen der Heinrich-Lades-Halle, die ab Anfang 2018 ausgefiihrt werden
sollen.

Anlagen: keine

[ll. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
IV.Zum Vorgang
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O 124

Mitteilung zur Kenntnis

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
Referat VI Referat VI V1/083/2016
Bearbeitungsstand Fraktionsantrage

Beratungsfolge Termin  N/O Vorlagenart Abstimmung

Bauausschuss / Werkausschuss fir

den Entwasserungsbetrieb 29.11.2016 O Kenntnisnahme

Beteiligte Dienststellen

I. Kenntnisnahme
Der Bericht der Verwaltung dient zur Kenntnis.

Il. Sachbericht
Die als Anlage beigefiigte Ubersicht zeigt den Bearbeitungsstand der Fraktionsantrage im Zustan-
digkeitsbereich des BWA zum 15.11.2016 auf. Sie enthalt Informationen der Amtsbereiche, fir die
der BWA der zustandige Fachausschuss ist.

Anlagen: Ubersicht zum 15.11.2016

lll. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
IV.Zum Vorgang
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O 124

BWA offene Fraktionsantrage 2016 — Referat VI

Stand: 15.11.2016

Antrag Nr. Datum Antragsteller/in Betreff Zustandig Status
Fraktion/Partei
117/2015 10.07.2015 Erlanger Linke Probeweise Offnung der Universitats- Vi in Bearbeitung
Parkplatze fur Rothelheimbad
081/2016 19.07.2016 interfraktionell Malnahmen zur Verbesserung des stadti- VI /24 vertagt aus BWA Oktober
SPD + Grine Liste | schen Mikroklimas und der Fauna bei Neu-
bau- und SanierungsmalRnahmen durch das
GME
091/2016 19.09.2016 FDP Fraktion Antrag Prozessoptimierung gegeniber Bau- | VI /63 in Bearbeitung
werbern
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O 13

Beschlussvorlage

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
I/EBT77 I/EB77 773/029/2016

Ergebnisse des Baumgutachtens von 2016 am Bergkirchweihgeléande
Beratungsfolge Termin  O/N Vorlagenart Abstimmung

Umwelt-, Verkehrs- und Planungsaus-
schuss / Werkausschuss EB77

Stadtrat 24.11.2016 O Beschluss

Bauausschuss / Werkausschuss fir
den Entwéasserungsbetrieb

15.11.2016 O Gutachten einstimmig angenommen

29.11.2016 O Kenntnisnahme

Beteiligte Dienststellen
20, 31, 32,61

Antrag

Die Verwaltung wird beauftragt, im Rahmen des unter der Federfihrung von Amt 32 zu erstel-

lenden Gesamtkonzeptes zur Entwicklung des Bergkirchweihgeldndes Standortverbesserun-

gen/-optimierungen am gesamten Baumbestand des Bergkirchweihgel&andes durchzufihren.

Ziel ist es dabei:

- den weiteren Abbau des Altbaumbestandes zu verlangsamen,

- mogliche neue Baumstandorte zu erschlief3en und entsprechend den FLL-,Empfehlungen fir
Baumpflanzungen® und den geltenden Landschaftsbau-Fachnormen so auszubauen, dass
sich ein zukunftsfahiger Grol3baumbestand entwickeln kann.

Die Kosten fiir die MaRnahmen ,Baumstandortverbesserungen und -entwicklung” sind zu er-

mitteln und im Rahmen des Gesamtkonzeptes bereitzustellen.

Begrundung

1. Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

Im Februar 2008 wurde aufgrund der alarmierenden Ergebnisse der Baumkontrollen im Alt-
baumbestand am Bergkirchweihgel&dnde und Eichenwald ein externes Sachverstandigenbiiro
(Buro Siegert, Altdorf) beauftragt. Insgesamt wurden 666 Baume auf inren verkehrssicheren
Zustand und zu veranlassende Maflinahmen untersucht. Das Ergebnis fiihrte zu 57 Baumfal-
lungen am Bergkirchweihgeldnde und 73 Baumféllungen im Eichenwald. Alle Fallungen muss-
ten innerhalb eines Jahres durchgefuhrt werden. Hinzu kamen allein am Bergkirchweihgeléande
243 Baumpflegemalinahmen incl. Kronensicherungen.

Der Abschlussbericht der gutachterlichen Untersuchung empfahl eine erneute Uberprifung des
Baumbestandes nach 10 Jahren, somit in 2018.

Aufgrund eines unvorhergesehenen und voll belaubten Griinastbruches an einer 20 m hohen
Eiche, wurde 2015 erneut ein Gutachterbiro mit der Untersuchung von 119 Altbaumen beauf-
tragt.

Anders als das Gutachten von 2008, sollten neben der Vitalitat und Schadensbeurteilung im
Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich auch Zukunftsperspektiven der vorhandenen Baume am
Bergkirchweihgeldnde aufgezeigt werden.

Das beauftragte Gutachterbiiro Dengler, Lauf a.d. Pegnitz, hat nach Abschluss der Untersu-
chung die Ergebnisse des Erstgutachtens von 2008 in allen Teilen bestatigt und eine dramati-
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sche Veranderung des Altbaumbestandes in den nachsten 20 Jahren unter Beibehaltung der
derzeitigen Belastung prognostiziert.

Der momentane Gesamtbestand an GroRBbaumen betragt insgesamt 349 Baume. Davon mus-
sen 118 Altbdume aufgrund der vorliegenden Untersuchungsergebnisse aus Verkehrssiche-
rungsgrunden in den nachsten 20 Jahren gefallt werden. Inwieweit sich weitere Baumfallungen
aufgrund der klimatischen Veranderungen ergeben, ist derzeit nicht bezifferbar. Von einem An-
stieg ist jedoch sicher auszugehen.

Vorgesehene Baumfallungen:

-in 2016 = 1 Fallung

- von 2016 bis 2021 = 14 Fallungen
- von 2021 bis 2026 = 19 Fallungen
- von 2026 bis 2031 = 32 Fallungen
- von 2031 bis 2036 = 52 Fallungen

118 Fallungen

Neben den erheblichen Standortbelastungen durch Bodenverdichtung, Uberfiillung, Anfahr-
schaden, Wurzelbeschadigungen durch Fundamente, Abgrabungen, Erosionen, Einbringen
von Fetten und Olen etc. kommen die Auswirkungen der Klimaveranderungen erschwerend
hinzu.

Schon jetzt kann sicher davon ausgegangen werden, dass sich der Altbaumbestand bei
derzeitiger Schadenslage um mind. 38 % reduzieren wird. In den Bierkellerbereichen
werden 50 % der Altbdume in 20 Jahren fehlen.

Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Da die Schadigungen im Altbaumbestand nicht mehr umkehrbar sind, sondern bestenfalls in
ihrer Entwicklung gebremst werden kénnen, machen die Gutachterbiros Siegert (2008) und
Dengler (2015) in ihren Abschlussberichten ein grof3es Entwicklungskonzept fir das gesamte
Areal dringend notwendig.

Das Entwicklungskonzept muss die gesamte Infrastruktur wie StraRenfiihrung, Wege, Trep-
penanlagen, Mauern, Zadune, Gelander, Gebaude, Bierkellerbereiche, Toilettenanlagen und
den zwingend erforderlichen Platzbedarf fir Nachpflanzungen umfassen.

Zudem sollten als ErstmalRnahme, zuverlassig alle stadtischen Schutzauflagen und geltende
rechtliche Vorschriften (z.B. Baumschutzverordnung etc.) umgesetzt, kontrolliert und Versté3e
geahndet werden.

Um Baumnachpflanzungen eine Chance zu geben ist davon auszugehen, dass noch vor
Standzeitende einiger Altbadume, diese zugunsten von Neupflanzungen vorzeitig enthommen
werden missen, um das Uberwiegend geschlossene Kronendach zu 6ffnen.

Nur so kdnnen die geschaffenen Lichtkorridore dann, verbunden mit den erforderlichen Boden-
und Standortoptimierungen, Jungbdumen eine langfristige Perspektive geben.

Es ist jedoch sicher davon auszugehen, dass auch jetzt schon nachgepflanzte Baume, die op-
tisch gewohnte ,Bergkirchweih unter Baumen* in 20 Jahren aufgrund der viele Jahre dauern-
den langsamen Baumentwicklung nicht ersetzen werden.

Der durchgriinte Eindruck wird sich daher erheblich verandern und erst langfristig wieder er-
reichbar sein, wenn den Baumen die erforderlichen Rahmenbedingungen fiir ein gesundes
Wachstum gegeben werden.

Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)
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Erstellen eines ,Gesamtentwicklungskonzept Bergkirchweihgeléande* mit Prioritatenfestlegung,
Bereitstellung der erforderlichen Ressourcen (Personal und Finanzen) und konsequente Um-
setzung der Planungsergebnisse in den Folgejahren.

4. Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

Investitionskosten: € bei IPNr.:

Sachkosten: € bei Sachkonto:
Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:
Folgekosten € bei Sachkonto:
Korrespondierende Einnahmen € bei Sachkonto:

Weitere Ressourcen

Haushaltsmittel

[] werden nicht benétigt
[] sind vorhanden auf IvP-Nr.
bzw. im Budget auf Kst/KTr/Sk
X sind nicht vorhanden
Anlagen:

lll. Abstimmung

Beratung im Gremium: Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss / Werkausschuss EB77 am
15.11.2016

Ergebnis/Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, im Rahmen des unter der Federfihrung von Amt 32 zu erstel-
lenden Gesamtkonzeptes zur Entwicklung des Bergkirchweihgeldndes Standortverbesserun-

gen/-optimierungen am gesamten Baumbestand des Bergkirch-weihgelandes durchzufiihren.

Ziel ist es dabei:

- den weiteren Abbau des Altbaumbestandes zu verlangsamen,

- mogliche neue Baumstandorte zu erschlief3en und entsprechend den FLL-,Empfehlungen fiir
Baumpflanzungen® und den geltenden Landschaftsbau-Fachnormen so auszubauen, dass
sich ein zukunftsfahiger Grol3baumbestand entwickeln kann.

Die Kosten fir die MaRnahmen ,Baumstandortverbesserungen und -entwicklung“ sind zu er-
mitteln und im Rahmen des Gesamtkonzeptes bereitzustellen.

mit 13 gegen 0 Stimmen

gez. Dr. Janik gez. Ternes
Vorsitzender Berichterstatter

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
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VI.Zum Vorgang
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O 14.1

Beschlussvorlage

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
VI1/63 Bauaufsichtsamt 63/132/2016

Errichtung eines Mehrfamilienhauses (3 Whg.) mit Tiefgarage;
Umhausener Weg 2; Fl.-Nr. 1287/21;
Az.: 2016-1347-VO

Beratungsfolge Termin OIN Vorlagenart Abstimmung

Bauausschuss / Werkausschuss fiir

den Entwésserungsbetrieb 29.11.2016 O Beschluss

Beteiligte Dienststellen

Im Rahmen der bisherigen Baugesuche:

Stadtplanung, Vermessung und Bodenordnung, Denkmalschutz, Grundsticksentwasserung, Na-
turschutz- und Landschaftsplanung, Baumschutz, Erlanger Stadtwerke AG, Tiefbauamt

. Antrag

Das gemeindliche Einvernehmen flir das Bauvorhaben und die erforderlichen Befreiungen werden
erteilt.

. Begrindung

1. Ergebnis/Wirkungen

(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen ruft das Bauvorhaben hervor?)

Bebauungsplan: 191

Gebietscharakter: Allgemeines Wohngebiet (WA)

Widerspruch zum 1. Anzahl der Vollgeschosse Il anstatt I/11

Bebauungsplan: 2. Traufh6hen Bergseite/Talseite 6,0/8,7 m anstatt 3,0/6,0 m
3. Grundflachenzahl 0,22 anstatt 0,2
4. Geschossflachenzahl 0,33 anstatt 0,3
5. Grundflache 229 m? anstatt 200 m?

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

1. Historie

Fur das Bauvorhaben wurde in der ersten Fassung ein amobenhafter Baukorper mit drei
Wohnebenen geplant und im Juni 2016 im Baukunstbeirat vorgestellt. Diese sehr expressionis-
tische Architektur wurde vom Baukunstbeirat nicht abgelehnt, aber als nicht besonders gelun-
gen beurteilt. Daraufhin wurde der Entwurf radikal veréandert und gab sich nun modern, aber
»hormal* in der Formgebung. Die H6he wurde um eine Ebene reduziert. Es waren vier
Wohneinheiten mit sieben Stellplatzen geplant. Das Vorhaben wurde daraufhin im Juli 2016
erneut im Baukunstbeirat behandelt. Der Baukunstbeirat beurteilte diesen zweiten Entwurf
deutlich positiver als die erste Fassung und gab noch diverse Anregungen, die von der Bauher-
rin weitgehend eingearbeitet wurden. Das damalige Bauvorhaben wurde dann in der Sitzung
des BWA am 11.10.2016 behandelt und aufgrund der umfangreichen Anzahl der benétigten
Befreiungen abgelehnt.
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3.

2. Umplanung

Nach einem Bauberatungsgesprach durch die Verwaltung plante die Bauherrin das Vorhaben
daraufhin nochmals um und stellte mit dieser neuen Planung einen Antrag auf Vorbescheid,
der hier zu beurteilen ist.

Das Bauvorhaben bendtigt zwar immer noch Befreiungen vom Bebauungsplan Nr. 191, der
Umfang der bendtigten Befreiungen wurde jedoch deutlich gegeniiber der Vorversion reduziert
und steht nun im Einklang mit dem Stadtratsbeschluss vom 27.10.2016 zum Erhalt und zur
Weiterentwicklung des Burgbergs.

Folgende Befreiungen wurden beantragt:

- Il Vollgeschosse anstatt festgesetzten I/ll (Bergseite/Talseite). Das Untergeschoss ist kein
Vollgeschoss. Das Dachgeschoss ist ein Laternengeschoss mit weniger als 2/3 der Grund-
flache des Erdgeschosses.

- Traufhéhe 6,0 m an der Bergseite und 8,7 m an der Talseite anstatt festgesetzten 3,0 m /
6,0 m.

- GRZ 0,22 anstatt festgesetzten 0,2 (reduziert von 0,28)
- GFZ 0,33 anstatt festgesetzten 0,3 (reduziert von 0,53)

- Grundflache 229 m2 anstatt festgesetzten 200 m2 (reduziert von 291 mg2)

Diese Befreiungen sind mit den Grundziigen der Planung vereinbar, stadtebaulich vertretbar
und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Im Gegensatz zum Vorentwurf werden die Baugrenzen nicht mehr tberschritten und die fest-
gesetzte Geschossflache von 400 m? wird eingehalten (344 m?, reduziert von 549 m?).

Die Bestandsbaume an der Stidwestecke des Grundstiicks werden vollumfanglich erhalten. Es
werden nur Kleinbaume mit einem Stammumfang von unter 60 cm entfernt, die nicht unter die
Baumschutzverordnung fallen. Es sind Zusatzpflanzungen mit einheimischen Gewéchsen ge-
plant.

Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

Nachbarbeteiligung: Wurde im Vorbescheidsverfahren auf Antrag der Bauherrin nicht durchgefihrt
(Art. 71 Satz 4 Halbsatz 2 BayBO).

Anlagen: Lageplan

Ansichten

lll. Abstimmung

siehe Anlage

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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O 15.1

Beschlussvorlage

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
VI1/63 Bauaufsichtsamt 63/129/2016

Neubau eines Wohngeb&audes (7 WE) mit Tiefgarage;
Lange Zeile 88a; Fl.-Nr. 2681, 2693/1,
Az.: 2016-1158-VV

Beratungsfolge Termin OIN Vorlagenart Abstimmung

Bauausschuss / Werkausschuss fiir

den Entwésserungsbetrieb 29.11.2016 O Beschluss

Beteiligte Dienststellen

Im Rahmen des Baugesuchs:

Stadtplanung, Vermessung und Bodenordnung, Grundstiicksentwasserung, Naturschutz und
Landschaftsplanung, Baumschutz, Erlanger Stadtwerke AG

I. Antrag

Das gemeindliche Einvernehmen flir das Bauvorhaben und die erforderlichen Befreiungen werden
erteilt.

II. Begrindung

1. Ergebnis/Wirkungen

(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen ruft das Bauvorhaben hervor?)

Bebauungsplan: 143

Gebietscharakter: Mischgebiet (MI)

Widerspruch zum Uberschreitung der zulassigen GRZ von 0,3 auf 0,39

Bebauungsplan:  Uberschreitung der zulassigen GFZ von 0,9 auf 1,21
Uberschreitung der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse (4 statt 3)
Uberschreitung der siid-ostlichen Baugrenze um ca. 6,10 m

Ortsbesichtigung: ja

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Geplant ist, den bestehenden zweigeschossigen Satteldachbau mit Backerei abzubrechen und
durch ein viergeschossiges Wohngebaude mit sieben Wohneinheiten zu ersetzen. Die erforder-
lichen Stellplatze werden auf dem Baugrundstiick nachgewiesen (6 Stellplatze in der Tiefgarage
und 1 oberirdischer Stellplatz), die Zufahrt erfolgt von Westen tber das Schronfeld.

Das Vorhaben bendtigt folgende Befreiungen von den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 143:

- GRZvon 0,39 anstatt 0,3

- GFZvon 1,21 anstatt 0,9

- 4 Vollgeschosse anstatt 3 Vollgeschosse plus Satteldach mit 30 Grad
- Uberschreitung der siid-ostlichen Baugrenze um ca. 6,10 m
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Anzumerken ist, dass die Bauherrin in ihrer Berechnung eine GRZ von 0,6 ermittelt hat. Diese Be-
rechnung musste jedoch korrigiert werden, da sie von falschen Berechnungsgrundlagen ausging.
Dem Bebauungsplan Nr. 143 liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1962 zugrunde,
nach der u.a. Zufahrten und Tiefgaragen bei der Ermittlung der GRZ unberiicksichtigt bleiben.
Nach Berechnung auf Grundlage der BauNVO von 1962 hat das Bauvorhaben eine GRZ von 0,39.

Die Uberschreitung der GRZ um 0,09 ist mit den Grundziigen der Planung vereinbar und stadte-
baulich vertretbar.

Ein zusatzliches Vollgeschoss, die damit verbundene Uberschreitung der GFZ von 0,9 auf 1,21
und die Baugrenzeniiberschreitung sind ebenfalls mit den Grundziigen der Planung vereinbar und
stadtebaulich vertretbar. Vorangehende Entwirfe dieses Bauvorhabens wurden am 06.12.2012
und am 19.03.2015 im Baukunstbeirat behandelt. Die Erhéhung auf 4 Vollgeschosse wurde von
den Mitgliedern des Baukunstbeirates befiirwortet und fiir stadtebaulich richtig erachtet, da an der
Gabelung der beiden Stral3en die Ecke betont werden sollte, um einen Abschluss fir die Stadtfigur
zu definieren.

Nachbarliche Belange werden durch die Befreiungen nicht verletzt, da die Festsetzungen zum
Mal3 der baulichen Nutzung im konkreten Fall ausschlie3lich stadtebauliche Ziele verfolgen und
nicht drittschitzend sind.

Anzumerken ist, dass mit der Baugenehmigung flr das Nachbargebdude Lange Zeile 88 aus dem
Jahr 2007 Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 143 in einem &hnlichen
Umfang erteilt wurden (GRZ 0,46 anstatt 0,3 und GFZ 1,19 anstatt 0,9).

Fur das Bauvorhaben missen 2 geschitzte Baume gefallt werden (1 Fichte mit 107 cm Stammum-
fang und 1 Robinie mit 84 cm Stammumfang). Die Befreiung von der Baumschutzverordnung wird
unter der Auflage beflirwortet, Ersatzpflanzungen auf dem Baugrundstiick in Form von 3 Hoch-
stamm-Feldahornen mit 18-20 cm Stammumfang zu leisten.

In der Burgerversammlung ,Sieglitzhof und Buckenhof* am 28. September 2016 wurde sich mehr-
heitlich gegen eine Bebauung an dieser Stelle ausgesprochen und es wurde beantragt, kiinftig
keine Ausnahmen von dem dort geltenden Baurecht zuzulassen.

3. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

Nachbarbeteiligung: Wird durchgefihrt, Unterschriften liegen zurzeit noch nicht vor.

Anlagen: Lageplan
Ansichten, Schnitte

[l. Abstimmung
siehe Anlage

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang

33/90

Seite 2 von 2



Amt fiir Digitalisierun§, Breitband und Vermessung AUSZUQ aus dem

Erlangen Liegenschaftskataster
Ndgelsbachstrale 67 Flurkarte 1 : 1000
91052 Erlangen zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 Baul
) § : . Erstellt am 17.02.2016 :
Flurstiick:  2693/1 - Gemeinda: Erlangen
Gemarkung: Erlangen Kreis: Erlangen

Regierungshezirk: Millelranken

:

4 |
W O < t i i o
R | Aoy T DTS e
el Vermessuny Meustad! a
Parkstibe 10

014 143 Mousta

Mafistab 1:1000  Tiere I‘I‘IrqfZT'f,'.','.f‘,.',?B!.TI:.“.‘I?;Z‘JD Meter

a0, Adsch

Vervielfalligung nur in analoger Form [Or den eigenen Gebrauch.
Zur Mefientnahme nur bedingt geeignet.

Geschéfiszeichen: 2681 Erlangebn : y 34/ 9 O .

ol und L el o Stall



THOEIHET,
[ m QTD
N
2
| O
2 B

06/S€

Jr

T'ST O



O 16.1

Beschlussvorlage

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
VI1/63 Bauaufsichtsamt 63/126/2016

Errichtung eines Einfamilienhauses und einer Garage mit zwei Stellplatzen;
Gustav-Hauser-Straf3e; Fl.-Nrn. 1287/1 und 1287/28,;
Az.: 2016-1089-VV

Beratungsfolge Termin OIN Vorlagenart Abstimmung

Bauausschuss / Werkausschuss fiir

den Entwésserungsbetrieb 29.11.2016 O Beschluss

Beteiligte Dienststellen

Im Rahmen des Baugesuchs:

Stadtplanung, Vermessung und Bodenordnung, Tiefbauamt, Grundstiicksentwasserung, Denk-
malschutz, Naturschutz und Landschaftsplanung — Landschaftsschutz und Baumschutz, Erlanger
Stadtwerke AG

Antrag

Das gemeindliche Einvernehmen fir das Bauvorhaben und die erforderlichen Befreiungen werden
nicht erteilt.

. Begrundung

1. Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen ruft das Bauvorhaben hervor?)

Bebauungsplan: 191

Gebietscharakter: Allgemeines Wohngebiet (WA)

Widerspruch zum Traufhthe

Bebauungsplan:  Grundflache
Geschossflache

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 191. Ge-
plant ist die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage.

Das Vorhaben ist Bestandteil eines rechtskraftigen Vorbescheids vom 21.06.2010 (verlangert
bis zum 21.06.2017), der die planungsrechtliche Zulassigkeit von insgesamt 8 Hausern fest-
stellt. FUr 4 dieser Hauser wurden bereits Baugenehmigungen erteilt, 3 sind fertiggestellt und
bezogen.

Im Vorbescheid vom 21.06.2010 wurden bereits zahlreiche Befreiungen vom Bebauungsplan
Nr. 191 erteilt bzw. in Aussicht gestellt. Fir das hier zu beurteilende Einfamilienhaus wurde eine
Uberschreitung der festgesetzten Traufhohe um 1,30 m zugelassen (7,30 m anstatt 6,00 m).

Mit vorliegendem Bauantrag wurden zusatzlich zur bereits erteilten TraufhGhentberschreitung
eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache von 200 m2 auf ca. 239 m2 und eine Befrei-
ung der festgesetzten Geschossflache von 400 m2 auf ca. 434 m2 beantragt.
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Diese Befreiungen werden nicht beflrwortet, da eine Vereinbarkeit mit den Grundzugen der
Planung nicht mehr gegeben ist und die Befreiungen stadtebaulich nicht vertretbar sind, insbe-
sondere aufgrund der bereits erteilten Befreiungen.

Zudem beinhaltet der Vorbescheid vom 21.06.2010 die Auflage, dass der Garagenstandort des
hier zu beurteilenden Bauvorhabens unter besserer Berlicksichtigung des Baumbestandes um-
zuplanen ist. Dies ist jedoch nicht erfolgt. Die Garage befindet sich immer noch an dem im Vor-
bescheid dargestellten Standort.

Anzumerken ist noch, dass sich die internen Abstandsflachen entgegen Art. 6 Abs. 3 BayBO in
nicht zulassiger Weise Uiberdecken.

3. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

Nachbarbeteiligung: Die Nachbarn wurden beteiligt, unterschrieben hat nur der 6stliche Nach-
bar.

Anlage: Lageplan

[ll. Abstimmung
siehe Anlage

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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O 16.2

Beschlussvorlage

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
VI1/63 Bauaufsichtsamt 63/125/2016

Errichtung eines Doppelhauses;
Krahenhorst 10/10a; Fl.-Nr. 3375/8;
Az.: 2016-924-VV

Beratungsfolge Termin OIN Vorlagenart Abstimmung

Bauausschuss / Werkausschuss fiir

den Entwésserungsbetrieb 29.11.2016 O Beschluss

Beteiligte Dienststellen

Im Rahmen des Baugesuchs:

Stadtplanung, Vermessung und Bodenordnung, Tiefbauamt, Grundstiicksentwasserung, Natur-
schutz und Landschaftsplanung, Gewasserschutz, Erlanger Stadtwerke AG

. Antrag

Das gemeindliche Einvernehmen fir das Bauvorhaben wird nicht erteilt.

. Begrindung

1. Ergebnis/Wirkungen

(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen ruft das Bauvorhaben hervor?)

Baulinienplan: 64

Gebietscharakter: Allgemeines Wohngebiet (WA)

Widerspruch zum Kein Widerspruch zum Baulinienplan, jedoch fugt sich das Vorhaben in der

Baulinienplan: Betrachtungsweise nach § 34 BauGB hinsichtlich des Maf3es der baulichen
Nutzung nicht in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Ortsbesichtigung: ja

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Das beantragte Bauvorhaben im Kréahenhorst 10/10a liegt im Geltungsbereich des Baulinienplanes
Nr. 64, welcher lediglich die Uberbaubare Grundsticksflache festsetzt und das Mal3 der baulichen
Nutzung auf 2 Wohnschichten (& 2 Vollgeschosse) begrenzt. Die Zulassigkeit des Vorhabens be-
urteilt sich zunachst nach § 30 BauGB (Ubereinstimmung mit den planungsrechtlichen Festset-
zungen) und im Weiteren nach den Vorgaben des 8§ 34 BauGB, wonach sich das Vorhaben hin-
sichtlich Art und MalR3 der baulichen Nutzung in die Eigenart der nédheren Umgebung einfligen
muss.

Das Vorhaben weist keine Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksflache auf und halt durch
eine geschickte Hoéhenplanung im Staffelgeschoss (vgl. Ansicht West/Ost mit abgesenktem noérdli-
chen Geschossteil) auch die festgesetzte Vorgabe von 2 Vollgeschossen ein. Von Seiten der Ver-
waltung ist darauf hinzuweisen, dass das Vorhaben zwar dreigeschossig in das Orts- und Stra-
Renbild wirkt, aber dass dies in Verbindung mit dem rechnerischen Nachweis, dass das Staffelge-
schoss kein Vollgeschoss ist, rechtlich nicht als Ablehnungsgrund herangezogen werden kann.
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In der Beurteilung nach § 34 BauGB ist jedoch festzustellen, dass sich das Vorhaben hinsichtlich
des Malies der baulichen Nutzung nicht in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt, da die
erzielten Wandhdhen von ca. 9,0 m (nérdlicher Bereich des Staffelgeschosses) bis 9,7 m in der
naheren Umgebung ohne Vorbild sind. Hier liegen die Wandhdhen bei Gebduden mit 2 Vollge-
schossen und aufgesetztem Satteldach (kein Vollgeschoss) zwischen 7,0 und 7,5 m.

Aus Sicht der Verwaltung ist dem Vorhaben aus diesem Grund die Genehmigung zu versagen.
Insbesondere auch, weil durch die Versagung eine stadtebaulich nicht gewtinschte Bezugsfallwir-
kung des Vorhabens vermieden wird.

Hinzuweisen ist noch darauf, dass seitens der Antragstellerin eine Umplanung des Vorhabens in
ein genehmigungsfahiges Gebaude mit aufgesetztem Satteldach tiber dem 1. Obergeschoss ab-
gelehnt wird. In der Argumentation der Antragstellerin wird aufgeftihrt, dass der First des aufge-
setzten Satteldaches mit ca. 13,0 m Hohe deutlich tber der hier beantragten Wandhohe (9,0 m bis
9,7 m) liegen wiirde.

Die Verwaltung bewertet jedoch die Wirkung eines Geb&udes mit 2 Vollgeschossen und Sattel-
dach in das Orts- und Stra3enbild als unkritischer als die Wirkung des hier beantragten Vorha-
bens.

3. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

Soll It. Antragstellerin nachgereicht werden; Ergebnisse liegen zum Zeitpunkt
una: der Erstellung der Beschlussvorlage nicht vor. Ggf. wird ein veranderter
gung. Sachstand in der Sitzung mundlich vorgetragen.

Nachbarbeteili-

Anlagen: Lageplan M 1:1000 (1)
Ansicht Nord (2)
Ansicht Ost (3)
Ansicht Sud inkl. Vergleich zu einem Vorhaben mit Satteldach (4)
Ansicht West (5)
Grundriss EG (6)
Grundriss 1. OG (7)
Grundriss Staffelgeschoss (8)

[ll. Abstimmung
siehe Anlage

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Erlangen

Nagelsbachstralie 67
91052 Erlangen

Flurstick: 33758 Gemeinde: Erlangen
Gemarkung: Erlangen Kreis: Erlangen

Regierungsbezirk:  Mittelfranken

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurkarte 1 : 1000
ANLAGE 1

Erstelit am 08.05.2016

5497303

3378/7

3373/7
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Meter

Vervielfaltigung nur in analoger Form %Mn Gebrauch.
Zur Maftentnahme nur b net.
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O 16.3

Beschlussvorlage

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
VI1/63 Bauaufsichtsamt 63/128/2016

Errichtung eines Doppelhauses mit zwei Carports;
Rehweiherstralie 41; Fl.-Nr. 905;
Az.: 2016-1138-VV

Beratungsfolge Termin OIN Vorlagenart Abstimmung

Bauausschuss / Werkausschuss fiir

den Entwésserungsbetrieb 29.11.2016 O Beschluss

Beteiligte Dienststellen

Im Rahmen des Baugesuchs:

Stadtplanung, Tiefbauamt, Grundstiicksentwasserung, Naturschutz und Landschaftsplanung,
Baumschutz, Erlanger Stadtwerke AG, Vermessung und Bodenordnung

. Antrag

Das gemeindliche Einvernehmen flir das Bauvorhaben und die erforderlichen Befreiungen werden
nicht erteilt.

. Begrindung

1. Ergebnis/Wirkungen

(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen ruft das Bauvorhaben hervor?)

Bebauungsplan: KO 171, 6. Deckblatt

Gebietscharakter: Allgemeines Wohngebiet (WA)

Widerspruch zum 2 VG anstatt 1 VG

Bebauungsplan: Wandhdhe 4,3 m anstatt 3,5 m
Baugrenze nach Westen tberschritten

Ortsbesichtigung: ja

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Auf 0.g. Grundstiick soll ein 2-geschossiges Doppelhaus errichtet werden. Das Bauvorhaben liegt
im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes KO 171, 6. Deckblatt.

Die Wohnflache von 163,5 m? teilt sich auf Erdgeschoss, Obergeschoss und Spitzboden auf. Das
Dach ist als Satteldach mit 38° Dachneigung, je zwei Dachgauben nach Norden und Siden, ge-
plant. Folgende Befreiungen vom Bebauungsplan wurden beantragt:

1. Zwei Vollgeschosse anstatt einem Vollgeschoss

Die Befreiung fir ein zweites Vollgeschoss wird nicht beflirwortet, da dadurch die Grundziige der
Planung beruhrt werden. Dies wurde bei dem direkt angrenzenden Nachbargrundstiick im Norden
(Flur-Nr. 904 und 904/1) im Jahr 2013 ebenso beurteilt. Auch hier wurde eine Befreiung fur ein
zweites Vollgeschoss abgelehnt. Das Bauvorhaben wurde aufgrund der damaligen Beurteilung
entsprechend geandert.
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2. Wandhohe 4,3 m anstatt 3,5 m
Bei Umplanung zu einem Vollgeschoss kann eine Befreiung von der Wandhohe in Aussicht gestellt
werden, analog dem genehmigten Bauvorhaben auf dem ndérdlichen Nachbargrundstiick.

3. Baugrenze nach Westen Gberschritten
Die Uberschreitung der Baugrenze nach Westen um 1,5 m kann bei einer Umplanung zu einem
Vollgeschoss ebenfalls in Aussicht gestellt.

3. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

Nachbarbeteiligung: Die Nachbarn haben dem Vorhaben zugestimmt.

Anlagen: Lageplan
Schnitt

Ill. Abstimmung
siehe Anlage

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang

50/90

Seite 2 von 2



- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung A‘USZUQ aus dem
Erlangen Liegenschaftskataster
Flurkarte 1 : 500

zur Bauvoerlage nach § 7 Abs. 1 BauVoriV
Erstelit ain 15.08.2016

Nfige:sbachstrass 67
B105Y BEdlangen

\‘M I -
_:__h:u SadDran—- .-.
m Bauggesuch

Stadt Erlahgen '

X
ol
&

S
58
<}

9!

|
)
4
“d
.
.0

N
o::‘
%%
%08

o
&5

XK
S
&
5
55
! o:c::
S
ot
S
3505
254
93,

PO
Q::‘&"o
5
i 2*.‘.;
SRS
S5
25
e
ra%s %%
XXEX
&5
‘0’0::1
&

S

K2
o
X,
£y
%
S

90

BB ARRIER . O 8 |

A 51/90



Schnitt Vollgeschossnachw./Wandhdhe

L1660 958’ 1287, 37
q 1 1 T
Satteldach: Wohnhaus DN 38°
Gaupe: DN 5 Grad
Dacheindeckung Dach: Universo L 43 schwarz
Gaupe: Tihanzink Entliftung tbker Dach

Carport:Trapezblech

Entliftung dber Dach
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Beschlussvorlage

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
VI1/63 Bauaufsichtsamt 63/133/2016

Erganzung der Denkmalliste;
hier: Loewenichstral3e 37
Beratungsfolge Termin O/N Vorlagenart Abstimmung

Bauausschuss / Werkausschuss fir

den Entwésserungsbetrieb 29.11.2016 O Beschluss

Beteiligte Dienststellen

. Antrag

Das Benehmen nach Art. 2 DSchG zu dem vorgeschlagenen Baudenkmal Loewenichstral3e 37
wird hergestellt.

. Begrindung

1. Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

Das Gebé&ude Loewenichstral3e 37 ist als Baudenkmal gemalR Art. 2 DSchG in der Denkmalliste zu
erganzen.

Vorgeschlagene Listenerganzung:

Ort Stral3e, Hausnr. Beschreibung/Langtext

Erlangen | LoewenichstraBe 37 | Wohnhaus mit Gastwirtschaft, zweigeschossiger, trauf-
standiger Sichtziegelbau mit Mansarddach und
Zwerchhaus mit Dreiecksgiebel, Gesimsgliederung und
Putzornament, historistisch, von Leonhard Schicken-
danz, 1894.

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege (BLfD) hat mit Schreiben vom 29.08.2016 Uber den
Nachtrag des Gebaudes LoewenichstralRe 37 in die Denkmalliste informiert.

Das Schreiben vom 29.08.2016 soll nach Art. 2 DSchG der Herstellung des Benehmens mit der
Gemeinde dienen. Die Stadt bekommt so Gelegenheit, sachliche Erganzungen oder Korrekturen
dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, das fur die Fihrung der Denkmalliste zusténdig
ist, mitzuteilen.

3. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

Bei dem Objekt LoewenichstralRe 37 handelt es sich um ein Baudenkmal nach Art. 1 DSchG. Die
Erhaltung liegt im Interesse der Allgemeinheit. Gegen die Aufnahme in die Denkmalliste bestehen
seitens der Verwaltung keine Einwande. Das Benehmen nach Art. 2 DSchG wird hergestellt.
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[1l. Abstimmung
siehe Anlage

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift

VI.Zum Vorgang
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Beschlussvorlage

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
Vi/24 Amt fir Gebaudemanagement 242/158/2016

Sanierung des BlUrogebaudes GebbertstralRe 1 mit Neubau von Verwaltungsflachen,
Bedarfsbeschluss nach DA Bau 5.3

Beratungsfolge Termin  O/N Vorlagenart Abstimmung
Bauaussc__huss /Werkaqsschuss far 20.09.2016 O Beschluss vertagt

den Entwéasserungsbetrieb

Bauausschuss / Werkausschuss fur 11.10.2016 © Beschluss vertagt

den Entwasserungsbetrieb

Bauausschuss / Werkausschuss fiir

den Entwéasserungsbetrieb 29.11.2016 O Beschluss

Beteiligte Dienststellen
EBE, 20 z. K.

Antrag
1. Dem vorliegenden Bedarfsnachweis fiir den Neubau eines Verwaltungsneubaus sowie der
Sanierung von Verwaltungsflachen in der Gebbertstral3e wird gemaR DA-Bau 5.3 zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, notwendige Planungsmittel ins Haushaltsverfahren einzubrin-
gen und anschliel3end weitere Planungsschritte bis zum Vorentwurf zu veranlassen.

Begrindung
1. Ergebnis/Wirkungen

(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

Bisherige Projektentwicklung

Nach der Untersuchung von vier méglichen Standorten fir einen neuen Verwaltungsbau (Geb-
bertstral3e, Schuhstral3e, GiterbahnhofstraRe, Gossenareal) beschloss der BWA am
28.01.2014 (Vorlage V1/034/2013) den Standort GebbertstraRe 1 einer Machbarkeitsstudie zu
unterziehen. Darauf aufbauend erfolgte am 19.05.2015 (Vorlage VI1/019/2015/1) ebenfalls
durch den BWA die Freigabe, auf diesem Standort weiter zu planen und mogliche Flachensy-
nergieeffekte zu prufen.

Schaffung eines burgernahen und zentralen Verwaltungsstandortes

Wie in den o.g. Sitzungen berichtet, erschweren die zahlreichen Standorte der Dienstgebdude
der Stadt Erlangen mit zersplitterten und dezentralisierten Dienststellen eine wirtschaftliche
und zeitgemafe Aufgabenerfillung. Das Dienstleistungsangebot fir den Blrger ist wenig at-
traktiv, Verwaltungswege sind umstandlich und lang. Die tagliche Arbeit muss zum Teil an un-
terschiedlichen, verstreuten Orten erledigt werden. Auf die ausfihrliche Darstellung in der Vor-
lage VI/019/2015 wird verwiesen.

Seitdem mussten zur Erfullung der bestehenden Verwaltungsaufgaben, aber auch der Aufga-
benzuwachse weitere Standorte tber die Innenstadt verteilt angemietet werden, um die ada-
guate Unterbringung stadtischer Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sicherzustellen.

In den neu zu schaffenden Raumlichkeiten kénnen z.B. die planenden / genehmigenden, bau-
enden und bauunterhaltenden Dienststellen angesiedelt werden. Durch die unmittelbare An-
bindung an die Verwaltungseinheiten im sog. Museumswinkel werden Synergieeffekte ge-
schaffen.
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Ein moglicher Neubau eines Verwaltungsgebaudes béte die Chance, vor allem fur private
Bauherren eine zentrale Anlaufstelle fur Fragen rund ums ,Planen und Bauen“ zu sein. Durch
die Bereitstellung eines angemessenen Arbeitsumfelds kdme dies den Birgerinnen und Biir-
gern sowie den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern gleichermal3en zugute.

Hinzu kommt, dass durch die Verlagerung von Buroflachen in eine neue stadtische Immobilie
ein Ringtausch angestol3en wird, der einerseits die dringend notwendigen Raumbedarfe der im
Rathaus befindlichen Amter deckt und andererseits die Aufgabe extern angemieteter Flachen
und die Zentralisierung von Standorten erméglicht.

Wirtschaftliche Konsequenzen

Die Sanierung des Birogebaudes GebbertstraRe 1 und der 4-geschossige Neubau auf dem
Schotterparkplatz entlasten den stadtischen Ergebnishaushalt durch die Einsparung von An-
mietkosten um mehr als 500 000 € p. a. (Stand der Berechnung: Méarz 2016).

Zudem kénnen die Kosten fur das Leerstandsmanagement der FlAchen eingespart werden, die
im Museumswinkel aufgrund statischer Probleme seit Jahren nicht genutzt werden kénnen.

Durch die Aufgabe angemieteter Flachen stehen die freigewordenen Flachen dem freien Miet-
markt zur Verfigung, was ergéanzend zu den nicht unerheblichen Bauauftrdgen bei der Reali-
sierung der MalRBnhahme der Wirtschaft in Erlangen zusatzlich zugutekommt.

In Anbetracht der stetig steigenden Blromieten und der glinstigen Zinsen ist die Investition in
eigene Immobilien ratsam.

Zum einen erhoht sich der Wert des Anlagevermdogens durch die Investition in eine stadtische
Immobilie dauerhaft. Zum anderen zeigt die Kapitalwertberechnung, dass die Sanierung und
Errichtung eines Anbaus wirtschaftlicher sind als die Anmietung von Biiroflachen.*

1

In der Kapitalwertberechnung werden weder die Kosten noch die Flachen der Tiefgarage bericksichtigt.
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Kapitalwertberechnung

|Sanierung oder Anmietung eines Gebiudes mit Betrachtung der laufenden Kosten
Ubersicht Ausgangsdaten und Ergebnisse

MaBnahme: Bereitstellung von Verwaltungsflachen
Variante 1 Variante 2
Sanierung + Anbau
Mussumswinke| Anmietung
1. Allgemeine Daten
|Ga:aucanutzﬂa.cha (BGF) in m? ohne Tiefgarage 10.097 10.097
Mutzungsdauer in Jahran : 40 40
Abschreibungszeit in Jahran: 40 e
Kalkulationszins: 3,33% 3.33%
2. Einmalige Ausgaben
Bausumme in € ohne Tefgarage | 18.184.520 |
3. Laufende Ausgaben (jahrlich) gof. mit Sieigerung
Miate in € bei monatlicher Grundmiete won 9,50 £ ja gm ____~—~—’____ 1.151.058
(Stigarung Miets £/ a) e 0.5%
DiIM 18 960
Kapitalkosten in € KG. 100 272.768 0 ohne Abschraibungen
Objektmanagemantkostan in € KG. 200 ohne Bardcksichiigung, da identisch
({Simigerung Objektmanagementkosian €/ a) | KG. 200 0,0% 0,0%
Bafriebskostan in € KG. 300 ohne Baerocksichtigung, da identisch
(Staigarung Betriebskosten £/ a) | KG. 300 2,08 2,0%
Instandsatzungskostan in £ KG. 400 18.214 e
{Steigarung Instandsatzung €/ a) | KG. 400 2,08 ——
4. Einnahmen/Restwert
Restwart | of —— ]
5. Ergebnisse
[ 23.653.521] 28.552.555]

Vorzugslosung

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Entsprechend des Auftrags des BWA vom 19. Mai 2015 wurde von der Verwaltung zusammen
mit dem Erlanger Architekturbiiro djb eine Machbarkeitsstudie auf Basis des damals der Vorla-
ge beiliegenden Raumprogramms fur den Standort Gebbertstral3e erstellt.

Die Untersuchung sieht vor, die Bestandsflachen des 2. und 3. Obergeschosses im Museums-
winkel - soweit noch nicht geschehen - einer Sanierung zu unterziehen, bisher v. a. aus Brand-
schutzgriinden nicht benutzbare freie Blroflachen zu erttichtigen, notwendige Fluchtwege zu
schaffen sowie einen 4-geschossigen Neubau auf dem sog. Schotterparkplatz zur Konzentrati-
on stadtischer Dienststellen (z.B. 61/Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung, 63/Bau-
aufsichtsamt, 66/Tiefbauamt, EBE/Entwéasserungsbetrieb, 24/Gebdudemanagement) zu reali-
sieren. Die neuen Geb&udeteile werden in den Obergeschossen Uber eine Briicke an das Be-
standsgebéude angebunden.

Darlber hinaus sind Reserveflachen zur Refinanzierung durch die Vermietung an Dritte vorge-
sehen. Diese Flachen sollen spater auch fir einen jetzt noch nicht absehbaren Bedarf an stad-
tischen Verwaltungsraumen zur Verfiigung stehen und ermdglichen der Stadt ein flexibles Fla-
chenmanagement.

Die fur die Machbarkeitsstudie herangezogenen Richtwerte der Blrogrof3en (14 mz2 fir ein
Standardbiro mit einem Arbeitsplatz und 20 m2 fiir zwei Arbeitsplatze jeweils mit Zuschlagen
fur technische und / oder publikumswirksame Tatigkeiten) wurden fir das aktuelle Raumpro-
gramm Ubernommen. Anpassungen im Bestandsgebaude sind notwendig. Weiterhin sollten
flexiblere zukunftsweisende Biromodelle untersucht werden. Die Bruttogrundflache (BGF) des
Neubaus und den Bestandsflachen im Museumswinkel betragen ca. 12.300 m2. Hierin enthal-
ten ist eine Komplettunterkellerung mit Tiefgaragenstellplatzen.
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3. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

Finanzierung

Um den stadtischen Investitionshaushalt nicht zu tGiberlasten, ist evtl. auch eine Finanzierung
der Malinahme durch den EBE denkbar. Derzeit wird untersucht, unter welchen Bedingungen
dies rechtlich zulassig und fir den Eigenbetrieb wirtschaftlich realisierbar ware.

Dazu gibt es eine positive Aussage des Kommunalen Prufungsverbandes mit Rahmensetzun-
gen und ein erstes Gesprach mit der Regierung (Rechtsaufsicht und Haushaltsaufsicht), die
grundsatzlich positive Signale gesetzt haben und Priffragen an die Stadt zur Beantwortung
mitgegeben haben.

Der EBE wiurde seine angemieteten Flachen aufgeben und kiinftig eigene Verwaltungsflachen
nutzen. Gleichzeitig bekdme er fir die der Kernverwaltung tberlassenen Flachen eine garan-
tierte Miete zum Ausgleich der Belastung aus Zins und Tilgung.

Vorlage eines Vorentwurfs

Fir eine gesicherte Abklarung der Wirtschaftlichkeit dieses Vorhabens und der abschlieRenden
Prifung der Finanzierung durch den EBE ist die Planung bis zum Stand des Vorentwurfs mit
Kostenschatzung voranzubringen.

Die Objektplanung ist dabei als Eigenplanung des GME vorgesehen. Fir die Fachplanungen,
wie technische Ausristung und Tragwerksplanung, missen jedoch freiberufliche Planungsbi-
ros Uber europaweite Vergabeverfahren beauftragt werden.

Nach Beschluss und etwaiger Einstellung der notwendigen Haushaltsmittel kénnten Anfang
2017 die Vergabeverfahren fur die Planer angegangen und die Auftrage vergeben werden. Mit
Ende 2017 ist die Vorlage des Vorentwurfs realistisch.

Dafir sind Haushaltsmittel in Hohe von 300.000 € notwendig.

4. Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

In einer ersten Grobkostenannahme und unter Heranziehen der vorliegenden Planunterlagen
der Machbarkeitsstudie wurden die Bauteile Neubau, Umbau und Tiefgarage mit den entspre-
chenden indizierten Kosten (Stand: April 2016) hinterlegt. Nach diesem Vorgehen liegen die
Investitionskosten flr die Kostengruppen 200 bis 700 nach DIN 276 in etwa zwischen brutto
20 Mio. EUR und 26 Mio. EUR.

Investitionsspanne: von 20 Mio. EUR  bei IPNr.:

bis 26 Mio. EUR
Sachkosten: € bei Sachkonto:
Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:
Folgekosten € bei Sachkonto:
Korrespondierende Einnahmen € bei Sachkonto:

Weitere Ressourcen

Haushaltsmittel

[] werden nicht benétigt

[] sind vorhanden auf IvP-Nr.
bzw. im Budget auf Kst/KTr/Sk

X sind nicht vorhanden
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Anlagen: Raumprogramm
Plane der Machbarkeitsstudie

.Abstimmung

Beratung im Gremium: Bauausschuss / Werkausschuss flir den Entwésserungsbetrieb am
20.09.2016

Protokollvermerk:

Frau Stadtratin Bailey stellt den Antrag, diesen Tagesordnungspunkt lediglich als Einbringung zu
behandeln und in die BWA-Sitzung am 11.10.2016 zu vertagen.

Hiermit besteht einstimmig Einverstandnis.

Ergebnis/Beschluss:
Der Bericht der Verwaltung dient zur Kenntnis.

gez. Dr. Marenbach gez. Weber
Vorsitzende Berichterstatter

Beratung im Gremium: Bauausschuss / Werkausschuss flir den Entwéasserungsbetrieb am
11.10.2016

Protokollvermerk:

Dieser Tagesordnungspunkt wird von der Verwaltung abgesetzt und soll in die nachste BWA-
Sitzung am 08.11.2016 vertagt werden.

Hiermit besteht einstimmig Einverstandnis.

gez. Dr. Marenbach gez. Weber
Vorsitzende Berichterstatter

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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06/09

Vorgabe Raumprogramm

HDI - Haus der Iin
Machbarkeitsstl.lﬂe

o0

Techn. Rathaus, Raumprogramm 4

=

Stand 23.06.2015 0 RPr4
Planen & Bauen Liegenschaftsamt Geb.management Stadtplanung Bauafsicht Tiefbauamt Entwasserungsb.
Nihe zu anderen Amtern: I_ alle /WA, 20 63, 66 61, 31 61 (63, Grundbuchamt, VR haus) |66, EStW
|_Biiros Pers. Raum m? Pers. Raum m?* m?* Pers. Raum m* =m? Pers. Raum m? m? Pers. Raum m?* =m* Pers. Raum m*  =m? Pers. Raum m? =m? Pers. Raum m? =m*> mYMA
vorh. Personal EZ AL /AbtL (18) 10 10 18 180 1 18 18 ja 1 18 18 ja 4 4 18 72 ja 1. 18 18 ja 1 1. 18 18 ja 1 118 18 ja 1 1. 18 18 ja
EZ (12) 18 18 12 216 0 12 0 - 0 12 0 - 2 2 12 24 ja 2 2 12 24 ja 0 12 0 - 1 112 12 ja 13 13 12 156 ja
EZ+ (15) 91 9115 1365 2 2 15 30 ja 2 2 15 30 ja 12 12, 15 180 ja 26 2615 390 ja 12 1215 180 ja 23 23 15 345 ja 14 1415 210 ja
DZ  (18) 26 13 18 234 0 18 0 - 0 0 18 0 - 15 75 18 135 ja 9 45 18 81 ja 0 18 0 - 2 1 18 18 ja 0 18 0 -
DZ+ (24) 81 41 24 972 2 1 24 24 ja 17 85 24 204 ja 38 19 24 456 ja 10 5 24 120 ja 10 5 24 120 ja 4 2 24 48 ja 0 0 24 0 -
Teambiiro (8 je Platz) 3 1 24 24 0 24 0 - 0 24 - 0 24 0 - 0 24 0 - 0 24 0 - 3 1 24 24 ja 0 24 0 -
Teambiiro+ 3x (11 je Platz) 21 7 33 231 0 33 0 - 0 33 - 6 2 33 66 ja 3 1 8 33 ja 6 2 33 66 ja 3 133 33 ja 3 1. 33 33 ja
| Teambiiro+ 4x (11 je Platz) 0 0 44 0| 0 44 - 0 44 - 0 44 - 0 44 - 0 44 - 0 44 - 0 44
Gruppen-, ibii 0 0 0|
250 5 20 7 51 29 37 31
zusétzl. Bedarf +unbesetzt +Praktikant +Teilzeit +Reserve 46 46 10 460 4 4 10 40 ja 4 4 10 40 ja 20 20 10 200 ja 5 5 10 50 ja 3 3 10 30 ja 5 5 10 50 ja 5 5 10 50 ja
296 3.682) 9 112] 24 292 97 1.133 56 716 32 414] 42 548 36 467|
IST|Stand 11-2014 249 3.7# 5 95 19| 19 302 16| 7 932 12| 51 962 19 29 461 16| 37 429 12| 31 523
Amter weiterer Flachenbedarf (ausser Biiro)
Wartebereich 23: Wobauférderung, in VF enthalten 1 10 4 Per. 1 10 10 ja |Submission?
Biirotechnik Kopierer +Papier 13 8 104] 1. 8 8 ja 1.8 8 ja 8 24 ja 5 8 40 ja 1.8 8 ja 1 8 8 ja 1 8 8| ja
Plotter, +Schneiden 3 16 48|ja 1 16 16 ja 1 16 16 ja 1 16 16 ja
61 Druckerei (RLT; Statik), 63 Scannen 1 30 1 30 30 ja_|Scanner 12 ja
66 V-Rechner, EBE Kanalvideo 2 20 1 8 8 ja 1 12 12 ja
Aktenraum biironah (+Planschrénke ff) 10 340 1 .30 30 ja 1 100 100 ja 1 50 50 ja 1 30 30 ja 1 50 50 ja 5 16 80 ja
Lager KG 243 Mdbel KG 4 129|Mode 1 30 30 ja MGbe 1 55 55 ja Bohrke 1 20 20 ja [Plane 1 24 24 ja
Archiv KG >DMS? ja ja ja ja ja
Besprechun 4-6 Pers. KI. Besprechungszimmer ? 28 3 15 45| 15 x - [4We 08 15 - |5Wo 1 15x - |1Wo 02 15x - [1wo 02 15x - |3Wo 06 15x N
bis 12 Pers. Amtsiibergreifend 46 4 25 100|5/Wo 1 25x - [2Wo 04 25x - [6We 12 25 - |4Wo 08 25x - |2Wo 04 25x - [4wWo 08 25x - -
bis 25 Pers. MzR? 15 2 45 90(0,5W 1 45x - |t/mor 0,05 45x - |3We 06 45 - |tWo 02 45x - |2/mon 01 45x - |t/mon 005 45x - |2wo 04 45x -
Konferenzraum, 40 Pers. MzR? Stuhllager 1 80 80| ja 1 80 x - - 0 - - - - 0 nein - - |4/Jahr 0,05 80 x - - 0 - - - - 0 - - - - 0 - - -
allg (EG Ausstellung, Empfang, Biirgerinfo, GRW, 61 Plang 1 200 200 1 200 200 ja - 0 - - - - 0 nein - - ja s.VI - - 0 - - - - 0 - - - - 0 - - -
DLZ, 63 Planannahme, Beratung, Planverkauf 1 40 40(Termi 1 40 40 ja Planannahme siehe VI -
Lager (EG)|61 Vermessung, Zahlgerite, 66 PSA, Akkus 3 55| 2 20 40 ja 115 15 ja
1.281 278 68 455 260 38 177 265
I ents
Raum fiir Priifer, in Reserve enthalten 1 14
Serverraume, in TF enthalten 4 5
Toiletten 4 20 80
Behinderten-WC 1 8 8
Waschraum, Dusche je 2 D+H 4 4 16 - - s
Pausenvune ot o0 0 Technisches Rathaus Fremd vermietete Flachen
> Raum fiir schwangere Frauen (ASR 1 10 10
> Raucherraum 2 10 20
> Mehrzweck-, Seminar-, Gesundheitsraum 1 30 30 == ==
Toskdchen Kafeernsch, K., Getarke, SpU i s ow Nutzflachen gesamt: 5.213 m?2 Nutzflachen gesamt: 863 m?2
Pfortnerbiiro 112 12|
HV-Werkstatt, HV-Biiro (ewi: vorh. 0
Millsammelrdume / Aktenvernichtun 1 10 10 d = d 1)
Putsroun (1R s Gesehoso 884  h w Brutto-Grundflache Brutto-Grundflache: 1.000 m?2
250 T s -
NF gesamt Nutzflachen 5.213 uberSChIag|g: 7.860 m 2
VF Verkehrsflache (25% NF) 1.303( 28% > 156
TF Technik (5% NF) 261
NGF 6.777]
KF 16% NGF 1.084 17% > 68
BGF 7.861
KFZ-Stellplatze 61 Bus (" 80.000 €) 149 ItVO 176 2 13 60 Bus 30 15 35 21
Fahrradplatze 52 ItVO 103| 2 | 10 | | 28 25 | | 12 | | 16 | | 10 |

Ladestation E-KFZ
Réder - "Service-Point" (23)

freie BGF im ewi Bauteil B, ohne 1. 0G
Neubau erf.

2 0Gs w—2|

324|<< Achtung: keine optimale Ausnutzung im Bestand

37| << Mehrung wg. Bestand?

Fremd vermietete Flache
]
INF gesamt Nutzflachen 665)
VF Verkehrsflache (25% NF) 165
TF Technik (5% NF) 33|
NGF 863]
KF 16% NGF 138
BGF 1.000
19|
| :

Ausgangssituation
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Schwarzplan
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HDI - Haus der Id@i
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O 18.2

Entwurfsplanungsbeschluss nach DA Bau

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
Vi/24 Amt fir Gebaudemanagement 242/172/2016

Umbau und Sanierung des Birogebaudes Michael-Vogel-Stralie 4, Friedhofsamt -
Vorentwurf- und Entwurfsbeschluss nach DA-Bau 5.4./5.5.3

Beratungsfolge Termin O/N Vorlagenart Abstimmung

Haupt-, Finanz- und Personalaus-
schuss

Bauausschuss / Werkausschuss fiir
den Entwésserungsbetrieb

16.11.2016 O Gutachten

29.11.2016 O Beschluss

Beteiligte Dienststellen
Amt 14, Amt 20 z.K., Amt 34

I. Antrag

Der Vorentwurfs- und Entwurfsplanung fiir den Umbau und die Sanierung des Birogebaudes Mi-
chael-Vogel-Strafie 4 wird zugestimmt und soll der weiteren Planung zugrunde gelegt werden.
Die weiteren Planungsschritte sind zu veranlassen.

Il. Begriindung

1. Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

Bereitstellung eines den Bedirfnissen der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, Birgerinnen und
Birger, Kirchenvertreterinnen und Kirchenvertreter sowie Bestatter entsprechenden, funktio-
nellen, energiesparenden und reprasentativen Burogebaudes, gemal des am 22.07.2015 vom
HFPA beschlossenen Bedarfsnachweises nach DA-Bau 5.3.

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Der Zustand des uber 40-jahrigen Verwaltungsgebéaudes ist veraltet und sanierungsbeduirftig.
Die baulichen und nutzerspezifischen Mangel wurden im Bedarfsnachweis erlautert.

Das im Bedarfsnachweis aufgeflihrte Raum-/Sanierungsprogramm wurde bei der weiteren
Planung prazisiert und soll in drei Bauabschnitten bis Ende 2018 umgesetzt werden.

Die Planung beinhaltet folgende Bauabschnitte:

Bauabschnitt I; ab 2016 (vorbereitende Arbeiten)
e Aufstellen einer Fertigteilgarage im Werkstatthof zur Auslagerung von Baumaschinen
und Umzug der Schreinerei in die Fahrzeughalle Raum 0017.

¢ Umbau der alten Schreinerei Raum 0008 mit Vorraum zum Mannschaftsraum mit Tee-
kliche.

e Umbau des bisherigen Aufenthaltsraums 0004 zu Blrordumen

Bauabschnitt II; 2017
e Umbau- und Sanierungsarbeiten im Burobereich des Erdgeschosses
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Bauabschnitt 111; 2018

e Umbau- und Sanierungsarbeiten in den Sanitarbereichen des Erdgeschosses mit Er-
neuerung der haustechnischen Installationen und Einbau eines barrierefreien Besu-
cher-WCs
Schaffung eines Umkleideraumes fiir Mitarbeiterinnen
Umbau- und Sanierungsarbeiten im gesamten Obergeschoss
Einbau neuer Fenster mit 3-fach-Verglasung
Erneuerung des Fassadenanstrichs
Bau einer Rampe am Haupteingang zur barrierefreien Gebaudeerschliel3ung
Erneuerung der Zaunanlage im Bereich des Haupteingangs

In allen Sanierungsbereichen werden folgende Arbeiten ausgefiihrt:
e Erneuerung aller Innen- und AufRentiiren
Erneuerung der Bodenbelage
Wand- und Deckenanstrich
Brandschutztechnische Ertlichtigung der Flure, Flucht- und Rettungswege mit Brand-
schutztiren
Installation einer Brandmeldeanlage
Installation eines Natirlichen Rauchabzugs (NRA) im Treppenhaus
Erneuerung der Beleuchtungskorper, teilw. Gber Bewegungsmelder gesteuert
Erneuerung der Heizkorper
Einbau und Installation einer neuen Telefon- und EDV-Anlage

Die Planung erfolgte in enger Abstimmung mit der Stabstelle Energie und Umwelt und fihrt im
Ergebnis dazu, dass die vorhandene Warmedammung entgegen der ersten Annahme im Be-
darfsnachweis nicht ertlichtigt werden muss. Eine Fassadenbegriinung erscheint aufgrund der
Lage inmitten einer Grunanlage und den lediglich vorgesehenen Malerarbeiten an der Aul3en-
fassade als nicht zielfihrend.

Dazu die Stellungnahme der Stabstelle Energie und Umwelt; 24EU:

»Im Rahmen der Umbau und Sanierungsmafnahmen sind auch energetische Mal3hahmen an
der Gebaudehille geplant. Die Energieeinsparverordnung (EnEV) legt bei bestimmten Sanie-
rungsmaflinahmen an Aul3enbauteilen maximale Warmedurchgangskoeffizienten (U,.x) fest,
die nicht Uberschritten werden durfen. Fur Fenster gilt ein U,a von 1,3 W/(m2K), fir Au3enti-
ren ein Unma VON 1,8 W/(m2K). Vorgesehen sind der Austausch von Fenstern und Auf3entuiren
unter Einhaltung dieser Vorgaben.

Am Dach werden keine Sanierungsmafinahmen durchgefiihrt, da es bereits im Jahr 2005 sa-
niert und warmegedammt wurde. Auf den AulRenwanden befindet sich bereits ein WDVS mit
einer Starke von ca. 5 cm. Der AuRenputz ist noch intakt. Aus wirtschaftlichen Uberlegungen
wird deswegen im Rahmen der Sanierung nur die Fassade neu gestrichen. In diesem Fall
stellt die EnEV keine Anforderung an den U-Wert der Auf3enwand.”

Die Abstimmung mit dem Behindertenbeauftragten Herrn Grutzner ist ebenfalls erfolgt. Er
nimmt zur Planung wie folgt Stellung:

Stellungnahme Abt. 504/Behindertenbeauftragter zur Barrierefreiheit des Gebaudes:
.Erfreulicherweise wird das Gebaude in den fur den Besucherverkehr getffneten Bereichen
barrierefrei gestaltet, soweit es die Mdglichkeiten im Bestand erlauben (einseitig anfahrbare
Behindertentoilette).

Die barrierefreie ErschlieRung des Obergeschosses mit vier Arbeitsplatzen (nicht fiir die Offent-
lichkeit zug&nglich, daher nicht erfasst vom Bayerischen Gleichstellungsgesetz) wird vom Be-
hindertenbeauftragten nicht als zwingend notwendig angesehen. Der Argumentation des un-
verhaltnismaiigen Aufwandes mit den Kosten fur einen Auf3enaufzug kann gefolgt werden.”
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3. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

Fortsetzung der Eigenplanung des GME und bauliche Umsetzung der Ausfiihrungsplanung
durch Ausschreibung und Vergabe der Leistungen nach VOB/A und VOB/B; Ausfiihrung der
Bauleistungen nach VOB/C.

Projektsteuerung durch Amt 24/GME

Projektleitung durch das Sachgebiet Bauunterhalt 242-1 in Zusammenarbeit mit dem Sachge-
biet Betriebstechnik 242-2.

Vergabe von Planungsleistungen in den Bereichen gebaudetechnische Ausriistung und Si-
cherheits- und Gesundheitsschutzkoordination (SiGeKo).

4. Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

Nach vorliegender Kostenberechnung ergeben sich nachfolgend aufgelistete Gesamtkosten
(nach DIN 276):

Kosten- Bezeichnung Gesamtbetrag
gruppe brutto
200 Herrichten und Erschliel3en in KG 300 enthalten
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 371.800 €
400 Bauwerk — Technische Anlagen 105.900 €
500 Aul3enanlagen 15.300 €
600 Ausstattung nicht enthalten
700 Baunebenkosten 25.800 €
Gesamtkosten 518.800 €
Zur Aufrundung 1.200 €
Gesamtkosten gerundet: 520.000 €

Das Ergebnis der Kostenberechnung kann zum derzeitigen Planungszeitpunkt nur mit einer
Genauigkeit von +/- 15 % ermittelt werden. Bei berechneten Gesamtkosten in Hohe von
520.000 € wird die Endabrechnungssumme damit voraussichtlich zwischen 442.000 € und
598.000 £ liegen.

Investitionskosten: 520.000 € bei IPNr.: 553.400
Sachkosten: € bei Sachkonto:
Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:
Folgekosten € bei Sachkonto:
Korrespondierende Einnahmen € bei Sachkonto:

Weitere Ressourcen

Haushaltsmittel

[] werden nicht benétigt

X sind vorhanden auf IvP-Nr. 553.400
bzw. im Budget auf Kst/KTr/Sk

[] sind nicht vorhanden
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Bearbeitungsvermerk des Revisionsamtes

= Die Entwurfsplanungsunterlagen mit erganzender Kostenermittiung haben dem
RevA vorgelegen. Bemerkungen waren
X nicht veranlasst
] veranlasst (siehe anhdngenden Vermerk)

02.11.16 gez. Auernhammer

Anlagen: Anlage 1 Friedhofsverwaltung Sanierung GR EG
Anlage 2 Friedhofsverwaltung Sanierung Lageplan und GR OG

[ll. Abstimmung
siehe Anlage

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift

VI.Zum Vorgang
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O 18.3

Entwurfsplanungsbeschluss nach DA Bau

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
Ref. VI/24 Amt 24 242/165/2016

Umbau des anzumietenden Erdgeschosses der Luitpoldstrafde 8 fur die
altersgemischte Kindertageseinrichtung des Netzes fur Kinder e. V.,
Beschlussfassung geméaf DA- Bau 5.4/ DA- Bau 5.5.3 Vorentwurfs-/
Entwurfsplanung

Beratungsfolge Termin O/N Vorlagenart Abstimmung

Jugendhilfeausschuss 17.11.2016 O Gutachten

Bauausschuss / Werkausschuss fiir

29.11.2016 O Beschluss

den Entwésserungsbetrieb

Beteiligte Dienststellen
Amt 51, Amt 63, Amt 20 z.K., Amt 14

I. Antrag

Der Vorentwurfs- und Entwurfsplanung fir den Umbau der angemieteten Rdume im Erdgeschoss
der Luitpoldstraf3e 8 in Erlangen zu einer altersgemischten Kindertageseinrichtung wird zuge-
stimmt und soll der Genehmigungs- und Ausflihrungsplanung zugrunde gelegt werden.

Die weiteren Planungsschritte sind zu veranlassen.

Il. Begrindung

1. Ergebnis/Wirkungen

(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

Durch den Umbau der Raume in der LuitpoldstraRe 8 in Erlangen wird dauerhaft ein Quartier
fur die altersgemischte Kindertageseinrichtung des Netzes fur Kinder e. V. geschaffen. Auf die
vorangegangenen Beschlussfassungen im Jugendhilfeausschuss vom 14.07.2016 Nr.
512/028/2016 in der Sache, hier dauerhafte Auslagerung des Netzes fir Kinder aus dem Fran-
kenhof, wird verwiesen.

Ebenfalls wird Bezug genommen auf das Gutachten bzw. die Beschlussfassung mit der Vorla-
gennummer 241/043/16 zur Anmietung der betreffenden Raume im Bau- und Werksausschuss
am 11.10, im Jugendhilfeausschuss am 13.10., im Haupt- Personal und Finanzausschuss am
19.10.und im Stadtrat am 27.10.16.

Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Bedarfsbestatigung von Platzen der Kindertagesbetreuung — hier Netz fir Kinder, bisher
untergebracht im Frankenhof

Aus Sicht der Jugendhilfeplanung stellt sich die Situation wie folgt dar:

Die Bedarfsplanung der Kindertagesbetreuung in Erlangen ist, um eine wohnortnahe Versor-
gung zu gewahrleisten, in verschiedene Planungsbezirke gegliedert. Abhangig von den jeweili-
gen Anforderungen ist der Zuschnitt der Planungsbezirke fir die einzelnen Altersgruppen un-
terschiedlich.

§ 80 Abs. 3 SGB VIII normiert die Planung dahingehend, Vorsorge auch zur Befriedigung eines
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Lunvorhergesehenen Bedarfs“ zu treffen. Unter den vorgenannten Bedingungen fihrt dies da-
zu, dass sich die JHP entschieden hat, den Bedarfsausblick hier mit einem ,Unsicherheitspuf-
fer* nach oben zu versehen.

Berticksichtigung der Belegungssituation im Netz fiir Kinder

Die Einrichtung ,Netz fur Kinder-Frankenhof* hat eine Betriebserlaubnis Gber 15 Platze. Die Al-
tersverteilung ist dabei der Einrichtung frei gestellt. Diese flexible Nutzung stellt fir die Be-
standserfassung ein Problem dar. Um die Volatilitdt der Daten gering zu halten bezieht sich die
Bestandsfeststellung der Jugendhilfeplanung in Erlangen in der Regel auf Platze und nicht auf
betreute Kinder. Fur den Bestand wird fur das Netz fur Kinder eine Naherung von 5 Platzen im
U3-Bereich, 5 Kindergartenkinder und 5 Schulkinder angenommen. Die tatsachliche Belegung
wich davon in den vergangen Jahren jedoch teils deutlich ab.

Tatsachlich wurden in der Regel insgesamt 25 Kinder zu unterschiedlichen Zeiten betreut. Am
Vormittag U3 und Kindergartenkinder, am Nachmittag iberwiegend Schulkinder. Fir den Be-
darf muss hier von der tatséchlichen Belegung vor Ort ausgegangen werden.

U3-Bereich

Der Frankenhof ist im Planungsbezirk D- Erlangen Zentrum und Nordost gelegen. In diesem
wohnten zum Stichtag 30.06.2016, 683 Kinder im Alter von unter drei Jahren. Aktuell kdnnen
hier, incl. der Platze in der Kindertagespflege 224 Betreuungsplatze angeboten werden. Die
Versorgungsquote liegt damit bei 32,8%. Damit bleibt der Versorgungsgrad sowohl hinter dem
Stadtschnitt (ca. 46%) als auch hinter dem kleinraumigen Ausbauziel fir diesen Planungsbe-
zirk zurtck.

Zum Teil kann dies durch die Platzsituation in den angrenzenden Planungsbezirken aufgefan-
gen werden.

Kindergartenbereich

Der Frankenhof ist im Kindergartenplanungsbezirk 02-Innenstadt 1l gelegen. Dort lebten mit
Stichtag zum 30.06.2016 221 Kinder im Kindergartenalter. Fir diese stehen im Planungsbezirk
182 Kindergartenbetreuungsplatze zur Verfigung. Dies ergibt eine rechnerische, kleinraumige
Versorgungsquote von 82,4%. Im Vergleich zu anderen Planungsbezirken ist der Versor-
gungsgrad deutlich unterdurchschnittlich. Dies wird durch die Platzsituationen in den angren-
zenden Planungsbezirken teilweise ausgeglichen. Die Entwicklung der Kinderzahlen lasst fur
die kommenden Jahre von einer Steigerung um ca. 10% (ca. 20 Kinder) ausgehen.

Schulkindbetreuung

Der Frankenhof ist im Grundschulsprengel der Loschgeschule gelegen. Die Schule wurde im
Schuljahr 2015/16 von 324 Kindern in den Jahrgangsstufen 1-4 besucht, die Zahlen des aktu-
ellen Schuljahres lagen der JHP zum Zeitpunkt des Verfassens dieses Textes noch nicht vor.
Im Sprengel stehen 163 Schulkindbetreuungspléatze in Einrichtungen der Jugendhilfe sowie
110 Platze in der schulischen Mittagsbetreuung zur Verfiigung. In Summe kénnen so 273 Plat-
ze (ca. 84%) sprengelintern zur Verfigung gestellt werden.

Zusammenfassende Wirdigung aus bedarfsplanerischer Sicht

Die Betreuungsplatze des ,Netz fur Kinder Frankenhof” stellen einen wichtigen Beitrag zur
wohnortnahen, bedarfsgerechten Versorgung mit Betreuungspléatzen dar, die in allen drei oben
genannten Altersgruppen auch mit Hinblick auf die kommende Entwicklung benétigt werden.
Die in der Einrichtung vorhandenen 15 Betreuungsplatze sind auch nach dem Umzug (inner-
halb des Planungsbezirkes) weiter in vollem Umfang zur Deckung des lokalen Bedarfs not-
wendig.

Raumprogramm

In den Raumen der Luitpoldstral3e 8, mit einer Nutzflache von ca. 164 m? im Erdgeschoss zu-
zlglich eines Kellerraums von ca. 16 m2, entstehen gemalf der vorliegenden Planung die fir
eine altersgemischte Kindertageseinrichtung (1-12-jahrige Kinder) notwendigen Funktionsbe-
reiche.

Vorgesehen sind Flachen fir freies Spielen mit . Tobe Ecke®, Essen und Basteln, Leseecke und
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Hausaufgabenerledigung. Als weitere wesentliche Funktionsbereiche sind ein Biiro, die not-
wendigen WC- Anlagen, eine Putzkammer, eine Garderobe und eine Aufwarmkiiche geplant.
Der Umbau der Raume erfolgt nahezu ohne Eingriff in den Rohbau-Bestand. Die notwendigen
Raume werden in Trockenbauweise errichtet.

Der fur die Kindergruppe nutzbare Auf3enbereich betragt ca. 24 gm (eingezaunter Eingangsbe-
reich) + ca. 26 gm im Innenhof.

Auf die in der Anlage beiliegende Planung mit Erlauterungsbericht wird verwiesen.

Zeitplan

Erstellung der Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung; Dezember 2016
Gewerkeweise Ausschreibung und Vergabe

der Bauleistungen nach VOB/A Dezember 2016/Januar 2017
Baubeginn (geplant): Januar 2017
Baufertigstellung (geplant): Méarz 2017

Kostenberechnung (Summen gerundet)

Kostengruppe 100 Grundstick -
Kostengruppe 200 Herrichten und Erschliel3en -
Kostengruppe 300 Bauwerk- Baukonstruktionen 156.000 €

Kostengruppe 400 Bauwerk- Technische Anlagen 54.000 €
Kostengruppe 500 AulRenanlagen 4.000 €
Kostengruppe 600 Ausstattung -

Kostengruppe 700 Baunebenkosten 39.000 €
Gesamtkosten 253.000 €

Das Ergebnis der Kostenberechnung kann zum derzeitigen Planungszeitpunkt nur mit einer
Genauigkeit von +/- 10 % ermittelt werden. Die Gesamtkosten werden zwischen ca. 230.000€
und ca. 280.000€ liegen.

Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

Projektleitung:  Sachgebiet Bauunterhalt/ SBL 242-1-1

Ressourcen

(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)
Investitionskosten: 253.000 € bei IPNr: 366C.404
Sachkosten: € bei Sachkonto:
Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:
Folgekosten € bei Sachkonto:
Korrespondierende Einnahmen € bei Sachkonto:
Weitere Ressourcen Zuschisse gemald FAG Art. 10

Haushaltsmittel

[] werden nicht benétigt
X sind fiir die Umbaumafnahmen vorhanden auf der IvP-Nr. 366C.404
[] sind nicht vorhanden
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Bearbeitungsvermerk des Revisionsamtes

= Die Entwurfsplanungsunterlagen mit erganzender Kostenermittiung haben dem
RevA vorgelegen. Bemerkungen waren
X nicht veranlasst
] veranlasst (siehe anhdngenden Vermerk)

02.11.16 gez. Auernhammer

Anlagen: GR - Planung
Erlauterungsbericht

[ll. Abstimmung
siehe Anlage

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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O 18.3
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Stadt Erlangen

Ersatzquartier ,,Netz fur Kinder“ in der
Luitpoldstral3e 8

Erlauterungsbericht

0. Planung

0.1 Allgemeines

0.1.1. Veranlassung

Die Mallnahme wurde aufgrund der anstehenden Sanierung des Frankenhofes und dem
damit verbundenen Auszug des langjahrigen Mieters, der Betreuungseinrichtung Netz fir
Kinder, zur Planung und Umsetzung gebracht. Das Ladengeschaft im Erdgeschoss der
LuitpoldstralRe stand seit dem Auszug des letzten Mieters 2012 leer.
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0.1.2. Ziele
Folgende Ziele werden mit der Nutzungsénderung verfolgt:

1. Mittel- bis langfristige Bindung der Kinderbetreuungseinrichtung an die
Ortlichkeiten im Erdgeschoss der LuitpoldstraRe.

2. Verbesserung des Energiehaushaltes durch Erneuerung der haustechnischen
Installationen und Einrichtungen.

3. Reduzierung des Energiebedarfs durch Erneuerung der Fensterelemente hof-
und stral3enseitig.

4, Erhalt der Gebaudesubstanz.

0.1.3. Entwurfsanordnung

An dem wohl alteren Geb&udekern, in der Erlanger Altstadt gelegen, wurden
vermutlich verschiedene Umbauten und Erweiterungen vorgenommen. Bis vor

ca. 3 Jahren war im Erdgeschoss eine Drogerie Filiale untergebracht wodurch eine
geraumige Erdgeschosszone als Planungsgrundlage vorhanden ist. Ein Eingriff in
die Gebaudestruktur ist daher nicht notwendig.

Folgende MalRnahmen sind vorgesehen
1.1. Die MalRnahmen beziehen sich ausschlief3lich auf das Erdgeschoss.
1.2. Erneuerung der Heizungsanlage als Ful3bodenheizung.
1.3. Erneuerung der Elektroinstallationen.
1.4. Erneuerung der Sanitarinstallationen mit behindertengerechten WC.
1.5. Austausch der Fenster hofseitig sowie Elemente Fassade stral3enseitig.
1.6. Einbau einer Aufwarmkiche.

1.7. Rickbau der untergehangten Bestand-Decke und Einbau einer Brandschutz
Konstruktion. Ertiichtigung tragender Bauteile nach den Forderungen des
Brandschutzes.

1.8. Einbau neuer GK-Trennwéande fur Nebenraume.

0.2 Erfullung des Raumbedarfs

siehe beil. Flachenzusammenstellung / Planung

0.3 Offentlich-rechtliche Anforderungen

Das Gebéaude ist nicht in der Denkmalschutzliste der Stadt Erlangen eingetragen, grenzt
allerdings direkt an ein Einzeldenkmal des Erlanger Altstadtensembles.
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1. Baugrundstiick

1.1 Welche Vertragsverhaltnisse bestehen im Hinblick auf die geplante Bebauung
(Eigentumsverhéaltnisse)

Das Grundstick befindet sich im Eigentum von Herrn T. Lutz.

1.2 Anzahl der Stellplatze fir Kraftwagen auf Grund 6ffentlich-rechtlicher Forderungen

Stellplatze fur Kraftwagen (und Fahrrader) gemal ,Stellplatzsatzung der Stadt Erlangen
sind in ausreichender Zahl vorhanden.

1.3 Lage zum oder im Ort und zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln

Das Gebéaude befindet sich in der Luitpoldstral3e.

1.4 Angaben Uber die Bebauung der Nachbargrundstiicke u. dgl.

Die Nachbargrundstiicke sind bebaut.

1.5 Gelande — Hohenlage (Grundwasserstand),Notwendigkeit wesentlicher Erdbewegungen

Die Hohenlage des Gebaudes bleiben unverandert. Erdbewegungen sind nicht erforderlich.

1.6 Tragfahigkeit des Baugrundes (Ergebnis von Baugrunduntersuchungen und dgl.)

Baugrunduntersuchungen sind nicht notwendig.

2. ErschlieRung (6ffentliche und private)

2.1 Angabe Uber abzutretende Flachen fir den Gemeinbedarf

Flachenabtretungen sind nicht erforderlich und nicht geplant.

2.2 Versorqung und Entsorgung; Verkehrsanlagen

Das Grundstiick ist bereits erschlossen.

2.3 Angaben uUber rechtlich entstehende Verpflichtungen fir Folgemal3nahmen
(Neubau oder VergroRerung kommunaler Ver- und Entsorqungsanlagen, 6ffentliche
Einrichtungen usw.)

keine Angabe
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3. Bauwerk/Baukorper (nach DIN 276 — neu)

3.1 Baukonstruktionen/Bauelemente

(1) Griundung

Keine MaRnahme / Bestand

(2) Baukonstruktion (System)
Keine MalRnahme / Bestand:

Teilunterkellerter Massivbau aus Ziegelmauerwerk. Das Satteldach besteht aus Holzsparren.

(3) AuRenwéande und Fassadenbehandlung
Keine MalRnahme / Bestand

(4) Innenwande und Wandbehandlung

Bestand: verputztes Mauerwerk, Innenwande Trockenbau

Nebenraume werden als GK-Leichtbauwande neu errichtet und in den Sanitarbereichen mit
Wandfliesen bekleidet.

(5) Decken und Deckenbehandlung sowie Bodenbelédge

Bestand: Die Decke Uber KG ist mit Terrazzoplatten belegt, diese bleiben erhalten.
Neuaufbau eines Dunnschichtheizestrichs auf Trennlage und mit DA&mmschicht.

Bestand: abgehangte GK-Decken und Tragerbekleidungen werden zuriickgebaut.
Einbau einer Brandschutz GK-Deckenkonstruktion.

(6) Treppen (Konstruktion, Belag, Gelander)

Der Treppenabgang zum Keller wird mit einem Turchen gesichert.

(7) Dachkonstruktion, Dachdeckung, Dachentwasserung

Keine MaRnahme / Bestand

(8) Sonnenschutz- und Verdunkelungseinrichtungen

Einbau von Sonnenschutzverglasung in neuen Fassadenelementen der Sudseite.
Verdunkelung und Sichtschutz tber innenliegende Vorhangschienen.
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(9) AulRen- und Innentiiren und Fenster

Austausch der Holzfenster Hofseite und der Segment Alu-Glas-Elemente an der Stral3e, in
Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde.

Die Innentlren sind aus Holz mit HPL-Schichtstoff geplant.

(10) Schall- und Wérmeschutz
Einbau von Akustikdeckenfeldern nach Entwurf und Abstimmung zukinftiger Nutzer.

(11) Sonstige Angaben

3.2/3.3 Installationen/Zentrale Betriebstechnik

(1) Abwasser

Anschluss der neuen Sanitargegenstande an bestehende Grundleitungen.

(2) Wasser

Anschluss der neuen Sanitdrgegenstéande an bestehende Wasserversorgung.

(3) Heizung (Energietrager, System)

Anschluss der neuer Heizleitungen an bestehendes Heizsystem.
Einbau einer FulBbodenheizung als Dinnschichtsystem.

(4) Elektrischer Strom (Spannungsart und dgl.)

Erneuerung der elektrischen Leitungen im Erdgeschoss und Einbau eines neuen
Elektroverteilerkastens mit FI-Sicherheitsschutzschalter.

(5) Fernmeldetechnik (Fernsprech-, Ruf-, Melde-, Ubertragungsanlagen u.A.)

Erneuerung der Fernmeldeleitung im Erdgeschoss fir Daten und Telefonie.

(6) Raumlufttechnik
Einbau von WC-LUuftern in den Sanitarrdumen.

(7) Fordertechnik (Aufzige, Férderanlagen)

(8) Sonstige Installationen/Sonstige zentrale Betriebstechnik
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(9) MaRnahmen zur Energieeinsparung

Austausch der hofseitigen, verbrauchten 60er-Jahre Fenster sowie Austausch der
stral3enseitigen Fassadenelemente als 3-Fachlsoloierverglasungen.

3.4 Betriebliche Einbauten )
(z.B. Einbaumobel, Maschinen u.A.)

3.5 Besondere Bauausfiihrungen (Bauteile zu 3.1 mit 3.4)

Die Verglasungen der Fassadenelemente und Turen werden mit entsprechenden
Sicherheitsglasern ausgefihrt.

4. Gerat )
(z.B. Mo6bel, Textilien, Arbeitsgerat, Beleuchtung u.A.)

Einbau von LED Grund- und Raumbeleuchtung.

5. AuRenanlagen
(z._I_3. Einfriedungen, Gelandegestaltung, Kunstwerke und kinstlerisch gestaltete Bauteile

u.A.)

Herstellen eines kindersicheren Zugangs im Hof.

6. Zusatzliche MalRnahmen

7. Baunebenkosten

In den Baunebenkosten ist die Haustechnikplanung enthalten.

8. Voraussichtlicher Baubeginn
Januar 2017

Erlangen, 24.10.2016 aufgestellt: Rainer Eis (Architekturbiro Rainer Eis)
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O 19.1

Beschlussvorlage

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
V1/66 Tiefbauamt 66/156/2016

BUV Huttendorf vom 06.10.2016 - Antrag gem. Art. 18 Abs. 4 GO
hier: Betonierung eines Wegeteilstickes im Regnitzgrund

Beratungsfolge Termin O/N Vorlagenart Abstimmung

Bauausschuss / Werkausschuss fir

den Entwésserungsbetrieb 29.11.2016 O Beschluss

Beteiligte Dienststellen
Abt. 613, OBR

. Antrag

Der Sachbericht der Verwaltung wird zur Kenntnis genommen.

Der Antrag aus der Blrgerversammlung gilt gemaf Art. 18 Abs. 4 GO als behandelt.

Der Ausbau der Wegeverbindung zwischen der Griindlachbricke und dem Wasserwerk fur die
Radwegnutzung ist als Einzelprojekt weiter zu verfolgen, fir das gesonderte Finanzmittel in den

stadtischen Haushalt einzustellen sind.

Il. Begrindung

1. Ergebnis/Wirkungen

(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

Mit dem in der Burgerversammlung Huattendorf mehrheitlich angenommenen Antrag soll eine
Verbesserung der Befahrbarkeit fir den Radverkehr der Wegeverbindung von Huittendorf nach
Eltersdorf Gber den Regnitzgrund herbeigefiihrt werden.

Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Die Wege im Regnitzgrund sind tUberwiegend als éffentliche Feld- und Waldwege zum Zwecke
der Landwirtschaft gewidmet. Die in der Bau- und Unterhaltslast der Anlieger stehenden Wege
sind im grof3en Mal3e seit der Flurbereinigung betoniert, einzelne Wegeabschnitte wie der be-
antragte Abschnitt zwischen Grindlachbriicke und dem Wasserwerk jedoch nur geschottert.

Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

Fur die beantrage Wegeverbesserung liegt bereits ein inhaltlich gleichlautender Antrag der
CSU-Fraktion (Nr. 028/2016) vor, der in Klirze zum Beschluss vorgelegt wird und die weitere
Vorgehensweise definiert. Diesem ist zu entnehmen, dass eine Realisierung ma3nahmenbe-
dingt nurmehr als Einzelprojekt mdglich ist.

Ressourcen

(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)
Investitionskosten: € bei IPNr.:
Sachkosten: bei Sachkonto:

Folgekosten bei Sachkonto:
Korrespondierende Einnahmen bei Sachkonto:
Weitere Ressourcen

€

Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:
€
€
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Haushaltsmittel

[] werden nicht benétigt

[] sind vorhanden auf IvP-Nr.
bzw. im Budget auf Kst/KTr/Sk

X sind nicht vorhanden

Anlagen: Auszug BUV-Protokoll
Auszug Beschlussvorlage Fraktionsantrag 028/2016

[ll. Abstimmung
siehe Anlage

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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O 19.1

Beschlussvorlage

Geschéftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
V161 Amt f. Stadtentwicklung und 613/099/2016/1
Stadtplanung

Aufnahme des Fahrradweges "Briicke Griindlach - Kénigsmiihle" in die
Prioritédtenliste "Kleine BaumaBnahmen Radverkehr / Prioritit 1"; CSU-
Fraktionsantrag 028/2016 '

Beratungsfolge Termin O/IN Vorlagenart Abstimmung
:;rtnwelt—, Verkehrs- und Planungsbei- 27.09.2016 © Empfehlung _vw(-.a{ ~
Umwelt-, Verkehrs- und Planungs- X 2 A "
ausschuss / Werkausschuss EB77 2f08.20168 10 * Beschives g V,_ d{

Beteiligte Dienststellen
Amt 66, AG Rad

l. Antrag

1. Der Ausbau der Wegeverbindung zwischen der Briicke tiber die Griindlach und der Koénigs-
muhle fur die dauerhafte Nutzung als Radweg ist als Einzelprojekt weiter zu verfolgen, fir das
gesonderte Finanzmittel in den stadtischen Haushalt einzustellen sind.

2. Der CSU-Fraktionsantrag 028/2016 ist damit bearbeitet.

Il. Begriindung

1. Ergebnis/Wirkungen

(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

Mit CSU-Fraktionsantrag 028/2016 wird beantragt, die Wegeverbindung im Erlanger Siiden
zwischen der Briicke Uber die Griindlach und der Kénigsmiihle baulich so herzustellen, dass
eine dauerhafte Nutzbarkeit als Radweg maglich ist. Um die unnétige Verkleinerung von Wie-
senflachen am Wegerand zu vermeiden, soll der Weg antragsgemaR in seine urspringliche
Breite zurlickgefiihrt werden. Eine Aufnahme der MaRnahme in die Prioritatenliste  Kleine
BaumafBnahmen Radverkehr" unter Prioritét 1 soll erfolgen.

2. Programme/ Produkte / Leistungen/ Auflagen
{Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Strallenrechtliche Situation und Verkehrsbedeutung:

Die genannte Wegeverbindung ist Bestandteil der stadtischen Griinroute 1 und des im Jahr
2015 neu beschilderten Regnitzradweges (vgl. Anlage 2). Der als .Konigsmihlweg" bezeichne-
te Weg stellt die Verbindung zwischen der Regnitzbriicke am Talblick und der Staatsstrale
2242 mit der Radwegverbindung Erlangen - Firth dar. Soweit auf dem Stadtgebiet verlaufend,
ist er als offentlicher Feld- und Waldweg gewidmet. Die Widmung endet an der stidlichen
Stadtgrenze, da sich der weitere Wegeverlauf auf eine Lange von ca. 70 m auf dem Gebiet der
Stadt Furth befindet. Der Liickenschluss zur StaatsstraRe auf eine Lange von ca. 150 m wird
durch die sogenannte Brunnenstrale gebildet, die sich im Eigentum des Zweckverbandes zur
Wasserversorgung der Eltersdorfer Gruppe befindet, die Zufahrt zum dortigen Wasserwerk
darstellt und demzufolge ebenfalls keine Widmung als éffentliche Verkehrsflache besitzt.

Seite 1 von 3
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