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Amt 43 hat 242-3 um eine fachliche Stellungnahme zur geplanten Malnahme Generalsanierung
und Umbau des Eggloff'steinschen Palais (EEP) gebeten, die in der Zukunft zu einem noch

festzulegenden Zeitpunkt erfolgen soll.

Wir verweisen inhaltlich auf das umfassende, mit Sorgfalt erarbeitete Modernisierungsgutachten
flr das EEP vom Juli 2014, dass auch jetzt noch -bis auf nachfolgend aufgezahlte Punkte- weiter-
hin Gultigkeit besitzt.

Zusatzlicher Hinweis: Auf Seite 70 und 71 des Modernisierungsgutachtens sind die wesentlichen Aspekte
und dringenden Handlungsnotwendigkeiten in Kiirze zusammengefasst. Die Kostenaufstellung steht auf
Seite 63 und summiert sich auf Sanierungskosten fiir das Gebaude von 8.150.000 € brutto (inkl. 2 % fiir
Kunst am Bau, zzgl. Ausstattung, Ausweichquartiere und Umzlige).

Weiterhin wurden die wesentlichen Informationen des Modernisierungsgutachtens im BWA dar-
gestellt (MzK 242/048/2014 zum 2.12.2014).

Veranderte Rahmenbedingungen heute im Vergleich zum Stand Juli 2014

1. Die Bedeutung des EEP als zentralen Veranstaltungsort fir tagstiber stattfindende Veranstal-
tungsangebote der vhs in der Innenstadt ist weiter gewachsen (z.B. durch vielféltige Integrations-
angebote).

2. Inzwischen zeichnet sich ab, dass die Generalsanierung und der Umbau des Frankenhofs vor
einer Generalsanierung des EEP erfolgen wird. Dadurch wiirden Rdume des DF| friiher verfiigbar
und zumindest auch einzelne Rdume des Frankenhofes kénnten wahrend der Sanierung des EEP
als Ausweichrdume genutzt werden. Auch die bis dahin fertig gestellte Sanierung der Neustédter
Kirchengemeinde und der Umzug von Siemensbereichen in den Stadtsiiden fithrt dann zu einer
héheren (gunstigeren) Verfugbarkeit an Ausweichflachen fir tagsiiber stattfindende Veranstal-
tungsangebote der vhs in der Innenstadt . Weil sich auch die zur Umnutzung durch die vhs im
Modernisierungsgutachten vorgesehenen freien Raume in der SchillerstraBe erlbrigt hat, ist zu
erwarten, dass sich die Kosten fir Ausweichquartiere und Umziige von im Modernisierungsgut-
achten angesetzten 2.390.000 € auf ca. 750.000 € reduzieren. Zusétzlich kann auch davon aus-
gegangen werden, dass sich wahrend der Sanierung des EEP die Betriebskostenzahlungen der
vhs zumindest erheblich reduzieren, was bilanztechnisch ebenfalls gegen zu rechnen wiére.

3. Da ein Verkauf des Wildenstein’schen Palais als Erlos fir die Sanierung des Frankenhofs vor-
gesehen ist, muss darauf hingewiesen werden, dass dieser Erlos erst nach der Sanierung des
EEP realisiert werden kann (-> Umzug der vhs-Verwaltung).

4. Wenn man die Generalsanierung des EEP im Rahmen eines Férderprogramms mit héheren
Férdersatz und mit Férderfahigkeit der Verwaltung durchfiihren kénnte (wie aktuell z.B. KIP) wiir-
de sich der Eigenanteil der Stadt noch erheblich reduzieren lassen.

5. Durch die zusatzlichen Aufgaben der vhs ist die Anzahl der Mitarbeiter gewachsen, was zu ei-
nem hoheren Flachenbedarf flihrt. Sollte das Servicebiiro der vhs im Frankenhof untergebracht
werden, stunde die im Modernisierungsgutachten dafiir vorgesehene Flache fiir eine andere Nut-
zung zur Verfigung. '

6. Der Forderverein zur Unterstltzung der Generalsanierung des EEP hat sich inzwischen man-
gels Aussicht auf Realisierung aufgelost.



Kosten einer Generalsanierung und Instandsetzungsbedarf

Die im Modernisierungsgutachten ermittelten Projektkosten einer Generalsanierung des EEP sind
aus heutiger Sicht bei einer Umsetzung bis 2024 mit einer Gesamtteuerungsrate von ca. 10 %
(= ca. 815.000 €) abzuschatzen. Da es sich bei dem Gebdude um ein Einzeldankmal handel,
greifen bestimmte Teuerungsfaktoren wie bei anderen Projekten z.B. durch verschérfte Anforde-

rungen an Energieeinsparung nicht.

Wesentlich hoher kénnten Kostensteigerungen durch fehlende InstandsetzungsmafRnahmen aus-
fallen. Hier ist festzustellen, dass sich die Bau- und Anlagensubstanz kontinuierlich weiter ver-
schlechert hat. Da bereits 2014 im Modernisierungsgutachten erhebliche Mangel an Tragwerken,
Dachflachen und der Heizungsinstallation festgestellt wurden und zumindest eine Teil-
Instandsetzung innerhalb der nachsten 5 Jahre fiir notwendig erachtet wurde, kann durch weite-
res Untatig bleiben auch hierfiir ein hoherer sechsstelliger Betrag zusatzlich notwendig werden.

Die letzte Generalsanierung erfolgte 1957 (= vor 59 Jahren). Gleichzeitig sind samitliche bis zu
einer unumganglichen Generalsanierung zusétzlichen Sicherungs- und Instandsetzungsmafnah-
men sind als verlorene Kosten anzusehen. Nur durch eine mindestens 1.000.000 € plus X teure,
gut geplante Teilinstandsetzungsinvestition kdnnten ggfs. zumindest teilweise verlorene Kosten
vermieden werden, wobei bei einer isolierten Teilsanierung voraussichtlich keine Zuschiisse Drit-

ter erfolgen werden.

Dringend notwendige Investitionen in die Verbesserung elektronischer Lehrmittel (Beamer, Inter-
aktive Tafeln, etc.) und die Bereitstellung interaktiver Lernangebote waren aufgrund des damit
verbundenen hohen technischen Aufwands am sinnvollsten und wirtschaftlichsten im Rahmen
einer Generalsanierung umzusetzen. Auch wirde die Bereitstellung gleichwertig, insgesamt bes-
ser ausgestatteter Unterrichtsrdume als im Status Quo eine flexiblere, effizientere (= intensivere)

Raumbelegung ermdéglichen.

Barrierefreiheit

Entgegen der Beschreibung in den EN vom 6.7.206 ,Barrierefreiheit hat noch ein Handicap - ...
Nichts in Planung ist hingegen bei den Gebduden der Volkshochschule. ... gibt es bereits ein
schllissiges Konzept, um das Bestandsgebaude EEP weitestgehend barrierefrei umzubauen. Es
fehlen aber bisher die notwendigen Mittel fir die Umsetzung dieser Mainahmen. Die Verbesse-
rung der Barrierefreiheit des EEP war ein zentrales Anliegen bei der Erstellung des Modernisie-
rungsgutachtens. Als Malinahmen wurden z.B. der Einbau von 2 Aufziigen, der Rickbau vorhan-
dener Schwellen, Einbau von Induktionschleifen in mehreren Raumen sowie der Einbau eines
zweiten Behindertengerechten WCs im 1.0G (zum schon vorhandenen im Innenhof) benannt.
Auch die Bereitstellung geeigneter Arbeitsplatze fiir gehandycapte Menschen ware damit méglich.
Ein zeitnaher barrierefreier Umbau des EPP ist aufgrund der intensiven Nutzung des Geb&udes
flr gesellschafts- und sozialintegrative Aufgaben nach unserer Einschatzung eine sinnvolle und

dringend notwendige MaRnahme.
242-3

/ i
D]
Krieg%ﬂt

43 zur weiteren Verwendung
24 AL z.K.

Seite 2 von 2



