Beschlussvorlage

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
VI/23 Liegenschaftsamt 231/019/2016/1

Verkauf einer Teilflache des stadtischen Grundstiicks Paul-Gordan-Stral3e, FINr.
1945/179, Gem. Erlangen, mit ca. 4.380 gm

Beratungsfolge Termin O/N Vorlagenart Abstimmung

Stadtrat 17.03.2016 O Beschluss
Beteiligte Dienststellen

Antrag

1. Die Verwaltung wird ermachtigt, eine Teilflache von ca. 4.380 gm des stadtischen Grundsttick
FINr. 1945/179, Gem. Erlangen (Teilflache I, vgl. Anlage 2), mdglichst flr den 6ffentlich gefor
derten Mietwohnungsbau im Zuge einer nichtférmlichen Ausschreibung zu verauf3ern.

2. Der Fraktionsantrag 018/2016 der erlanger linke ist damit bearbeitet.

Begrundung

1. Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

Aufgrund der angespannten Wohnungssituation in Erlangen, insbesondere im Bereich des 6f-
fentlich geférderten Wohnungsbaus, sollen vorhandene Baulticken aktiviert und moglichst
rasch einer Nutzung zugefihrt werden.

Im Bereich des Réthelheimparks befindet sich das stadtische Grundstiick FINr. 1945/179,
Gem. Erlangen, (siehe Anlage 1) mit einer Gesamtgrdf3e von 8.759 gm. Das Grundstlck ist im
wirksamen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache mit dem Planzeichen Durchgriinung
und einem Altlastenkennzeichen dargestellt. Im fortgeschriebenen Rahmenplan fir den
Rothelheimpark Stand 2011 ist die Flache als Griin- und Spielflache ausgewiesen. Im einfa-
chen Bebauungsplan Nr. 358 vom 13.08.1998 ist ein Mischgebiet mit Ausschluss von Tankstel-
len und Vergnigungsstatten festgesetzt.

Aktuell wird der 6stliche Bereich derzeit als Freizeitflache fir altere Kinder und Jugendliche ge-
nutzt.

Im ersten Schritt ist vorgesehen, den westlichen Teil des Grundstiicks (Teilflache I, vgl. Anlage
2) mit einer GrofRe von ca. 4.380 gm moglichst fur den 6ffentlich geférderten Mietwohnungsbau
zu veraul3ern.

Die Verwaltung schlagt fur den westlichen Teilbereich (Teilflache I) eine nichtférmliche Aus-
schreibung vor. Hierdurch wird sowohl ein Verkauf zum Hochstgebot als auch eine Priorisie-
rung wunschenswerter Nutzungskonzepte ermdglicht. Eine Verpflichtung zum Verkauf besteht
nicht, Nachverhandlungen behélt sich die Stadt Erlangen ausdrticklich vor.

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen

(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Im Zuge einer Amterabfrage zu einem maglichen Verkauf gingen folgende Stellungnahmen der
Fachdienststellen ein:
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Amt fur Soziokultur:

Der geplante Verkauf des Grundstticks FINr. 1945/179, Gem. Erlangen, steht im Widerspruch
zum beschlossenen Spielflachenkonzept Réthelheimpark und den Beschliissen der Freizeitfla-
chen an der Paul-Gordan-Stralie aus den Jahren 2009 (UVPA vom 19.05.2009) und 2010
(UVPA vom 28.04.2010).

Aktuell wird zudem eine Erweiterung der Ausstattung um eine Sportanlage fur den Trendsport
Parcours vorbereitet.

Alternativstandorte im Quartier stehen nicht zur Verfigung. Daher kann auf die Spiel- und Frei-
zeitflache nicht verzichtet werden. Einem Verkauf der Flache wird daher von Abt. 412 nicht zu-
gestimmt.

Abteilung Stadtgrin:

Die Flache wurde mit hohen Investitionskosten hergestellt. Sie ist in ihrer Art, Gré3e und Aus-
stattung (Boulebahn, Kletterwand, Tischtennis, Streetball, Freispielflache plus naturnaher Be-
reich im Westen) einmalig im nordlichen Bereich des Rothelheimparks. Die 6ffentliche Grinfla-
che ist sehr gut besucht. Treffpunkt fir Jugendliche nérdlich der Allee am Réthelheimpark.

Der westliche Teil ist naturbelassen, hat einen alten Baumbestand, wird extensiv gepflegt, ist
wertvoll fir das stadtische Kleinklima und ein Lebensraum fir Tiere im innerstadtischen Be-
reich.

EB773 schlief3t sich der Stellungnahme von Abt. 412 uneingeschrankt an und lehnt den Ver-
kauf der Flachen ab.

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung:

Das Grundstiick grenzt im Osten und Suden an die Paul-Gordan-Straf3e an. Die Konrad-Zuse-
Stral3e und die Paul-Gordan-Straf3e sind dem &ffentlichen Verkehr gewidmete Eigentiimerwe-
ge. Eigentiimer der Nord-Siid-Richtung verlaufenden Paul-Gordan-Stral3e ist der Freistaat
Bayern. Die sudliche in Ost-West-Richtung verlaufende Randstral3e gehort verschiedenen Pri-
vateigentiimern. Fur die ErschlieBungsfunktion der Straf3en ist dies ohne Bedeutung, lediglich
der StraRenunterhalt liegt bei den Eigentimern.

Eine bauliche Nutzung des Grundstiicks FINr. 1945/179, Gem. Erlangen, oder einer Teilflache
davon ist planungsrechtlich méglich. Nachdem der Bebauungsplan Nr. 358 lediglich eine Art
der Nutzung als Mischgebiet festsetzt, erfolgt die Beurteilung von Bauvorhaben im Ubrigen
nach § 34 Baugesetzbuch. Entsprechend der vorhandenen Situation dirfte sich eine Bebau-
ung von bis zu drei Vollgeschossen in die nahere Umgebung einfligen. Die Erschliel3ung ist
durch die RandstralRen gesichert, in denen auch die Entwasserungskanale liegen. Einige gro-
Rere Baume unterliegen der Baumschutzverordnung. Eine Abstimmung mit dem Landesamt
fur Denkmalpflege ist erforderlich, da das Grundstiick von allen Seiten von Einzelbaudenkma-
lern umgeben ist.

Bauaufsichtsamt:
Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen einfachen Bebauungsplanes Nr.
358 im Mischgebiet und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Nach Art. 4 BayBO muss die ErschlieRung gesichert sein. Das Grundstiick liegt an einem Ei-
gentimerweg mit offentlich-rechtlicher Widmung an. Mit Zustimmung des Eigentiimers (Frei-
staat Bayern) ist abweichend auch eine Befahrbarkeit von Wohnwegen mit begrenzter Lange
(hier ca. 115m) moglich, wenn keine Bedenken wegen des Brandschutzes oder der Rettungs-
dienstes bestehen. Es sind nur Wohngebaude mit Gebaudeklasse 1-3 zuléssig. Zur rechtlichen
Sicherung sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte einzutragen, ebenso ist die Unterhaltspflicht zu
klaren.
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Die planungsrechtliche Zulassigkeit ist zu priifen. Die Belange des Denkmalschutzes, Baum-
schutz sind zu bertcksichtigen und die Anschlussmaoglichkeiten Kanal, Wasser und Strom zu
klaren. Das Grundstiick sollte auf mdgliche Belastungen durch bestehende Leitungen und Alt-
lasten gepruft werden. Bei der weiteren Planung ist eine Feuerwehrzufahrt einzuplanen, da die
Gebaude mehr als 50m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind (Art. 5 Abs. 1 Satz 4
BayBO).

Erganzte Stellungnahme Amt 63: Die Eigentimerwege sind dem 6ffentlichen Verkehr unbe-
schrankt zur Verfigung gestellt. Die Inanspruchnahme der Straf3en zur Einlegung von Rohr-
und Kabelleitungen liegt jedoch nicht mehr im Rahmen der Widmung fir den 6ffentlichen Ver-
kehr und ist somit kein Gemeingebrauch, sondern eine zustimmungspflichtige Sondernutzung.
Daher ist die Zustimmung des Eigentimers notwendig, sowie eine entsprechende dingliche Si-
cherung durch Dienstbarkeiten.

Tiefbauamt:
Gegen den Verkauf des Grundstlicks bestehen seitens des Tiefbauamtes keine Einwande.

Die Paul-Gordan-Stral3e ist als Eigentimerweg gewidmet. Sie steht deshalb uneingeschrankt
dem offentlichen Verkehr zur Verfiigung. Die ErschlieBung ist auch gewahrleistet.

Entwéasserungsbetrieb:
Im Umgriff des Grundstiicks FINr. 1945/179, Gem. Erlangen, befinden sich keine offentlichen
Entwasserungseinrichtungen. Das Grundstlick ist somit abwassertechnisch nicht erschlossen.

Es ist davon auszugehen, dass sich bei den in der Konrad-Zuse-Stral3e sowie die Paul-
Gordan-Stral3e befindlichen Abwasserkanalen um Privatkanéle bzw. um Grundstiicksentwas-
serungsanlagen handelt.

Bei einem Verkauf des vorab genannten Grundstiicks misste dann die entsprechende Abwas-
serentsorgung ggfs. Uber diese Privatkanale erfolgen.

Erlanger Stadtwerke:

Durch das Grundstlick verlauft eine Fernwarmeleitung. Sie darf nicht Gberbaut werden und
musste deshalb bei einer Bebauung in die angrenzenden Straf3en verlegt werden. Diese befin-
den sich nicht im Eigentum der Stadt Erlangen.

Zusammenfassung:
Die Amterbeteiligung hat ergeben, dass die Fachdienststellen einem Verkauf des Grundstticks
teilweise kritisch gegeniiberstehen.

Aufgrund des aktuell sehr angespannten Wohnungsmarktes sollte einem Verkauf der westli-
chen Teilflache | mit ca. 4.380 gm dennoch zugestimmt werden.

Anlagen: Lageplane

Fraktionsantrag

[ll. Abstimmung
siehe Anlage

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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