Beschlussvorlage

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
VI Referat Planen und Bauen 611/083/2015

Geplante Wohnbebauung auf den Gemeinbedarfsflachen im Baugebiet 411
Beratungsfolge Termin O/N Vorlagenart Abstimmung

Umwelt-, Verkehrs- und Planungsbei-
rat

Umwelt-, Verkehrs- und Planungs-
ausschuss / Werkausschuss EB77

10.11.2015 O Empfehlung

10.11.2015 O Beschluss

Beteiligte Dienststellen

I. Antrag
Die Verwaltung wird beauftragt:

1. auf den Gemeinbedarfsflachen im Norden des Baugebietes Nr. 411 Geschosswohnungsbau
fur die Errichtung von EOF-Mietwohnungen (einkommensorientierte Férderung) zu entwickeln,

2. fur die Planung einer Bebauung auf der dstlichen Gemeinbedarfsflache (Teilflache B) die Lage
der geplanten Haltestellen flr Busse und die Stadt-Umland-Bahn zugrunde zu legen (siehe An-
lage 1).

[I. Begrindung

1. Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

Die im Norden des Baugebietes 411 vorhandenen Gemeinbedarfsflachen sollen teilweise einer
Wohnbebauung zugefiihrt werden, um damit einen Beitrag zur Deckung des hohen Wohn-
raumbedarfs in Erlangen zu leisten. Dadurch werden die fur zukunftigen Bedarf an Gemeinbe-

darfseinrichtungen vorgesehenen Flachen sidlich des Nahversorgungsbereichs deutlich redu-
Ziert.

Folgende Aspekte sind dabei zu bericksichtigen:

= |m 6stlichen Teilbereich der Gemeinbedarfsflachen ist ein Stadtteilzentrum geplant, fir das
im Rahmen einer Machbarkeitsstudie ein vorlaufiges Konzept mit einer Bruttogeschossfla-
che (BGF) von ca. 2400 gm erarbeitet wurde. Die Abstimmungen mit beteiligten Fachstel-
len ergaben, dass das Gebaude moglichst weit im Osten in unmittelbarer Nahe zum ge-
planten Grinzug und zum Rudeltplatz platziert werden soll. Die Stellplatze fur das Stadt-
teilzentrum sind in einer Tiefgarage geplant, die von Westen Uber die Goeschel- bzw. Lind-
nerstrafRe angefahren werden soll.

@ Zusatzlich wurde von der Verwaltung, auch im Hinblick auf den zu erwartenden Zuzug von
minderjéhrigen Fluchtlingen, ein Bedarf von ca. 1200 gm BGF fiur eine kombinierte Spiel-
und Lernstube sowie familienpéadagogische Einrichtungen ermittelt. Hierfir sind auch an-
gemessene AulRenflachen erforderlich.

o Die Lage der kombinierten Bus- und StUB-Haltestellen mit einer Gesamtlange von ca. 78 m

ist stidlich des Nahversorgungszentrums zu bericksichtigen. Ziel ist es, in diesem Bereich
einen zentralen Verkehrsknotenpunkt fir den OPNV mit Verkniipfung von Bus und Bahn zu
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schaffen. Daraus resultieren u.a. Einschrankungen fur die Lage der Tiefgaragenzufahrt des
Stadtteilzentrums.

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Die Bauflachen sollen interessierten Bauherren fir eine Bebauung mit Geschosswohnungs-
bauten angeboten werden. Hierbei sind folgende Ziele und Kriterien zu beachten:

@ Die Vergabe der Grundstiicke soll mit dem Ziel der Realisierung von EOF-Mietwohnungen
erfolgen.

@ Durch ein konkurrierendes Verfahren sollen qualitatsvolle, stadtebaulich und funktional ge-
eignete Losungen fir die Wohngebaude erzielt werden.

= |Im Hinblick auf vorhandene Gebéaude in der ndheren Umgebung und auf die geplanten
Wohnbauten im Baugebiet 412 sind vier Vollgeschosse und Dachgeschoss entlang des
Adenauerrings und stdlich des Nahversorgungszentrums vorzusehen. Nach Stden hin
sollten zur Anpassung an die Gebaudehthen im Baugebiet 411 drei Vollgeschosse errich-
tet werden.

= Die notwendigen Stellplatze sind in Tiefgaragen nachzuweisen.
o Zur einfacheren Realisierbarkeit soll eine Umsetzung in Bauabschnitten ermdglicht werden.
o FUr Wohngebaude entlang des Adenauerrings sind Larmschutzgrundrisse vorzusehen.

= Als Grundlage fir die Festlegung der Grundsticksverkaufspreise ist die Erstellung eines
Bodenrichtwertgutachtens erforderlich.

3. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

Die Offentlichkeit soll iber die geplanten Anderungen informiert werden. Dies ist insbesondere
wichtig fur die zukunftigen Bauherren im Baugebiet 411, die kurz vor Abschluss der Grund-
stiickskaufvertrage stehen. Zahlreiche Nachfragen bei der Verwaltung zu den im Norden des
Baugebietes geplanten Gebauden und deren Nutzungen haben gezeigt, dass fir viele Bauher-
ren umfassende Informationen Uber ihr zukiinftiges Wohnumfeld von grof3er Bedeutung sind.

4. Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

Investitionskosten: € bei IPNr.:
Sachkosten: € bei Sachkonto:
Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:
Folgekosten € bei Sachkonto:
Korrespondierende Einnahmen € bei Sachkonto:
Weitere Ressourcen

Haushaltsmittel

X werden nicht benétigt

[] sind vorhanden auf IvP-Nr.
bzw. im Budget auf Kst/KTr/Sk

] sind nicht vorhanden
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Anlagen: Anlage 1: Bebauungsvorschlage fiur die nérdlichen Bauflachen im Baugebiet 411
Anlage 2: Ausschnitt aus dem BPlan 411 mit Erlauterungen

[ll. Abstimmung
siehe Anlage

IV.Beschlusskontrolle

V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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