Beschlussvorlage

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
VI1/63 Bauaufsichtsamt 63/054/2015

Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses mit 15 Studentenwohnungen;
Luitpoldstral3e 38; FI.-Nr. 1802/2;
Az.. 2015-425-VV

Beratungsfolge Termin O/IN Vorlagenart Abstimmung

Bauausschuss / Werkausschuss fiir

den Entwésserungsbetrieb 14.07.2015 O Beschluss

Beteiligte Dienststellen

Im Rahmen des Baugesuchs:

Stadtplanung, Vermessung und Bodenordnung, Verkehrsplanung, Grundstiicksentwasserung,
Denkmalschutz, Immissionsschutz, Artenschutz, Erlanger Stadtwerke AG

. Antrag

Das gemeindliche Einvernehmen fliir das Bauvorhaben, die erforderlichen Ausnahmen und die
erforderliche Befreiung werden erteilt.

. Begrundung

1. Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen ruft das Bauvorhaben hervor?)

Bebauungsplan: 156

Gebietscharakter: Mischgebiet (MI)
Widerspruch zum QRZ/GFZ—Uberschreitungen (GRZ 0,7 statt 0,4 / GFZ 3,4 statt 1,2)
Bebauungsplan:  Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse (5 statt 4)

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Geplant ist, das bestehende Gebaude (Metzgerei / Wohnhaus) abzureien und durch einen 5-
geschossigen Neubau mit Walmdach zu ersetzen. Im Erdgeschoss soll ein Ladengeschaft und in
den Obergeschossen 15 Studentenappartements entstehen. Auf dem Grundstiick werden zwei
Parkplatze nachgewiesen. Die notwendigen restlichen sechs Stellplatze sollen abgeldst werden.

Der Bebauungsplan Nr. 156 trifft zwar Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ) und zur Ge-
schossflachenzahl (GFZ), sieht aber unmittelbar hierfiir eine Ausnahmemaoglichkeit vor, um eine
einheitliche Bebauung im Interesse der Gestaltung des Ortshildes zu erhalten. Die Bebauung des
Eckgrundstiicks ist in der vorliegenden Form stadtebaulich erwiinscht. Die Ausnahmen von den
Festsetzungen GRZ/GFZ werden daher befirwortet.

Die erforderliche Befreiung von der Zahl der Vollgeschosse wird ebenfalls befuirwortet. Die Grund-
zuge der Planung werden nicht bertuhrt, die Befreiung ist stadtebaulich vertretbar und sie ist mit
den nachbarliche Interessen und den 6ffentlichen Belangen vereinbar. Insbesondere wird die im
Bebauungsplan festgesetzte Traufhohe (11,50 m +/- 0,5 m) eingehalten, womit sich das Vorhaben
in die vorhandene Bebauung einflgt.
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Das Vorhaben wurde zweimal im Baukunstbeirat behandelt. Der Antragsteller hat die wesentlichen
Anregungen in seine Planung aufgenommen.

Das geplante Gebaude nimmt in seiner Trauf- und Firsthéhe sowie in seiner Kubatur die Struktur
der LuitpoltstralRe auf. Daher stellt es auch keine erhebliche Beeintrachtigung fiir das gegentber-
liegende Denkmal dar. Die aul3ere Gestaltung (Farbigkeit) ist jedoch vorab mit der Unteren Denk-
malschutzbehdrde abzustimmen.

3. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

Nachbarbeteili- Die Nachbarn wurden vom Bauherrn informiert, haben aber keine
gung: Unterschrift geleistet.
Anlagen: Lageplan

Ansicht Westseite Loewenichstral3e
Ansicht Stdseite Luitpoldstral3e

[ll. Abstimmung
siehe Anlage
IV.Beschlusskontrolle

V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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