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Umsetzung Strategie Entwicklung von neuem Wohnungsbau in Erlangen -

Einfuhrung einer Quote flur geforderten Eigenheimbau

Beratungsfolge Termin O/N Vorlagenart Abstimmung
Umwelt-, Verkehrs- und Planungs- "

ausschuss / Werkausschuss EB77 11.11.2014 O Gutachten

Stadtrat 27.11.2014 O Beschluss

Beteiligte Dienststellen

23, 30

Bisherige Behandlung in den Gremien | Gremium | Termin OIN | Vorlagenart | Abstimmung

Wohnungsbericht 2012 SGA 05.03.2013 | O MzK Kenntnisnahme
UVPA 16.04.2013 | O MzK Kenntnisnahme

Strategie zur Entwicklung von neuem | UVPA 16.04.2013 | O Beschluss Ja 14, Nein 0

Wohnungsbau in Erlangen

Umsetzung Strategie Entwicklung UVPA 12.11.2013 | O Gutachten vertagt

von neuem Wohnungsbau in Erlangen | SozB 12.11.2013 | O Empfehlung | vertagt

hier auch: SPD-Fraktionsantrage SGA 12:11.2013 | © Gutachten vertagt

101/2013, 198/2013 UVPA 03.12.2013 | O Gutachten Ja 14, Nein 0

(Antragspunkt 2) SozB 04.02.2014 | O Empfehlung | Ja 7, Nein 0
SGA 04.02.2014 | O Gutachten Ja 11, Nein 0
StR 27.02.2014 | O Beschluss Ja 25, Nein 20

Umsetzung Strategie Entwicklung UVPA 23.09.2014 | O Gutachten Ja 14, Nein 0

von neuem Wohnungsbau in Erlangen | SozB 02.10.2014 | O Empfehlung | Ja 7, Nein O

— Einfuhrung einer Quote fur geforder-

ten Mietwohnungsbau
SGA 02.10.2014 | O Gutachten Ja 12, Nein 0
StR 23.10.2014 | O Beschluss Ja X, Nein X

Antrag

1. Bei der Ausweisung von neuen Wohngebieten soll ein Anteil von 25 % der neu zu
schaffenden Wohnbauflachen fir Einfamilienhduser (Doppel- und Reihenhauser) fiir
den geférderten Eigenheimbau gesichert werden, wenn das Baugebiet mindestens
16 Doppel- und/oder Reihenhduser umfasst.
Im Rahmen des Strategiepapiers Wohnen ist dies eine weitere Malinahme.

2. Das Ziel soll wie folgt erreicht werden:

a) Beim Verkauf von stadtischen Baugrundstticken fur Einfamilienh&user wird ein Ziff. 1
entsprechender Anteil nur an férderberechtigte Erwerber verkauft.

b) Beim Abschluss von bebauungsplanbegleitenden Stadtebaulichen Vertragen sollen
Regelungen entsprechend Ziff. 1 vereinbart werden, wenn die vereinbarten Leistungen
den gesamten Umstanden nach angemessen sind (8 11 Abs. 2 S. 1 BauGB).

c) Bei Baugebieten, die nicht im Eigentum der Stadt sind bzw. fir die kein Stadtebaulicher
Vertrag geschlossen wird, sollen grundsatzlich im Bebauungsplan Flachen festgesetzt
werden, auf denen nur Wohngebaude errichtet werden dirfen, die mit Mitteln der
sozialen Wohnraumforderung geférdert werden konnen (8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB).
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II. Begrindung

1. Ergebnis/Wirkungen

(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

Ausgangssituation

Die Nachfrage nach Wohnraum in allen Segmenten Ubersteigt das vorhandene Angebot in
Erlangen bei weitem. Dies zeigt sich auch anhand der gestiegenen Miet- und Kaufpreise.

Fur viele Haushalte mit mittlerem Einkommen ist es aufgrund der hohen Kaufpreise zuneh-
mend schwieriger, ein fur sie entsprechendes Eigenheim in Erlangen zu erwerben. Das zeigen
auch die Uberschaubaren Fallzahlen bei der Férderung von neugebauten Eigenheimen. So
gab es in den letzten 10 Jahren jahrlich durchschnittlich nur 10 Félle in diesem Fordersegment.

Ziel

In Erlangen sollen vermehrt preiswerte Einfamilienhauser in Form von Doppel- und Reihen-
hausern entstehen, die den Foérderrichtlinien entsprechen und von férderberechtigten Haushal-
ten erworben werden kdnnen.

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete sollen 25 % der Wohnbauflachen fur Einfamilienhauser
(Doppel- und Reihenh&user) fur den gefdrderten Eigenheimbau gesichert werden. Dies gilt
auch bei der Aufteilung von Grundstiicken in Miteigentumsanteile und der Bildung von Son-
dereigentum an einzelnen Einfamilienhausern.

Die Einfuihrung der Quote ergéanzt die vom Stadtrat am 23.10.2014 beschlossene Regelung,
dass in Zukunft bei der Ausweisung neuer Baugebiete 25 % der Wohnbauflachen fir Ge-
schosswohnungsbau fir den geférderten Mietwohnungsbau zu sichern sind.

3. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

Gefoérderter Eigenheimbau

Die Wohnraumférderung ist eine staatliche Forderung des Freistaats Bayern.
Antragsberechtigt sind Haushalte, die die Einkommensgrenze des Bayer. Wohnraumfdrde-
rungsgesetzes einhalten. Auch sind Obergrenzen fir Kosten und Ausstattung des zu fordern-
den Eigenheims vorgegeben, um die Férderung von Luxusobjekten auszuschliel3en.

Zukunftig soll bei der Neuausweisung von Wohngebieten ein Anteil von 25 % der neu zu schaf-
fenden Wohnbauflachen fur Einfamilienhausbau fir den geférderten Eigenheimbau gesichert
werden, wenn das Baugebiet mindestens 16 Doppel- und/oder Reihenhauser umfasst. Der
niedrige Schwellenwert soll gewahrleisten, dass moglichst viele neue gefdrderte Eigenheime
entstehen. Auch aus gebaudetypologischer Sicht macht der Schwellenwert Sinn, da bei
Anwendung der Quote mindestens 4 geférderte Eigenheime entstinden, die zum Beispiel in 4
Doppelhaushélften oder einer Reihenhauszeile untergebracht werden kdnnten.

In der Nachbarstadt Nirnberg gibt es eine &hnliche Regelung, die ab einem Schwellenwert von
30 Doppel- und/oder Reihenhausern greift. Im Hinblick auf vergangene Verfahren in Erlangen
hatte die Regelung zum Beispiel bei den Bebauungsplanen Nr. T 244a Vogelherd Sud-West
(ca. 21 Doppel- und Reihenh&user) und Nr. 391 Wohngebiet Neumihle (ca. 43 Doppel- und
Reihenhauser) Anwendung gefunden.
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Verkauf von stadtischen Bauflachen fir Eigenheimbau

Bei zukUnftigen stadtischen Baugebieten mit Bauflachen fir Einfamilienhauser soll ein Anteil
von 25% der Baugrundstiicke nur an forderberechtigte Erwerber verkauft werden.

Regelung Uber stadtebauliche Vertrdge

Beim Abschluss von bebauungsplanbegleitenden Stadtebaulichen Vertragen sollen, soweit
rechtlich zulassig, Regelungen aufgenommen werden, wonach der Vorhabentréager 25 % der
zu errichtenden Einfamilienhauser fur den geférderten Eigenheimbau vorzusehen hat.

Alle der Schaffung von gefdrdertem Eigenheimbau dienenden Regelungen in stadtebaulichen
Vertrdgen mussen der Forderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele
dienen. Somit muss in jedem Bebauungsplanverfahren, auf das der Stadtebauliche Vertrag
Bezug nimmt, die Erforderlichkeit von geférdertem Eigenheimbau fur den Einzelfall stadtebau-
lich begriindet werden. Dies kann zum Beispiel Uber das stadtebauliche Ziel einer sozialen
Durchmischung und der Vermeidung einseitiger Bevolkerungsstrukturen erfolgen.

Die vereinbarten Leistungen eines Stadtebaulichen Vertrages missen den gesamten Umstan-
den nach angemessen sein. Dazu ist eine Gesamtbetrachtung aller vertraglichen Verpflichtun-
gen sowie der wirtschaftlichen Begleitumsténde vorzunehmen.

Um die Vorhabentrager bei der Erfullung der in den stadtebaulichen Vertragen festgelegten
Quote zu unterstitzen, wird die Verwaltung die Foérderberechtigung der Interessenten objekt-
bezogen prifen.

Festsetzungsmoglichkeit im Bebauungsplan

Bei Baugebieten, die nicht im Eigentum der Stadt sind bzw. fir die kein Stadtebaulicher Ver-
trag geschlossen wird, sollen grundsatzlich im Bebauungsplan 25 % der Flachen fur Einfamili-
enhausbau als Flachen festgesetzt werden, auf denen nur Wohngebaude errichtet werden dir-
fen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumfdérderung gefordert werden konnen (8 9 Abs. 1 Nr.
7 BauGB). Die Festsetzung bedarf einer staddtebaulichen Begriindung.

Da im Bebauungsplan nur die Flachen fur geférderten Wohnungsbau festgesetzt werden
kénnen, hangt dessen Realisierung jedoch vom Willen des jeweiligen Eigentiimers ab.

Befreiung von der Bindung

Die Vorgabe, geférderte Eigenheime zu erstellen, entfallt, wenn keine Férdermittel zum Zeit-
punkt der Planung und Realisierung eines konkreten Bauvorhabens zur Verfligung stehen.

Werden Fordermittel nicht in Anspruch genommen, gilt die Bindung als erftllt, wenn nachge-
wiesen wird, dass die Erwerber férderberechtigt sind.

Werden fur Gber Stadtebauliche Vertrage gesicherte Flachen fur Einfamilienh&duser innerhalb
von zwei Jahren nach Eingang der Baubeginnsanzeige trotz nachgewiesener Vermarktungs-
bemuihungen keine férderberechtigten Erwerber gefunden, kann der Vorhabentrager tber die
gebundenen Grundstticke frei verfigen.
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4. Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

Investitionskosten: € bei IPNr.:

Sachkosten: € bei Sachkonto:
Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:
Folgekosten € bei Sachkonto:
Korrespondierende Einnahmen € bei Sachkonto:

Weitere Ressourcen

Haushaltsmittel

X werden nicht benétigt
] sind vorhanden auf IvP-Nr.
bzw. im Budget auf Kst/KTr/Sk
[] sind nicht vorhanden
Anlagen:
[ll. Abstimmung

siehe Anlage
IV.Beschlusskontrolle

V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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