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23, 50
Bisherige Behandlung in den Gre- | Gremium | Termin OIN Vorlagen- | Abstimmung
mien art

Wohnungsbericht 2012 SGA 05.03.2013 ] MzK Kenntnisnahme

UVPA 16.04.2013 ] MzK Kenntnisnahme

Strategie zur Entwicklung von UVPA 16.04.2013 0 Beschluss | Ja 14, Nein 0
neuem Wohnungsbau in Erlangen

. Antrag

Der Bericht der Verwaltung wird zur Kenntnis genommen.

2. Bei der zukunftigen Ausweisung von neuen Wohngebieten soll ein Anteil von 25 % der neu
zu schaffenden Wohnbauflache fur den geférderten Wohnungsbau gesichert werden. Die
Verwaltung wird beauftragt, hierzu eine Beschlussvorlage zu erarbeiten.

3. Das Referat fiir Planen und Bauen soll in Zukunft in den Gremien der stadtischen Woh-
nungsbaugesellschaft GEWOBAU eingebunden werden.

4. Die SPD-Fraktionsantrage 101/2013 und 198/2013 sind damit bearbeitet.

Il. Begrindung

1. Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

Neue Wohnungen schaffen

In Erlangen sollen neue Wohnungen entstehen.

Weiten Kreisen der Bevdlkerung soll es erméglicht werden, bezahlbaren Wohnraum in Erlan-
gen anzumieten, bzw. als Wohnungseigentumer selbst zu nutzen.

Anteil des geférderten Wohnungsbaus erhéhen

Geforderter Mietwohnungsbau kann heute nur noch im Rahmen der einkommensorientierten
Foérderung (EOF) entstehen. Daneben gibt es auch Forderprogramme fir selbstgenutztes
Wohneigentum.

Bei EOF handelt es sich um eine staatliche Férderung des Freistaats Bayern. Die Ansprech-
partner sind auf Fordergeberseite die Regierung von Mittelfranken und auf stadtischer Seite
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das Amt fur Soziales, Arbeit und Wohnen und das Liegenschaftsamt.

Fiar EOF-geférderte Wohnungen sind Einkommensgrenzen fir den Bezug der Wohnung vor-
gegeben.

Der Mieter einer EOF-geférderten Wohnung erhalt zudem einen Mietzuschuss (EOF). Die Ho-
he des Zuschusses richtet sich nach dem Einkommen des Mieters.

Fir die Belegung von EOF-geforderten Mietwohnungen und die Auszahlung der EOF ist das
Amt fir Soziales, Arbeit und Wohnen zustandig.

In Erlangen gibt es aktuell noch rund 3.200 klassische Sozialwohnungen und 300 EOF-
geférderte Mietwohnungen.

Die Nachfrage nach geférderten Mietwohnungen Ubersteigt das Angebot bei Weitem. So sind
etwa 1.200 berechtigte Haushalte als wohnungssuchend vorgemerkt.

Die Verwaltung strebt deshalb an, die Zahl der geférderten Mietwohnungen zu erhéhen.

Zusammenarbeit GEWOBAU und Stadtverwaltung starken

Die stadtische Wohnungsbaugesellschaft GEWOBAU verfugt als stadtische Tochter Uber einen
Bestand von ca. 8.000 Mietwohnungen und ist somit gréfter und wichtigster Akteur auf dem
Erlanger Mietwohnungsmarkt. Ca. 90 % der klassischen Sozialwohnungen befinden sich im
Eigentum der GEWOBAU. AuRerdem hat die GEWOBAU den groften Bestand an EOF-
geférderten Mietwohnungen.

Aktuell ist die GEWOBAU mit der Stadtverwaltung im Gesprach, um Nachverdichtungsmog-
lichkeiten auf Grundsticken der GEWOBAU abzuklaren.

Ein regelmaliger Austausch zwischen der Bauverwaltung und GEWOBAU ist jedoch nicht
etabliert.

Um das gesamtstadtische Ziel zu erreichen, die Zahl der bezahlbaren Mietwohnungen zu er-
hohen, ist ein frihzeitig abgestimmtes Zusammenspiel zwischen der Bauverwaltung und der
GEWOBAU erforderlich.

Anteil der barrierefreien Wohnungen erhéhen

Die bayerische Bauordnung regelt allgemein, dass eine bestimmte Anzahl von Wohnungen bei
Neubauvorhaben barrierefrei sein muss.

Die Verwaltung strebt dartiber hinaus an, den Anteil barrierefreier Wohnungen im Stadtgebiet
zu erhdhen.

Dies zeigt Erfolge. So hat sich zum Beispiel der Investor des Geschosswohnungsbaus im Bau-
gebiet 410 verpflichtet, 100 % der neuen Wohnungen barrierefrei zu errichten.

Erlauterung der Rolle der Stadt bei der Entwicklung von neuen Wohnungen

Stadt als Trager der Bauleitplanung

Aufgrund der Planungshoheit liegt die planungsrechtliche Ausweisung von neuen Wohngebie-
ten in den Handen der Stadt.

Bei Bauleitplanverfahren werden die Offentlichkeit, die relevanten stadtischen Amter (z. B.
auch Sozialamt und Jugendamt), die Trager offentlicher Belange und die Behérden entspre-
chend den gesetzlichen Vorgaben beteiligt. Den beteiligten Amtern obliegt es, bei Bedarf die
fur sie relevanten Beirate Uber das Bauleitplanverfahren zu informieren.

Die mitgeteilten Belange der Blrger und Behérden werden bewertet und einer Abwagung zu-
geflihrt. Das Ergebnis der Abwagung wird dem Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt.

Es ist somit gesichert, dass alle wichtigen Informationen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
weitergegeben und behandelt werden.

Stadt als Baugenehmigungsbehérde

Die Stadt ist als Bauordnungsbehdrde zustandig fur die Genehmigung von Bauantragen zur
Errichtung von neuen Wohnungen. Im Rahmen eines Bauantrags prtft die Verwaltung die pla-
nungsrechtliche und baurechtliche Zulassigkeit der Vorhaben.

Die Stadtverwaltung unterstitzt seit jeher Vorhaben zur Nachverdichtung im Bestand im Rah-
men der Moglichkeiten des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts. Viele neue Wohnungen
sind auf diese Weise in den letzten Jahren in Erlangen entstanden.

Im Gesprach mit Bauherren kann die Stadt auf nicht ausgeschdpfte Mdglichkeiten der Nach-
verdichtung hinweisen. Die Entscheidung dartber liegt aber letztendlich beim Antragsteller. Die
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Erfahrungen zeigen jedoch, dass die meisten Bauherren eine volle Ausnutzung ihrer Grund-
stucke anstreben.

Stadt als Trager stadtebaulicher EntwicklungsmafRnahmen
Die Stadt entwickelt selbst erfolgreich neue Wohnbaugrundsticke im Rahmen der stadtebauli-
chen EntwicklungsmafRnahme ,Erlangen-West Il

Stadt unterstitzt die Aktivierung von Baullicken

Um vorhandene Potentiale aufzuzeigen, fuhrt die Stadt ein 6ffentliches Baulandkataster Woh-
nen. Das Baulandkataster zeigt die Baullicken im Stadtgebiet.

Darlber hinaus geht die Verwaltung regelmafig auf die Grundsttickseigentimer von Baulu-
cken zu, um diese von einer Bebauung oder Marktzufiihrung ihrer Grundstlicke zu Uberzeu-
gen.

Stadt als Férdergeber

Die Stadt verfligt selbst Giber ein Férderprogramm, das den Erwerb von Familieneigenheimen
und Eigentumswohnungen fir kinderreiche Familien bezuschusst (siehe Beschlussvorlage
232/035/2013).

Stadt unterstitzt neue Marktteilnehmer

Die Stadt versucht, neue Marktteilnehmer in Erlangen zu etablieren. So ist im Baugebiet 411
geplant, Wohnbauflachen fir Geschosswohnungsbau und Reihenhausbau an Baugruppen zu
verauliern.

Stadt als Entwickler (Projektentwicklungsteam)

Die Stadt gibt mit PET Hilfestellung und Unterstutzung bei der Entwicklung von Grundsticken
der Stadt, ihrer Tochter und von Privat. Sie fihrt Gruppen zusammen, um Wohnbauflachen auf
den Markt zu bringen und die Umsetzung zu beschleunigen.

Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

- Eine Quote von 25 % fur geférderten Wohnungsbau soll eingefuhrt werden.

- Das Zusammenspiel zwischen GEWOBAU und Stadtverwaltung soll verbessert werden.
- Die EntwicklungsmalRnahme ,Erlangen-West II* soll zligig umgesetzt werden.

- Auf eine SchlieBung von Baullcken soll hingewirkt werden.

- In der Bauberatung sollen weiterhin die Potentiale des jeweiligen Baugrundstiicks aufge-
zeigt werden.

- Der Anteil der barrierefreien Wohnungen soll erhdht werden.

Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

- Die Verwaltung soll eine Beschlussvorlage zur Einfihrung einer Quote von 25 % fiir gefér-
derten Wohnungsbau erarbeiten.

- Das Referat fiir Planen und Bauen soll in Zukunft in den Gremien der stadtischen Woh-
nungsbaugesellschaft GEWOBAU eingebunden werden.

- Im Rahmen der stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahme ,Erlangen-West II* plant die Ver-
waltung, den Grunderwerb fir das nachste Baugebiet 411 im Jahr 2013 abzuschliel3en.
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans 411 und der Beginn der ErschlieBung des
Baugebiets sind fur Anfang des Jahres 2014 geplant.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplans fir das nachste Baugebiet soll noch im Jahr 2014
begonnen werden.

- Die Verwaltung soll die Eigentiimer von Baullicken weiterhin regelmaf3ig anschreiben, um
sie von einer Bebauung oder Marktzuflihrung ihrer Grundstiicke zu Gberzeugen.

- Die etablierte Bauberatung der Verwaltung soll fortgesetzt werden.

- Die Verwaltung soll weiter darauf hinwirken, dass sich der Anteil der barrierefreien Woh-
nungen im Stadtgebiet erhoht.

- Eine Mittelanmeldung ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erforderlich.

4. Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

Investitionskosten: € bei IPNr.:

Sachkosten: € bei Sachkonto:
Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:
Folgekosten € bei Sachkonto:
Korrespondierende Einnahmen € bei Sachkonto:

Weitere Ressourcen

Haushaltsmittel

X werden aktuell nicht benétigt
[] sind vorhanden auf IvP-Nr.

bzw. im Budget auf Kst/KTr/Sk
] sind nicht vorhanden

Anlagen: 1. SPD-Fraktionsantrag 101/2013
2. SPD-Fraktionsantrag 198/2013

[ll. Abstimmung
siehe Anlage
IV.Beschlusskontrolle

V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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