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FORMAT4IER ARCHITEKTEN UND SACHVERSTANDIGEN GMBH

Betreff' Stellungnahme zum Zuschussantrag Kmderkrlppe St Kumgund

' dle uns gestern uberm|ttelte StelIungnahme des Amtes 24 der Stadt Erlangen kann von Uns I'IICht Ly

SCHLEMMERWIESEN 9, 96123 !.ITZENDORF/PODELDORF ) :

Kath Flllalklrchenstlftung St. Kunsgund
2.H. Herm Pfarrer Pflaum: :
HoIzschuherrmg 40
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06.03.2013 -

Sehr geehrter Herr Pfarrer Pﬂaum, sehr geehrte Frau Mos!er-Stohr, :

unkommentiert bleiben. Erneut hat man uns leider keine Mdglichkeit gegeben im Vorfeld der: - _
Stellungnahme auftauchende Fragen zu beantworten, obwohl wir mehrmals sowohl beim Treffen am .
13.12.2012 mit den Mitarbeitern des Jugendamtes der Stadt Erfangen als auch bei Abgabe der Unterlagen RN
bei Unklarheiten darum gebeten hatten, kontaktiert zu werden. Bereits beim Treffen am 13,12.2012 Pwﬁ %}Zdﬂ ¥
wurde wgggsjcrrlgg dass das Amt 24 richtingweisend Stellung nimmt, ob eirie positive Betrachtung } M@gﬂ 3 1
der geanderten Planunterlagen in Aussicht gesteiit werden kann; damit nicht wieder ein Forderantrag ‘ ?.e“ ?’%
gestellt wird, der dann als unwirtschaftlich abgelehnt wird. Bis zu der gestern eingegangenen ' *
Stellingnahme (3 Tage vor der Sitzung des Jugendhilfeausschusses) bekamen wir keing Resonanz im
Gegenteif, nach mehreren Rickfragen durch den Tréger wurderi wir zu allem Uberdruss noch aufgefordert
die kompletten Antragsunterlagen einzureichen, ohne > jegliche rlchtungweisende Stellungnahme, -
Wir sind seit 20 Jahren mit &ffentlichen Bauvorhaben vertraut; eine soiche Vorgehensweise sind wir nlcht S
gewohnt und sie ist fiir uns nicht nachvollziehbar. Es werden anscheinend samtliche Ubereinkiinfte - @ -
zwischen Ordinariat Bamberg, Kirchenverwaltung, Regiefung von Mittelfranken und dem Jugendamt S
ignoriert. Lassen Sie uns im Einzelnen auf die ve‘rschied‘enen Punkte der Ste[!'ungnahme eingehen:

Belm effen am 28 06 2012 wurde folgende Vorgehensweise festgelegt W;r Archltekten sollten prufen,
ob L L
a)' dle benot;gten Rauml:chkenten in den bestehenden Baukorper St Kunlgund untergebracht werden .
- - kénnen - _ .
b) ein kompakterer Neubau an efner anderen Steffe Slnn macht oder _ L
¢) durch den Abbruch weiterer Garagen das empfohlene Raumprogramm fur eine erdgeschoss:ge
Kinderkrippe erflllt werden kann..

Bamberg wurden die Méglichkeiten a und b fiir nicht durchfihrbar beschieden. Der Tréger entschloss such
an dem einzig moglichen Standort fiir St. Kunigund festzuhalten und zwel weitere Garagen abzubrechen
Zeitgleich entstand der Wunsch und auch die Notwendigkeit unter Umstinden eine seit Jahren . . .7 -
ausgesiedelte heilpadagogische Tagesstittengruppe in den Gebdudebestand zu integrieren. Dadurch -
entstand flir die Architekten die Anforderung das Raumprogramm der Kinderkrippe als auch das der
heilpddagogischen Tagesstitte in einem Neubau zusammenzufassen. Hierzu milssen natlrtich:: _
Kompromisse eingegangen werden. Trotzdem ist es gelungen belde Raumprogramme u erful!en und dle g
Raume smnvoll anzuordnen SRR _ 5 Sl
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: . ZUr | _ hkesten auf
L e hochy erglasung im Winter die Mog| aren, Zugewinns, (= @‘lw)
\ Beurtellung vollig unbewertet bleibt, genaliso wie vorggschrlebene ; - &wdkm
indestbelichtungsfidchen. Ein kompakf:er Baukérper lieBe sich mif den an das Gebaude gesteltten
Anforderungen sicherfich auf ,griiner Wiese™ verwirklichen, nicht aber auf dem zur Verfugung stehenden

L Geldndezuschnitt von St. Kunigund, Dies habeh wir immer wieder bekraftigt und sowohl die Architekten ﬁé@v" Lan %4
- der Fa. Rehau als auch die Architekten des Ordinariats Bamberg beflUrworten die vorge[egte Planung. Die W ,ﬁ

- IR .Z Regierung von Mittelfranken beflrwortete vor allem auch den in den Antragsformularen beschnebenen
MLI&W stadtebaulichen Ansatz, Die diskutierte kompaktere Bauweise brachte iibrigens bei ¢a. 550m2 7«

LT MMWe mal eine Einsparung von ca. 100m?2 AuBenwandfliche, also weniger als 1/5
vl AuBenwandfidche und das bei einem U-Wert von 0,14 W/m2K in Holzstinderbauweise. Dafiir auf. -

L -:g (L - i’ notwendrge Belichtung und solaren Zugewinn zu verznchten ist smnlos und d|es konnte ]ederzelt auch in

einem energetischen Konzept dokumentiert werden.

ENE : Das neu gep!ante Treppenhaus wird den alten’ und'maroden_Treppenaufgang zum Kndergarten ersetzen
und um eanen Aufzug erweltern. Diese _Plantmg wurde nicht ernf_ach_ angefagt, sondern a[s loglsche TIERS

A vorgesch[agen aber verworfen, da hre'rfur an den Geba Ideach sen kein Platz besteht;, Die RaUmilchkelten
o -sing im Erdgeschoss au? Dauer fur eme Knppengruppe

BayBO § 48 Absatz 4. Die Eingangsrampe (Haupteingang der HPT) .- = =
- ist mit einer Stelgung von 69 ngezeichnet und gemd® BayBO barriérefrei. Wir michten dazu’ anmerken, _
- dass es sich hier um’ die Elngabeplanung handelt, Die Rampe im Gebaudelnneren stellt fediglich eine:
' Verbindung zum Altbau dar, welche durch Mitarbeiter genutzt werden kann. Sie ist weder ais T e
' Rettungsweg noch 2ur Benut_zung‘"aurch behinderte Kinder und Erwachsene gedacht. @
- ° Den Flur an' die Stidseite zU legen, wilrde bedeuten, dass samtliche Raume der HPT: -Nutzun im Norden s e 5
" Und Nordosten’ angeiegt waren und deéren Befichtung, dementsprechend unzurelchend ware, Wiederom {24 ’é‘tw%
" wire der solare Zugewinn nicht verflgbar, somit wére eine Anordnung des Flures auf der Stdseite nicht W
zweckmaBig. Die Ahordnung aller genutzten Raume zum Innenhof der Gesamtbebauung sehen wir als die . L
optimale Lésung der Raumaufteilung. Fir den auf der Nordseite befindlichen Flur ist es ausreichend ihn SO
zu belichten, dass eine Begehbarke:t bei Tageslicht ohne zusauliche E_:chtquelle mogllch :st Dies erfuiien
die Oberlichter ausreichend. - ST
Die gesamte Planurg wurde mehrfach mlt dem fur zustandlgen Mltarbeiter der Reglerung von ol ::' el
. M:tteifranken besprochen gewunschte Anderungen wurden umgesetzt }% g Miﬁ ) / ??r& 5 e

yBo § Ji stergréBe von 1/8 der
vorgeschneben. Diese Flachen halten wir_hachweislich’ dw {AOQ;L; k=) %vid, L?. xj/v{:‘
Aus unserer Sicht ist die Belichtung mehr als ausreichend. Im’Grundriss wurde lediglich das. Fenster |m
Waschraum vergessen einzutrager: In der Ostansicht sind alle Offnungen ersmhthch Hler ware eme :
" telefonische Nachfrage bei uns sicherlich hilfreich gewesen.. =" :
" Der Gruppenratim der Kinderkrippe hat groBe Fensteretemente_- mlt Turoffnungen u -In
Ansichten). Im Grundrlss e:ner Emgabeplanung werden ke e Offnungsnc 1 ungen von F'
emgetragen. R ST T : : i




Bezugltch abgegrenzten Spleiﬂachen fr dle Krlppenklnder verwelsen wur auf dle unzathen Gesprache
~"zwischen Frau Mosler-Stohr und dern Jugendamt Es ist unverstandlich, warum dieser Punkt erneut. ?
bemangelt wird, Wir verweisen auf die Stellungnahme von Frau Mosler-Stdhr. Kosten fiir Stellplatze
wurden nicht angesetzt, da bereits ausreichend geeignete und bereits gépflasterte Fliichen zur Verfugung
stehen err wird auf den Stellplatznachweus und dle gefuhrten Gesprache im Vorfeld m|t der Bauaufsncht

A sschrelbungsergebn:sse aus dem letzten Jahr belegen dass dle Holzstanderbau' eise in den messten :
Fallen mittlerweile kostengleach mit dér Massivbauweise einhergeht, sofern als Vorraussetzung von' _
gleichen erzielbaren U-Werten der Wandkonstruktion ausgegangen wird. Die Holzbauweise punktet nach _
unserer Erfahrung vor allem mit den Ausbaugewerken, da die Rohinstallation He;zung, Sanitar tund Elektro o
in dér entsprechenden Installationsebenan kostenaffizienter und schneller als im Massivbau durchgefuhrt
‘werden kann. Holzfaserddmmungen kommen in der Wandkonstruktion als Putztragerplatten zum Elnsatz

und diese Wandkonstruktion ist seit Jahrzehnten erprobt. In den Ausbaugewerken habén wir :
Holzfaserplatten als Damniling unter den Estrichen vorgesehen, da die Krippenkinder bekanntltch wel auf
dem Boden herumkriechen und handelsiibliches S];yrogor aufgrund seines Ausgasungsverhaltens fm:.

offenen Randfugenbereich hierfiir tingeeighet erscheint. Entsprechend durchgefiihrte Messungen in der ' Z

Vergangenheit vor allem in Bezug auf VOC-Belastungen geben unis Recht, Experten arbeiten bereits an .
einer DIN-Norm fiir Raumlufthygiene. Entsprechende Messungen werden in ndchster Zeit bindend. - AR
Selbstverstandlich kdnnen die Raffstores auf der Nordseite entfallen, der Grund sie in die Kosten m|t
aufzunehmen war em2|g und allem dle Fortfuhrung der bestehenden Fassadenarchltektur des:

émw%@#
Haavst s -

b h bef‘ ndet und nicht Kiar ist, welche Gebaudetet[e |n Zukunft abgerlssen erde /0l war
1t verwirklicht wird und ob alis dem Pfarrbiiro zukiinftig ein Pfarrﬁelm wer en.
wird. Uber all diese Dinge wird in den nachsten Jahren entschieden. Zum jetzigen Zeitpunkt kann aber
unter keinen Umsténden ein Helzsystem dimensioniert werden, welches eventuelt allen Anforderungen der
nachsten Jahre gerecht wird. Hier jetzt 2u investieren wire eine komplette Fehlinvestition. Aus Sicht:
uhsérer Energieberatér und unserer Heizungsbauingenieure wurden verschiedenen Szenarien im Zuge: .
unseres Energiekonzeptes Uberpriift, Sdmtliche uberpruﬂe Vananten haer aufzuzeagen gmge zu welt Gern -
erlautern wir unsere Berechnungen nach Bedarf im Detali : S : : '

Dle im letzten Jahr vorgelegte Planung und dle ]etzt vorllegende Planung entsteht an der emzzg

verfugbaren Flache; welche fur den Anbau einer Krippe Sinn macht, Dies ist nicht allein unsere Memung
sondemn wurde zum Gegenstancl vieler Dtskussmnen mit den Mltglledem der Klrchenverwaltung, den:
Architekten von Fa. Rehau Gind den Architekten vom Ordinariat Bamberg. Aus der Sicht aller Bete:hgten
stellt die jetzt eingereichte Planung, unter Beriicksichtigung aller objektspezifischer Umstande, eine .-~
akzeptable und durchfihrbare Lésung. Aufgrund der Standortfrage, dem Ubergang zu den bestehenden

&a

Raumlichkeiten, der zeitgleichen Planung einer HPT im Obergeschoss und dem aus Sicht aller Beteillgten R _
notwendigen separatem Eingang mussten Kompromisse in der Grundrissgestaltung eingegangen werden.

Die Grunidfldche der Raume und der Bezug der Riume zieinander ‘entsprechen den Empfehlunggn de_r

' Stadt Erlangen, jedoch ergibt sich aufgrind der eingeschirankten Gestaltungsmdglichkeiten ein hoherer - SO

Verkehrswegantelf Diesemmy Komprom|ss solite zugestlmmt werdern; genauso wie im Gegenzug di

Klrchenverwaltung St Kunlgund dem Abbruch weiterer Bestandsgebaude zugestlmmt hat um dle SO S

S Se's'te Tvon 4.



Empfehlungen zu realisieren Elnen um 4% (l) erhohten Verkehrsﬂachenantell halten Wir |n'd|e5em

_ Zusammenhang fir mehr als akzeptabel U ? M T;S umli«"g-? be‘bmt“ f & d«,@ ’gfh, Ld_,as:iq_

Im Jahr 2012 wurden in Unserer ARGE und in unserem Partnerburo zwolf vergielchbare Kmderkrlppen auf j' _' EREER
' unterschledllchste Art bearbeitet. Die Kosten pro Kird betrugen bei 9 verg!eichbaren Objekten zwischen -
38.500 tind 42. 300 € brutto pro Kind Drei Knppen waren glinstiger, bei den Krippen handelt es sich
fediglich um Erweiterungsbauten bestehender Kindergarten. Weiterhin zeigen unsere Beobachtungen aus
- den letzten zwei Jahren, dass der Baukostenindex, abhangig von den jeweiligen Gewerken sich um ca.
T 10-20% erhoﬁt Eat Dass helﬁt dass wenn dIe Knppe vor zwe: Jahren- reaI|5|ert worden ware mlt elner

; it'welchen
: Verglelchsobjekten wir |n ‘diesem spe2|ellen Fail verghchen werden und’ ob die’ genannti: ub_l_:_chen
" Platzkosten von 30.000- 34.000 € Netto- oder Bruttokosten sind. -~ S £[«£ e

Bei der Besprechung am 13.12, im Rathaus wurde unsere Kostenschatzung mit Pro-P!atz—Kosten von ca..
39.000€ vorgelegt. Auf Wunsch von Frau Roth soliten dann die fest eingebauten .1+ L
Ausstattungsgegenstinde und die kilnstlerische Wandgestaltung in die KG 300 (Baukonstruknon) S

eingearbeitet werden und nicht wie bisher angenommen in die KG 600, Dadurch erhéht sich die Pro-i(opf-:- SRR
Kosten auf ca. 41.000€. Bei rechteckigen, demontierbaren Splelebenen wird die Zuordnung ur. ST
Kostengruppe 600 von Amt zu Amt verschieden differenziert.: =
Positiv mitgs bewertetet werden, dass durch die Verlangerung der Krlppenfordernchthnle dle
Ausbaugewerke belspleiswelse nun‘auch in den Spatherbst verlegt werden kdnnen, dies bnngt aus
unserer Erfahrung eine Kostenersparung Vor ca. 5%, auch dies wurde bedeuten, dass clle SRS
Kostenschatzung nach unten korrlglert werden kann ST R

' Aufgrund der hochenergetlschen Bauweise sowle der geplanten Warmepumpe smd kelne erhohten e R
Betriebskosten zu erwarten, im Gegentell die Energlekosten werden deutllch nlednger ausfallen als bes SRR '
verglelchbare Objekten. S SR LT : RS R

Wer von eirier fragwirdigen Entwun‘squa!:tat sprlcht hat dle Probiematlk St Kunlguncl nlcht verstanden

S © Die Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit kann an dem angesetzten Energ:ebedarf abgelesen werden, Auch

hier geben uns ‘die simulierten Berechnungen aus dem Energ:ekonzept Recht welches |m Zuge der

. : Werkplanung deta:llfert ausgearbeltet wn‘d

Viele 'a:ngesprochene Krltlkpunkte hatten vor Verfassung der Stellungnahme des Amtes 24 gek!art werden'
konnen, (ber vieles kann sicherfich diskutiert werden und ist bereits diskutiert worden, Persdnlich sind wzr C
.enttauscht dass ein Dlalog nlcht wce gewohnt mogllch war. N ) %Rw, A, .!__ - .

Mlt freundl:chem GruB :

D.iet.er Nifséhe_-. oo

- Dih[ofn—lngenieur (FH) Architekt
- Diplom-Sachverstandiger (DIA) g .
fiir die Bewertung von bebauten tind unbebauten Grundstiicken, fir Mieten und Pachten S '

- freler Sachverstindiger for Schaden an Gebauden

- BAFA elngetragener Vor-Ort-Energleberate_:r o
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