Beschlussvorlage

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
VI/61 Amt fur Stadtentwicklung und 611/162/2012
Stadtplanung

17. Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
Erlangen 2003 fiir den Teilbereich - Nordlich der Hauslinger StraRe -;

hier: Billigungsbeschluss

Beratungsfolge Termin O/N Vorlagenart Abstimmung

Umwelt-, Verkehrs- und Planungsaus-

schuss / Werkausschuss EB77 18.09.2012 O Beschluss einstimmig angenommen

Beteiligte Dienststellen
Amt 31

Beteiligung gemal’ Baugesetzbuch
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstige Trager offentlicher Belange

Bisherige Behandlung in den Gremien )
UVPA (Aufstellungsbeschluss) 12.04.2011 O Beschluss (12 : 0)

. Antrag
1. Den Ergebnissen der Priifung der Stellungnahmen in Anlage 2 wird beigetreten.
2. Der Entwurf der 17. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

in der Fassung von August 2012 wird gemeinsam mit der Begrindung und dem Umweltbe-
richt gebilligt. Die Planung ist gemafR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die Beteili-
gung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufthren.

Il. Begrundung
1. Ergebnis/Wirkungen

(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

Mit der 17. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan (FNP 2003)
soll der hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen entsprochen werden. Die Anderung dient da-
zu, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der 2005 eingeleiteten Entwick-
lungsmalinahme ,Erlangen West II“ zu schaffen.

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Der FNP 2003 soll im Teilbereich — Nordlich der Hauslinger Stral’e — geandert werden. Die
Darstellungen des Flachennutzungsplans werden damit an das Ergebnis des stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Realisierungswettbewerbs (2009) angepasst.

a) Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtgebietes Erlangen, stidwestlich des bisherigen Ent-
wicklungsgebiets ,Erlangen West" und westlich des alten Ortskerns von Blichenbach. Es wird
(kanftig) an drei Seiten von Stral’en begrenzt. Im Norden und Westen verlauft der geplante

Seite 1 von 4



Adenauer-Ring; im Suden grenzt das Plangebiet an die Hauslinger StralRe an. Im Nordosten
grenzt das Nahversorgungszentrum Blichenbach West (Bebauungsplan BP 409) an, im Osten
liegt das Baugebiet ,Hauslinger Wegacker Ost“ (BP 410).

Das Plangebiet wird aktuell im Wesentlichen landwirtschaftlich (vorwiegend als Ackerland) ge-
nutzt. Die GréRe des Anderungsbereichs betragt 23,7 ha.

b) Planungsrechtliche Grundlage

Im Geltungsbereich der 17. Anderung stellt der FNP 2003 bereits teilweise Wohnbauflachen
sowie Uberwiegend Griinflachen dar. Die Anderung des wirksamen FNP 2003 ist eine geeigne-
te MaRnahme, um die stadtische Bauleitplanung an das Wettbewerbsergebnis anzupassen
und eine Erweiterung der Wohnbauflachen vorzunehmen.

Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB und ist auch Voraussetzung
daflr, dass der in Aufstellung befindliche BP 411 ,Hauslinger Wegacker — Mitte* in Kraft treten
kann.

Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

a) Verfahren

Der Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss (UVPA) hat daher mit Beschluss vom
12.04.2011 das Verfahren zur 17. Anderung des FNP 2003 fur den Teilbereich — Nordlich der
Hauslinger Stralle — nach den Vorschriften des BauGB eingeleitet.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Form stattge-
funden, dass vom 12.03.2012 einschlieRlich 13.04.2012 die Mdéglichkeit zur Einsicht und Stel-
lungnahme gegeben wurde.

Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.
Frahzeitige Behdrdenbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben
vom 06.03.2012 durchgefuhrt. Es wurden insgesamt 40 Behdrden und sonstige Trager offentli-
cher Belange sowie Nachbargemeinden angeschrieben, von denen sich 27 geaulert haben.
Die vorgebrachten Au3erungen haben zu keiner Anderung der Planung geflhrt.

Am 16.04.2012 wurde ein Scopingtermin durchgefiihrt, bei dem sich die beteiligten Behdrden
und Fachdienststellen zum Untersuchungsumfang der Umweltprifung geauf3ert haben.

Die verwaltungsinterne Abstimmung hat zu einer Anderung der Planung, hinsichtlich der Nut-
zungsbezeichnung der Grunflachen, gefihrt.

b) Gegenstand der Planung

Der Geltungsbereich stellt die Fortfiihrung der im Norden und Osten entstandenen Siedlungs-
flachen dar. Durch die Lage am kiinftigen Adenauer-Ring und der Trasse der Stadt-Umland-
Bahn ist er verkehrlich optimal erschlossen.

Die 15,5 ha grof3e geplante Bauflache soll kiinftig ca. 380 Wohneinheiten des verdichteten Ein-
familienhausbaus und des Geschosswohnungsbaus aufnehmen und etwa 920 Einwohner be-
herbergen. Das Wohnquartier soll eingegrint und durchgrint werden, hierfur erfolgt eine sym-
bolhafte Darstellung.

Fir die Bebauung sind die Immissionen des Stral3enverkehrs auf dem kunftigen Adenauer-
Ring zu beachten. Am nérdlichen und westlichen Rand der Bauflache werden Vorkehrungen
fur MaRnahmen gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes dargestellt. Art und Umfang der erforderlichen Schallschutzmaf3-
nahmen werden Gegenstand der nachgelagerten Bebauungsplanung sein.

Im Nordosten der geplanten Wohnbauflache ist nach dem zugrundeliegenden Wettbe-
werbsentwurf die Errichtung eines Stadtteil- und Burgerhauses geplant. Damit sollen in gunsti-
ger Zuordnung zum Nahversorgungszentrum Bichenbach-West, das gleichzeitig den End-
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punkt der zentralen Versorgungsachse Buchenbachs darstellt, Raume fir weitere soziale und
kulturelle Angebote fur den gesamten Stadtteil geschaffen werden. In der 17. Anderung des
FNP 2003 wird daflir eine Gemeinbedarfsflache dargestellit.

Die im FNP 2003 dargestellte Parkanlage im Siden sowie der bisher geplante Sportplatz im
Westen der Bauflache entfallen. Westlich und dstlich der geplanten Wohnbauflache sind breite
Grungurtel vorhanden, die auch entsprechende Freiraumnutzungen aufnehmen sollen. Fir die
Erholung der zukunftigen Bewohner steht zudem auch der Landschaftsraum am Bimbachgra-
ben in unmittelbarer Nahe zur Verfigung. Fur den Sportplatz sind im FNP 2003 bereits Stand-
ortalternativen sidlich des Bimbachtals dargestellt.

Die Umgrenzung der Flachen fur Manahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird
an die Hauslinger Stral’e bzw. an die Grenze des Landschaftsschutzgebiets zurickgenommen.
Die Grenze des Landschaftsschutzgebiets ist von den gednderten Darstellungen nicht betrof-
fen.

¢) Umweltprifung

Fur die Planung wurde gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt. Als we-
sentliche Aussagen fir die FNP-Anderung sind aus dem Umweltbericht festzuhalten, dass
durch die vorliegende Plananderung keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf die be-
stehenden bzw. benachbarten Siedlungsgebiete zu erwarten sind.

Im Geltungsbereich kdnnen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht (Luftreinhaltung, Larm-
schutz) gesunde Wohnverhaltnisse erreicht werden.

Durch die geplante Flachennutzungsplananderung ist an erheblichen Umweltauswirkungen
vorrangig die Bodenversiegelung und die damit einhergehende Reduzierung der Grundwas-
serneubildung sowie der Verlust an Lebensraum fiir geschitzte Vogelarten zu nennen. Dies zu
minimieren ist mit Aufgabe der nachgelagerten Bebauungsplanung, die z.B. durch flachenspa-
rende Bauweisen 0.3. auf eine moglichst geringe Beeintrachtigung der Schutzgliter Boden und
Wasser hinwirken kann.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der Malihahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und zum Ausgleich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf
die betrachteten Schutzglter zu erwarten sind.

d) Kompensationsmallnhahmen

Die der MalRstabsebene des Flachennutzungsplans entsprechende Uberschlagige Eingriffs-
und Ausgleichsbetrachtung nach Naturschutzrecht hat ergeben, dass der Ausgleich trotz Aus-
weitung der Siedlungsflachen nahezu vollstandig im Gebiet mdglich ist und nur in geringem
Umfang externe Ausgleichsflachen bendtigt werden. Eine exakte Bilanzierung und Zuordnung
geeigneter Flachen und MaRnahmen erfolgt auf Ebene der nachgelagerten Bebauungspla-
nung.

Nach Vorgabe der speziellen artenschutzrechtlichen Priufung (saP) sind Ma3nahmen zur Si-
cherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat durchzuflhren. Auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung sind Kompensationsflachen/ -maflnahmen im erforderlichen Um-
fang nachzuweisen und entsprechend festzusetzen. Die nach Artenschutzrecht erforderlichen
vorgezogenen AusgleichsmaRRnahmen (CEF-MaRRnahmen) kénnen auf die naturschutzrechtli-
che Eingriffs-/Ausgleichsbilanz angerechnet werden.

Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

Investitionskosten: € bei IPNr.:
Sachkosten: € bei Sachkonto:
Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:
Folgekosten € bei Sachkonto:
Korrespondierende Einnahmen € bei Sachkonto:
Weitere Ressourcen
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Haushaltsmittel

X werden nicht benétigt
[] sind vorhanden auf IvP-Nr.
bzw. im Budget auf Kst/KTr/Sk
] sind nicht vorhanden
Anlagen:

Anlage 1 — Darstellungen der 17. Anderung FNP 2003
Anlage 2 — Priufungsergebnis zu den eingegangenen Stellungnahmen
lll. Abstimmung

Beratung im Gremium: Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss / Werkausschuss EB77 am
18.09.2012

Ergebnis/Beschluss:
1. Den Ergebnissen der Priifung der Stellungnahmen in Anlage 2 wird beigetreten.

2. Der Entwurf der 17. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
in der Fassung von August 2012 wird gemeinsam mit der Begrindung und dem Umweltbe-
richt gebilligt. Die Planung ist gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufuhren.

mit 13 gegen 0 Stimmen

gez. ABmus gez. Weber
Vorsitzende/r Berichterstatter/in

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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