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_Einladung ) Stadt Erlangen
Ortsbeirat Tennenlohe .~ . |
1. Sitzung * Mittwoch, 15, Februar 2012 Sportgaststatte
»Zur Wied*
Sebastianstrale 2
Nebenraum
TAGESORDNUNG - &ffentlich - | ] 20.00 Uhr
1. A Aktueller Sachstand Sanierung Jugendclub Tennenlohe. .

2. Vorbereitung der Burgerversammlung Tennenlohe am 17. April 2012
3. Bericht der VehNaltung
4, Mitteilungen zur Kenntnis

5 Anfrageﬁ / Sonstiges

Hinwéis: o _
Im Vorfeld der Ortsbeiratssitzung findet ab 19.00 Uhr fur die Mitglieder. des Ortsbeirates und die

Betreuungsstadtrate eine Ortsbesichtigung im Jugendclub statt. Hier wird Herr \Nerner die
SamerungsmaBnahmen vor Ort erldutern.

Ich darf Sie hiermit zu dieser Sitzung einladen.

Erlangen, den 08. Februar 2012

STADT ERLANGEN

Ortsbeirat Tennenlohe

gez. Alexandra Wunderlich
. Vorsitzende .
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Stadt Erlangen

Ortsbewat Tennenlohe
1. Sitzung ° Mlttwoch 15. Februar2012

‘Bericht der Verwaltung | ' Seite(n)

Grundschule Tennenlohe, Uberpriifung Generalsanierung gegen Hallenneubau 3 S
Umwidmung Flurstlck 484 Gemarkung Tennenlohe Schilittenberg 6 3
3. Deckblatt zum Bplan T. 244a: Vogelherd Stid-West, Beschluss StR 01. 03 2012 40~ 2%
Niederschrift-3. Sitzung Ortsbeirat Tennenlohe 2011 \ 75-2



:Fraktlonsantrag Nr. 135/2011 der CSU vom 14.11. 11
‘Beratungsfolge

Beschlussvorlage

Geschéftszeichen‘: Verantwortliche/r: a Vorlagennummer:
VI/24/LHB/T2325 Herr Harald Lauterbach ' 242/180/2012

Grundschule Tennenlohe, Uberpriifung Generalsanierung vs. Hallenneubau,

vertagt

Bauausschuss / Werkausschuss fur ;
den Entwéasserungsbetrieb 10.01.2012 O Beschluss

Bauausschuss / Werkausschuss flr
den Entwasserungsbetrieb 07.02.2012 O Beschluss

vertagt (einstimmig 12:0)

‘Beteiligte Dienststellen =~~~

Amt 40, Amt 52

; Antrag

1. Der nachfolgende Sachbericht wird zur Kenntnis genommen.
2. Der Fraktionsantrag Nr. 135/2011 der CSU vom 14.11.11 ist damit bearbeitet.

Il. Begriindung

1. Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

Fur den Stadtteil Tennenlohe wird eine general- und energetisch sanierte Turnhalle bereitge-
stellt.

2. Programhe !/ Produkte / Leisfungen | Auflagen

(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Kostenvergleich Generalsanierung — Neubau

Fur die Generalsanierung der Turnhalle werden reine Baukosten (ohne Nebenkosten) in Héhe
von ca. 1.166.000€ angenommen. Der Kostenrichtwert der Regierung von Mittelfranken flr den
Neubau einer Einfachsporthalle liegt bei 1.546.700€. Die Generalsanierung eines Gebaudes .
wird von der Regierung noch als wirtschaftlich erachtet und damit nach FAG mit 37 % der for-
derfahigen Baukosten geférdert, wenn die Sanierungskosten weniger als 80 % der vergleich-
baren Neubaukosten betragen. Dies ist hier der Fall (80 % von 1.546.700€ = 1. 237 360€). Es
ist mit einer Férdersumme in Héhe von ca. 300.000€ zu rechnen.

Der Abriss der Turnhalle und der anschlieRende Neubau wiirden hier nicht gefordert zumal
der Umkleide- und Duschbereich bereits saniert wurde. i
Jahrlich anfallende Betriebskosten: Siehe Anlage 2

Neubau einer Doppelturnhalle

Der Kostenrichtwert der Regierung von Mittelfranken fur den Neubau einer Doppelsporthalle
liegt bei 3.041.800¢€.

Fur den Bedarf des Schulsportes ist eine Doppelturnhalle in Tennenlohe nicht erforderlich. Aus
diesem Grund wird der Bau einer Doppelturnhalle seitens der Regierung von Mittelfranken
nicht gefordert Der zusétzliche Bedarf fur den Vereinssport ist nicht forderfahlg

3. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden'>)

Projektleitung durch Amt 24/ Sachgebiet Bauunterhalt in Zusammenarbeit mit dem Sachgeblet
Betriebstechnik und der Stabsstelle Energle und Umwelt.
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Die Generalsanierung der Turnhalle wird der Regierung von Mlttelfranken im Rahmen eines
Fordergespraches vorgestellt

4. Ressourcen
- (Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderhch?)

Investitionskosten: 1.400.000€ bei IPNr.: 211L.404
Sachkosten: € . bei Sachkonto:
Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:
Folgekosten : € bei Sachkonto:
Korrespondierende Einnahmen  ca. 300.000€ bei Sachkonto:

Weitere Ressourcen

Haushaltsmittel

[ werden nicht benétigt
X sind vorhanden auf I[vP-Nr. 211L.404 Verpfllchtungsermachtlgung in Hohe von
100.000€ in 2011,
bzw. im Budget auf Kst/KTr/Sk
] sind nicht vorhanden -

Anlagen:  Anlage 1: Fraktionsantrag Nr. 135/2011 der CSU vom 14.11.11
Anlage 2: Berechnung der jéhrlichen Betriebskosten

Ill. Abstimmung

£
¢
!

Bt

Protokollvermerk:
Herr Stadtrat Volleth stellt den Antrag, diesen Tagesordnungspunkt in die nachste BWA-Sitzung
am 07.02.2012 zu vertagen.

Diesem Antrag wird mit 7:4 Stimmen entsprochen.

gez. Kénnecke gez. Weber
Vorsitzender - o . Berichterstatter

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
- VI.Zum Vorgang
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Baunutzungskosten (gemaR DIN 18960)

Stand des Schemas: 9. April 2009

Baumafnahme
Grunddaten .
|Baukosten (DIN 276) gesamt [ wirtschaftliche Nutzungsdauer in Jahren] m2BGF | m°NGF (NF) | m° BRI |
1.166.200,00 € | 80,00 | 497,00 i 4 5 | 3.014,32 |

davon K*slengmppe

100(: | Grundstlick
200): ‘€| Herrichten und Erschliellen
300 i|Bauwerk - Baukonstruktionen

400 | Bauwerk - Technische Anlagen

500 17:300,00 €| AuBenanlagen
600/ - i 124.000,00 € | Ausstattung und Kunstwerke: Kosten in diesem Stadium nicht volisténdig ermittelbar *
700 1:139,900,00 €| Baunebenkosten
Finanzierungs-, Verwaltungs-, Betriebs- und Instandsetzungskosten
Kosten Kosten
Nr. Kostengruppen Einheit Euro/Einheit | Einheiten/Jahr| _Euro/Jahr
100 Kapitalkosten 49.513,50 €
110/120|Kalkulatorische Zinsen *1) | | I [ 34,986,00 €
130|Kalkulatorische Abschreibung | | ] | 14.527,50 €
{200 JObjektmanag tkosten *2) | m’ BGF | 2,70 €] 497,00 | 1.341,90 €]
300 Betrlebskosten 24,177,18 €|
310/Versorgung. 7.818!03 €
311 [Wasser *3} m? /m? NGF 2,08 € 223,50 467,12 €
312-315 [Warme *3) : KWh / m? NGF 0,08 € 6§0.792,00 4.863,36€| ¢
316 [Strom *3) . KWh/ m2 NGF . 0.21€ 11.845,50 2.487,56 €
320|Entsorgung 330,78 €
321 |Abwasser m? /m? NGF 148€ 330,78 €
322 |Abfall Restmillvolumen in Liter 2,09 €|} 0,00 €
330{Reingung und Pflege von Gebduden *4 7.505,53 €
339]Grundreinigung jahrlich m® NF 2,98 € 447,00 1.329,83 €
3314 g.an XXX Tagen '~ :." - m? NF 0,07 €] o2+ - 84.830,00 6.064,00 €
332|Fensterrelnigung (2 x jahrlich) m? Fensterflache (= 10 % der m NF) 1,25€ 89,40 111,71 €
340]Reinigung und Pflege von Au3enanlagen 0,00 €
341 Ikelne F da dlese ohnehin anfallen! 0,00 €
341 |Wi _lFremdvergabe: Kosten in diesem Planung nicht bezif 0,00 €
350|Bedienung, Inspektion und Wartung *5 m? NGF 4,05 € 447,00 € - 1.809,35 €
360 Sicherheits- und Uberwachungsdienste 6.513,49 € oo
“6) h 34,286 . 180,00. 6.51349 €
370 Abgaben und Beitrdge 200,00 €
371]Stevern 0,00 €
372(F icherung - grobe 200,00 €
. 390{Sonstiges i
400 instandsetzungsk *7) 12.305,60 €
410[Baukonstruktionen ,2 6 der Bausumme KGr 300 8.748,00 €
420(Technische Anlagen ,2 % der Bausumme KGr 400 3.300,00
430[AuRenanlagen ,2 % der Bausumme KGr 500 207,60
440[Ausstattung 5 % der Bausumme der KGr 600 50,00
[ Summe Baunutzungskosten p. a.] 87.338,18 € |

*1) Fur das gebundene Kapital sind fir die Fremdmittel die Zinszahlungen und flr die Eigenmittel eine kalkulatorische Verzinsung anzusetzen
{beides sind Kapitalkosten). Unabhangig von der Art der Finanzierung, also vom Antell des Eigenkapitals (ohne Zinszahlungen) und des
Fremdkapitals {mit Zinszahlungen) sind die vollsténdigen Kapitalkosten flr die gesamte Investition in die Berechnung einzubeziehen,

Bei der Ermittlung der Kapitalkosten ist zu beriicksichtigen, daf sich die Kapitalbindung durch die Abnutzung (in Form der Abschreibung als
Kosten bewertet) besténdig verringert. Vereinfachend wird daher nur die Hélfte des gebundenen Kapitals zugrunde gelegt: 6,0 %

kalkulatorischer Zinssatz von 50 % der Bausumme (Eigen- und / oder Fremdkapital)

*2) Pauschaler Aﬁsaiz der KGSt in Vergleichsringen: Grundlage fur diesen Kostenansatz ist die II. BV fur Eigentumswohnungen, bei der von

einer jahrlichen Verwaltungspauschale in Hhe von 275,00 EUR ausgegangen wird. Im Verhéltnis zur intern berechneten

durchschnittlichen Wohnfléche von 104,00 m? ergibt sich die Kostenpauschiale von gerundeten 2,70 EUR/m? BGF.
*3) Verbrauch und Kosten von Wérme, Strom und Wasser sind aus Durchschnittswerten abgeleitet (Stand: Mérz 2009).

*4) Die Hiufigkeit der Unterhaltsreinigung entsprechend der Schultage im Jahr ca.190

*5) Die Kosten fir Inspektion und Wartung der Baukonstruktion sowie der technischen Anlagen umfassen den Aufwand fur die Feststellung
und Beurteilung des Ist-Zustandes. Sie beinhalten zudem die Kosten der Abstimmung der Instandhaltungsziele mit den Ubergeordneten

Zielen und die Festlegung entsprechender Instandhaltungsstrategien (vgl. DIN 31051 Instandhaltung).

Behelisweise werden die Personalkosten Januar 2008 + 10 % Sachkosten + 20% Verwaltungsgemeinkosten [vgl. KGSt-Bericht 7/2008:
"Kosten eines Arbeitsplatzes (Stand 2008/2009)"] des technischen Gebdudemanagements (ohne Anteil Neu-, Um- und :
Erweiterungsbauten*) auf die gesamte vom GME bewirtschaftete Fléche (415.000 gqm NGF) umgelegt. Je qm NGF ergeben sich jéhriich je

qm NGF Kosten in Hohe von 4,05 €,

*Annahme: .
1/3 der Personalkosten entfallen auf Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten

*6) Durchschnittlicher Einsatz elnes Hausverwalters (ohne Pflege der AuﬂenanlagenlWlnterdlehst):
ca. 1,5 Std. bei angenommenen 240 Nutzungstagen

Kosten eines Hausverwalters der EG 6 TVaD (Technischer Dienst):

27,10 EUR / Std. + 10 % Sachkosten + 15% Verwaltungsgemeinkosten [vgl KGSt-Bencht 7/2008; “"Kosten eines Arbeitsplatzes (Stand

2008/2009)"] ohne Wochenend-/Feiertagseinsatz

*7) Obwohl in den ersten Jahren ab Nutzungsbeginn zunéchst kaum Kosten fir Instandsetzung entstehen, sind im Hinblick auf den spéteren
Bauunterhalt deren durchschnittiiche jahriiche Kosten zu ermitteln und im Idealfall, soweit die tatséchlichen Ausgaben geringer ausfallen, in
Héhe der Differenzbetrage Riickstellungen zu bilden. So ist es moglich, auch eine gréere Malinahme, z. B. eine neue Dachabdichtung

nach 10 Jahren, zu finanzieren (Liquiditat).

Von der KGSt werden 1,2 Prozent des Wiederbeschaffungswertes fir den durchschnittiichen jahrlichen Erhaitungsaufwand kemmunaler
Liegenschaiten empfohlen (vgl. KGSt-Bericht 8/1984). Zum Vergleich: Legt man eine Nutzungsdauer von 80 Jahren zugrunde, wére die

Pauschale mit 1,25 Prozent anzusetzen.

Far die Ausstattung werden hier pauschal 5 Prozent der Anschaffungskosten zugrunde gelegt, da dja Nutzungsdauer wesentlich kiirzer als

die der Geb&ude ist.

18026924 .xIs

Berechhung
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Pickel Stephah

Von: Radde Dietmar

Gesendet: ' Dienstag, 17. Januar 2012 18:31

An: Auer Birgit; Franz Gerd; Lennemann Reiner; Cassens Michael

Cc: ' Kurz Herbert; Rother Birgit; Pickel Stephan

Betreff: Antrag Ortsbeirat Tennenlohe - Umwidmung Flurstuck 484 Gem. Tennenlohe
Anlagen: 120111_Antrag_Ortsbeirat_FISt_484.pdf, 120110_FLST_484

_FR_SCHOWALTER.pdf

120111_Antrag_120110_FLST_4
drtsbeirat_FISt_./.R_SCHOWALTE
Sehr geehrte Damen und Herren,

der Ortsbeirat Tennenlohe hat beim Kultur- und Freizeitamt die Umwidmung des
Flurstlicks 484 Gemarkung Tennenlohe beantragt. Der Ortsbeirat moéchte, dass das
Flurstiick nicht mehr landwirtschaftlich genutzt, sondern in eine Freizeitfl&che
umgewidmet wird, auf der im Winter auch gerodelt werden kann.

Herr Lotz, der bisherige Pichter des stddtischen Flurstiicks, wlirde laut Auskiinften- des
Ortsbeirats auf den Pachtvertrag verzichten, sofern ihm ein Ersatzgrundstiick angeboten
werden kann.

Alternativ ware aber wohl auch eine Kiindigung méglich.

7Zur Zeit wird die Fliche von einer Baufirma, die das Regenentlastungsbecken im
Hutgraben baut, als Lagerfldche genutzt. Der Pachtvertrag mit Herrn Lotz ist flir diese
Zeit ausgesetzt. '

siehe auch Anlagen - Antrag des Ortsbeirats Tennenlohe - 2 Schreiben von Frau Reich-
Schowalter

Ich bitte Sie daher um Riickmeldung,

opb dié Fliche planerisch als Freizeitfl&che uberhaupt in Frage kommt

ob eine Aufschiittung des Flurstiicks genehmigungsfdhig ware

ob Ersatzfldchen fiir die landwirtschaftliche Nutzung angeboten werden konnen, bzw.
b und wann der Pachtvertrag aufgelést werden kodnnte,

in welcher Gréfenordnung Kosten fir die Anlage eines Hiigels und den Unterhalt des’
Flurstucks anfallen wilirden.

|J>O‘(.A)[\)l-—"

Fiir Riickfragen koénnen Sie mich gerne anrufen oder eine Mail schicken.
Mit freundlichen GriBen
Dietmar Radde

STADT ERLANGEN

Kultur- und Freizeitamt

Abteilungsleitung Kinder und Jugendkultur

Spielplatzbiro

Stidliche StadtmauerstraBe 35

91054 Erlangen

Fon +49 (0)9131 86- 2308
- Fax +49 (0)9131 86- 2119

EMAIL dietmar.radde@stadt.erlangen.de <mailto:dietmar.radde@stadt.erlangen.de



Orisbeirat Tennenlohe

An die

Stadt Erlangen

Kultur- und Freizeitamt
z.Hd. Herrn Dietmar Radde
Schuhstr.40

Erlangen

Flurstiick 484 Tennenlohe
Umwidmung des Grundstiicks
Stellungnahme des Ortsbeirats

Sehr geehrter Herr qude!

Tennenlohe, den 11.01.2012

Dl ol .
Siadt Erlg E’ﬁ, s

12, J80 2582

ﬂ

i

»-u....

Posteingang

Der Ortsbeirat Tennenlohe stellt den Antrag, dass das Flurgrundstiick Nr. 484, das sich in
stédtischem Besitz befindet und zur Zeit an Helmut Lotz verpachtet ist, umgewidmet wird von
bisher landwirtschaftlicher Nutzung zu Nutzung als Rodelhtigel fiir Kinder im Winter und Zur

Freizeitnutzung im Sommer.

Herr Lotz ist informiert und bereit, auf die Weiterfillhrung des Pachtvertrags dort zu verzichten, Br.
wiirde gerne ein Tauschgrundstiick von der Stadt angeboten bekommen.




Gertrud Reich-Schowalter B 24.11.2010
Am Bach 17 ‘ :

91058 Erlangen

Tel.: 60 19 24

Antrag an die Stadt Erlangen
Flurgrundstiick Nr. 484 Tennenlohe
Schl1ttenbe1g

Es handelt sich bei dem genannten Grundstiick um einen fritheren Tennenlohel Gememde-
acker gegeniiber dem Bolzplatz an der Hohlgasse.

Vom Liegenschaftsamt wurde versichert, dass das Grundstiick im Flachennutzungsplan als
offizielle Giinfléche ausgevvlesen ist , jedoch als Acker von einem Tennenloher Bauern
bewirtschaftet wird.

Das Grundstiick ist z. Zt. im Besitz der Stadt Erlangen, es 1st ca. 30 m breit, ca. 55 m lang und
an zwei Seiten (Nord und Ost) mit Hecken bewachsen. Es ist leicht hangig, gut zugénglich.
Das Grundstiick wire bestens als Rodelhtigel geeignet (Abfahrt Stid Ost oder als Spirale
Nord/Siid/Ost). Die Tennenloher Biirger wiirden smh freuen, ihren alten Gemeindeacker fiir
sich und ihre Kinder niitzen zu diirfen.

Die Fa. Mauss, die von der geplanten Umwidmung des erworbenen Gewerbegrundstiickes an
der Weinstrafle in Baugebiet seh1 pr oﬁtlert konnte sich mit Ablagerung von Bauaushub aktiv
beteiligen.

Falls das Vorhaben aus ﬁnanzwllen Griinden momentan nicht realisiert werden kann, soll
zumindest dieses Grundstiick fiir den beantragen Zweck gesichert werden.

((Der Tennenloher Landwirt, der das Grundstiick nutzt, ist Helmut Lotz vom Roten Ross, der
keine Tierhaltung mehr betreibt)

Mit freundlichen Griiflen

Gertrud Reich-.Schowalter, Ortsbeirétin
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Erlangen Ternnenlohe Flurgrundstiick Nr. 484
Planung fiir einen Rodelhiigel

Ortsbeirdtin Gertrud Reich-Schowalter

Januar 2012 ‘

Lieber Herr Radde! L : ' ‘

Hier aktuelle Fotos aus Tennenlohe. Zur Zeit wird Erde auf dem Flm'grtmdstﬁck 484 zwischengelagert
(Erdaushub vom Bau des Regenriickhaltebeckens). Dieses stédtische Flurgrundstiick wird also nicht mehr
landwirtschaftlich genutzt. Deshalb konnte man die Gelegenheit niitzen und meine Idee vom Rodelhiigel

verwirklichen. Ich bitte um Ihre Stellungnahme. o | ' .

Mit freundlichen Griifien ' : .
Gertrud Reich-Schowalter qu(/\ — \g Jo 6\/%(/3?‘6-@/

Ortsbeirétin _ > K

Gertrud Reich-Schowalter o
Am Bach 17 . o : ‘ , | |
91058 Erlangen : :

E-mail: Gertrud.R-Schowalter@t-online.de |
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Beschlussvorlage \
Geschaftszeichen: Verantwortliche/r:  Vorlagennummer:
VI/61/611/T. 1335 Abteilung Stadtplanung 611/130/2012

3. Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. T 244a der Stadt Erlangen
- - Vogelherd Siid-West - mit integriertem Griinordnungsplan

“hier: Satzungsgutachten/Satzu sbe hI
'Beratungsfolge 2

Umwelt-, Verkehrs- und Planungs-
ausschuss / Werkausschuss EB77 14.02.2012 O Gutachten

* Stadtrat - 01.03.2012 O Beschluss

Beteiligte Dienststellen =~ " o
Offentliche Auslegung vom 24.10. 2011 bIS elnschllethh 28.11.2011.

Behorden und sonstige Tréager &ffentlicher Belange (T6B) sowie stédtische Fachamter

Bisherige Beratungsfolge . | Gremium | Termiri | O/N | \
Aufstellungsbeschluss : UVPA 15.09.09

SPD-Fraktion”santrag Nr.“263/2009 UVPA 08.12.09
~Wohnraum flr Senioren ,

SPD-Fraktionsantrag Nr. 263/2009

Beschluss - 100

vertagt mit
Protokollvermerk

Beschluss

‘Wohnraum fur Senjoren* UVPA 09.02.10 Beschluss 94
SPD-Uberpruifungsantrag Nr. 017/2010

zum UVPA-Beschluss vom 09.02.2010 Stadtrat | 25.02.10 Besch'luss vertagt
SPD-Uberprufungsantrag Nr. 017/2010 Stadtrat '25.03.10 Beschluss vertagt

zum UVPA-Beschluss vom 09.02.2010
SPD-Uberprufungsantrag Nr. 017/2010

3 Beschliusse gem.

olo|lolo|lo|lolo|lolololof

zum UVPA-Beschluss vom 09.02.2010 Stadtrat , 24.06.10 Beschluss |- Protokollvermerk
e ST | e [ 161110] 0 | seemiss | 7o
i UVPABeschuss vom 16112010 | SEdTat | 25.11.0 Beschiuss | b, f0 S armerk
2um UVPA Boschiues vom 16,11.2010 | Sedirat | 09,1210 Beschluss | proicicolivermerk
an? -gesxg;igglsjsn:\?gmwl';12 17 /228‘?8 Stadtrat | 10.02.11 Beschluss Prcigfo?l\?:rnn:erk
Billigungsbeschluss N UVPA 20.09.11 | Beschluss 13:.0
. Antrag |

~ Den Ergebnissen der Priifung der Stellungnahmen in Anlage 2 wird beigetreten.

Der Entwurf des 3. Deckblattes zum Bebauungsplan Nr. T 244a — Vogelherd Stid-West — der Stadt .
Erlangen mit integriertem Griinordnungsplan und Begriindung in der Fassung vom 26.07.2011

wird entsprechend ergénzt.
Da die vorgebrachten Stellungnahmen nur redaktioneller Art sind, wird er in geénderter Fassung

(Fassung vom 20.12.2011) gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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il. Begriindung

1.

ErgebniéNVirkungén

. (Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

a) Anlass und Ziel der Planung

Die derzeit ungenutzten Grundstiicke im Quartier am Vogelherd sind als Brachflache stadte-
baulich unzutraglich. Sie sollen flr eine kiinftige Nutzung (hier: Wohnbebauung) gesichert wer-
den.

Mit Aufgabe der Nutzung durch die Fernsehanstalt ,Franken Fernsehen ist eine stadtebauli-
che Brachflache entstanden, deren geplante neue Nutzung als Wohnbauflache stadtplanerisch
in hohem Mal3e wiinschenswert ist.

Das derzeit rechtsverbindliche 1. Deckblatt zum Bebauungsplan T 244a — Vogelherd — weist in
diesem Quartier ein Sondergebiet ,Medienbetriebe” aus. Festgesetzt ist u.a. die Art der Nut-
zung durch Betriebe und Einrichtungen des Wirtschaftszweiges Information und Bildung, wobei
eine Wohnnutzung nur im untergeordneten Umfang zugelassen ist. Auf Basis dieses 1. Deck-
blattes wurde die Nutzung durch die Fernsehanstalt ,Franken Fernsehen* genehmigt.

Nachdem diese Nutzung vor Jahren aufgegeben wurde und die hier befindlichen Gebaude

leerstehen, versuchte die Grundstiickseigentimerin erfolglos einen geeigneten Nachmieter zu -

finden.
Neue Uberlegungen zur wirtschaftlichen Nutzung dieses Areals sehen eine Bebauung mit se-
niorengerechten und barrierefreien Wohnungen und mit Einfamilienh&usern als Reihenhaus-

~ gruppen bzw. Doppelhdusern vor. Diese ausschlief3liche Wohnnutzung ist auf Basis der derzeit

bestehenden planungsrechtlichen Rahmenbedingungen nicht genehmigungsféhig, da die um-

fangreichen Befreiungstatbesténde die Grundzige der stadtebaulichen Planung berthren. Da-
her ist es erforderlich, dieses Quartier zu Uberplanen und hierbei insbesondere Fragen der Er-
schlieBung und des Schallschutzes zu regeln. Die angedachte Wohnnutzung in diesem Gebiet
soll einen Beitrag zur Befriedigung der Wohnraumnachfrage — auch fir die Gruppe der Senio-

rinnen und Senioren - im Stadtteil Tennenlohe leisten.

Die vorliegende Planung mit 21 Einfamilienhdusern als Reihen- bzw. Doppelhduser sowie mit.
seniorengerechten, barrierefreien Geschosswohnungsbauten (bis zu 16 Wohneinheiten) soll

“zum Einen die benachbarte, ¢stlich angrenzende Reihenhausstruktur aufnehmen und fortfiih-

ren und zum Anderen durch mafRvolle Verdlchtung einen Beitrag zum flachenschonenden Um-
gang mit Grund und Boden leisten.

Die Héhenentwicklung der Geb&ude soll mit 2 Vollgeschossen festgeschrieben werden, in
Teilbereichen ist ein 3. Vollgeschol als zurlickgesetztes Staffelgeschoﬁ méglich.

b) Geltungsberelch
Der Geltungsberelch umfasst die Grundstucke mit den Flst.-Nrn. 534/79 535 535/3, 536/4,

537/2 und 538/2 sowie Teilflachen der Grundstlcke mit den Fist. -Nrn. 534/3 und 534/77 der

Gemarkung Tennenlohe.
Die Grundstiicke befinden sich mit Ausnahme der offenthchen Verkehrsflachen (534/3 534/77,‘

535/3 und 536/4) im Privatbesitz.

c) Planungsrechtliche Grundlage

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) von 2003 ist das Plangebiet als Sonderbauflache
,Medien" dargestellt. Das 3. Deckblatt zum Bebauungsplan mit der geplanten Nutzung als All-
gemeines Wohngebiet steht der Darstellung im FNP entgegen. |

Eine Anderung des FNP ist daher erforderlich, um im Plangebiet eine Wohnbauflache festzu-

setzen.
Die Anderung erfolgt im Wege der Berichtigung des FNP gemaR § 13 a.Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Aufstellung des 3. Deckblatts zum ‘Bebauungsplan Nr. T 244a der Stadt Erlangen — Vogelherd
Sud-West — mit integriertem Griinordnungsplan.

3. Prozesse und Strukturen
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(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

Verfahrensstand

Der Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss des Erlanger Stadtrates hat am 20. 09.2011
den Entwurf des 3. Deckblattes zum Bebauungsplan Nr. T 244a — Vogelherd Stid-West - in
der Fassung vom 26.07.2011 gebilligt sowie die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Deckblattes zum Bebauungsplan mit Begriindung lag in der Zeit vorh
24.10.2011 bis einschlieRlich 28.11.2011 &ffentlich aus.

Aus dem Kreis der Offentlichkeit gingen insgesamt 5 Stellungnahmen ein, wobei 2 Stellung-
nahmen mit identischem [nhalt und eine Stellungnahme mit beigefiigter Unterschiftenliste (40
Unterzeichner) vorliegen.

Die Ergebnisse der Priifung dieser Stellungnahmen sind in Anlage 2 dokumentiert.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 19.10.2011
von der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB benachrichtigt und gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB unter Hinweis auf § 4 Abs. 2 BauGB und §
4a Abs. 4 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert worden. Es wurden insgesamt 38 Behdrden
und sonstige Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden beteiligt, von denen 18 ei-
ne Stellungnahme abgaben, die in der Anlage 2 behandelt werden.

Weitere 5 Stellungnahmen datieren aus der frithzeitigen Behérden- und Trégerbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB, die im Zeitraum vom 21.02.2011 bis einschlieBlich 16.03.2011 durch-
geftthrt wurde. Diese Ste[[ungnahmen werden ebenfalls in Anlage 2 behandelt und sind in der
Spalte ,Eingang” kenntlich gemacht.

Da die sich hieraus ergebenden Anderungen allein redaktioneller Art sind, kann das Deckblatt
zum Bebauungsplan in der Fassung vom 20.12.2011 als Satzung beschlossen werden.

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt als Anpassung im Wege der Benchtlgung
gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

Priifung der Stellungnahmen

Siehe Anlage 2

. Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Reahmerung des Leistungsangdebotes erforderlich?)
Investitionskosten: ' € ' bei IPNr..
Sachkosten: : € bei Sachkonto:
Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:

Folgekosten . € 500,00 pro Jahr Fur den Grunflachenunterhalt, Auf-
. ‘ ~ stockung des Betriebsfuhrungszu-
- schusses EB 77
Korrespondierende Einnahmen € bei Sachkonto:
Weitere Ressourcen '

Haushaltsmittel

] werden nicht benétigt
] " sind vorhanden auf [vP-Nr.
"~ bzw. im Budget auf Kst/KTr/Sk
X sind nicht vorhanden '
"Anlagen: " Anlage 1: Ubersichtslageplan mit Geltungsbereich

Anlage 2: Priifung der Stellungnahmen mit Ergebnis
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II. Abstimmung*
 siehe Anlage

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift

VI.Zum Vorgang
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3. Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. T 244 a

— Vogelherd Stid-West -

Anlage 1

Stadt Exlangen

ny

.;.-o
: IRRCIEIN
. 1

T

oG JaUop

mmmmmm  Grenzedesraumlichen Geltungsbersichs

Kartengrund age: Ausschnitt aus dem Liegenschaftskataster

Stadt Erlangen | | ‘
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung

“Stand: Jarniuar 2012
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Stadt Erlangen

Referat:
Amt:

Besprechung am:
Ort:

Thema:

Anwesende

Ortsbeirat Tennenlohe:

Herr Gwinner

Herr Hauer

Herr Krahl

Frau Reich-Schowalter
Frau Wunderlich Alexandra
Herr Wunderlich Klaus

Stadtrat:

Herr Jarosch
Herr Schulz
Herr Thaler
Herr Hoppel
Herr Dr. Zeus

_ Verwaltung

Herr Engelhardt / EBE
Herr Fuchs / EBE

Herr Pickel / 13

Barger: 30

Presse: EN Hr. Schreiter

ij —

Erlangen, 23.11.2011

OBM
13-2
Niederschrift
23. November 2011 Beginn: 20:00 Uhr
Sportgaststétte zur Wied Ende: 22:00 Uhr

3. Sitzung des Ortsbeirates Tennenlohe 2011

Entschuldigt Verteiler

Ortsbeirat Tennenlohe: alle Referate, Amter,

Herr Bienwald ' Ortsbeiréte, .
Betreuungsstadtrate,
Fraktionen, Polizei

Stadftrat: '

Frau Grille

Herr BuRmann

Die Niederschrift beschrankt sich auf die Wiedergabe der wesentlichen Ergebnisse. Wenn innerhalb von acht Tagen nach Zusendung der
Niederschrift keine Einwénde erhoben werden, wird Einversténdnis unterstellt.
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Seite 2
Ergebnis:

Frau Wunderlich eréffnet die 3. Sitzung.des Ortsbeirates Tennenlohe im Jahr 2011 und begrifdt
die Mitglieder des Ortsbeirates und die anwesenden Betreuungsstadtrate. Herr OBR Bienwald
ist entschuldigt. Ebenso die anderen Betreuungsstadtréte.

Herr Engelhardt und Herr Fuchs vom stédtischen Entwasserungsbetrieb sind zu TOP 1
anwesend. Die Tagesordnung wird verlesen. Anderungen oder Ergénzungen sind nicht
gewlnscht.

" TOP 1: Information liber die Starkregenereignisse durch den Eigenbetrieb der Stadt

Erlangen .

Herr Engelhardt und Herr Fuchs stellen sich kurz vor und gehen dann auf die
Starkregenereignisse in Tennenlohe im Juli 2011 ein. Auch auf die Beantwortung der
Burgerfragestunde im Erlanger Stadtrat im August 2011 wird eingegangen. Zu diesem Thema
liegt der Verwaltung auch ein Stadtratsantrag der CSU-Fraktion vor. ‘

Der EBE stellt anhand einer Powerpointprasentation die Situation und die Ereignisse bei
Starkregen dar. Es wird auch umfangreiches Anschauungsmaterial in Form von Broschtren
verteilt. Darunter auch Tipps wie sich der einzelne Burger vor Starkregen bzw. Rickstau
schitzen kann. - : '

Die meisten Fragen der Blrger beziehen sich auf das Alter und die Dimensionierung des
vorhandenen Kanalnetzes in Tennenlohe. Hier erlautert Herr Fuchs, dass der bestehende Kanal
fur die Anforderungen geeignet ist. Eine Unterdimensionierung liegt nicht vor. Der bauliche
Zustand wird im Rahmen der geltenden Vorschriften tberprift. Die ndchste TV-Befahrung ist flr
2012 geplant. Im Schnitt geschieht dies alle 10 Jahre. Herr Fuchs sagt eine Vorstellung der
Ergebnisse im Ortsbeirat zu.

Das Schmutzwasser macht nur einen geringen Anteil am Gesamtabwasser aus. Der grofte
Posten ist hier das Niederschlagswasser. Die Biirger fordern eine Trennung von Schmutz- und
Regenwasser fiir Tennenlohe. Herr Fuchs stellt klar, dass es in Tennenlohe bislang ein =~
Mischsystem vorhanden ist. Hier besteht Bestandsschutz und es wird keine Anderung geben.
Auch auf dem ehemaligen Peri-Med-Gelande wird ein Mischsystem entstehen. Bei einem
Trennsystem wurde ein Vorfluter benétigt werden.

Der Jahresniederschlag betrégt derzeit 600 bis 700 Millimeter und ist damit seit ca. 20 Jahren It.
Statistik konstant. Im Jahr 2009 wurde das Kanalnetz neu berechnet. Hierbei wurden die
Regenereignisse der letzten 20 Jahren einbezogen. Fur Tennenlohe wurde dabei kein
Handlungsbedarf in Bezug auf das Kanalnetz ermittelt. Festzustellen ist allerdings, dass die
Regenhaufigkeit abgenommen hat, dafiir regnet es dann jedoch heftiger. Dies tragt dazu bei,
dass der Kanal sich schneller fiilit. .

‘Das neue Regenriickhalte- und Regenuberiaufbecken wird von Herrn Fuchs ebenfalls erlautert.
In knapp 14 Tagen wird es in Betrieb genommen, da der 1. Bauabschnitt dann fertig gestellt ist.
Die Baukosten betragen insgesamt 4 Mio. Euro. :

Herr OBR Gwinner verweist auf den Antrag von Herrn Sickenberg, der eine umfangreiche
Anfrage gestellt hat. Der Ortsbeirat Tennenlohe beantragt, dass der Stadtrat fUr das
Neubaugebiet 'Vogelherd Stid-West' vorschreibt, dass anfallendes Regenwasser auf privat oder
sffentlich genutzten Flachen der Riickhaltung und/oder Versickerung zugefthrt und nicht mehr in



die Kanalisation eingeleitet wird. AuBerdem mdoge der Stadtrat die Besitzer von
Bestandsimmobilien in geeigneter Weise animieren, Regenwasser der Riickhaltung und/oder
Versickerung zuzufiihren. SchlieRlich mége der Stadtrat daflir Sorge tragen, dass mittel- und
langfristig Schmutz- und Regenwasser getrennt erfasst und geeignet behandelt werden.
Dieser Antrag wurde mit 5 Ja-Stimmen und einer Enthaltung angenommen.

Herr StR Héppel fihrt aus, dass aus seiner Sicht ein verbindliche Verpflichtung far den
Bauherren bei neuen Baugebieten bestehen sollte eine Zisterne / Sichergrube zu schaffen. Dies
sollte in einer Vorschrift / Satzung geregelt werden. Und die Kosten sind vom jeweiligen
Bauherren zu tragen. Hier hat die Stadt Erlangen in den letzten 10 nichts getan. Hier muss die
Stadt Erlangen in die Verantwortung genommen werden und tatig werden.

Der Ortsbeirat bedankt sich bei Herrn Fuchs fiir die ausfuhrliche Darstellung und die
Erlauterungen. Konkrete Verénderungen am Kanalnetz konnten damit bislang zwar nicht
erreicht werden, aber die Schaffung des neuen Regenriickhalte- und Regenuberlaufbeckens ist
" ein Schritt in die richtige Richtung. Der Ortsbeirat erinnert Herr Fuchs daran die Ergebnisse der
TV-Befahrung sobald wie méglich dem Ortsbeirat vorzulegen und zu erlautern.

i

TOP 2_L:Aktueller'Sachstand Generalsanierung Turnhalle der Grundschule Tennenlohe;
Planung eines Anbaus an die Turnhalle zur Mittagsbetreuung des Ganztageszweigs

Der Schulausschuss hat in seiner Sitzung vom 17.11.2011 einstimmig den Bedarf einer
Schulmensa fur die Mittagsbetreuung des Ganztageszugs an der Grundschule Tennenlohe
festgestelit. Die planerische und bauliche Umsetzung ist mit der Generalsanierung der Turnhalle
durchzufthren. . '

Die Grundschule Tennenlohe hat seit Beginn dieses Schuljahres eine erste Ganztagsklasse. Die
Mittagsversorgung der Schuler erfolgt in der nahegelegenen Gaststétte ,Zur Wied". Seit diesem
Schuljahr wurden in den Rdumen der Grundschule zusatzlich 2 Gruppen mit 40 Kindern in der
Mittagsbetreuung aufgenommen. Diese Kinder wurden bislang in den Raumen der
Kirchenstiftung Heilige Familie betreut. Diese Rdume werden umgebaut und kinftig fir eine
Kinderkrippe genutzt. Da die Schule der Mittagsbetreuung keine eigenen R&dume zuweisen kann,
werden diese Kinder in Klassenrédumen betreut, die auch dem Unterricht am Vormittag dienen.
Die Ganztagsschule selbst hat lediglich einen kieinen Freizeitraum zur Verfugung Fur die
Differenzierung wird ein zweites Klassenzimmer genutzt.

Die raumliche Enge im Schulgebdude nimmt mit jeder weiteren Klasse im Ganztag zu und fahrt
zu rédumlichen Engpéssen in kinftigen Jahren. Zum Schuljahr 2014/2015 ist der Ganztagszug
mit vier Klassen komplett aufgebaut. Dies wird zusammen mit den Kindern der Mittagsbetreuung
nicht mehr zu meistern sein. Der Anbau der Mensa im Zuge der Generalsanierung der Turnhalle
ist auch deshalb dringend notwendig.

Wegen der Dringlichkeit der Sanierung der Turnhalle ist noch fur 2011 mit den Planungen zu
beginnen. Die Planungsmittel in Héhe von 50.000 Euro werden vorbehaltlich der Zustimmung
des HFPA bereit gestellt. Die Investitionskosten sind zum Haushalt 2013 anzumelden. Der
Zuschussantrag mit Entwurfsplanung und Kostenberechnung wird zum 15.10.2012 bei der
Regierung von Mittelfranken gestellt. Fir die Schulmensa werden 52 % der zuweisungsfahigen
Kosten als Férderung nach FAG gewéhrt.

Unter der Voraussetzung, dass die Haushaltsmittel 2013 zur Verfligung gestellt werden und die
Regierung von Mittelfranken zustimmt, kann mit der BaumaRnahme im Jahr 2013 begonnen
“werden. '

Fur den Ortsbeirat ist diese Entwicklung sehr positiv. Hier wird die Frage nach einer ,Sperrung*

der Raume unterhalb der Halle gestellt. Hier sollte sich das stadtische Geb&udemanagement
aulern, ob diese Raume von einer evtl. Sperrung (Dachlast) betroffen wéren.
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Herr Ortsbeirat Krahl weist darauf hin, dass die Halle in der jetzigen Form und auch nach der
Generalsanierung leider nicht fir Handball bzw. HallenfuRlball genutzt werden kann, da es sich
nur eine 1-fache Halle handelt.

In diesem Zusammenhang verteilt Herr StR Jarosch seinen Antrag Nr. 135/2011 auf
Uberpriifung einer Generalsanierung gegentiber einem Hallenneubau. Hierbei soll eine
Wirtschaftlichkeitsberechnung durchgefuhrt werden und die Errichtung einer Zweifachturnhalle
gepruft werden. Dies wirde dann auch dem SV Tennenlohe zugute kommen.

Der Ortsbeirat Tennenlohe unterstiitzt den Antrag von StR Jarosch. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass hier eine schnelle Losung gefunden werden muss. Ein méglicher
Hallenneubau darf nicht zu Lasten des notwendigen Erweiterungsbaus zur Mittagsbetreuung
gehen. Auch im Hinblick auf den Zustand der Halle (z.B. mégliche Sperrung bei Schneedachlast)
ist hier ein schnelles Handeln erforderlich.

TOP 3: Bericht der Verwaltung
Ohne Wortmeldung

TOP 4: Mitteilungen zur Kenntnis
Ohne Wortbeitrag

TOP 5: Anfragen/Sonstiges

> Die derzeitige Gasversorgung von Tennenlohe wird beméngelt. Es gibt Bereiche innerhalb
von Tennenlohe, die gar nicht bzw. sehr schlecht ans Gasnetz angeschlossen sind. Hier
bittet der Ortsbeirat um Teilnahme eines ESTW-Vertreters in einer der nachsten Sitzungen.

» Es wird vorgeschlagen einer Verkehrszahlung in der Weinstralle und im Franzosenweg
durchzuftihren. Hier handelt es sich um den Schulweg fiir viele Tennenloher Kinder. Der
Autoverkehr scheint deutlich zugenommen zu haben. Dies stellt vor allem eine Gefahr flr die
radfahrenden Schulkinder dar. Hier sollte auch Uberlegt werden, ob eine Bedarfsampel
installiert werden kann. Dies sollte mit der Verkehrsplanung und dem Straenverkehrsamt
vor Ort besichtigt werden.

> Auf dem LKW-Parkplatz in der Weinstrafe sammelt sich viel Unrat und Mun in den Biischen
und auf dem Parkplatz selbst. Hier wird die Stadt Erlangen gebeten zu prifen, ob hier etwas
getan werden kann. ’

gez. - ' gez.
. Alexandra Wunderlich ‘ Stephan Pickel
Ortsbeiratsvorsitzende



