Beschlussvorlage

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
IV/512/GSM T. 2362 512/051/2011

Umbau und Sanierung des Gemeindezentrums Frauenaurach mit Einbau einer
Kinderkrippe mit 24 Platzen
Vorplanung nach DA-Bau 5.4

Beratungsfolge Termin  O/N Vorlagenart Abstimmung
Kultur- und Freizeitausschuss 09.11.2011 O Gutachten angenommen mit Anderungen
?;uurg;’ Finanz- und Personalaus- 16.11.2011 O Gutachten verwiesen

Bauausschuss / Werkausschuss fir

den Entwasserungsbetrieb 22.11.2011 O Gutachten angenommen mit Anderungen
zurlickgestellt (Vorgang ein-

Stadtrat 24.11.2011 O Beschluss
gestellt)

Jugendhilfeausschuss 01.12.2011 O Kenntnisnahme

Beteiligte Dienststellen
242, 413, 20, Regierung von Mittelfranken, Ortsbeirat Frauenaurach

Antrag

1. Der Vorentwurfsplanung fir den Einbau einer zweigruppigen Kinderkrippe mit Umbau und
Sanierung des Gemeindezentrums Frauenaurach wird zugestimmt. Sie soll der Entwurfs-
planung zugrunde gelegt werden.
Die weiteren Planungsschritte sind unmittelbar zu veranlassen.
Der Beschluss Uber die notwendigen Mittel soll im Rahmen des Beschlusses des Haushalts
2012 erfolgen.

2. Die Mehrkosten i. H. v. 1,1 Mill. Euro sind zum Haushalt 2012 nachzumelden.

3. Der Bedarf von 24 Krippenplatzen im Gemeindezentrum Frauenaurach wird bestatigt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, die Zuweisungen aus dem Investitionsprogramm ,Kinder-
betreuungsfinanzierung” 2008-2013 bei der Regierung von Mittelfranken zu beantragen.

Begrindung

1. Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

- Optimierte Nutzung des Gemeindezentrums und Beseitigung des Leerstandes
- Ausweitung des Betreuungsangebots fur Kinder im Alter von unter 3 Jahren

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Im Gemeindezentrum Frauenaurach werden in der stadtischen Einrichtung Lowenzahn bereits
Kindergarten- und Hortkinder betreut. Wegen der Synergieeffekte wird fiir die beiden Krippen-
gruppen eine stadtische Tragerschaft angestrebt. Dadurch entsteht eine altersgemischte Ein-
richtung, in der Kinder im Alter von 0 — 10 Jahren ohne Briiche durch Einrichtungswechsel be-
treut werden kdnnen. Hierfiur sind ab dem Zeitpunkt der Inbetriebnahme zusétzliche Planstellen
erforderlich.

Der gesamte Gebaudebestand wird energetisch saniert, durch verschiedene Umstrukturierun-
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gen und Umbaumafinahmen werden die vorhandenen Nutzungen sinnvoll geordnet und er-
ganzt.

Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

Ausgangslage

Mit den BWA-Beschliissen vom 30.11.2010 und 05.04.2011 wurde die Verwaltung beauftragt,
die Planung des Einbaus einer Kinderkrippe in das Gemeindezentrum Frauenaurach und die
damit verbundene Umbauplanung fortzufiihren.

Bedarfseinschatzung fir die Neuschaffung von 24 Krippenplatzen

Der geplante Standort ist dem Planungsbezirk H-Erlangen Stidwest zuzurechnen. Der Pla-
nungsbezirk umfasst die Ortsteile Frauenaurach, Kriegenbrunn und Huttendorf. Es ist davon
auszugehen, dass die Kinderzahl im Alter von unter drei Jahren von 125 zum Stichtag
31.12.2010 in den kommenden Jahren weitgehend stabil bleiben wird. Derzeit kénnen in die-
sem Planungsbezirk 12 Betreuungsplatze in der neu eingerichteten Krippengruppe ,Krie-
genbrunner Froschla® sowie 10 Platze in der Kindertagespflege angeboten werden. Der Bedarf
wird im stadtweiten Vergleich als deutlich unterdurchschnittlich eingeschéatzt. Gemaf des vom
Stadtrat am 26.05.2011 beschlossenen Ausbauplanes besteht in diesem Planungsbezirk im
Vergleich zum heutigen Platzbestand ein zusétzlicher Bedarf im Umfang von ca. 20 Platzen.
Die angestrebte Neuschaffung von 24 Betreuungsplatzen fur Kinder im Alter von unter drei
Jahren ist danach aus Sicht der Jugendhilfeplanung geeignet, ein bedarfsdeckendes Betreu-
ungsangebot vor Ort zu etablieren. Sie ist aus diesem Grund aus bedarfsplanerischer Sicht zu
beflirworten.

Sanierungsbedarf Bestandsgebéaude

Das bestehende Gebdude des Gemeindezentrums Frauenaurach befindet sich in einem sehr

schlechten Gesamtzustand, insbesondere bezlglich der Statik von Decken und Dachern, Ent-

wasserung, energetischem Zustand und Brandschutz bestehen erhebliche Mangel. Das Ge-

baude wurde seit seiner Errichtung im Jahr 1971, abgesehen von den Flachen des Kindergar-

tens, nie saniert.

Folgender Sanierungsbedarf wurde festgestellt:

- Warmedammung der Fassade und des Daches mit Erneuerung der Dachdichtung und Aus-
tausch der Fenster gemaf} Sanierungsstandard im GME

- Erneuerung der haustechnischen Anlagen (Heizung, Sanitar, Elektro)

- Neuordnung und Umstrukturierung bestehender Flachen zur Beseitigung des Leerstandes

Ausgel6st durch den Einbau der Kinderkrippe und die daraus resultierenden Umbaumalnah-
men ist auch die Sanierung des verbleibenden Geb&udes zwingend durchzufuhren. Durch den
geplanten Teilabbruch zur besseren Erschliel3ung und Belichtung der Flachen fur die Krippe
werden die Umverlegung der Haustechnikzentralen sowie weitreichende Eingriffe in Leitungs-
fuhrungen und Gebaudestruktur erforderlich.

Raumprogramm

Das im Zuge der Umbau- und Neustrukturierungsplanungen mit den Nutzern entwickelte
Raumkonzept der insgesamt 3.070 m2 Nettogeschossflache setzt sich aus folgenden Teilberei-
chen in Erd- und Kellergeschoss zusammen:

Kinderkrippe (EG): 335 m? (gemal Standard-Raumprogramm fur Kinderkrippen in Erlangen)
Saal mit Nebenrdumen (EG): 410 m?

Wohnung (EG): 120 m?

Mehrzweckraum (EG): 85 m2

Flachen fir versch. Einzelnutzungen (Mietflachen, EG und KG): 575 m?

Lagerflachen (KG): 560 m?

Technikflachen (KG): 100 mz

Feuerwehr (KG Bestand): 185 m2

Kindergarten/-hort (KG Bestand): 700 m?
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Bau

Die MalRnahmen kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

- Teilabbruch des Aurachsaals zur Offnung und ErschlieBung des Innenhofs und Verbesse-
rung der Belichtung des Geb&udes

- Einbau von zwei Krippengruppen im Ostfliigel des Erdgeschosses (ehem. Bar, Hochzeits-
zimmer und Kichenbereich)

- Schaffung eines separat erschlossenen Saales mit einer Flache von ca. 205 gm mit Foyer,
Toiletten, Kiiche und Lager

- Umstrukturierung des Bestandes im Erd- und Kellergeschoss zur Verbesserung der Raum-
nutzungen

- Energetische Sanierung der Geb&udehdille

- Erneuerung der haustechnischen Anlagen

- Sanierung der Pachterwohnung

- Erneuerung der Aul3enanlagen

Die Vorentwurfsplanung kann den als Anlage beigefiigten Planen entnommen werden.
Die Planung wurde im Vorfeld mit den einzelnen Nutzergruppen und dem Ortsbeirat Frauenau-
rach abgestimmt.

Termine

Der Zeitplan, der durch die vom Zuschussgeber vorgegebene Inbetriebnahme der Kinderkrippe
bis Ende 2013 wenig Planungsspielraum lasst, sieht folgende Eckdaten vor:

Mai 2012 Baubeginn

Herbst 2013 Fertigstellung Bauabschnitt 1 (Krippe und Saal)

Mitte 2014 Fertigstellung Bauabschnitt 2 (sonstige Bereiche)

Betreuung der Raume fir soziale und kulturelle Gruppen und Vereine:

Saal und Mehrzweckraum im Gemeindezentrum dienen der notwendigen Bedarfsdeckung an
Ré&umen fur soziale und kulturelle Gruppen und Vereine im Ortsteil Frauenaurach.

Die Sanierungs- und Umbaumafinahmen des Saals und des Mehrzweckraumes lassen eine
erhebliche Attraktivitatssteigerung dieser Raume erwarten.

Im Zuge dieser Planungen hat bereits die Sing- und Musikschule (Abt. 414) signalisiert, den
Saal einmal wochentlich fur Vorspiele als Ausweichraum nutzen zu wollen, bis der hierfir drin-
gend bendtigte zusatzliche Saal in einem sanierten Frankenhof geschaffen werden kann.

Der Mehrzeckraum kann kiinftig auch Eltern-Kind-Gruppen aus dem Ortsteil zur Verfligung ge-
stellt werden. Aus Sicht der Abt. Kinder- und Jugendkultur (Abt. 412) besteht ein entsprechen-
der Bedarf.

Um aber generell eine Optimierung der Raumauslastung, also eine Intensivierung der Mehr-
fachnutzung durch weitere Gruppen und Vereine dauerhaft erreichen zu kénnen, ist Gber die
Sanierungsmafinahmen hinaus eine entsprechende Betreuung der Raume und der Nutzer vor
Ort unerlasslich. Es bedarf verlasslicher Ansprechpartner, deren Aufgabe sich nicht allein auf
ein funktionierendes Raummanagement beschrankt. Vielmehr missen auch Unterstiitzungs-
und Beratungsleistungen, z. B. bei Konflikten zwischen Nutzern und der Nachbarschaft und
zwischen kinftigen Nutzergruppen untereinander gewahrleistet werden, so, wie dies in den
stadtischen Stadtteileinrichtungen geschieht.

Diese Aufgabe kénnte grundsétzlich von der Abt. Soziokulturelle Stadtteilarbeit (Abt. 413)
Ubernommen werden und durch das Begegnungszentrum FrébelstralRe als den Raumen
nachstgelegenen Stadtteileinrichtung erfolgen. Allerdings stehen bei Abt. 413 keinerlei freie
Personalressourcen zur Verfigung. Hierfir missten mindestens 6 zusétzliche Wochenstunden
bereitgestellt werden.

Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

Nach der vorliegenden Kostenschéatzung ergeben sich Gesamtbaukosten in Hohe von
4.000.000 EUR. Zum bisherigen Haushaltsentwurf bedeutet dies Mehrkosten in Hohe von
1.100.000 EUR. Diese werden von der Verwaltung fur den Haushalt 2012 nachgemeldet.
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Der geplante Mittelabfluss Uber die Haushaltsjahre 2011 bis 2014 gestaltet sich folgenderma-
Ren:

IvP 2011 2012 2013 2014 Gesamt
€ € € € €
Krippe, Bau 365F.401| 82.000 300.000 600.000 982.000
Krippe, Einrichtung | 365F.351 70.000 70.000
Restgebdude, Bau | 573.407 18.000 700.000| 1.400.000| 900.000| 3.018.000
Summe Bau 100.000| 1.000.000| 2.000.000| 900.000| 4.000.000
Summe Einrichtung 70.000 70.000

Fir den Bereich der Kinderkrippe wird bei der Regierung von Mittelfranken eine Zuweisung zu
den Bau- und Ausstattungskosten aus dem Investitionsprogramm ,Kinderbetreuungsfinanzie-
rung“ 2008-2013 beantragt. Es wird von einer Zuweisung in Hohe von ca. 530.000 EUR aus-
gegangen.

Wirtschaftlichkeit

Die Wirtschaftlichkeit der Sanierungsmaflinahmen wurde bereits in dem 0. g. BWA-Beschluss
behandelt. Ergebnis war, dass die Sanierung wesentlich giinstiger war als der Abriss und ein

Neubau vergleichbarer Flache. Der Vergleich wurde Uber die damalige Variante B (Teilabriss)
geflhrt.

Bei den erwahnten Mehrkosten fiihrt ein erneuter Wirtschaftlichkeitsvergleich zu folgenden
Zahlen:

Kennzahlen Sanierung

zu sanierende Nutzflache EG + KG 2.370 mz
Sanierungsgesamtkosten pro m2 4.000.000 €/ 2.370 m?2 1.687,76 €/m?
Kennzahlen Neubau

Neubaukosten pro m? | | 2.100,00 €/m?
Vergleichende Neubaukosten

Neubaukosten fir zu sanierende Nutzflache 2.370 m2 x 2.100 €/m?2 4.977.000 €
zusatzlich Neubaukosten fir Kindergartenflache | 700 m2 x 2.100 €/m2 1.470.000 €
Summe Neubaukosten 6.447.000 €

Zusatzlich waren folgende Kosten zu berechnen:

- Abbruch des bestehenden Gebaudes inkl. Entsorgung

- Ersatzraumlichkeiten wahrend der Bauzeit fur Kindergarten, Feuerwehr, Mieter und sonsti-
gen Nutzergruppen

- Umzugskosten in die Ersatzquartiere

Ergebnis: Die Sanierung ist nach wie vor die wirtschaftlich glinstigste Variante.

Ausgaben:

Investitionskosten:

Krippe Bau 982.000 € bei IP-Nr. 365F.401
Krippe Ausstattung 70.000 € bei IP-Nr. 365F.351
Restgebaude Bau 3.018.000 € bei IP-Nr. 573.407
Folgekosten:

Personalkosten Planstellen fur zwei Krip-

pengruppen

Korrespondierende Einnah-

men flr zwei Krippengruppen:

staatliche Investitionskostenfor- 530.000 € bei IP-Nr. 365F.401ES
derung fur Bau und Ausstattung
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staatliche Betriebskostenforde- 160.000 €  bei Sachkonto 414101
rung (jahrlich)
Gebhren (jahrlich) 60.000 € bei Sachkonto 432101

Haushaltsmittel

] werden nicht benétigt
= i. H. v. 2,97 Mill. Euro sind auf IP-Nr. 365F.401, 365F.351 und 573.407 im Haus-
haltsentwurf 2012 vorgesehen; 1,1 Mill. Euro sind nicht vorhanden.
[] sind nicht vorhanden
Anlagen: Grundrisse Erd- und Kellergeschoss, Ubersichtsplan Freiflachengestaltung

.Abstimmung

Beratung im Gremium: Kultur- und Freizeitausschuss am 09.11.2011

Protokollvermerk:

Der Antrag wurde wie folgt abgestimmt:

Punkt 1, 3 + 4: mit 13 gegen 0 Stimmen angenommen
Punkt 2: verwiesen in den HFPA 16.11.2011

Ergebnis/Beschluss:

1.

wn

Der Vorentwurfsplanung fur den Einbau einer zweigruppigen Kinderkrippe mit Umbau und
Sanierung des Gemeindezentrums Frauenaurach wird zugestimmt. Sie soll der Entwurfs-
planung zugrunde gelegt werden.

Die weiteren Planungsschritte sind unmittelbar zu veranlassen.

Der Beschluss Uber die notwendigen Mittel soll im Rahmen des Beschlusses des Haushalts
2012 erfolgen.

in den HFPA 16.11.2011 verwiesen.

Der Bedarf von 24 Krippenplatzen im Gemeindezentrum Frauenaurach wird bestétigt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Zuweisungen aus dem Investitionsprogramm ,Kinder-
betreuungsfinanzierung” 2008-2013 bei der Regierung von Mittelfranken zu beantragen.

mit 13 gegen 0 Stimmen

gez. B. ABmus gez. Dr. Rossmeissl|
Vorsitzende/r Berichterstatter/in

Beratung im Gremium: Haupt-, Finanz- und Personalausschuss am 16.11.2011

Protokollvermerk:

Die Angelegenheit wird auf Antrag von Herrn StR Dr. Faigle ohne Begutachtung durch den Haupt-,
Finanz- und Personalausschuss an den Bauausschuss verwiesen.

gez. Dr. Balleis gez. Dr. Rossmeissl|
Vorsitzende/r Berichterstatter/in
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Beratung im Gremium: Bauausschuss / Werkausschuss fiir den Entwasserungsbetrieb am
22.11.2011

Protokollvermerk:

Mit dem Beschlussantrag besteht grundsatzlich Einverstandnis.

Zu Nr. 4 (Ressourcen) stellt Frau Stadtratin Wirth-Hiicking den Antrag, die Gesamtbaukosten auf
maximal 3,5 Mio € zu begrenzen.

Diesem Antrag wird mit 6 gegen 5 Stimmen zugestimmt.

Herr Stadtrat Schulz beantragt, an der in der Beschlussvorlage genannten Summe von 4,0 Mio. €
festzuhalten.

Dieser Antrag wird mit 4 gegen 7 Stimmen abgelehnt.

Ergebnis/Beschluss:

1. Der Vorentwurfsplanung fur den Einbau einer zweigruppigen Kinderkrippe mit Umbau und
Sanierung des Gemeindezentrums Frauenaurach wird zugestimmt. Sie soll der Entwurfs-
planung zugrunde gelegt werden.
Die weiteren Planungsschritte sind unmittelbar zu veranlassen.
Der Beschluss Uber die notwendigen Mittel soll im Rahmen des Beschlusses des Haushalts
2012 erfolgen.

2. Die Mehrkosten i. H. v. 1,1 Mill. Euro sind zum Haushalt 2012 nachzumelden.

3. Der Bedarf von 24 Krippenplatzen im Gemeindezentrum Frauenaurach wird bestatigt.
4. Die Verwaltung wird beauftragt, die Zuweisungen aus dem Investitionsprogramm ,Kinder-
betreuungsfinanzierung“ 2008-2013 bei der Regierung von Mittelfranken zu beantragen.

mit 11 gegen O Stimmen

gez. Konnecke gez. Weber
Vorsitzender Berichterstatter

Beratung im Gremium: Stadtrat am 24.11.2011

Protokollvermerk:
Uber den Antrag wurde nicht abgestimmt. Es wurde ausschlieRlich tiber den Antrag der Vorlage
IV/025/2011 (TOP 15.1) abgestimmt.

gez. Dr. Balleis gez. Dr. Rossmeissl|
Vorsitzende/r Berichterstatter/in

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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