Beschlussvorlage

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
V1/61/611/T. 1335 Abteilung Stadtplanung 611/102/2011

1. Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 339 der Stadt Erlangen
- Am Brucker Bahnhof - mit integriertem Grinordnungsplan
hier: Billigungsbeschluss

Beratungsfolge Termin O/N Vorlagenart Abstimmung

Umwelt-, Verkehrs- und Planungs-

ausschuss / Werkausschuss EB77 20.09.2011 O Beschluss

Beteiligte Dienststellen

23, 31/NatSch, 31/ImSch, 31/GewSch, 31/AbfW, 31/Energie, 321, Stabsstelle Vorbeugender Brandschutz,
41,504, 51, 612, 613, 63, 63/2-5, 66, 772, 773, EBE, II/WA, ESTW/NP

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden

. Antrag
Den Ergebnissen der Prifung der Stellungnahmen in Anlage 2 wird beigetreten.

Der Entwurf des 1. Deckblattes zum Bebauungsplan Nr. 339 der Stadt Erlangen — Am Brucker
Bahnhof — mit integriertem Grunordnungsplan in der Fassung vom 20.09.2011 mit Begriindung
wird gebilligt und ist gemal § 3 (2) BauGB offentlich auszulegen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal 8§ 4 (2) BauGB ist
durchzufihren.

Il. Begrindung

1. Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

a) Anlass und Ziel der Planung

Der seit Marz 1997 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 339 — Am Brucker Bahnhof —, des-
sen Vollzug durch eine stadtebauliche Entwicklungsvereinbarung und eine Erschliel3ungsver-
einbarung zwischen der Stadt Erlangen und der Vorhabentrégerin, einer Investorengemein-
schaft der Grundstiickseigentiimer, erganzend geregelt ist, verfolgt vor dem Hintergrund der
Lage am Wohnungsmarkt der friihen 1990er Jahre die verstéarkte Ausweisung von Wohnbau-
land als vorrangiges Ziel. Damit sollte sichergestellt werden, dass breiten Schichten der Be-
volkerung der Erwerb oder die Anmietung von adaquatem Wohnraum maglich ist.

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept war das Ergebnis eines
Stadtebaulichen Ideenwettbewerbes, den die Stadt Erlangen gemeinsam mit der Vorha-
bentragerin ausgelobt hatte. Die Planung setzte dieses 0.g. Planungsziel ausnahmslos durch
Geschosswohnungsbau um.

In weiten Teilen wurde der Bebauungsplan seitdem verwirklicht: Neben der Herstellung der
verkehrlichen und abwassertechnischen ErschlielRung und der notwendigen Schallimmissi-
onsschutzmal3nahmen entlang der BAB A 73 und der Bahnlinie Nirnberg — Bamberg wurde
der Geschosswohnungsbau ndérdlich des Bachgrabens realisiert. Die unter Denkmalschutz
stehende sog. ,Scheinwerferhalle* wurde saniert und einer Nachfolgenutzung zugefihrt.
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Auf Grund der nicht in dem Ausmal}, welches der Bebauungsplan erméglicht, vorhandenen
Nachfrage im Geschosswohnungsbau strebt die Vorhabentrégerin eine verdichtete Einfamili-
enhausbebauung in Form von Doppel- und Reiheneigenheimen im stdostlichen Bereich des
Plangebietes (Baufelder WA 7 u.8) an.

Die Auflockerung des derzeit als geschlossene Bauweise festgesetzten Geschosswohnungs-
baus nérdlich des Bachgrabens ist in deren letzten Bauabschnitten bereits eingeleitet und wird
im 1. Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 339 weiter fortgesetzt.

In der Folge der Anderung des stadtebaulichen Konzeptes wird auch der Ausbau und die Mo-
difizierung vorhandener bzw. bisher geplanter und die Herstellung neuer verkehrlicher und
abwassertechnischer ErschlieBungsanlagen unumganglich. GleichermalRen wird die soziale
Infrastruktur als Folge dieses stadtebaulichen Vorhabens dem absehbaren Bedarf angepasst.

Die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 339 — Am Brucker Bahnhof —
durch das 1. Deckblatt bildet vor diesem Hintergrund eine geeignete MalRhahme, um die bau-
planungsrechtlichen und erschlieBungstechnischen Voraussetzungen fir eine den heutigen
Bedurfnissen und Anforderungen entsprechende stadtebauliche Neuordnung der ehedem
durch die Fa. Frieseke & Hopfner gewerblich genutzten Flachen zu erlangen und diese damit
abzuschlief3en.

b) Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des 1. Deckblattes zum Bebauungsplan Nr. 339 — Am Brucker
Bahnhof — umfasst den vollstdndigen Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans (siehe Anlage 1).

c¢) Planungsrechtliche Grundlage

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) von 2003 ist das Plangebiet Giberwiegend als
Wohnbauflache dargestellt. Weitere Darstellungen des FNP fir das Plangebiet sind Gemisch-
te Bauflachen, eine Flache fir den Gemeinbedarf (Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen) und Grunflache.

Das 1. Deckblatt zum Bebauungsplan steht der Darstellung im FNP nicht entgegen. Eine An-
derung des FNP ist daher nicht erforderlich.

Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Aufstellung des 1. Deckblatts zum Bebauungsplan Nr. 339 der Stadt Erlangen — Am Brucker
Bahnhof — mit integriertem Grinordnungsplan.

Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)

a) Verfahren

- Aufstellung

Der Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss des Erlanger Stadtrates hat am 25.07.2006
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 339 der Stadt Erlangen — Am Brucker Bahnhof — durch
das 1. Deckblatt nach den Vorschriften des BauGB zu andern.

- Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB hat in der Form stattgefunden,
dass vom 12.11.2010 bis einschlief3lich 26.11.2010 Mdglichkeit zur Einsicht und Stellungnah-
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me gegeben wurde. Es haben etwa 10 Personen die Informationsmdglichkeit wahrgenommen.

Am 17.11.2010 fand eine o6ffentliche Informationsveranstaltung statt, an der 25 Personen teil-
nahmen.

Die vorgebrachten AuRerungen bezogen sich liberwiegend auf folgende Punkte:

1. Nutzungsmischung:

Die dem Bebauungsplanvorentwurf zu enthnehmende Nutzungsmischung verschiedener
Wohnformen mit einer nicht stérenden gewerblichen Nutzung findet in ihrer Ausformung den
Zuspruch der anwesenden Burger. Der Bebauungsplanvorentwurf wird als gelungener Beitrag
zur Innenentwicklung des Stadstteils Bruck gesehen.

2. Offentlicher Griinzug:

Die Umsetzung des geplanten zentralen 6ffentlichen Griinzuges inkl. des festgesetzten Spiel-
platzes ist den anwesenden Blrgern ebenso ein Anliegen wie dessen Erhalt / Unterhalt und
die daraus resultierende soziale Kontrolle.

3. Bahn:

Bahnhof Bruck:

Der Ausbau des Bahnhofes Bruck zum S-Bahnhalt einschl. stadtteilverbindender Unterfiih-
rung, BuserschlieRBung (Linie 293), Stellplatze fur Kfz und Fahrrader wird von den anwesenden
Burgern begrafit.

Bahnstrecke nach Herzogenaurach:

Es wird angeregt, eine mégl. Inbetriebnahme der Bahnstrecke nach Herzogenaurach den er-
forderlichen SchallschutzmaRnahmen fir das Gebiet zu Grunde zu legen.

Nach heutigem Kenntnisstand sind keine weiteren SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

4. Verkehr:

Stellplatznachweis, Fahrradstellplatze:

Es wird angeregt, eine ausreichende Anzahl von Kfz-Stellplatzen fir die entstehenden Woh-
nungen selbst und fir Besucher nachzuweisen, um Parksuchverkehr in den bestehenden und
benachbarten Stra3en zu vermeiden. Auch Fahrradstellplatze in ausreichender Zahl werden
gefordert.

Der Bebauungsplanentwurf sieht gentigend notwendige private und offentliche Stellplatze vor.
Auch die im Juni 2010 in Kraft getretene Stellplatzsatzung (inkl. Regelungen zu Fahrradstell-
platzen) wurde bertcksichtigt.

Verkehrliche Erschlie3ung:

Das verkehrliche ErschlieSungskonzept, welches MIV-Schleichverkehr von und zu der Felix-
Klein-StraRe und der AuReren Tennenloher Stral3e verhindert und nur Ziel- und Quellverkehr
innerhalb der Wohngebiete ermdglicht, wird von den anwesenden Blrgern begrifit.

- Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaRi § 4
(1) BauGB hat in der Zeit vom 12.11.2010 bis 13.12.2010 stattgefunden. Die vorgebrachten
AuRerungen haben zu nachfolgender Anderung der Planung gefiihrt.

1. Verkehrliche ErschlieBung im 6ffentlichen Grinzug:

Gemal der Abstimmung zu den naturschutzfachlichen Zielen, wurde der 6stliche Teil des
Bachgrabens als Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft festgesetzt, auf die Durchgangigkeit des Wohnweges 10 im Bereich des
zentralen Griinzuges muss somit zukunftig verzichtet werden.
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2. Gemeinbedarfsflache:

Die im zentralen Grlinzug festgesetzte Gemeinbedarfsflache wurde gegliedert. Auf der sudli-
chen Teilflache ist in ihrer GrofRe unverédndert der Bau einer sozialen Zwecken dienenden Ein-
richtung geplant. Auf der ndrdlichen Teilflache wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung Spielplatz ausgewiesen. Diese Festsetzung dient der Zentralisierung des noch
notwendigen Spielplatzbedarfes, u.a. fur den erforderlichen Spielflachenbedarf aus den Bau-
feldern WA 7 und 8. Die neue zentrale Spielplatzflache wird entsprechend den Bedurfnissen
der verschiedenen Altersgruppen gegliedert.

b) Stadtebauliche Ziele

Stadtebauliches Ziel ist grundsatzlich die zeitgemale Weiterentwicklung des urspriinglichen
stadtebaulichen Konzeptes; im Einzelnen erfolgt dies:

= im nérdlichen Bereich durch die Auflockerung des Geschosswohnungsbaus in einzelne
Baukorper;

= im suddstlichen Bereich durch eine verdichtete Einfamilienhausbebauung. Im Einzelnen
werden zwei- bzw. dreigeschossige Reihen- und Doppelhduser angestrebt, die verkehrlich
im Wesentlichen tber einen Erschlie3ungsring und im Weiteren tber befahrbare Wohnwe-
ge erschlossen werden;

»= im sidwestlichen Bereich durch eine Anpassung der gewerblichen Gebaudestruktur an die
heutigen Anforderungen,;

= durch die Beriicksichtigung der veranderten OPNV-ErschlieBung im Bereich des kiinftigen
S-Bahnhaltepunktes Bruck.

- VerkehrserschlieBung / Verkehrsanbindung

Der Ziel-/Quellverkehr des Gebietes verlauft iber die Wladimirstral3e im Stiden sowie Uber die
StraRe ,Am Brucker Bahnhof‘ bzw. Jenaer StrafRe im Nordosten und die Goerdeler StrafRe im
Nordwesten.

Die Mischverkehrsflachen im Bereich nordlich der zentralen Griinzone sind als nicht-
befahrbare Wohnwege vorgesehen; hier sind lediglich Rettungs- und Miullfahrzeuge zulassig.
Dies fordert die Wohnqualitat ebenso wie die Tatsache, dass das Gebiet zwar an weiterflih-
rende StralRen angebunden ist, selbst jedoch keine DurchgangsstraRen aufweist.

Im stidlichen Bereich erfolgt die innere HaupterschlieBung Uber eine Ringstral3e mit separat
angeordneten Gehwegflachen im Bereich der Wladimirstraf3e, die ihren Anschluss Uber die

bereits vorhandene WladimirstraBe an die leistungsfahige Tennenloher StralRe und somit an
das Ubergeordnete StraRennetz findet.

Im Bereich der Wohnquartiere wird die Erschliel3ung Gber Mischverkehrsflachen sichergestellt.
Die Trassen sind ausreichend dimensioniert. Die Kurvenradien sind fiir das dreiachsige Miill-
fahrzeug ausgelegt.

Erganzt wird das ErschlieBungssystem durch ein Ful3- und Radwegenetz, das im Stdosten,
Sudwesten und Norden an die bestehenden Verbindungen angeschlossen ist. Der Bahnhof
Bruck wird wirksam an den OPNV angebunden. Eine leistungsfahige Unterfiihrung bindet den
Bahnhof an den 6stlich der Bahn angrenzenden Stadstteil an.

Der Stellplatzbedarf wurde gemaf der stadtischen Stellplatzsatzung ermittelt und kann fur je-
des Gebaude in unmittelbarer Nahe sichergestellt werden. Am Brucker Bahnhof sowie entlang
der WladimirstraRe werden 6ffentliche Stellplatze in ausreichender Anzahl zur Verfligung ge-
stellt.

- Okologische MaRnahmen

Der gliedernde 6ffentliche Griinzug in der Mitte des Planungsgebietes dient dem Luftaus-
tausch, als Naherholungsflache und als Habitat fir Pflanzen und Tiere. Der 6stliche Teil als
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dient als Ersatzlebensraum fir die Zauneidechse und dem Erhalt der Habitate fur
Fledermause und Vogel.
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Der Gewasserentwicklungsplan Gewasser lll, Stadtgebiet Erlangen Stand 9. Juni 2005 sieht
es als Ziel, den FlieRgewassercharakter des Bachgrabens zu sichern und seine Durchgangig-
keit zu erhalten. Dies soll durch die Wiederherstellung des durchgehenden Bachbettes und
Betreiben der Retentionsbecken fur die Entwasserung im Trennsystem im Nebenschluss ge-
schehen.

- Immissionsschutz

Wegen des auf das Gebiet einwirkenden Verkehrslarms (Strafl3e, Schiene) sind zur Abwehr
erhohter La&rmimmissionen geeignete und ausreichende Vorkehrungen fiir den Schallschutz
zu treffen (z. B. schalltechnisch glinstige Anordnung ruhebedurftiger Raume, Einbau von
Fenstern und Taren mit erhohter Luftschallddmmung). Die Baukdrper WA 9, die transparente
Larmschutzwand, WA 10, GGa 2 und MI 4 entlang der A 73 sowie das Parkhaus GGa 1 mit
anschlielender Larmschutzwand, die Baukorper WA 5, 6, Teile von WA 7 und MI 1 sowie das
GEe an der Bahnlinie Bamberg-Nurnberg haben Larmschutzfunktion fir die dahinter liegende
Wohnbebauung.

Die aul3en liegenden Baukérper sind zu errichten, bevor die dahinter liegenden Baufelder rea-
lisiert werden durfen. Durch dieses ,Bedingte Baurecht” wird sichergestellt, dass immer eine
ausreichende Abschirmung vor schadlichen Immissionen besteht.

¢) Umweltprifung

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltpriifung gemaf 8§ 2 (4) BauGB durch-
gefuhrt. Die Ergebnisse wurden im Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Kurzzusammenfassung:

Die im 1. Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 339 geplante Bebauung hat gegentiber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan nur geringe Auswirkungen auf die Umweltbereiche.

Die Festsetzung der Flache des Ostlichen Bachgrabens als Flache fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft ist der gednderten
Wohnbebauung im Bereich WA 7 und WA 8 geschuldet.

Die zu rodenden Baume werden im Rahmen der Neupflanzungen oder durch Ausgleichszah-
lungen ausgeglichen, wie auch die im Vorfeld vorgenommenen Rodungen. Durch gezielte
Mafinahmen im autochthonen Bestand und Verbesserungen der Habitatsituation bzw. Schaf-
fung geeigneter Ersatzlebensrdume fiir relevante Arten kann man in Teilbereichen von einer
Verbesserung der Situation gegeniber der rechtsverbindlichen Planung ausgehen.

4. Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

Investitionskosten: € bei IPNr.:

Sachkosten: € bei Sachkonto:
Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:
Folgekosten € bei Sachkonto:
Korrespondierende Einnahmen € bei Sachkonto:

Weitere Ressourcen

Haushaltsmittel

X werden nicht benétigt
[] sind vorhanden auf IvP-Nr.
bzw. im Budget auf Kst/KTr/Sk
[] sind nicht vorhanden
Anlagen:

Anlage 1: Ubersichtslageplan mit Geltungsbereich
Anlage 2: Prifung der Stellungnahmen mit Ergebnis
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lll. Abstimmung
siehe Anlage

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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