Beschlussvorlage

Geschaftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
VI1/63-1/3/T. 1002 Bauaufsichtsamt 63/164/2011

Max-Planck-Institut - Stellplatze;
Abweichung von der Stellplatzsatzung;
Staudtstralle

Beratungsfolge Termin O/N Vorlagenart Abstimmung

Bauausschuss / Werkausschuss fiir

den Entwasserungsbetrieb 27.09.2011 O Beschluss

Beteiligte Dienststellen
Projektgruppe Réthelheimpark

I. Antrag

1. Fur das Bauvorhaben kann abweichend von der Richtzahlenliste eine Einzelfallregelung nach
§ 2 Abs. 5 der Stellplatzsatzung getroffen werden. Es ist entsprechend des Vorschlags der Verwal-
tung zu verfahren.

2. Der Abldsung von maximal 17 Stellplatzen wird zugestimmt.

Il. Begrindung

1. Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen ruft das Bauvorhaben hervor?)

Mit Schreiben vom 05.09.2011 hat der Bauherr eine Stellplatzberechnung vorgelegt, die zu ei-
ner von der Richtzahlenliste zur Stellplatzsatzung abweichenden Gesamtzahl an Stellplatzen
fuhrt. Ziel ist, die Zahl der Stellplatze vor Einreichung eines Bauantrages zu klaren, damit der
Bauherr den erforderlichen Zuwendungsantrag stellen kann.

Das Gebaude verfiigt tber Buroflachen von 3216 gm. Hieraus errechnete sich ein Bedarf ent-
sprechend des Schlissels 1:35 gm fir Buroraume von 91,89. Die Laborflachen belaufen sich
auf 4030 gm und l6sen entsprechend des Schlissels von 1:70 gm einen Bedarf von 57,57
Stellplatzen aus. Die Werkstatten l6sen einen Bedarf von 11,42 Stellplatzen aus. Zusétzlich 16-
sen die im Gebaude vorhandenen Gastewohnungen einen Bedarf von 6 Stellplatzen aus. Dies
ergabe einen Gesamtbedarf von 167 Stellplatzen.

Bei dieser Berechnung wurden bereits die Gemeinschaftsflachen wie Teekiichen, Server- und
Besprechungsraume etc. unbericksichtigt gelassen. Diese Flachen wéren nach den Bestim-
mungen der Stellplatzsatzung zusatzlich heranzuziehen. Streng nach Satzung ergébe sich ein
Bedarf von ca. 230 Pkw-Stellplatzen.

Der Bauherr hat nun dargelegt, fur die Einrichtung tber insgesamt 290,5 Planstellen (ein-
schlieBRlich durch Drittmittel finanzierte Stellen) zu verfiigen. Diese seien mit maximal 311 Per-
sonen zu besetzen. Er hat weiter dargelegt, dass er bei seinen Bauvorhaben Ublicherweise mit
einem Stellplatzschlissel von 1:3 Beschaftigten kalkulieren wiirde. Unter Zugrundelegung der
Mitarbeiterzahl von 311 errechnete sich ein Bedarf von 104 Stellplatzen (die Abweichung zu
der Zahl von 97 Stellplatzen entsprechend des anliegenden Schreibens des Bauherrn ergibt
sich daraus, dass der Bauherr die fremdfinanzierten Stellen nicht in seine Berechnung mit ein-
bezogen hat).
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Der Institutsbau weicht aus Sicht des Bauherrn wesentlich von den in der Stellplatzsatzung Er-
langen angenommenen Verhaltnissen ab, eine Ermittlung des Bedarfs anhand der Flachen
entspreche nicht den tatsachlichen Gegebenheiten.

Vor dem Hintergrund des bereits bestehenden Parkdrucks in der Sebaldussiedlung erachtet
die Verwaltung eine Reduzierung entsprechend des Wunsches des Bauherrn fir kritisch. Zwar
werden im StraRenraum verhaltnismallig viel dffentliche Stellplatze hergestellt. Diese dienen
aber primar zur Reduzierung des im Quartier bereits vorhandenen Parkdrucks. Offentliche
Stellplatze kénnen auch nicht den Nachweis baurechtlich notwendiger Stellplatze ersetzen. Ei-
ne Uberdurchschnittlich hohe Zahl an 6ffentlichen Stellplatzen kann aber jedenfalls grundsatz-
lich als Kompensation fiir eine Abweichung von der Stellplatzsatzung herangezogen werden.

Auf dem Baugrundstiick selbst kénnen in satzungskonformer (Durchgriinung, Baumpflanzge-
bot) und stadtebaulich akzeptabler Weise tatsachlich nur etwa 150 Stellplatze oberirdisch
nachgewiesen werden. Die sich zu der als erforderlich anzusehenden Zahl ergebende Diffe-
renz misste abgeldst werden (3.100 EUR pro Stellplatz). Alternativ kbnnte eine Tiefgarage zur
Unterbringung der erforderlichen Stellplatze geplant werden. Dies sei nach Angaben des An-
tragstellers jedoch nicht méglich, da der Geldgeber (Bund- und Lander) eine Errichtung einer
Tiefgarage nicht fordern bzw. sogar untersagen wirde (auf3er z.B. in innerstadtischer Lage).

Die Verwaltung empfiehlt angesichts der Parkraumsituation vor Ort und zur Vermeidung von
Bezugsfallen, keine allzu grof3e Entfernung von den Vorgaben der Stellplatzsatzung. Gleichzei-
tig erscheint eine Zahl von 230 Stellplatzen bei 311 geplanten Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
tern als Uberauskdmmlich. Unter Beriicksichtigung der fehlenden Férderfahigkeit/ Genehmi-
gungsfahigkeit einer Tiefgarage hielte die Verwaltung auch aus stadtebaulichen Griinden zur
Vermeidung einer vollstindigen Auf3enbereichsversiegelung hier als Ausnahmeregelung fol-
genden Ansatz fur vertretbar:

Abweichend von der Stellplatzsatzung wird von der Anzahl notwendiger Stellpléatze ohne Ge-
meinschaftsflachen von 167 Stellplatzen ausgegangen. Hiervon kdnnen die Stellplatze fur die 6
Wohnungen unbertcksichtigt bleiben, nachdem die Wohnungen nicht frei vermietet werden,
sondern einen unmittelbaren Bezug zur Tatigkeit im Max-Planck-Institut haben. Weiter kénnen
die Flachen der Werkstatten in Werkstatt- und Lagerflachen unterteilt werden, so dass sich
hieraus eine Reduzierung der 11,42 Stellplatze fur die Werkstéatten ergeben kénnte. Insgesamt
ergabe sich so ein Bedarf von ca. 159 Stellplatzen.

Nachdem auf dem Baugrundstick selbst in satzungskonformer (Durchgrinung, Baumpflanz-
gebot) und stadtebaulich akzeptabler Weise tatsachlich nur etwa 150 Stellplatze oberirdisch
nachgewiesen werden kénnen, wéren jedenfalls die fehlenden 9 Stellplatze abzuldsen. Die
Verwaltung beantragt gleichwohl eine Zustimmung zur Ablésung von maximal 17 Stellplatzen,
was der Differenz zwischen errechnetem Bedarf entsprechend des Verwaltungsvorschlages
ohne weitere Reduzierung (167 Stellplatze) und der voraussichtlich moglichen Stellplatzzahl
(ca. 150) entspricht.

Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)
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Anlage: Lageplan

Ill. Abstimmung
siehe Anlage

IV.Beschlusskontrolle
V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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