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Aufgabenstellung

Wie kann der Einzelhandelsstandort Erlangen insgesam t
seine Position auch zuklnftig behaupten und ausbauen ?

Wie kann eine weitere Profilierung der Innenstadt e  rzielt
werden?

Wie kdnnen die Stadtteilzentren und die Nahversorgun g
langfristig gesichert und weiterentwickelt werden?

umsetzungsorientierter Handlungsrahmen flr den
Stadtrat, die Stadtverwaltung und die Handlerschatft
zur Weiterentwicklung des Einzelhandels und ein-
zelner Standortlagen



Ablauf GMAS

Uberprufung / Abgrenzung
des Marktgebietes flr
den Erlanger Einzelhandel

Einzelhandelsangebot
in Erlangen 2010

guantitative und qualitative Berechnung des
Bewertung der Angebots- einzelhandelsrelevanten
u. Versorgungssituation Kaufkraftpotenzials

Ableitung von Branchendefiziten und Entwicklungspotenzialen

Einzelhandelskonzept (Sortimentskonzept, Standortkonzept)
mit MaRnahmenkatalog fur die Innenstadt
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Einzelhandelsbestand 2010

Sortiment Betriebe ! Verkaufsflache 2in m?2
Nahrungs- und Genussmittel 244 49.985
Gesundheit / Korperpflege 71 11.470
Blumen, zoologischer Bedarf 20 6.690
uberwiegend kurzfristiger Bedarf 335 68.145
Bucher, PBS3, Spielwaren 49 9.565
Bekleidung, Schuhe, Sport 145 52.000
uberwiegend mittelfristiger Bedarf 194 61.565
Elektrowaren, Medien, Foto 50 13.290
Hausrat, Einrichtung, Mdbel 87 20.605
Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf 21 30.275
Optik / Uhren, Schmuck 53 2.215
Sonstiger Einzelhandel 32 2.865
uberwiegend langfristiger Bedarf 243 69.250
Einzelhandel gesamt 772 198.960
Quel: GMIALE hebung 2010 (Stand: Februar 2010, cawerte, geranden. oo BUORedar, Sehvelbwarer




GMAZSX

Beratung und Umsetzung

Einzelhandelsbestand im Vergleich

Verkaufsflache (m?) je 1.000 Einwohner

2.500 -

2.389
Food W Nonfood
2.120 2.100
2.035
1.764 1.739
1.499
1.500 -
1.982
1.755 1.689
1.000 -
500 -
474 497 365 411 407 453 203 427
O T T T T T T T 1
Erlangen (ca. Furth (ca. Ulm (ca. Innsbruck (ca. Reutlingen (ca. Witten (ca. Bottrop (ca. GMA-
105.555 EW) 114.100 EW) 121.400 EW) 118.400 EW) 112,500 EW) 99.600 EW) 118.600 EW) Kennziffer (>
100.000 EW)*
* Quelle: GMA-Kennziffernstudie 2009 (Basis: 490 Stadte und Gemeinden in Deutschland und Osterreich).

Quelle: GMA-Erhebungen in den jeweiligen Stadten (in Klammern Angabe der Einwohner)



Einzelhandelsbestand nach Lagen

Anteil (%) an der
Gesamtverkaufsflache
in Erlangen

sonstiges
Stadtgebiet
38 %

Innenstadt

12 %

Nahversor-
gungslagen

Quelle: GMA-Erhebung 2010 (ca.-Werte, gerundet), Abgrenzungen gemal3 Karte ,,Standortkonzept”
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Innenstadt — mehr als Handel | "
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[0 Dienstleistung

[@ Gastronomie / Hotellerie
O  Freizeit / Kultur

[1 offentliche Einrichtungen
B Bildungseinrichtungen

B Handwerk / Gewerbe

Quelle: Kartengrundlage Stadt Erlangen
GMA-Bearbeitung 2010
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. . L GMAS
Welche Griinde sprechen aus Kundensicht  fur einen ==

Einkauf in der Erlanger Innenstadt (n=1.000 Haushal te)?
Verbindung mit sonstigen Erledigungen |GGGl 339
gutes Angebot | 284
angenehme Einkaufsatmosphare |GGG 263
istmein Wohnort [N 236
Verbindung mit Arztbesuch [ NG 144
weil ich dort Freunde und Bekannte treffe [ NGEGEGEGGGGEGGEEEGN 127
der personliche Kontakt |GGG 119
guter Senvice / freundliche Bedienung |GGG 118
ist mein Arbeitsort [N 99
gute Erreichbarkeit mit Bus /Bahn [N 75

Quelle: GMA-Kundenbefragung in Erlangen und im Umland 2010 (n = 1.000).

ms) 2,059 Nennungen
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Einzelhandelsnchfrage

GMAX

Beratung und Umsetzung

Marktgebiet
[] zonel (ca.105.555 EW)

[ ] Zonell (ca.127.290 EW)
[ ] Zonelll (ca. 129.755 EW)
Zone IV (ca. 36.600 EW)
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Entwicklungspotenziale

Ausgleich von Betriebstypendefiziten (z. B. Fachmarkte
fur Spielwaren, Burobedarf, Sport- / Outdoorbedarf,
Tiernahrung, Kleinmobel / Matratzen, Teppiche / Boden-
belage, Autozubehdr und Fahrrader)

weltere Profilierung der Innenstadt durch Erganzung
des Markenportfolios im hoherwertigen Segment

Verbesserung der Nahversorgung in der Innenstadt
durch einen frischeorientierten Vollsortimenter im mittel-
preisigen Niveau

zukunftsfahige Weiterentwicklung der stadtteilbezoge-
nen Nahversorgung

Modernisierung des Bestandes (v. a. Verkaufsflachen-
erweiterung, Standortoptimierung)

13



Erlangen aus Sicht der B Urger

Wie haufig kaufen Sie in der Erlanger Innenstadtei  n?

37%

_%

Wie oft fahren Sie zum Einkaufen in andere Stadte /
Gemeinden als Erlangen?

m taglich = mindestens einmal wochentlich m alle 1-2 Wochen m alle 1-2 Monate m seltener/nie = keine Angabe

Angaben in % der Antworten; n = 1.000, Rundungsdifferenzen maoglich.

Quelle: Haushaltsbefragung Erlangen, GMA 2010. 14



GMAX

Beratung und Umsetzung

Beurteilung der Geschafte und Einkaufsm  dglichkeiten
In der Erlanger Innenstadt

Noten 1 1,5 2 25 3 35 4 45 5

Preis-/Leistungsverhalinis A 25
Qualitat des Angebots A 23
Freundlichkeit der Bedienung A 22
Kundenberatung / Service A 2.3
Einkaufsatmosphéare A 22
Gestaltung der Geschafte A 23
Angebotsvielfalt A 2,7
Ladensffnungszeiten A 22
Kinderfreundlichkeit A 25
Seniorenfreundlichkeit A 25

Benotung nach Schulnoten: 1 = sehr gut bis 5 = mangelhaft; n = 1.000
Quelle: Haushaltsbefragung Erlangen, GMA 2010. 15



Mittelfristiger Bedarfsbereich

Bucher, Schreibwaren

Spielwaren

Damenbekleidung

Herrenbekleidung

Kinderbekleidung

Schuhe, Lederwaren

Sport-/ Freizeitartikel

Erlangen - Innenstadt
B Forchheim

Quelle: GMA-Kundenbefragung in Erlangen und im Umland 2010 (n = 1.000).

54%

50%

66%

67%

61%

61%

49%

Erlangen - Sonstige
Herzogenaurach

GMAX

Beratung und Umsetzung

1%

T o

2% 2%
2%

W Niurnberg Farth
Internet / Versand Sonstige
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Erlangen aus Sicht der H andler

Geschaftsentwicklung in den letzten 3 — 5 Jahren

W sehr zufrieden  m zufrieden teils /teils  m weniger zufrieden  ® unzufrieden keine Angabe

Geschaftsentwicklung in den nachsten 3 — 5 Jahren

™ eher positiv konstant M eher negativ

e e

Angaben in % der Antworten; n =41
Quelle: Einzelhandlerbefragung in der Erlanger Innenstadt, GMA 2010
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Planen Sie oder beabsichtigen Sie betriebliche Ver-
anderungen innerhalb der n achsten 3 — 5 Jahre?

Investitionen in
Innenausbau /
Modernisierung

11

Sortimentsverénderungen

10

Personalaufstockung

Personalabbau - 2
VergréRerung - 2

Geschaftsaufgabe . 1

Verlagerung l 1

Sonstiges

e

\l

Quelle: GMA-Einzelhandlerbefragung in der Erlanger nnenstaut zutu (n = 4.1). 18
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Beratung und Umsetzung

Saulen des Einzelhandelskonzeptes

Ziele

MalRnahmen

zukunftige
Vorgehensweise

- Umsetzung mit Hilfe von Sortiments- und Standortkonz

Stabilisierung und weitere
Attraktivitatssteigerung
der Innenstadt

- Modernisierung und
Weiterentwicklung be-
stehender Strukturen

- Optimierung der stadte-
baulichen Gestaltung

- Stadtmarketing als be-
gleitendes Instrument

Schaffung der Voraussetzun-
gen zur weiteren Starkung der

Sicherung und Weiter-
entwicklung der
Nahversorgung

- Sicherung standortgerech-
ter Lebensmittelmarkte

- keine neuen Markte in de-
zentralen, rein autokun-
denorientierten Lagen

- Sicherung und Weiterent-

wicklung der stadtteilbe-
zogenen Nahversorgungs-

zentren

Schaffung der Rahmenbe-

Ausschluss zentren-
und nahversorgungsrele-

vanter Sortimente in den
Gewerbegebieten

- Anpassung alter Bebau-
ungsplane in den Gewer-
begebieten

- restriktive Steuerung bei
zukunftigen Gewerbege-
bietsausweisungen (Sorti-
mentsausschlisse)

restriktive Ansiedlungspolitik
als flankierende MalRnahme
zur Starkung der zentralen

dingungen fir eine zukunfts-

Innenstadt als Einzelhandels-
standort

fahige Nahversorgung

Versorgungsbereiche und
der Nahversorgung

ept

20



GMAS

Beratung und Umsetzung

Ziel- und Ma [3nahmenkatalog fur
die Erlanger Innenstadt
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Biichenbach-West, MonaustraBe Zentrentyp: Nahversorgungslage Typ | GMA’

Zentrenp asse
(Beispiel Blichen -
bach West)

Stadtteil /| Versorgungsgebiet

Kaufkraft 2009 (Mio. i
s 2000 2000 { € Handlungsempfehlungen zum Einzelhandelsangebot
Food Nonfood = kein akuter Handlungsbedarf
- Bichenbach-Waest 3,660 4765 10.0 19,4 = langiristig Bereitstellung einer Erweiterungsmaglichkeit itr den Drogeriemarkt und ferner fir den
Lebensmittek und den Getrankemarkt

- Kosbach 940 980 21 3.9

_ = gof. Angebotsabrundungen (z. B. Apotheke, Elumenladen)
- - Hausling 180 00 0.4 0,9 = vor dem Hintergrund des erschlieBbaren Einzugsgebietes mit insgesamt knapp 7.000 Einwoh-
- Indar Reuth 1.005 240 21 39 nem ware zudem auch die Erganzung des Angebotes durch einen Volisorimenter denkbar

Quelle: Zusammenstaliung GMA 2010 {ca-Werte, gerundst)

Einzelhandelsbestand 2010

Verkaufs- strukturpragende

Betriebe 2 2
fidche (m?)  Anbieter Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht
- Einzelhandsl i t B 1.500
|r|zg. an G - Lage = westlich der Innenstadt gelegen

+ HHEHEBN ROt . G ca. & km von der Innenstadt entfernt

= Mahrungs- und Genussmittal 4 1.200 Lidil, Fristo )

= Gasundheit/ Kémperpiiage i 200 Schiscker =  Staditeilrandlage, angrenzend Reihenhauser, Einfamilienhauser

» Blumen, zoologischer Badarf _ i und mehrgeschossiger Wohnungsbau
= mltl.alfrlsugar Bedarf 1 100 AT it - verkehrliche Eimmnum - i]_ItE ElTEiGhbaﬁ;eﬁ for den MIV, S‘telmlﬂize der NahvBISDEE}UHﬂS—

e age zugeordne
- langfristiger Bedarf - - = aufgrund der Randlage for FuBganger auBerhalb des unmittelbar
angrenzenden Bereichs nur bedingt erreichbar
Komplementarnutzungen 2010 T st whaen
= Anbindung Ober OPNV (Linien 287, 293}
- Dienstleistungen Frizér, Bank : y 3 3
; - stadisbaulche Situation  Standardbaukorper im Bereich des groBflachigen Einzelhandels
- Gastronomie Restaurant
- Sonstige -
Handlungsempfehlungen zu Stadtebau, Verkehr und Aufenthaltsqualitat

Einzelhandelsentwicklung seit 1996 =  kein stadtebaulicher Handlungsbedarf, funkiionale Aspekie Oberwiegen
- Meuanziedlungen  komplette Nahversorgungslage (als Einheit gebaut) Quelle: Zusammensteliung FIRU 2010
- Abginge -
- akiuslier modemes Nahversorgungszenirum mit angemessenam Stellplazangebot,

Entwicklungsstand weitgehend zeitgemale Dimensionietung der Markie {Ausnahme: Schis-

ckar} 22



Nachste Schritte T
\/ 09.12.2010: Einbringung in den Stadtrat <

- Wesentliche Ergebnisse der Analyse-Phase o«
- Aktueller Stand der Dinge

- Dez. 2010/ Jan. 2011: Feedback-Runde

- 08.02.2011: Prasentation im Ausschuss
- 17.02.2011: Prasentation im Stadtrat

- Sortiments- und Standortkonzept

- Masterplan Innenstadt
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GMAS

Beratuna und Umsetzung

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit.

Wenn Sie Fragen haben, fragen Sie uns!

GMASX

Beratung und Umsetzung

Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH
Ludwigsburg | Buros in Dresden, Hamburg, Kéln, Minchen, Salzburg
eMail: info@gma.biz, http://www.gma.biz
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