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Mitteilung zur Kenntnis

Verantwortliche/r:
Herr Robert Hatzold

Geschéftszeichen:
13/HRI

Vorlagennummer:
13/018/2010

Vorstellung des neu gewahlten Jugendparlaments

Beratungsfolge Termin Status Vorlagenart Abstimmung

Stadtrat 09.12.2010 offentlich Kenntnisnahme

Beteiligte Dienststellen

Kenntnisnahme
Der Bericht der Verwaltung dient zur Kenntnis.

. Sachbericht

Insgesamt 6.538 Erlanger Jugendliche im Alter von 12 bis 18 Jahren waren vom 8. bis 12.
November aufgerufen, ihr Jugendparlament (JuPa) neu zu wéahlen. Die Wahlbeteiligung lag
bei 33,2 Prozent (2008: 39,6 Prozent/2006: 8,3 Prozent). Insgesamt nhahmen 2.168 Wahlbe-
rechtigte am Urnengang teil, 48 Stimmzettel waren ungiltig.

Die offentliche Auszahlung nahm das Bulrgermeister- und Presseamt samt Jupa-
Geschéftsfuhrer (zeitweise) vom 15. bis 17. November vor.

Folgende Kandidatinnen und Kandidaten haben die Wahl angenommen und ziehen in das

JuPa ein:

Jun Park Ohm-Gymnasium 1.755
Sebastian Kaufhold Albert-Schweitzer-Gymnasium 1.334
Alexandra Lorz Marie-Therese-Gymnasium 1.219
Nicole Lowicki Realschule am Europakanal 1.069
Anna Morokhovska Ohm-Gymnasium 1.019
Alexander Ehlert Realschule am Europakanal 957
Serhat Uzun Wirtschaftsschule 925
Aladin Bouzid Ohm-Gymnasium 911
Tommy Nguyen Werner-von-Siemens-Realschule 906
Christina Fischer Christian-Ernst-Gymnasium 883
Vinzent Schwartze Ernst-Penzoldt-Schule 763
Rebecca Baier Realschule am Europakanal 756
Sahar Rahmani Werner-von-Siemens-Realschule 741
Djenifa Rizvani Eichendorffschule 712
Laura Paxton Wirtschaftsschule 661

Im neuen Parlament sind mit Jun Park, Sebastian Kaufhold und Nicole Lowicki drei Jugendli-
che vertreten, die bereits dem bisherigen Gremium angehdren. In der Sitzung des Stadtrates
am 9. Dezember 2010 wird sich das neue Jugendparlament kurz vorstellen (ca. 16.30 Uhr).

Das Jugendparlament erhalt weiter die erforderliche Unterstitzung, Beratung und Fihrung
durch einen stadtischen Mitarbeiter. Dieser wird diese Aufgabe mit dem Ziel wahrnehmen,

Geschaftsfiihrung und Betreuung im notwendigen Umfang zu garantieren. Die selbstandige
Organisation des Jugendparlamentes wird auch in Zukunft soweit wie méglich geférdert.
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Am 10./11. Dezember 2010 findet fir das Jugendparlament ein Gruppenfindungsseminar im
Bildungshaus Obertrubach statt. Im Rahmen des Seminars wird die Vorstandschaft gewahlt,
zudem werden u.a. die Steigerung von Sozial-, Fihrungs- und Entscheidungskompetenz,
Aktivierung der Gesprachsfiihrung sowie die Bewaltigung von Konflikten anhand spezieller
Programme eingetibt und vertieft. Ziel der Fortbildung ist es unter anderem, die Festigung
einer Teamstruktur zu erarbeiten, sich untereinander besser kennenzulernen, das zielgerich-
tete und effektive Agieren in einer Gruppe einzuiiben und den Umgang mit Problemen zu
erlernen. Im Januar 2011 werden die Eltern der Jugendparlamentsmitglieder tber die Arbeit
des Gremiums und die Begleitung durch die Verwaltung informiert.

Anlagen:

lll. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
IV.Zum Vorgang
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Mitteilung zur Kenntnis

Geschéftszeichen: Verantwortliche/r:
OBM/13/MGM Pressestelle

Termine Burgerversammlungen 2011

Beratungsfolge Termin Status Vorlagenart

Vorlagennummer:
13-1/001/2010

Abstimmung

Stadtrat 09.12.2010 offentlich Kenntnisnahme

Beteiligte Dienststellen

I. Kenntnisnahme
Der Bericht der Verwaltung dient zur Kenntnis.

Il. Sachbericht

Datum Versammlungsbereich
02.02.2011 Burgberg

03.03.2011 Huttendorf

29.03.2011 Biichenbach

11.10.2011 Sieglitzhof/Buckenhofer Siedlung
20.10.2011 Roéthelheimpark

29.11.2011 Gesamtstadt

Anlagen:

lll. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
IV.Zum Vorgang
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Wohnstift Rathsberg
Landgasthof Popp
Monauschule

Stadt. Wirtschaftsschule
Stadt. Wirtschaftsschule

Ratssaal geandert
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Mitteilung zur Kenntnis

Geschéftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
Herr Lothar Friedel 13-2/075/2010

Gewerbesteuereinnahmen der Kreisfreien Stadte in Bayern im 1. - 3. Vierteljahr

2009/2010
Beratungsfolge Termin Status Vorlagenart Abstimmung
Stadtrat 09.12.2010 offentlich Kenntnisnahme

Beteiligte Dienststellen

I. Kenntnisnahme

Der Bericht der Verwaltung dient zur Kenntnis.

Il. Sachbericht
Siehe Anlage

Anlagen: Vierteljahresstatistik GFK

lll. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
IV.Zum Vorgang
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O 18eBerbesteuereinnahmen (brutto/netto) im 1. - 3. Vierteljahr 2009/2010
Kreisfreie Stidte in Bayern

Gewerbesteuer Gewerbesteuer Gewerbesteuer
(brutto) Umlage (netto)
1. - 3. Vierteljahr 1. - 3. Vierteljahr 1. - 3. Vierteljahr

Kreisfreie Verind. Verind. Verind.
Stidte 2009 2010 10/09 2009 2010 10/09 2009 2010 10/09

1 000 Euro in % 1 000 Euro in % 1 000 Euro in %

161 Ingolstadt 98.803 68.531| -30,64 11.580 7.353| -36,50 87.224 61.178| -29,86
162 Miinchen 1.042.193 1.131.032| 8,52 74.824 86.565| 15,69 967.369 1.044.467| 7,97
163 Rosenheim 27.944 26.121| -6,52 2.651 2432 -8,28 25.293 23.689| -6,34
261 Landshut 20.332 35.843| 76,28 1.568 5.102]| 225,30 18.764 30.741| 63,83
262 Passau 20.705 18.602( -10,16 2.637 2177 -17,44 18.069 16.426| -9,09
263 Straubing 15.445 25.779| 66,91 1.927 3.323| 72,48 13.518 22.456| 66,12
361 Amberg 9.008 10.787| 19,74 904 1.153| 27,56 8.104 9.633| 18,87
362 Regensburg 74.594 117.703| 57,79 6.983 9.003| 28,92 67.612 108.701| 60,77
363 Weiden 13.010 10.220( -21,45 1.538 554| -63,97 11.472 9.665| -15,75
461 Bamberg 22.097 26.610( 20,42 2.365 4.193| 77,26 19.731 22417 13,61
462 Bayreuth 19.463 40.072| 105,89 1.427 4.669| 227,13 18.036 35.403| 96,29
463 Coburg 63.246 38.909| -38,48 8.849 1.038| -88,27 54.397 37.871| -30,38
464 Hof 7.139 9.335| 30,75 1.491 1.603| 7,54 5.648 7.731| 36,88
561 Ansbach 7.599 8.169| 7,50 611 866| 41,74 6.989 7.304| 4,51
562 Erlangen 43.657 25.155| -42,38 5.944 4.448| -25,17 37.712 20.707| -45,09
563 Fiirth 24.833 28.567| 15,04 2.513 3.171| 26,19 22.320 25396 13,78
564 Niirnberg 239.451 251.156| 4,89 29.645 24.697| -16,69 209.806 226.458| 7,94
565 Schwabach 17.587 10.428| -40,70 634 1.633| 157,61 16.953 8.796| -48,12
661 Aschaffenburg 20.050 28.415| 41,72 1.978 4.083| 106,39 18.071 24.332| 34,64
662 Schweinfurt 35.333 32942 -6,77 5.582 3.883| -30,43 29.751 29.059( -2,33
663 Wiirzburg 39.298 46.768| 19,01 4.199 4.815| 14,67 35.099 41.953| 19,53
761 Augsburg 83.282 88.067| 5,75 12.375 9.885| -20,12 70.907 78.182 10,26
762 Kaufbeuren 7.229 7.285| 0,78 956 794| -16,90 6.274 6.491| 3,47
763 Kempten 23.756 23.802( 0,19 2.976 2.492| -16,26 20.780 21.310f 2,55
764 Memmingen 14.589 16.929| 16,04 1.604 2.606| 62,45 12.985 14.324| 10,31
Insgesamt : 1.990.644 2.127.228| 6,86 187.761 192,538 2,54 1.802.883 1.934.690 7,31

Bay. LA f. Stat. u. DV
Vierteljahresstatistik-GFK
M.H./01.12.2010
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O 18

Beschlussvorlage

Geschéftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
IV/IRDB/LKB/1020 Dr. D. Rossmeissl, Karl-Heinz Lindner  1Vv/013/2010/1

Umsetzung des Entwicklungsplans "Offentlich-kulturelle Gebaude in der
historischen Innenstadt" Neustrukturierung/Generalsanierung des Kultur-,
Bildungs- und Kreativzentrums Frankenhof im Quartier B

Beratungsfolge Termin Status Vorlagenart Abstimmung

angenommen mit Anderun-
gen

Kultur- und Freizeitausschuss 01.12.2010 O Gutachten
Stadtrat 09.12.2010 @) Beschluss

Beteiligte Dienststellen
Ref Il, Ref VI, 41, 43, 112, 20 23, 24, 51, 61

. Antrag

Die aus baulicher, energetischer und nutzungsspezifischer Sicht dringend notwendi-
ge Erneuerung des Freizeitzentrums Frankenhof ist unter inhaltlicher Weiterentwick-
lung der Vorschlage des Entwicklungsgutachtens und der Realisierung méglicher
Synergieeffekte sowie der Nutzung gegebener Fordermdglichkeiten baldmdglich an-
zugehen.

Der Bereich des Hallenbades bleibt dabei au3er Betracht. Im Rahmen der Gesamt-
planung ist jedoch der ,Nassbereich* mit in die langerfristigen Uberlegungen einzu-
beziehen, da in diesem Gebaudeteil die VHS- Unterrichts- und Veranstaltungsraume
sowie eine Parketage im Kellergeschoss im Entwicklungsplan vorgeschlagen sind

Die Verwaltung wird beauftragt, die Vorplanung samt Organisations- und Finanzie-
rungsuberlegungen weiter zu entwickeln.

Der einstimmige Stadtratsbeschluss zur Umsetzung des Entwicklungsplans ,Offent-
lich-kulturelle Gebaude in der historischen Innenstadt* vom 26.3.2009 ist als Aus-
gangspunkt fur die weiteren Planungen zu sehen.

Zur Finanzierung sind folgende Uberlegungen der Planung zu Grunde zu legen:

e Verlagerung von VHS-Direktion samt Verwaltung, dfi sowie Sing- und Musik-
schule in den Komplex Frankenhof

e Verkauf der Palais Wildenstein und Lyncker (Friedrichstral3e 19, 21, 35)
e Verpachtung und Neukonzeptionierung des Gastronomiebereichs
e Einstellung des Ubernachtungsbetriebs in Jugendherberge und Gastehaus

e Bestmdogliche Ausschopfung der Zuschussmoglichkeiten insbes. aus dem
Programm Soziale Stadt durch Reduzierung der nicht zuschussfahigen Fla-
chen

¢ Organisationsveranderungen mit einem ,Dienstleistungszentrum Kultur und
Bildung“ unter Anrechnung der Personalkosten-Einsparungen

e Vermietung der Dachflachen zur Solarenergie-Erzeugung
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Im Rahmen des Finanzierungsvorschlags soll auch ein Stiftungsmodell geprift und
dargestellt werden, in dessen Rahmen eine Vorfinanzierung der Investitionen, die
Abwicklung der Zuschisse und die kinftige Hausverwaltung geregelt werden kann.

Die Verwaltung wird beauftragt, fir die Voruntersuchungen an der Gebaudesubstanz
des Frankenhofes, sowie fur die Prufung der grundsatzlichen Vereinbarkeit des
Raumprogramms mit der bestehenden Gebaudestruktur die erforderlichen Gutachten
in Auftrag zu geben.

Fur diese Vorgutachten ist ein Betrag von 300.000,- € fur den Haushalt 2011 nach-
zumelden.

Il. Begrindung
1. Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)
Mit der vorgeschlagenen Neustrukturierung/Generalsanierung des Kultur- Bil-
dungs- und Kreativzentrums Frankenhof* sollen u. a. nachstehende Folgeeffekte
erreicht werden:

1. Weiterentwicklung des Frankenhofs zu einem Zentrum fir Kultur, kulturelle
Bildung und Kreativitat sowie einer kulturellen Begegnungsstatte zwischen
den Generationen

2. Langfristige Sicherung und Optimierung der Leistungsfahigkeit der eingebun-
denen Fachamter und Organisationen sowie Weiterentwicklung der Angebote

3. Optimierung der Aul3enwirkung und Servicequalitat der Institutionen u.a. durch
ein gemeinsames ,Dienstleistungszentrum Kultur & Bildung“ (DLZ) unter Be-
ricksichtigung heutiger und zukinftiger Nutzeranspriiche

4. Effektivere, gemeinsame Nutzung der raumlichen, technischen und personel-
len Ressourcen,

5. Senkung der Betrieb- und Personalkosten samt Optimierung des Personalein-
satzes und deutlich reduziertem Energieverbrauch.

Wesentliche Verbesserungen ergeben sich nach den Voruberlegungen und aufgrund
der zur Verfigung stehenden Nutzflachen auch fir das Kultur- und Freizeitamt sowie
die Nutzer aus der Vereinsszene. Auf die Ausbaumaoglichkeit eines weiteren Saals
mit Vorzugsnutzung durch die Sing- und Musikschule sei hingewiesen.

Eine Ubersicht tiber die derzeit im Frankenhof vorhandenen sowie von VHS, dfi so-
wie Sing- und Musikschule genutzten Flachen sowie eine Ubersicht Uber die Verflig-
barkeit von Flachen im umgebauten Frankenhof fur diese Institutionen ergibt sich aus
Anlage 1.

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Fur die inhaltliche und organisatorische Weiterentwicklung sowie die dringend er-
forderliche bauliche Ertlichtigung des ,Frankenhofs® in zentraler Innenstadtlage
mit hervorragender Verkehrsanbindung und dann erhdhter Anziehungskraft, be-
steht nach wie vor die Mdglichkeit der Aufnahme in das Bund-L&nder-
Stadtebauférderungsprogramm ,Soziale Stadt”. Eine Vorbesprechung mit der
Regierung von Mittelfranken hat stattgefunden und die prinzipielle Férderfahigkeit
bestéatigt.
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Entsprechende Planungsschritte und Finanzierungsiberlegungen sind dringend,
da schon heute bestimmte Bauteile (insbesondere im sog. ,Wohnturm* und im
Grundungsbereich) nur eingeschrankt oder Gberhaupt nicht mehr genutzt werden
konnen So heil3t es im Jahresbericht 2009/10 des CEG, das Teile seines Musik-
unterrichts in den Turm ausgelagert hat: ,Die RAume des Frankenhofs verfiigen
uber keinerlei Dammung und Schallisolierung, so dass ein ungestortes Uben ...
kaum moglich ist. ... In den Sommermonaten treffen fortlaufend Beschwerden
von Lehrkraften und Schilern wegen unertraglicher Hitze ein.” (S. 7 f) Eine Auflis-
tung von GME Uber die in allen beteiligten Hausern ohne Sanierung des Fran-
kenhofs unabdingbar notwendigen Malihahmen mit einer Gesamtsumme von 1,7
Millionen Euro liegt als Anlage 2 bei.

Auch die voraussichtlich weiter steigenden Energiepreise sowie dkologische Ge-
sichtspunkte erfordern — unabhéngig von baulichen und organisatorischen Griin-
den - dringend MalRnahmen zu ergreifen. .Die damit verbundenen dauerhaften
Einsparungen stellen zudem ein wesentliches Potenzial flr die Amortisation der
Investitionen dar.

Die Quintessenz des vorliegenden Planungsgutachtens, vier Standorte auf einen
zu verdichten, ist im Vorschlag beriicksichtigt und entlastet die Stadt als Immobi-
lieneigentimer. Weiterhin bringt eine entsprechende Entscheidung zwei bis drei
fur Anleger interessante, denkmalsgeschitzte Objekte an den Markt, die in Pri-
vathand zugiger saniert werden konnen, als dies in stadtischer Regie moglich ist.
Diese Sanierung tragt zu Verbesserung des Stadtbilds im Umfeld der Friedrich-
stral3e erheblich bei. Beispiele wie diverse Gebaude im Bereich Hugenottenplatz
und Seitenstral3en und jingst auch in direkter Nachbarschaft (Friedrichstr. 29)
zeigen, dass Verkaufserlose in Hohe von rund 2,5 Mio. € realistisch sind. An
Bauunterhalts- bzw. Sanierungskosten sind mindestens 1,18.Mio. € einsparbar.

Die Einflussnahme des Stadtrates auf die kinftige Nutzung der freiwerdenden
Gebaude im Sinne der stadtebaulichen Sanierungsziele ist von einer Veraulde-
rung unberthrt und kann sowohl 6ffentlich-rechtlich wie auch privat-rechtlich ge-
sichert werden. Der Handlungsspielraum der Stadt entspricht dabei den Varian-
ten, die beim Gebaude HelmstralRe diskutiert werden.

Fur die kiinftige Nutzung schlagt Amt 41 alternativ vor, eine Beherbergung mit ca.
50 Betten weiterhin im Frankenhof vorzuhalten und die Flachenmehrung fur die
Unterbringung von Ubernachtungskapazitat und Volkshochschule durch Aufsto-
ckung oder Anbau zu realisieren. Der Flachenbedarf fir 50 Betten im bisherigen
Wohnturm betragt 4 Stockwerke bzw. ca. 1.000 m2. Bei 60%iger Auslastung er-
wirtschaftet der Ubernachtungsbereich netto ca.110.000 €. Dem stehen Mehrkos-
ten fUr den Erweiterungsbau fur die VHS in Hohe von 1.755.000 € gegenuber,
was einem Schuldendienst von 105.300 € entspricht. Da wirtschaftlich genutzte
Flachen nicht aus ,Soziale Stadt* férderfahig sind, ergibt sich ein rechnerischer
Forderausfall in Hohe von ca.1.270.000 €.

Das Projekt ,Sanierung Frankenhof* wird dazu beitragen, Investitions- und For-
derquote im stadtischen Haushalt auf hohem Niveau zu halten und die Wirtschaft-
lichkeit in den beteiligten Kulturbereichen zu verbessert. Die zugleich steigende
Nutzerfreundlichkeit sollte auch Auswirkungen auf Nachfrage, Angebote und Er-
|0se zeitigen.
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3. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)
Die notwendigen Planungsschritte (baulich und organisatorisch) erfordern einen
mindestens einjahrigen Prozess. Erst nach Erstellung einer Vorplanung kénnen
die konkreten Bedingungen und Schritte bewertet und dem Stadtrat vorgelegt
werden. Auch ein abschnittweises Vorgehen ist denkbar und in die Planungsuber-
legungen einzubeziehen.

Voraussetzung fur die Férderung der Umbau- und Sanierungsarbeiten am Fran-

kenhof durch das Programm ,Soziale Stadt” ist die Ausarbeitung eines Gesamt-

konzeptes bezuglich der kiinftigen Nutzungen und der erforderlichen baulichen

Maflinahmen (Sanierungskonzept).

Es sind daher zunéchst entsprechende Gutachten Uber die bestehende Bausub-

stanz anzufertigen, insbesondere

- bzgl. der Statik (Tragfahigkeit der Decken und Wéande, Betonqualitat, Beweh-
rungsquerschnitte)

- bzgl. der erforderlichen Betonsanierungsarbeiten (Ausmalfd und Tiefe der Be-
toncarbonatisierung, Schadigungsgrad der Bewehrung)

- bzgl. des Brandschutzes (Feuerwiderstandsklassen der bestehenden Bautei-
le)

- eine Schadensanalyse unter Berlcksichtigung der Haustechnik

- ein Nutzungskonzept (lassen sich die bestehenden Gebaudestrukturen mit
den kinftigen Nutzungen in Einklang bringen?)

- eine grobe Kostenermittlung.

Im Rahmen des Bund-Lander-Stadtebauférderprogramms ,Die Soziale Stadt*
sind diese Voruntersuchungen als Teil eines Gesamtmodernisierungsgutachtens
forderfahig.

Nach dem Vorliegen der genannten Gutachten (voraussichtlich Ende 2011) soll
sich ein VOF-Verfahren zur Auswahl eines externen Architekturbiiros und eines
Tragwerksplaners anschlie3en (Herbst 2012). Mit den Planungsarbeiten kdnnte
demnach ab Herbst 2012 begonnen werden.

Das Eggloffsteini"sche Palais (Friedrichstral3e 17) verbleibt bei dem dieser Be-
schlussvorlage zugrunde liegenden Szenario in staddtischem Besitz. Es wird wei-
ter als Unterrichts- und Seminarort fur die VHS genutzt. Das Gebaude ist drin-
gend sanierungsbedurftig; das GME schlagt vor, auch fir dieses Sanierungspro-
jekt Planungsmittel fur ein Modernisierungsgutachten fur das HH-Jahr 2011 in
Hohe von 250.- T € zu beantragen und die Malinahme fir das Férderprogramm
»S0ziale Stadt* anzumelden. Die Ausflihrung der Sanierungsmaflnahme koénnte
abschnittsweise geschehen, beginnend mit der Fassaden- und Dachsanierung
als erster Bauabschnitt. Die Forderung durch das Programm ,Soziale Stadt setzt
die Entwicklung eines Gesamtkonzeptes fiir die Nutzung und Sanierung voraus,
dessen Umsetzung schrittweise erfolgen kann. Der zeitliche Rahmen der Umset-
zung muss dabei umrissen werden. Bei einer nur teilweisen Umsetzung der Mal3-
nahmen mussten bereits gewahrte Zuschisse ggfs. zuriickgezahlt werden.
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4.

Ressourcen

Detaillierte Kosten sind erst im Rahmen des Planungsprozesses zu ermitteln.

Eine Uberschlagige Kostenschatzung auf der Basis der im Gutachten genannten
Zahlen ermoglicht jedoch schon jetzt folgende Finanzierungsuberlegungen:

Investitionsbedarf: 15 Mio. € (5.600 gm x 2.700 €/gm)

Fordererwartung: 7 Mio. € aus Soziale Stadt (nomina-
le FOorderung bis 60 % der férderfahigen Flachen, angesichts der unterschied-
lichen Nutzungen werden ca. 47% als forderfahiger Anteil angesetzt)

Verkaufserlose (Lyncker/Wildenstein) 2,5 Mio. €
Finanzierungsbedarf somit 5.5 Mio. €
Finanzierungsaufwand p.a. 330.000 € (4% Zinsen + 2% Tilgung)

Refinanzierung durch:

Personalkosteneinsparungen durch DLZ Kultur: - 50.000 €
Wegfall Defizit Gastronomiebereich (It. Amt 20) - 196.000 €
Verpachtung Gastronomiebereich: Pachterlos + 36.000 €)
Einsparungen Energie und Bauunterhalt - 50.000 €
(Vergleichsbasis Sanierung Rathaus/Schuhstr.40: Energieeinsparung - 60%)
Mieterlos Photovoltaikanlage aul3er Ansatz

Summe aus mdglichen dauerhaften Einsparungen und Zusatzerlésen: 332.000 €

Damit ist eine komplette oder — bei Verschlechterung einiger Annahmen — weitge-
hende Refinanzierung der Investitionskosten aus dauerhaften Einsparungen méglich.
Diese Ansétze sind durch Vergleichsprojekte und Vorbesprechungen realistische
Annahmen, die erst in weiteren Planungsschritten konkretisiert werden kénnen. Die-
se Planungsschritte sind jedoch zunachst vom Stadtrat zu beschliel3en.

Haushaltsmittel fur die Vorfinanzierung in der Planungs- und Bauphase sind bisher
nicht vorhanden!

Haushaltsmittel

[] werden nicht benétigt
[] sind vorhanden auf IvP-Nr.
bzw. im Budget auf Kst/KTr/Sk
X sind nicht vorhanden
Anlagen:

1) Flachen- und Nutzungsuibersicht Frankenhof
2) Kostenlbersicht dringender Sanierungsmaflinahmen Quartier B
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Ill. Abstimmung
Beratung im Gremium: Kultur- und Freizeitausschuss am 01.12.2010

Protokollvermerk:

Der Referent teilt mit, dass im Antragstext folgende Passage gestrichen wird: ... und
im Rahmen der Haushaltsberatungen fur die Mehrjahresinvestitionsplanung einzu-
bringen. Das Thema soll im Rahmen der anstehenden, externen Uberprifungen zur
Haushaltskonsolidierung begutachtet und bewertet werden.

Auf Vorschlag von Amt 61 werden unter Pkt. 3 Prozesse Strukturen folgende Ergan-
zungen (im folgenden fett) eingetragen :

- nach......... Im Rahmen des Bund-Lander-Stadtebauférderprogramms ,Sozia-
le Stadt” sind diese Voruntersuchungen als Teil eines Gesamtmodernisie-
rungsgutachtens férderfahig

- im Absatz ...Das Egloffstein’sche Palais: ....Planungsmittel fiir ein Moderni-
sierungsgutachten fir das HH 2011...

- nach: ...mit der Fassaden- und Dachsanierung als ersten Bauabschnitt. Die
Forderung durch das Programm ,, Soziale Stadt” setzt die Entwicklung
eines Gesamtkonzeptes fir Nutzung und Sanierung voraus, dessen Um-
setzung schrittweise erfolgen kann. Der zeitliche Rahmen der Umset-
zung muss dabei umrissen werden. Bei einer nur teilweisen Umsetzung
der MaBnahme mussten bereits gewéhrte Zuschisse ggfs. zuriickgezahlt
werden.

Ergebnis/Beschluss:

Die aus baulicher, energetischer und nutzungsspezifischer Sicht dringend notwendi-
ge Erneuerung des Freizeitzentrums Frankenhof ist unter inhaltlicher Weiterentwick-
lung der Vorschlage des Entwicklungsgutachtens und der Realisierung méglicher
Synergieeffekte sowie der Nutzung gegebener Fordermdglichkeiten baldmdglich an-
zugehen.

Der Bereich des Hallenbades bleibt dabei au3er Betracht. Im Rahmen der Gesamt-
planung ist jedoch der ,Nassbereich* mit in die langerfristigen Uberlegungen einzu-
beziehen, da in diesem Gebaudeteil die VHS- Unterrichts- und Veranstaltungsraume
sowie eine Parketage im Kellergeschoss im Entwicklungsplan vorgeschlagen sind

Die Verwaltung wird beauftragt, die Vorplanung samt Organisations- und Finanzie-

rungsuberlegungen Welter Zu entW|ckeIn Hnd—rm—Rahmen—depHaushal%sberaféuﬂgen

Der einstimmige Stadtratsbeschluss zur Umsetzung des Entwicklungsplans ,Offent-
lich-kulturelle Gebaude in der historischen Innenstadt* vom 26.3.2009 ist als Aus-
gangspunkt fur die weiteren Planungen zu sehen.
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Zur Finanzierung sind folgende Uberlegungen der Planung zu Grunde zu legen:

e Verlagerung von VHS-Direktion samt Verwaltung, dfi sowie Sing- und Musik-
schule in den Komplex Frankenhof

e Verkauf der Palais Wildenstein und Lyncker (Friedrichstral3e 19, 21, 35)
e Verpachtung und Neukonzeptionierung des Gastronomiebereichs
e Einstellung des Ubernachtungsbetriebs in Jugendherberge und Gastehaus

e Bestmdgliche Ausschopfung der Zuschussmoglichkeiten insbes. aus dem
Programm Soziale Stadt durch Reduzierung der nicht zuschussfahigen Fla-
chen

¢ Organisationsveranderungen mit einem ,Dienstleistungszentrum Kultur und
Bildung“ unter Anrechnung der Personalkosten-Einsparungen

e Vermietung der Dachflachen zur Solarenergie-Erzeugung

Im Rahmen des Finanzierungsvorschlags soll auch ein Stiftungsmodell gepruft und
dargestellt werden, in dessen Rahmen eine Vorfinanzierung der Investitionen, die
Abwicklung der Zuschisse und die kiinftige Hausverwaltung geregelt werden kann.

Die Verwaltung wird beauftragt, fir die Voruntersuchungen an der Gebaudesubstanz
des Frankenhofes, sowie flur die Prifung der grundsatzlichen Vereinbarkeit des
Raumprogramms mit der bestehenden Gebaudestruktur die erforderlichen Gutachten
in Auftrag zu geben.

Fur diese Vorgutachten ist ein Betrag von 300.000,- € fur den Haushalt 2011 nach-
zumelden.

mit 13 gegen 0 Stimmen

gez. ABmus gez. Dr. Rossmeissl|
Vorsitzende/r Berichterstatter/in

IV.Beschlusskontrolle

V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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Beschlussvorlage

Geschéftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
VI/611 T. 1335 Abt. Stadtplanung 611/058/2010/1

Nachprufungsantrag gemaR § 11 der Geschéaftsordnung: Uberprifungsantrag

Nr. 127/2010 der SPD-Fraktion zu TOP 19 UVPA 16.11.2010 "Stadtebaulicher
Entwurf BP Nr. T 244 a (3. Deckblatt) - Vogelherd Sud-West -; Seniorenwohnen”

Beratungsfolge Termin Status Vorlagenart Abstimmung

Stadtrat 09.12.2010 offentlich Beschluss

Beteiligte Dienststellen

. Antrag

Der im UVPA vom 16.11.2010 gefasste Beschluss (Anlage 1) wird bestatigt.
Damit ist der Uberprifungsantrag Nr. 127/2010 (Anlage 2) bearbeitet.

. Begriindung

Dieser Beschlussvorlage liegt die Stellungnahme des Ortsbeirates Tennenlohe vom
30.11.2010 (vgl. Anlage 3) und ein Schreiben der Firma Mauss-Bau vom 01.12.2010 (vgl.
Anlage 4) bei.

In der Stadtratssitzung vom 25.11.2010 wurde darum gebeten, einen Uberblick tiber Frakti-
onsantrage und Antrage des Ortsbeirates Tennenlohe zusammenzustellen.

Antrage bzw. Beschlisse in chronologischer Reihenfolge:

1. UVPA am 09.02.2010 (TOP 19), Vorlage-Nr.: 611/002/2010.
Beratungsfolge zuvor: UVPA am 08.12.2009 (TOP 18), vertagt.

Wohnraum flir Senioren im Ortsteil Tennenlohe, hier: im Bereich des 3. Deckblattes zum
Bebauungsplan T 244 a — Vogelherd Sud-West —

SPD-Fraktionsantrag 263/2009 vom 27.10.2009 ,Wohnraum fir Senioren*

Inkl. Behandlung von

e Ortsbeirat Tennenlohe am 18.11.2009 (TOP 2)

¢ Stellungnahme des Ortsbeirates Tennenlohe vom 27.01.2010

Beschluss/Abstimmungsergebnis: 9:4

2. Stadtrat am 25.02.2010 (TOP 10), Vorlage-Nr.: 611/007/2010

Nachprufung gem. 8 11 der Geschaftsordnung:
Uberprufungsantrag Nr. 017/2010 der SPD-Fraktion zu TOP 19 UVPA 09.02.2010
~Wohnraum fir Senioren in Tennenlohe*

Beschluss/Abstimmungsergebnis: Vertagt
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3. Stadtrat am 25.03.2010 (TOP 17), Vorlage-Nr.: 611/007/2010/1

Nachprifung gem. 8 11 der Geschéaftsordnung:
Uberprufungsantrag Nr. 017/2010 der SPD-Fraktion zu TOP 19 UVPA 09.02.2010
-~Wohnraum flir Senioren in Tennenlohe" sowie Fraktionsantrag Nr. 028/2010 der SPD-
Fraktion vom 09.03.2010

Beschluss/Abstimmungsergebnis: Vertagt

4. Stadtrat am 24.06.2010 (TOP 20), Vorlage-Nr.: 611/007/2010/2

Nachprufung gem. 8 11 der Geschaftsordnung:

Uberprufungsantrag Nr. 017/2010 der SPD-Fraktion zu TOP 19 UVPA 09.02.2010

~Wohnraum fiir Senioren in Tennenlohe" sowie Fraktionsantrag Nr. 028/2010 der SPD-

Fraktion vom 09.03.2010

Inkl. Behandlung von

¢ Antrag des Seniorenbeirates vom 17.05.2010 ,Wohnraum flir Senioren in
Tennenlohe” (vgl. Anlage 5)

Beschluss/Abstimmungsergebnis gem. Protokollvermerk:

P1. Die SPD-Fraktion beantragt, den Beschlussvorschlag der Verwaltung dahingehend
zu andern, dass der Halbsatz ,sofern sich das vom Investor abgefragte Interesse
konkretisieren sollte” gestrichen wird.

Beschluss des Stadtrates: mit 45 gegen 0 Stimmen angenommen.

P2: Die SPD-Fraktion beantragt, in den Beschluss aufzunehmen:
,Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Investor tiber die Errichtung von Miet-
wohnungen fiir Seniorinnen und Senioren zu verhandeln.”
Beschluss des Stadtrates: mit 40 gegen 5 Stimmen angenommen.

P3:. Die SPD-Fraktion beantragt, in den Beschluss aufzunehmen:
.Im weiteren Bebauungsplanverfahren ist der Antrag des Seniorenbeirates zu be-
racksichtigen.”
Beschluss des Stadtrates: mit 24 gegen 21 Stimmen angenommen.

Anlagen: 1. Beschluss des UPVA vom 16.11.2010
2. Uberpriifungsantrag Nr. 127/2010 der SPD
3. Stellungnahme OBR Tennenlohe vom 30.11.2010
4. Schreiben Fa. Mauss-Bau vom 01.12.2010
5: Antrag des Seniorenbeirats vom 17.05.2010
6: Schreiben der Fa. Mauss Bau vom 07.12.2010

I1l. Abstimmung
siehe Anlage
IV.Beschlusskontrolle

V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang

15/31

Seite 2 von 2



O 22

Anlage 1
Beschlussvorlage
Geschéftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
VI/611 T. 1335 Abt. Stadtplanung 611/055/2010

Stadtebaulicher Entwurf BP Nr. T 244 a (3. Deckblatt) - Vogelherd Sud-West -;
Seniorenwohnen

Beratungsfolge Termin Status Vorlagenart Abstimmung

Umwelt-, Verkehrs- und Pla- )
nungsausschuss / Werkaus-  16.11.2010 @) Beschluss mehrheitlich angenommen
schuss EB77

Beteiligte Dienststellen

Antrag
Dem in Anlage 2 beiliegenden stadtebaulichen Entwurf wird zugestimmt; der Bebauungsplan
Nr. T 244 a (3. Deckblatt) ist auf Basis dieser Entwurfsgrundlage aufzustellen.

Der vorliegende Entwurf berlicksichtigt 8 barrierefreie und seniorengerechte Wohneinheiten.

Im Gbrigen Plangebiet sind 20 Reihen- und 4 Doppelh&user vorgesehen.

Begrindung
1. Ergebnis/Wirkungen
(Welche Ergebnisse bzw. Wirkungen sollen erzielt werden?)

Wie der Investor in seinem Schreiben vom 21.10.2010 (vgl. Anlage 1) darstellt, ist er be-
reit, in 0.g. Umfang seniorengerechten Wohnraum im Ortsteil Tennenlohe anzubieten.

Mit Verweis auf Anlage 1 ist festzustellen, dass die Wohnungsvermietung bzw. die Er-
richtung von Mietwohnungen nicht zu den Geschéftsfeldern der Vorhabenstragerin ge-
hort. Anfragen des Investors bei verschiedenen Tragern von Senioreneinrichtungen, ob
diese Mietwohnungen fur Senioren erstellen wirden, wurden abschlagig beantwortet.

Um das Bebauungsplanverfahren weiterfiihren zu kénnen, soll mit diesem Beschluss der
Konsens mit den Planungen des Investors hinsichtlich des Wohnraums fiir Senioren
bestétigt werden.

2. Programme / Produkte / Leistungen / Auflagen
(Was soll getan werden, um die Ergebnisse bzw. Wirkungen zu erzielen?)

Der von der Vorhabenstragerin angebotene barrierefreie und seniorengerechte Wohn-
raum ist im Verfahren zugunsten der Zielgruppe der Senioren zu sichern.

3. Prozesse und Strukturen
(Wie sollen die Programme / Leistungsangebote erbracht werden?)
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4. Ressourcen
(Welche Ressourcen sind zur Realisierung des Leistungsangebotes erforderlich?)

Investitionskosten: € bei IPNr.:

Sachkosten: € bei Sachkonto:
Personalkosten (brutto): € bei Sachkonto:
Folgekosten € bei Sachkonto:
Korrespondierende Einnahmen € bei Sachkonto:

Weitere Ressourcen

Haushaltsmittel

X werden nicht bendtigt

[] sind vorhanden auf IvP-Nr.
bzw. im Budget auf Kst/KTr/Sk

[] sind nicht vorhanden

Anlagen: 1. Schreiben Fa. Mauss vom 21.10.2010
2. Stadtebaulicher Entwurf (Vorabzug)
Ill. Abstimmung

Beratung im Gremium: Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss / Werkausschuss EB77
am 16.11.2010

Ergebnis/Beschluss:

Dem in Anlage 2 beiliegenden stadtebaulichen Entwurf wird zugestimmt; der Bebauungsplan
Nr. T 244 a (3. Deckblatt) ist auf Basis dieser Entwurfsgrundlage aufzustellen.

Der vorliegende Entwurf berticksichtigt 8 barrierefreie und seniorengerechte Wohneinheiten.
Im Ubrigen Plangebiet sind 20 Reihen- und 4 Doppelhduser vorgesehen.
mit 7 gegen 6 Stimmen

gez. Dr. Balleis gez. Bruse
Vorsitzende/r Berichterstatter/in

IV.Beschlusskontrolle

V. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
VI.Zum Vorgang
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MAUSS BAU ERLANGEN GmbH & Co. KG ¢+ Postfach 26 29 + 91014 Erlangen

GESCHAFTSLEITUNG

Stadt Erlangen thnen schreibt ~ Harald Neubarth

Referat fir Stadtplanung und Bauwesen Zimmer Nr. 3.01/3.0G
Herrn Egbert Bruse Telefon 09131 1203-149
Gebbertstrale 1 Telefax 09131 1203-116
91052 Erlangen Mobil 0171 6082-149

E-Mail harald.neubarth@mauss-bau.de

Unser Zeichen  174_neu.doc/neu-cf

Erlangen 21. Oktober 2010

GRUNDSTUCK IN ERLANGEN-TENNENLOHE, WEINSTRARE (EHEM. DR. STRAUBE)

Sehr geehrter Herr Bruse,
sehr geehrte Damen und Herren,

zwischenzeitlich liegt eine zwischen dem Stadtplanungsamt der Stadt Erlangen und unserem
Haus abgestimmte Planungsvariante mit insgesamt 24 Hauseinheiten und 8 Wohnungen vor.
Diese ist Grundlage fur die weiteren Gespréche, insbesondere zur Vorlage im UVPA.

Wie ausfuhrlich besprochen, sind wir nach wie vor der Meinung, dass dieser Standort besonders
fur die Erstellung von Héusern geeignet ist, nicht zuletzt auch aufgrund des gebauten Umfelds,
bestehend aus Hausern dhnlicher Préagung.

Aufgrund der diversen Gespréche und den Forderungen Tennenloher Biirger werden wir die vor
beschriebenen seniorengerechten Wohnungen in der Planung berticksichtigen. MAUSS wird als
Bautrager die Hauser und seniorengerechten Wohnungen planen, erstellen und entsprechend
unserem Unternehmensziel am Markt zum Verkauf anbieten.

Die Erstellung und Vermietung von Wohnungen entspricht nicht unserem Geschaftszweck und
kann von uns nicht realisiert werden. Was jedoch nicht ausschlielit, dass Einzelinvestoren eine
Wohnung erwerben und vermieten.

Zur Klarstellung, warum wir nicht mehr Wohnungen anbieten, verweisen wir nochmals auf das
Ergebnis der ¢ffentlichen Veranstaltung am 21.04.2010. Hier wurde nach ausfuhrlicher Diskussi-
on und Ruckmeldung von Interessenten Interesse flr 8 bis 10 Wohnungen bekundet.

@ tp; neu; tag
Vateln fiir die Prqueiikabon
von Bavuntemehmen e. V.
Regohr, 910.910590
MAUSS BAU ERLANGEN GmbH & Co. KG Stadt- und Kreissparkasse Erlangen AG Furth HR A 3466 Geschéftsfuhrer: Qualitétsmanagementsystem
Glnther-Scharowsky-Str. 6 + 91058 Erlangen Konto 6181 Bl.Z 763 500 00 Komplementar: Haraid Neubarth DQS-zeifizier nach

Postfach 26 29 * 91014 Erlangen VR-Bank Erlangen-Hochstadt- R. Daeschler GmbH Stefan Schulz 1SO 6001:2008
Tel. 09131 1203-0 + Fax 1203-115 Herzogenaurach eG urth HR B 2444 Reg. Nr. 019637 QM08
http:/iwww.mauss-bau.de Konto 53490 BLZ 763 600 33 18/
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174_neu.doc/neu-cf + 21. Oktober 2010

Aufgrund der éffentlichen Diskussion und Anfragen der Fraktionen, inwieweit die seniorengerech-
ten Wohnungen auch als Mietwohnungsbau erstelit werden kdnnen, haben wir im Vorfeld die
GEWOBAU Erlangen und das ESW Nurnberg auf den Standort angesprochen,. Von beiden Un-
ternehmen haben wir die Mitteilung erhalten, dass der Standort nicht geeignet erscheint und kei-
ne Realisierungschancen gesehen werden.

Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass wir - wie bei den verschiedensten Gelegenheiten zugesagt -
seniorengerechte Wohnungen im besagten Umfang erstellen und vermarkten werden, eine Um-
setzung als Mietwohnungsbau jedoch nicht fur umsetzbar halten. Wir hoffen, dass das weitere
Verfahren nun zielgerichtet weiterverfolgt werden kann.

Fir Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

MAUSS BAU ERLANGEN
GmbH & Co. KG

1
b

Varein filr die Préaelifikaton
von Bauuntemehmen e. .
RayeMr. 010.910530

MAUSS BAU ERLANGEN GmbH & Co. KG Stadt- und Kreissparkasse Erlangen AG Furth HR A 3466 Geschéftsfahrer: Qualitatsmanagementsystem
Gunther-Scharowsky-Str. 6 + 91058 Erlangen Konto 5191 BL.Z 763 500 00 Komplementar: Harald Neubarth DQs-zerifiziert nach
Postfach 26 29 + 91014 Erlangen VR-Bank Erlangen-Hochstadt- R. Daeschler GmbH Stefan Schulz 1SO 8001:2008

Tel. 09131 1203-0 + Fax 1203-115 Herzogenaurach eG Firth HR B 2444 Reg. Nr. 019637 QM08
http:fiwww.mauss-bau.de Konto 53490 BLZ 763 600 331 9/3
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SPD Stadtratsfraktion - Rathauspiatz 1 - 91052 Erlangen

Herrn
Oberbirgermeister
Dr. Siegfried Balleis
Rathaus

91052 Erlangen

Eingang: 23, NOV. 2010

Lid. Nr.: 12 [.2048
Verteiler: OBM, BM

Zust. Referat: Yoirm / {41 K. fran
mit Referat:

Uberpriifungsantrag gemsR § 1 der Geschaftsordnung zur Stadtratssitzung

am 25.11.2010

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

hiermit beantragt die SPD-Fraktion die Uberpriifung des Beschlusses des
UVPA vom 16.11.2010, TOP 19 ,Stidtebaulicher entwurf BP Nr. T 244 a (3.
Deckblatt) - Vogelherd Siid-West; Seniorenwohnen”.

Mit freundlichen GriiRen

Fraﬁo? l:&eideey
L. W[ZQA
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T
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e
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G
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Rathausplatz 1

91052 Erlangen

Geschdftsstelle im Rathaus,

1. Stock, Zimmer 105 und 105a
Telefon 09131 862225

Telefax 09131 862181

e-Mail spd@erlangen.de
www.spd-fraktion-erlangen.de

Datum:
23.11.2010

Ansprechpartnerin:
Saskia Coerlin

Durchwahl:
09131 862225

Seite:
Tvon1

Erlangen
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ANLAGE 3
Erlangen, 30.11.2010

Stellungnahme des Ortsbeirats Tennenlohe zu

Stddtebaulicher Entwurf BP Nr. T244 a (3.Deckblatt) - Vogelherd Siid-West- Seniorenwohnen,
UVPA 16.11.2010

2009 veraullert die Sparkasse Erlangen das ehemalige Perimed-Geldande an der WeinstraRRe an die
Baufirma Mauss. Es ist zu diesem Zeitpunkt (und ist es weiterhin) laut 1. Deckblatt zum
Bebauungsplan T244a ein Sondergebiet "Mediennutzung", was dem Kaufer bekannt ist.

Die Abteilung Stadtplanung informiert den OBR Tennenlohe anldsslich dessen Sitzung am 18.11.2009
daruber, dass auf dem Gelande Einfamilienhduser entstehen sollen.

Bereits in dieser Sitzung weist der Ortsbeirat Tennenlohe auf folgende Punkte hin:

¢ Durch die Anbindung Gber den Vogelherd wird deutlich mehr Individualverkehr entstehen. Um
kiinftige Parkplatzprobleme zu verhindern und einen ungehinderten Busverkehr (Linie 295 und
30) zu gewahrleisten, wird angeregt eine Tiefgarage zu realisieren. (Eine positiv umgesetzte
Lésungsvariante stellt z.B. die Wohnanlage Jakob-Herz-Weg/HartmannstraRe dar.)
Diese Forderung ist fiir den Ortsbeirat Tennenlohe vor allem dann unabdingbar, wenn einer

ErschlieBung des Geldndes lUber die Weinstralde aus schallschutztechnischen Griinden nicht

entsprochen werden kann.

e Die Tennenloher Bevolkerung hat einen hohen Anteil an Senioren (statistisch zweithéchster
Anteil aller Stadtteile Erlangens), besitzt jedoch keinerlei Einrichtung fiir die Betreuung von
Senioren (betreutes Wohnen, Seniorenheim, Pflegestationen, etc). Das Perimed-Gelande ist das
letzte grofRere freie Baugebiet im Ortsteil, das sich fiir ein seniorengerechtes Bauobjekt eignet.
Der OBR bittet deshalb in der Sitzung vom 18.11.2009 die Verwaltung darum aufzuzeigen, wie
entsprechende Wohnungen fiir Senioren geschaffen werden kdonnen. (Protokoll OBR-Sitzung,
18.11.2009)

In dem Schreiben vom 21.01.2010 an den UVPA fordert der Ortsbeirat "Wohnraum fiir Senioren im
Ortsteil Tennenlohe" und weist auf die Eignung des Perimed-Gelandes fiir diesen Zweck hin.

Zur Sitzung am 24.11.2010 liegen dem OBR die Beschlussvorlage des UVPA vom 16.11.2010 vor. Der
Ortsbeirat Tennenlohe bedauert, dass dem Vernehmen nach bei der Entscheidung des Gremiums die
Stellungnahme des OBR Tennenlohe nicht bericksichtigt wurden. Dariber hinaus vermisst der OBR
Tennenlohe die Berlicksichtigung des Antrags des Seniorenbeirats vom 17.05.2010, wie es auch der
Stadtrat in der Sitzung vom 24.06.2010 beschlossen hatte.
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Einstimmig lehnt der Ortsbeirat Tennenlohe aus diesen Griinden den Beschluss des UVPA vom
16.11.2010 ab und bittet den Erlanger Stadtrat darum den Beschluss aufzuheben.

Fiir eine nachhaltige Entscheidung tber die Bebauung des Perimed-Geldandes kann nach einstimmiger
Meinung der OBR-Mitglieder,

e erst nach eingehender Beriicksichtigung der o.g. Unterlagen bzw.

e einer vom Grundstiickeigentiimer unabhangig durchgefiihrten Bedarfsermittlung entschieden

werden.

Gez.
Alexandra Wunderlich
Ortsbeiratsvorsitzende Tennenlohe

23/31



Anlage 4
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MAUSS

GESCHAFTSLEITUNG

MAUSS BAU ERLANGEN GmbH & Co. KG ¢ Postfach 26 29 + 91014 Erlangen

«anredel» «anrede2» ihnen schreibt  Harald Neubarth

«name1» «name2y Zimmer Nr. 301/3.06G
«firmat» Telefon 09131 1203-149
«strasse» Telefax 09131 1203-116
«plz» «orty Mobil 0171 6082-149

E-Mail harald.neubarth@mauss-bau.de
an OB Dr. Balleis Unser Zeichen 193se_neu.docx/neu-

cf
und an alle Stadtratsvorsitzende

Erlangen 1. Dezember 2010

GRUNDSTUCK IN ERLANGEN-TENNENLOHE, WEINSTRASSE (EHEM. DR. STRAUBE)

Sehr geehrt«geehrte1»
«geehrte2»

nachdem trotz Zustimmung von Verwaltung und UVPA die Angelegenheit zur Entscheidung dem
Stadtrat vorgelegt wird, kommen wir in der Angelegenheit Bebauung des Grundstlicks in Erlan-
gen-Tennenlohe, Weinstralle (ehem. Dr. Straube), auf Sie zu, um Ihnen die aktuelle Lage aus
unserer Sicht darzustellen.

Das Grundstlick — seit ca. 8 Jahren ungenutzt — wurde von MAUSS vor Uber einem Jahr erwor-
ben. Wir sind seitdem bemiiht, das Grundstlick einer Bebauung zuzufiihren. Das Grundstuck,
heute eine Baullicke, liegt innerhalb einer gewachsenen Struktur, deren Bebauung aus Hausern
(Reihenhduser, Doppelhdusern und Einfamilienhdusern) besteht.

Aufgrund unserer Markteinschatzung sowie dem stadtebaulichen Umfeld haben wir uns ent-
schlossen, das Grundstiick mit Wohnhausern zu bebauen und - wie an anderen Standorten in
Erlangen, z. B. im Réthelheimpark, am Museumswinkel und in Alterlangen — flr unsere Zielgrup-
pe ,Junge Familien mit Kindern" entsprechende Hauser zu planen, zu bauen und zu verkaufen.
Bei der urspriinglichen Planung gingen wir von einer Bebauung mit ca. 30 Hauser aus.

Nachdem von Seiten des Ortsbeirats vehement darauf hingewiesen wurde, dass in Tennenlohe
Bedarf an Wohnungen fur Senioren besteht, haben wir den Standort daraufhin gepruft und unse-
re Uberlegungen hierzu in einer Informationsveranstaltung am 21. April 2010, zu der neben dem
Ortsbeirat auch die Tennenloher Blirger eingeladen waren, vorgestellt. Bei dieser Veranstaltung
hat sich herausgestellt, dass die Vorstellungen der Birger die Wohnwiinsche betreffend sehr weit
auseinanderdriften. Die sehr emotional geflihrte Diskussion spiegelte die gesamte Palette des
seniorengerechten Wohnens wieder wie

o Senioren-/Pflegeeinrichtung

¢ Betreutes Wohnen

e Seniorengerechtes Wohnen (mit und ohne
Pflegedienst)
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Dariiber hinaus stellte sich heraus, dass der Wunsch nach Mietwohnungen im Vordergrund steht.

Wie lhnen sicherlich bekannt ist, hat MAUSS zusammen mit Sontowski & Partner GmbH ein ge-
meinsames Unternehmen, die BayernCare Immobilien GmbH & Co. KG, vor Uber 12 Jahren ge-
griindet. In diesem Unternehmen — bei dem der Unterzeichner Geschéftsfihrer und verantwort-
lich fur die Projektentwicklung ist — entwickeln wir seitdem Seniorenimmobilien und zwar sowohl
Pflegeimmobilien als auch Betreutes Wohnen. Zwischenzeitlich wurden ca. 30 Projekte entwi-
ckelt, geplant, gebaut und bezogen.

Aufgrund unserer Erfahrungen bei BayernCare sind wir der Meinung, dass eine Pflegeeinrichtung
an diesem Standort nicht realisierbar ist, weder aus Sicht des Investors noch aus Sicht des Be-
treibers. Geman Pflegebedarfsplan der Stadt Erlangen ist mit dem neuen ,Marienpalais und Pfle-
gestift* im Réthelheimpark (dies wird von BayernCare erstellt) der Bedarf fUr Jahre gedeckt. Nach
diversen Gesprache kénnen wir davon ausgehen, dass diese Einschatzung auch von den Ver-
antwortlichen aus Politik und Verwaltung und auch dem Seniorenbeirat der Stadt Erlangen geteilt
wird.

Betreutes Wohnen, auch diese Wohnform hat BayernCare an verschiedenen Standorten umge-
setzt, macht aus unserer Sicht nur Sinn, wenn in unmittelbarer Nahe eine Pflegeeinrichtung vor-
handen ist, um die sich hieraus ergebenden Synergien zu nutzen. Darlber hinaus ist festzustel-
len, dass zum Betreiben von ,Betreutem Wohnen" auch eine Wirtschaftseinheit mit einer ent-
sprechenden Anzahl von Wohnungen notwendig ist und diese GréRe den Rahmen der geplanten
MafRnahme in Tennenlohe bei weitem sprengen wirde.

Wir sind daher der Meinung, dass an diesem Standort ,Seniorengerechtes Wohnen" in Gber-
schaubarer Anzahl der richtige Weg ist, um die Winsche nach entsprechend gestaltetem Wohn-
raum zu erfiillen. Die notwendige und gewlinschte Unterstitzung der jeweiligen Bewohner kann
dann fall- und bedarfsweise durch einen ambulanten Pflegedienst nach freier Wahl erfolgen.

Hier sei bitte die Anmerkung erlaubt, dass wir der Meinung sind, dass neu errichtete Wohnungen
grundsétzlich einen Standard aufweisen sollten, der die Belange aller méglichen Bewohner - un-
abhangig, ob jung oder alt - erfiillen sollte, denn nur so ergibt sich eine gesunde Durchmischung
der Wohnquartiere und das viel beschriebene ,Mehrgenerationenwohnen* entsteht von selbst.

Bei der Informationsveranstaltung hat sich auch herausgestellt, dass die Nachfrage nach Miet-
wohnungen gréRer ist als nach Eigentumswohnungen. Hier bitten wir um Ihr Versténdnis, dass
unser Geschéaftszweck die Erstellung und der Verkauf von Immobilien ist. Darlber hinaus sind wir
nach wie vor der Meinung, dass der Standort fur die Errichtung von Eigentumswohnungen keine
1A-Lage ist.

Aber auch hier haben wir den von aulen an uns herangetragenen Wiinschen gehorchend zwei
Wohnungsbaugesellschaften angesprochen, um ein moégliches Engagement an diesem Standort
zu hinterfragen. Leider haben wir von beiden Wohnungsbauunternehmen (GEWOBAU, ESW)
eine negative Einschatzung des Standorts und somit eine Absage erhalten.

Unabhéngig davon ist damit zu rechnen, dass - wie bei unseren bisher verwirklichten Objekten
auch - etwa 40 bis 60 % der Wohnungskaufer die Wohnung nicht selbst nutzen, sondern vermie-
ten.
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In Abstimmung mit der Stadtverwaltung sind wir seit Uber einem Jahr bemiht, das seit etwa 8
Jahren brach liegende Gelénde zu entwickeln und einer Bebauung zuzuftihren. Wir entwickeln
hier ein Gelande, um das sich seit Jahren niemand bemuht hat.

Die Wunsche des Ortsbeirats haben wir aufgenommen und aufgrund unserer Erfahrungen und
unserer Markteinschatzung in die Planung einflieRen lassen. Leider kénnen wir uns des Ein-
drucks nicht erwehren, dass die gesamte Argumentation sehr einseitig in Richtung Senioren ge-
fuhrt wird. Belange anderer Interessenten bleiben hier aufien vor.

Zusammenfassend ist flr die Planung festzuhalten:

Urspriinglich sah die Planung die Erstellung von ca. 30 Hausern vor.

Die aktuelle, dem Schreiben beiliegende Planung, die auch Grundlage fur den UVPA war, sieht
eine Bebauung mit 24 Hausern und 8 seniorengerechten Wohnungen vor. D. h, 25 % der
Haus-/Wohnungseinheiten sind fur Senioren und 75 % flr junge Familien mit Kindern vorgese-
hen. Wir meinen, dass die Planung damit in angemessener Form auf die Situation und Winsche
reagiert.

Vor allem vor dem Hintergrund, dass sich bei der Informationsveranstaltung nur 8 bis 10 Interes-
senten fur seniorengerechte Wohnungen haben vormerken lassen (fur diese Veranstaltung wur-
de die Werbetrommel doch erheblich gerihrt!); dagegen sind von den etwa 350 Anfragen weit
Uber 300 von jungen Familien fur die geplanten Hauser (hier gibt es noch keine Verkaufsunterla-
gen und keine Werbung).

Wir bitten Sie daher, in der Fraktion zu Uberdenken, ob in der vorliegenden Planung der interes-
sensausgleich zwischen Hausern fur junge Familien mit Kindern und dem Wunsch nach senio-
rengerechten Wohnungen nicht hinreichend gewlrdigt ist, so dass die weitere Umsetzung erfol-
gen kann.

Bitte stimmen Sie im Stadtrat - vorauss. am 9. Dezember - unserem Bebauungsvorschlag zu und
ermdglichen Sie durch ein aktives Ja zur vorliegenden Planung die weitere Realisierung. Selbst-
verstandlich steht thnen der Unterzeichner fur Fragen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRen

MAUSS BAU ERLANGEN
GmbH & Co. KG

Harald NeUhkarth
Anlagen

aktuelle Planung
Schreiben an die Stadt Erlangen vom 21.10.2010
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Stadt Erl

) _.Amt fir Sozmles, Arbeit und Wohnen
) i___,,_____Senlorent}nélrat

joid Lo t _ !

Herrm Oberbirgermeiser Gebsude: Rathausplatz 1

Dr. Siegfried Ballels (3 o zomer 435 g.trccfl
ONlaKt: 9]

Stadt Ertangen Postfach 3160 91

AK ,Wohnen im Alter” Telefon: 09131/868-2122
Telefax; 091 31/88-2727 _
AA Seniorenbeirat E-Mail: gisela.strobi@stadt.erlangen.de

Nutzen Sie unsere Angebote im Internet:
htip://www.erlangen.de/seniorenbeirat

Unser Zeichen / Schreiben: Ihr Schreiben / Zeichen: Datum:
V/804/5GJ 17. Mai 2010

Wohnraum fiir Senioren in Tennenlohe

Sehr geshrter Herr Oberblirgermeister,

der Arbeitskreis ,Wohnen im Alter” des Seniorenbeirates wurde in der letzten Sitzung des Beirates
am 10. Mai 2010 einstimmig beauftragt, einen Antrag zum Thema Wohnraum flr Semoren in
Tennenlohe” an die Verwaltung zu richten.

Antrag:

Das Baugebiet Vogelherd Siid-West in Tennenlohe bietet eine einmalige Gelegenheit dem
Wunsch vieler Tennenloher Birgerinnen und Biirger zu entsprechen und fehlenden Wohnraum fiir
Seniorsn in Tennenlohe kreativ und zukunftsorientiert zu schaffen.

Da die Wilnsche der Bewohnerlnnen breit gefachert sind, wird die Verwaltung gebeten, unter Be-
racksichtigung des demographischen Wandels den Bedarf an Wohnraum fiir Senioren in Tennen-
lohe aufzuzeigen. Die Wiinsche und Bediirfnisse der Tennenloher Birger und Biirgerinnen sind
dabei abzuklaren und bei der Planung zu beriicksichtigen.

Dies sollte die Grundlage fir einen I[deenwettbewerb von Bautrigern zur Umsetzung des Bauvor-
habens in Tennenlohe sein.

Mit freundlichen Griiben

Helga Steeger
Vorsitzende des Seniorenbeirates
Mitglied im AK ,Wohnen im Alter* des Seniorenbeirates

Amt 504/SenB z.W.

Offnungszeiten: Mo 08.00-12.00 Ubr. 14.00-18.00 Uhr; Di, Mi, Fr08.00-12.00 Uhr; Do 08.00-14.00 Uhr
Haltestelle: Neuer Markt Buslirien: 30, 30E, 201, 205, 253, 288, 289, 295

Konien der Stadtkasse:
Sparkassa Erangen Kig. 31 BLZ 763 500 00

Hinweise zur elektronlschen Kommu zazz'ﬂr www.erlangen.dedkomrmunikation
CAWINNTWProfiles\BSCiLoksle EinstellungeniTemporary Internel Fikes\OLKZECWANI enlche dog



Madifizierter Antrag des Seniorenbeirats — hier AG ,Wohnen im Alter™:

Dringlichkeitsantrag: Ideenwettbewerb zum Thema ,Wohnraum fiir Seniorinnen und Senioren in
Tennenlohe’

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Dr. Balleis,

»oeniorengerechte Wohnformen In den Stadtteilen® ist ein wichtiges Thema. _

Die Beschaftigung damit gewinnt durch die demografische Entwicklung in Edangen und aufgrund
eines Baugebiets im Stadtteil Tennenlohe, fiir den derzeit ein endguitiger Bebauungsplan
aufzustellen ist, an Brisanz.

Beim Anfang Mai eingereichten Antrag ,Ideenwettbewerb zum Thema ,Wohnraum flir Seniorinnen
und Senioren in Tennenlohe™ wurden wichtige Aspekte, die im Zusammenhang mit diesem Antrag
vereinbart wurden, leider in der Ausarbeitung nicht beriicksichtigt.

Daher reicht die AG ,Wohnen im Alter", beauftragt vom Seniorenbeirat, heute den korrekten
modifizierten Antrag zu diesem Thema mit der Bitte ein, diesen aufgrund der Dringlichkeit
umgehend zu bearbeiten,

Wir bitten die Verwaltung, in Tennenlohe einen Ideenwettbewerb zum Thema ,Wohnraum fiir
Seniorinnen und Senioren in Tennenlohe’ eiligst durchzufiihren, um den Bebauungspian u.a. fir
das Baugrundstiick an der WeinstraBe - zielorientiert - erstellen zu kénnen.

Dieses Projekt solite in folgenden Schritten durchgefiihrt werden:

1. Erstellung eines Fragebogens — gerichtet an die Tennenloher Biirgerinnen und Brger-, mit
dem deren Wiinsche und Bedlirfnisse abgefragt werden.
Bei der Erstellung dieses Fragebogens sollten nicht nur das Planungsreferat, sondern auch
die Sozialverwaltung (hier: das Seniorenamt) sowie der Seniorenbeirat der Stadt Erlangen
(hier: die Vertreter der AG Wohnen im Alter) eingebunden werden.
In dem Fragebogen soliten den Biirgerinnen und Blirgern auch die neuesten Erkenntnisse
zu diesem Thema bzw. die einzelnen - insbesondere innovativen ~ Wohnformen fiir
Seniorinnen und Senioren dargestellt werden.

2. Die Ergebnisse der Auswertung dieses Fragebogens, die Ergebnisse der von der Stadt
Erlangen ersteliten demografischen Studie (auch die der angrenzenden Stadtteile Eltersdorf
und Bruck als weiteres ,Zuzugsgebiet™) sowie die neuesten Erkenntnisse zu diesem Thema
sollten Grundiage fiir die Ausschreibung dieses Ideenwettbewerbs sein.

3. Die Ausschreibung soll sich nicht nur an Bautrager, sondern an alle, die auf diesem Feld
fachkundig und daran interessiert sind wie Einrichtungstréger, die
Hochschulen/Universitaten als Forschungseinrichtung (z.B. der Lehrstuhl fiir 502|olog|e
Architektur usw.), Interessengruppen u.v.a. richten.

4.- Ein Preis fiir den Gewinner dieses Ideenwettbewerbs, der die Haushaltslage der Stadt
Erlangen beriicksichtigt, sollte vorab vereinbart werden. Dabei solite auch versucht werden,
Sponsoren zu gewinnen.

5. Uber die eingereichten Vorschlage der Teilnehmerinnen und Teiinehmer an diesem
Ideenwettbewerb sollen der Seniorenbeirat sowie der Stadtrat gemeinsam bis Ende 2010
entscheiden. Diese Entscheidung ist Grundiage fiir den zu beschlieBenden Bebauungsplan.

Mit freundlichen GriiBen!

Die AG ,Wohnen im Alter® des Seniorenbeirats
Marion Beede, Barbara Grille, Jutta Helm, Wencke Seuberling, Heiga Steeger, Kunibert Wittwer
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GESCHAFTSLEITUNG

MAUSS BAU ERLANGEN GmbH & Co. KG + Postfach 26 29 ¢ 91014 Erlangen

Stadt Erlangen Ihnen schreibt Harald Neubarth

Amt fir Stadtentwicklung und -planung Zimmer Nr. 3.01/3.0G
Herrn Steffen Gépel Telefon 09131 1203-149
Gebbertstralle 1 Telefax 09131 1203-116
91052 Erlangen Mobil 0171 6082-149

E-Mail harald.neubarth@mauss-bau.de

Unser Zeichen 201_neu.docx/neu-cf

per E-Mail steffen.goepel@stadt.erlangen.de

Erlangen 7. Dezember 2010

BAUGEBIET IN ERLANGEN-TENNENLOHE, WEINSTRARE (EHEM. DR. STRAUBE)
STELLUNGNAHME DER FIRMA MAUSS ZUR STELLUNGNAHME DES ORTSBEIRATES TENNENLOHE
vom 30.11.2010

Sehr geehrter Herr Gépel,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Stellungnahme des Ortsbeirates liegt uns vor. Hierzu einige Anmerkungen, wobei wir bitten,
diese dem Stadtrat zur Entscheidung Uber unseren Bebauungsplan-Entwurf mit vorzulegen.

Es wird von unserer Seite nicht bestritten, dass ein rechtkraftiger Bebauungsplan existiert und
dieser die Nutzung als ,Sondergebiet Medien* vorsieht. Wir méchten jedoch ausdriicklich darauf
hinweisen, dass die textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans (Kopie als Auszug liegt
hier bei) die Zulassigkeit fir Buroflachen und Wohnungen ausdriicklich beschreiben.

Sollte also von Seiten des Stadtrates auf die Einhaltung des Bebauungsplans bestanden werden,
ist die Nutzung als Verwaltungsgebaude fir ein EDV-Unternehmen sicherlich eine denkbare Al-
ternative. Durch die von uns geplante Nutzung als ,WWohngebiet" wird jedoch nach unserer Ein-
schatzung ein ,stadtebaulicher Mangel* beseitigt, da die laut Bebauungsplan vorgesehene Nut-
zung mitten im Wohngebiet zumindest untypisch ist.

Die Anbindung der ErschlieBung Uber den Vogelherd ist sinnvoll.

Ob die Stellplatze in einer Tiefgarage oder ebenerdig in Carports/Stellplatzen untergebracht wer-
den, hat keinen Einfluss auf den An- und Abfahrtsverkehr.

Wenn Uberhaupt, wirde der Verkehr bei der Erstellung bei einer Tiefgarage tendenziell eher an-
steigen, da durch den Wegfall der ebenerdigen Carports zusatzliche Flachen fur weitere Hauser
zur Verfligung stlinden. Darlber hinaus hat die SchlieRung des Schallschutzes entlang der
Weinstrafe sicherlich auch positive Auswirkungen auf die umliegende Bebauung mit erheblich
weniger Schalleinwirkung von der Weinstralle.
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MAUSS

Dass aufgrund der Bevélkerungsstruktur in Tennenlohe — wie fast tberall in Deutschland — Be-
darf an seniorengerechtem Wohnraum besteht, bedarf keiner weiteren Untersuchung. Wie dieser
Bedarf aussieht und an welchem Standort es sinnvoll ist, hier verweisen wir auf unser Schreiben
an die Fraktionen vom 01.12.2010.

Unabhéangig davon haben wir im Bebauungsplan-Entwurf, der Grundlage fir den UVPA-
Beschluss war, entsprechend den Wiinschen des Ortsbeirates 25 % der Wohneinheiten als ,se-
niorengerechte Wohnungen“ ausgewiesen.

Es ist sicher aber auch richtig, dass es nicht nur Senioren in Tenneniohe gibt. Es gibt junge Fami-
lien, die in Tennenlohe bleiben oder nach Tennenlohe ziehen mdchten. Wie bereits in unserem
Schreiben an die Fraktionen dargestellt, haben wir Gber 350 Anfragen zum Wohnen in diesem
neuen Baugebiet erhalten. Weit Gber 300 dieser Anfragen beziehen sich auf Hauser, lediglich 10
bis 15 % der Anfragen beziehen sich auf Wohnungen.

Dies ist — wenn auch keine reprasentative — so doch eine aussagekraftige Umfrage und das vom
UVPA beflrwortete Planungskonzept tragt dem Ergebnis dieser ,Marktaussage” Rechnung.

Wir bitten daher den Stadtrat, unserer Planung zuzustimmen und damit die Weichen zu stellen,
dass Wohnraum sowohl fiir junge Familien als auch flrr Senioren kurzfristig erméglicht wird.

Mit freundlichen GriiRen

MAUSS BAU ERLANGEN
GmbH & Co. KG

H :"‘r:al Neubarth — nach Diktat verreist

ppa\lTkomas Posch

Anlage
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