Mitteilung zur Kenntnis

Geschéftszeichen: Verantwortliche/r: Vorlagennummer:
V1/63-1/3/T. 1002 Bauaufsichtsamt 63/123/2010

Tischauflage: Bauvorhaben Hofmannstralie 11 d;
Errichtung einer Wohnanlage mit Tiefgarage, 2. Bauabschnitt;
Az.: 2010-891-vV

Beratungsfolge Termin Status Vorlagenart Abstimmung

Bauausschuss / Werkaus-
schuss flir den Entwasse- 30.11.2010 offentlich Kenntnisnahme
rungsbetrieb

Beteiligte Dienststellen
Amter 31, 32, 37, I/StabVB, 61 und 66.

Kenntnisnahme
Der Bericht der Verwaltung dient zur Kenntnis.

. Sachbericht

Auf die anliegende Anfrage aus der Sitzung des Bauausschusses vom 09.11.2010 wird Be-
zug genommen. Das Vorhaben ist in zwei Bauabschnitte aufgeteilt. Der Bauabschnitt 1 be-
trifft die beiden noérdlichen Baukdérper, der Bauabschnitt 2 betrifft die beiden sidlichen Bau-
korper.

Die Baugenehmigung fur den Bauabschnitt 1 wurde nebst den erforderlichen Befreiungen
nach Behandlung im Bauausschuss (Sitzung vom 20.04.2010) erteilt. AnschlieBend wurde
eine Teilbaugenehmigung fur den Baugrubenaushub des im Bauabschnitt 2 liegenden Teils
der Tiefgarage erteilt.

Fur den Bauabschnitt 2 ist eine Baugenehmigung noch nicht erteilt. Auch fiir diese beiden
Baukdrper sind Befreiungen erforderlich, weil ein zuséatzliches 4. Vollgeschoss (allseitig ein-
geriicktes Penthaus) entsteht und hierdurch auch die zulassige Wandhohe tberschritten
wird. Durch das allseitige Einrticken liegen die Abstandsflachen der Penthauser aber inner-
halb der Abstandsflachen der Hauptbaukédrper, so dass den Nachbarn keine Nachteile im
Hinblick auf Belichtung, Beltftung und Besonnung ihrer Grundstiicke erwachsen.

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung vom 28.09.2010 auch dem 2. Bauabschnitt des
Vorhabens einstimmig zugestimmt.

Es haben aufgrund der Beschwerden der Anwohner zwei Ortstermine mit Vertretern des
Bauherrn und der Baufirma, Anwohnern und Vertretern der stadtischen Dienststellen stattge-
funden. Seitens der Verwaltung wurde beim zweiten Ortstermin am 26.11.2010 festgestellt,
dass beim Baustellenbetrieb eine Verbesserung eingetreten ist. Die Bauleitung versichert
glaubhaft sich zu bemiihen, den Baustellenverkehr geordnet ablaufen zu lassen. Dazu wurde
auch vor dem Gebaude der AOK eine Wartezone fir Fahrzeuge geschaffen. Das Umweltamt
wird in zwei oder drei Wohnungen Messungen zur Larmbelastung durchfiihren und ggf. die
Anfahrt von Betonmischfahrzeugen reglementieren.
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Zu den aufgeworfenen Fragen:

1. Die Gebaudehdhe ohne Penthaus betragt nach den eingereichten Planen 9,49 m. Mit den
Penthausern entsteht eine Gebaudehdhe von 12,315 m. Diese Abweichung vom Bebau-
ungsplan ist durch die Schaffung von vier Vollgeschossen bedingt, da der Bebauungsplan
bei der Festsetzung der Wandhthe von der ebenfalls festgesetzten Zahl von 3 Vollgeschos-
sen ausging.

2. Die StralRenbreite betragt ca. 4,60 m, der Gehweg sudlich der Fahrbahn ist ca. 1,50 m
breit, so dass sich eine Gesamtbreite der 6ffentlichen Verkehrsflache von ca. 6,10 m ergibt.
Nordlich der Fahrbahn ist ein Verkehrsgriinstreifen von ca. 2 m Breite im Bebauungsplan
festgesetzt.

3. Die Abstandsflachen der Hauptbaukorper betragen 9,49 m ab Oberkante Attika. Die Ab-
standsflachen der Penth&auser betragen zwar 12,315 m ab Oberkante Attika. Nachdem die
Penth&auser aber allseitig um ca. 2,80 m eingeruckt sind, liegt deren Abstandsflache inner-
halb der Abstandsflache der Geb&ude mit ihren bebauungsplankonformen Hohen.

4. Die Tiefgarage verfugt Uber insgesamt 16 Liuftungsschachte. Von diesen sind 4 zur
Hofmannstraf3e hin orientiert. Die Ubrigen 12 Liftungsschachte befinden sich innerhalb des
Baugrundstiicks. Die Tiefgarage wird natirlich be- und entliftet, es wird also keine Luft me-
chanisch nach aul3en gepumpt. Der Abstand der Liftungséffnungen zu dem Gebaude Hof-
mannstralle 1-11 betragt deutlich Gber 6 m und ist damit nach gutachtlicher Aussage eines
Sachverstandigen fur Luftungstechnik ausreichend.

5. Eine Grenzbebauung ist nicht geplant. Die oberirdischen Baukérper liegen nach Siden
hin innerhalb der vom Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen, lediglich die Vorbauten fur
die Treppenhauser im Norden sowie die unterirdische Tiefgarage tberschreiten die Bau-
grenze. Die sudwestliche Ecke des stidwestlichen Baufensters endet unmittelbar an der
Strallenbegrenzungslinie im Bereich des nach Norden abknickenden Teils der Hofmannstra-
Re.

6. Die durch die Baumaflinahme verursachen Schaden am Gehweg werden vom Bauherrn
nach Abschluss der BaumafRnahme repariert. Zur Feststellung der Schaden wurde vom
Bauherrn vor Beginn der Baumalnahme eine Beweisaufnahme durch einen 6ffentlich be-
stellten und vereidigten Sachverstandigen durchgefthrt.

7. Rissbildungen durch Bauarbeiten an benachbarten Grundstiicken kénnen eine Sachbe-
schéadigung darstellen, die zu entsprechenden Schadensersatzansprichen fihren kann. Die-
se zivilrechtlichen Anspriiche missen die betroffenen Eigentiimer selbst gegen den Bau-
herrn verfolgen.

8. Die Feuerwehr hat sich die Situation vor Ort angesehen. Die Fahrbahn der Hofmannstra-
3e wird im Bereich der Baustelle Hofmannstraf3e 11 d - g zur Aufstellung der Drehleiter fur
Einsatze zur Personenrettung in den Anwesen HofmannstrafRe 7 - 11 bendétigt. Aufgrund
dieses Sachverhalts ist der bauausfiihrenden Firma die zusétzliche Auflage gemacht wor-
den, dass bei dortigen Ladetatigkeiten auf der Fahrbahn der Hofmannstraf3e daflir zu sorgen
ist, dass die jeweiligen Fahrzeugfiihrer am Fahrzeug bzw. in Rufweite bleiben missen, um
im Einsatzfall das Fahrzeug unverziglich entfernen zu kénnen.

Anlage: Anfrage aus der BWA-Sitzung am 09.11.2010

Ill. Zur Aufnahme in die Sitzungsniederschrift
IV.Zum Vorgang
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