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Veranlassung
In der Stadtratssitzung vom 30.07.2009 wurde die Optimierung des vorhandenen Betreuungsangebots und der
Bewirtschaftung des Kindergartens Wasserturmstral3e durch Sanierung oder ggfs. Ersatzneubau beschlossen.

Erfullung des Raumbedarfs

In Abstimmung mit den Nutzern und dem Stadtjugendamt werden im neuen Kindergarten eine Krippengruppe und
drei Kindergartengruppen untergebracht. Wéahrend der Bauzeit wird der bestehende Kindergarten in Ausweich-
containern auf dem nérdlichen Teil des Theaterplatzes untergebracht.

Die Intendanz des Theaters muss aus den Raumen des Obergeschosses in noch festzulegende Raumlichkeiten
umziehen.

Entwurfsanordnung

Der Baukorper ist zweigeschossig und freistehend. Im Erdgeschoss sind eine Kindergartengruppe und die Krippe,
im Obergeschoss zwei Kindergartengruppen untergebracht. Die aus padagogischen Griinden wichtige Verbin-
dung der Kindergartengruppen wird durch eine weitestgehend offene Verbindungstreppe gewéhrleistet.

Offentlich-rechtliche Anforderungen
Ein qualifizierter Bebauungsplan fur das Grundsttick ist nicht vorhanden. Die Beurteilung erfolgt gemaR § 34
BauGB. Die Gestaltungssatzung fir bauliche Anlagen in der historischen Innenstadt ist zu beachten.

BAUGRUNDSTUCK

Eigentumsverhaltnisse
Das ca. 1.130 m2 groRe Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Erlangen.

Stellplatze
Die notwendigen Stellplatze kénnen nicht auf dem Grundstiick untergebracht werden.

Lage zum Ort
Das Vorhaben befindet sich stidwestlich des Markgrafentheaters im Hugenottenviertel der Stadt Erlangen.

Bebauung der Nachbargrundstticke
Der Umgriff ist durch historische, Uberwiegend zweigeschossige Wohn- und Geschéaftshauser gepragt.

ERSCHLIESSUNG

Verkehrsflachen, Ver- und Entsorgung

Der Neubau befindet sich unmittelbar an der Wasserturmstraf3e. Die Ver- und Entsorgung erfolgt Giber vorhande-
ne Anschlisse fur Wasser, Abwasser und Telefon von der WasserturmstraRe. Der Stromanschluf? muss voraus-
sichtlich vom Trafogebaude Theaterplatz neu verlegt werden.

BAUWERK
Baukonstruktionen

Abbruch
Komplettabbruch des bestehenden zweigeschossigen Walmdachbaus sowie des eingeschossigen Anbaues und
der Teilunterkellerung in Massivbauweise

Rohbau

Grindung: nach statischer Erfordernis, Bodenplatten aus Stahlbeton

Keller: KellerauBenwéande 25 cm Stahlbeton, Innenwéande KS-Mauerwerk

Obergeschosse: AuRen- und Innenwéande KS-Mauerwerk, Treppen, Decken und Flachdach Stahlbeton

Zimmererarbeiten
Walmdachkonstruktion als Pfettendach mit Dachneigung 30°

Dachabdichtungsarbeiten
Flachdach: PUR-Warmedammung, bitumindse Flachdachabdichtung, Plattenbelag
Walmdach: Zwischensparrendammung d= 30 cm, Unterdachbahn, Bieberschwanzdeckung

Fliesen-/ Plattenarbeiten

Bdden: Windfang, Kinderwagenraum, Kiiche, Vorrat, Putzrdume, Sanitarbereiche
Wande Sanitarbereiche: helle glatte Wandfliesen bis ca. 2,00 m Héhe
Fliesenspiegel in Kiichen und Putzraumen
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Estricharbeiten
Zementestrich 61 mm (50 mm im KG) auf Trittschall- bzw. Warmeddmmung nach Erfordernis und PE-Folie

Bodenbelagsarbeiten

Linoleum mit Holzsockelleisten: Gruppenrdume (Kindergarten- und Krippenbereich) mit Nebenrdaumen, Mehr-
zweckraum, Flure/Spielflure, Buro, Personalraum, Wirtschaftsraum

Estrichversiegelung/Anstrich: Technikrdume im KG

Tischlerarbeiten Fenster

Holz-Alu-Fenster und -Fenstertiiren mit Isolierverglasung (Dreifachverglasung), au3enliegender Sonnenschutz-
behang (Aufenthaltsraume Ost-, Siid- und Westfassade)

Oberlichtband in der Dachflache tiber dem Treppenraum mit RWA-Offnungsfligeln als Aluminiumkonstruktion

Tischlerarbeiten Innentlren

HPL- beschichtete Holztlrblatter mit Vollspaneinlage und Hartholzumleimer, Stahlumfassungszargen, teilweise
Oberlichter, Edelstahl-Driickergarnituren, Schallschutz- und Brandschutzzubehér nach Erfordernis.
Tlrelemente (Spielflure OG) mit festverglasten Seitenteilen

Tischlerarbeiten Mobiliar und Innenausbau

Kiichenausstattungen (Standard-Haushaltskiichen) in Hauptkiiche, Personalraum, Kindergarten- und Krippen-
raumen sowie im Elternwartebereich.

Sonstige Moblierung durch Jugendamt

Trockenbauarbeiten
Nichttragende Innenwéande als doppelt beplankte Metallstinderwande mit Hohlraumdammung, d=15 cm
Installationsvorwande als einseitig doppelt beplankte Metallstanderwande mit Hohlraumdammung

Trockenbaudecken

Alle Bereiche im Erdgeschoss mit abgehéangten Decken, zum Teil gelocht (Akustik)

Im Obergeschoss teilweise abgehangte Decken (gelocht), teilweise GK-Verkleidungen der Dachschragen
Im Treppenhaus Obergeschoss F30-GK-Decke als Unterdecke unter GK-Akustikdecke

Metallbauarbeiten

Aluminium-Pfosten-Riegelfassaden (Dreifachverglasung) im Treppenhaus EG/OG mit RWA-Offnungsfliigeln fir
Zuluft, im Mehrzweckraum/Elternwartebereich und Gruppenraum 1

Oberlichtband in der Dachflache tiber dem Treppenraum mit RWA-Offnungsfliigeln als Aluminiumkonstruktion
Alu-Glas-Tirelemente zum Treppenhaus und zum Windfang im EG in F30/T30-RS

Alu-Glas-Turelement zum Krippenflur im EG in F30/T30

Schlosserarbeiten
AuRRenliegende Fluchttreppe, sowie alle Gelander der Innentreppe und Flachdachbriistungen als Stahlkonstrukti-
on

Putzarbeiten

Fassade Hauptbaukodrper: Warmedammverbundsystem d=26 cm

Fassade Anbauten: Faserzementplatten auf Alu-Unterkonstruktion, Warmedammung
Innenwande: Kalk-Gipsputz an allen Mauerwerkswanden

Maler- und Lackierarbeiten
Innenwand- und Deckenflachen als Silikat- oder Dispersionsfarbanstrich, Teilflachen farbig oder farbig abgetont.
Anstrich auf Metall in mehrschichtiger Acrylharzlackbeschichtung auf Stahlzargen und Innengelander

WC-Trennwéande
Standard-Konstruktionen in hellem Farbton

SchlieRanlage
GeneralschlieBanlage nach Abstimmung mit Nutzer.

Beschilderung
Raumbeschilderung nach GME-Standard

Baureinigung
Baufeinreinigung der gesamten Innenflachen
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BAUWERK - TECHNISCHE ANLAGEN — HEIZUNG / LUFTUNG / SANITAR

Abwasserentsorgung
Neuer Anschluss an den 6ffentlichen Abwasserkanal, einschl. notwendiger Erdaushub- und Wiederverfillungsar-
beiten. Die Anbindung erfolgt auf der Wasserturmstral3e.

Trinkwasserversorgung
Neuer Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, einschl. notwendiger Erdaushub- und Wiederverfil-
lungsarbeiten. Die Anbindung erfolgt auf der Wasserturmstralle.

Abwasseranlagen

Oberhalb der Riickstauebene erfolgt die Entsorgung Uber Freispiegelentwasserung. Die Entliftungsleitungen
werden Uber Dach gefuhrt. Fir abzufiihrendes fakalienfreies Abwasser unterhalb der Riickstauebene werden
Kleinhebeanlagen vorgesehen.

Wasser

Neuer Hausanschluss fir Trinkwasser. Die Warmwasserversorgung wird tiber Durchlauferhitzer bewerkstelligt.
Das Rohrnetz wird mit einer Schwitzwasser- bzw. Warmedammung nach Energieeinsparverordnung, sowie unter
Berucksichtigung der DIN-Normen, versehen. In den Flucht- und Rettungswegen werden entsprechend fur die
jeweiligen Materialien zugelassene Brandschutzddmmungen notwendig.

Demontagen Sanitar

Die derzeitige Gasversorgung wird fir die Beheizung der Gebaudehiille kiinftig nicht mehr genutzt. Auf dem
Grundstiick des Kindergartens verlauft die Gasversorgung des benachbarten Gebaudes. Vor Abriss des alten
Kindergartens ist eine Umverlegung der Gasleitung notwendig.

Warmeerzeugung
Die Warmeerzeugung erfolgt Giber eine Warmepumpe Sole/Wasser mit Sondenbohrungen. Die Aufstellung der
Warmepumpe erfolgt innerhalb des Gebaudes.

Warmeverteilung

Ab Warmeerzeugungsanlage im Technikraum des Erdgeschosses erfolgt eine untere Leitungsverteilung bis zu
den Steigschachten. Die Raumbeheizung wird Uber ein Flachenheizungssystem im Bodenaufbau umgesetzt. Alle
Rohrleitungen und Armaturen werden mit Mineralwolle entsprechend der Energieeinsparverordnung sowie unter
Berucksichtigung der DIN-Normen gedammt. Rohrleitungen in den Zentralen erhalten in stol3gefahrdeten Berei-
chen zusétzlich eine Blechummantelung. Rohrleitungen, welche Brandabschnitte durchdringen, erhalten zugelas-
sene Brandschutzdurchfihrungen bzw. Manschetten.

Demontagen Heizung
Fur das jetzt vorhandene Geb&ude auf der Liegenschaft, welches abgerissen werden soll, ist die komplette Hei-
zungsanlage zu demontieren.

Liftungsanlagen

Fur die raumlufttechnische Versorgung der Gruppen- und innenliegenden Raume kommt eine kombinierte Zu-
und Abluftanlage mit einem Rotationswarmetauscher zur Warmertickgewinnung zum Einsatz. Zur Einhaltung der
zulassigen Schallwerte erhalten alle Kanalanschlisse zum Geréat die erforderlichen Schalldampfer. Als Luftaus-
und -einlasselemente werden Liftungsgitter bzw. Tellerventile eingesetzt. Das Zu- und Abluftgerat wird im Tech-
nikraum des Kellergeschosses aufgebaut. AuRenluft und Fortluft wird Uber ein kombiniertes Bauwerk in der Au-
Renfassade angesaugt bzw. abgegeben. In Liftungskanalen, welche Brandabschnitte durchdringen werden, in
den Brandwéanden/-Decken behdrdlich genehmigte Brandschutzklappen (BSK) eingebaut. Als Sicherungselement
erhalten die BSK eine thermische Auslésung und motorischen Antrieb. Die Zuluftkanéle erhalten in der Zentrale,
in den Schachtbereichen sowie in den Fluren eine Dammung aus Mineralwolle mit Alukaschierung; in der Zentra-
le ist bis zu einer H6he von ca. 2,00 m zusatzlich eine Blechummantelung vorgesehen. Die Aul3enluftkanéle er-
halten eine Schwitzwasserdammung.

Gebaudeautomation/MSR

Fur die wirtschaftliche und exakte Regelung der Regelkreise der neu zu erstellenden betriebstechnischen Anla-
gen (BTA) wird programmierbare DDC-Technik (Direct Digital Control) eingesetzt. Das GA-System nimmt die
Regel-, Steuer- und Uberwachungsaufgaben folgender Einrichtungen der Gebaudetechnik wahr:

- Heizungsverteilung (2 Heizkreise)

- Einzelraumregelung FBH (ca. 30 FuBbodenregelkreise)

- RLT Anlage (1 Luftungsanlage)

Die Warmepumpe ist mit einer autarken Regeleinrichtung ausgerustet und wird via Softwareschnittstelle in das
GA-System integriert. Fir das Gebaude ist keine Gebaudeleittechnik vorgesehen. Die Anlagenbedienung ist tiber
ein Touch-Panel in der Technikzentrale geplant. Aufgrund der im Jahr 2012 geplanten Aufschaltung des Gebaude
auf die Ubergeordnete Leittechnik der Stadt Erlangen, ist die Kommunikation auf des GA-Systems im herstelleru-
nabhéangigen Protokoll BACnet (ISO 16484-5) geplant.
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Schmutz- und Regenwasser

Schmutzwasser- bzw. Regenwasser wird, soweit mdglich, an bestehende Grundleitungen angeschlossen. Fur
notwendige Erneuerungen bzw. Ergdnzungen von Grundleitungsabschnitten fir den Anschluss von Schmutz bzw.
Regenwasser sind Erdaushub- und Wiederverfillungsarbeiten aufzunehmen. Fir die Revisionierbarkeit sind
Schachtbauwerke vorgesehen.

BAUWERK - TECHNISCHE ANLAGEN — ELEKTRO

Offentliche ErschlieBung
Der Neubau wird mit elektrischer Energie und Telefon aus dem 6ffentlichen Netz der Stadtwerke Erlangen ver-
sorgt.

Niederspannungsschaltanlagen

Die Hauptversorgung des Gebaudes lauft Gber einen Zahlerschrank mit Wandlermessung aus dem o6ffentlichen
Netz. Von dort wird ein Gebaudehauptverteiler eingespeist.

Die Geschosse werden in einzelne Versorgungsbereiche aufgeteilt, denen jeweils Unterverteilung fur die Be-
leuchtungs- und Steckdosenversorgung zugeordnet sind.

Niederspannungsinstallationsanlagen

Die Versorgung der einzelnen Verbraucher in den Raumen erfolgt mittels Kabel und Leitungen innerhalb der Zwi-
schendecken auf Kabeltrassensystemen, bzw. unter Putz. Die Anzahl der Anschliisse richten sich nach den Nut-
zeranforderungen.

Beleuchtungsanlagen
Die Beleuchtungsanlagen richtet sich nach den Vorgaben aus der DIN EN 12464-1.
Flucht- und Rettungswege werden mit LED- Fluchtwegpiktogrammen als Einzelbatterieleuchten ausgestattet.

Blitzschutz- und Erdungsanlagen
Das Gebaude erhélt eine Erdungs- und Blitzschutzanlage nach DIN VDE 0185 in Klasse lll.

RWA- Anlage
Im Treppenhaus und Aufzugsschacht wird eine RWA- Anlage mit Akkupufferung vorgesehen.

Sonnenschutz
Im EG und 1.0G wird an der Ost-/Std/Westseite ein elektrisch betriebener Sonnenschutz installiert.

Tursteuerung
An der Haupteingangstur wird eine Tursteuerung mit zeitabhangiger Verriegelung, Notéffnung von innen, sowie
Sprechanlage und Klingel von auRen aufgebaut.

EDV- Systeme
Vom Datenhauptverteiler werden in den Raumen RJ 45- Datendosen eingespeist, fuir Telefon und Daten.

Elektroakustische Anlage
In EG Mehrzweckraum wird eine Beamerhaltung einschlie3lich den Anschlusspunkten fur verschiedene Anlagen
an der Wand vorgesehen.

Brandmeldeanlage
Das Gebaude erhélt eine Hausbrandmeldeanlage mit Uberwachung des Krippenbereiches durch automatische
Rauchmelder, sowie Handdruckmelder an den Fluchttiiren. Die gebaudeinterne Alarmierung erfolgt Gber Sirenen.

AuRRenbeleuchtung
Am Gebaude sind Aussenleuchten zum Ausleuchtung Gehweg und Hof vorgesehen.

Neubau, Férderanlagen
Im Kichenbereich ist ein Speiseaufzug mit je einer Haltestelle im EG und 1.0G vorgesehen.
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AUSSENANLAGEN
Nutzung

Bei der Planung wird insbesondere darauf geachtet, dass sowohl die Krippenkinder als auch die Kindergartenkin-
der AuRenanlagen vorfinden, die in Ausstattung, Lage und Zuordnung den altersgemafen Bedirfnissen entspre-
chen, die kindliche Entwicklung férdern und gegenseitige Beeintrachtigungen der unterschiedlichen Altersgruppen
vermeiden.

Weitere Planungsgrundlagen sind die Fluchtwege sowie notwendige Voraussetzungen fir den Unterhalt der Au-
Renanlagen.

Die Nutzung der Aul3enanlagen wird auch der Nutzung der Innenrdume zugeordnet.

Die GroR3e fur den Kindergartenbereich betragt ca. 460 m2 und fur die Krippe ca. 113 m2.

Fahrradabstellplatz

Neben dem Zugangstor zur Wasserturmstraf3e wird ein Fahrradabstellplatz fiir die Mitarbeiterinnen errichtet. Es
werden Anlehnbligel aus Metall vorgeschlagen. Der Platz wird analog den Terrassen und Gartenwegen mit Be-
tonpflaster bzw. Betonplatten befestigt.

Millcontainerplatz

Nordlich der Fahrradstéander ist der mit einer Sichtschutzwand (Hohe ca. 1,60 m) einzufriedende Millsammelplatz
vorgesehen. Fur die Bioabfélle wird ein Kihlcontainer aufgestellt. Die Platzbefestigung erfolgt mit Betonpflaster
bzw. Betonplatten.

Kindergartenbereich

Terrassen und Gartenweg
Direkt an das Gebaude schlieRen mit Betonpflaster bzw. Betonplatten befestigte Flachen an, die als Terrassen
und Gartenwege dienen. Vor den Gebaudetiren werden Entwasserungsrinnen eingebaut.

Beete
Nérdlich der Sichtschutzwand werden Beete angelegt, die von den Kindern bepflanzt und gepflegt werden.

Spielgeratebereich

Der Spielgeratebereich fir die Kindergartenkinder mit einer Schaukel und einem Kombinations-Gerat mit Kletter-
funktion und Rutsche ist vor der Mauer im nordwestlichen Au3enbereich situiert, da nur an dieser Stelle ausrei-
chend Platz fur die nétigen Fallschutzbereiche vorhanden ist.

Es ist ein Kunststoff-Fallschutzbelag auf Asphaltuntergrund vorgesehen, der der intensiven Benutzung durch die
Kinder stand halt. Der Belag wird durch einen Pflasterstreifen eingefasst. Die Farbwahl ist abh&ngig von der Ge-
baudefassade.

Sandflache mit Wassermatschanlage und Spielhlgel

Nérdlich der Terrasse vor dem Kindergarten-Gruppenraum wird der Wassermatschbereich mit einer Sandspielfla-
che angeordnet. Die Wasserzapfstelle ist auf einem niedrigen befestigten Podest vorgesehen. VVon hier aus kén-
nen Wasserrinnen mit Spielfunktion (z.B. Anstaumdglichkeiten) das Wasser in den Sandbereich leiten.

Die Einfassung der Sandspielflache besteht aus Holzbalken auf Betonfundament und aus sandgestrahlten Beton-
blocken, die teilweise als Sitzsteine und teilweise bindig mit dem Terrassenbelag (Pflegezufahrt zum Sandbe-
reich) eingebaut werden.

An das Podest schlief3t sich in ein niedriges Hugelchen (H6he ca. 50 cm) an, das zum bestehenden Baum in mit
Sitzsteinen eingefasst wird.

Unterstand fur Kinderfahrzeuge und Spielgeréate
An geeigneter noch festzulegender Stelle (z.B. bei den Radstandern oder nordlich des Spielgeratebereichs) ist
die Errichtung eines Uberdachten Unterstands fur Kinderfahrzeuge geplant.

Krippenbereich

Im 6stlichen Bereich der Auf3enanlagen wird eine Flache fir die Krippenkinder vorgesehen. An die mit Betonplat-
ten befestigte Terrasse und die Fluchttreppe grenzt eine Sandspielflache. Die Einfassung der Sandspielflache
besteht aus Holzbalken auf Betonfundament sowie einem Holzpodest. Einige sandgestrahlte Betonquader bieten
Sitzmoglichkeiten.

Vor dem Theatergebaude werden Straucher als benutzbarer ,griner Rahmen* angepflanzt. Nach Westen wird die
Sandspielflache ebenfalls durch eine Hecke abgeschirmt.

Das vom Kindergarten gemeinsam mit einem Kinstler am éstlichen Zaun zur Fluchttreppe des Theatergebaudes
gestaltete Kunstwerk wird erhalten.

Es wird eine Verbreiterung der vorhandenen Zauntir nach Osten hin nétig, um eine Pflegezufahrtsméglichkeit fir
den Sandaustausch im Krippenbereich zu schaffen.
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Der im Krippenbereich vorhandene Fettabscheider sowie der Schacht sollten nach Mdéglichkeit nach Osten au-
Rerhalb des Krippenbereichs verlegt werden.

Baumbestand

Die Fichte ostlich des Gebaudes kann aufgrund der Bautatigkeit nicht erhalten bleiben.

In ca. 1,5 m Abstand zur untersten Stufe der Fluchttreppe befindet sich eine Hainbuche, die nach Mdglichkeit
erhalten werden soll. Um die Begehbarkeit der Baumscheibe zu gewahrleisten und Baum schadigende Eingriffe
in den Wurzelbereich durch Bodenabtrag zu vermeiden, wird gepriift, eine gegeniiber dem Belag erhéhte Baum-
scheibenabdeckplatte zu errichten, die gleichzeitig als unterstes Treppenpodest dient.

Der Ubrige Baumbestand kann erhalten bleiben. Er wird wahrend der Baumaflinahme gegen baubedingte Schadi-
gungen geschitzt.

BAUNEBENKOSTEN

Architekten- und Ingenieurleistungen

Eigenplanung der Leistungsphasen 1-9 nach HOAI fir das Gebaude (Amt fir Gebdudemanagement, SG Neubau
242-3) und der Leistungsphasen 1-9 fur die Freianlagenplanung (Eigenbetrieb fur Stadtgrin, Abfallwirtschaft und
StralRenreinigung, Abteilung Stadtgriin, SG 773-2). Die Leistungsphasen 1 und 2 der Thermischen Bauphysik
wurden an das Ingenieurbtiro fir Gebdudeanalyse IAOE vergeben.

Mit den Leistungsphasen 1-3 bzw. 4 nach HOAI wurde fir den Bereich Elektrotechnik das Ingenieurbiiro Blomeier
aus Nirnberg, fur den Bereich Heizungs-/ Sanitér- und Liftungstechnik das Ingenieurbiro H+S aus Nirnberg
beauftragt. Die Weiterbeauftragung fir die Leistungsphasen 5-9 erfolgt im Projektverlauf.

Fur die Leistungen der Leistungsphasen 1-3 der Tragwerksplanung wurde das Ingenieurbiro Kreutz+Partner aus
Nurnberg beauftragt; alle weiteren Leistungsphasen werden nach Projektverlauf beauftragt.

Die weitere Beauftragung der beteiligten Planer (auch Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordination) erfolgt
nach Beschlussfassung durch die stadtischen Gremien.

Gutachten und Beratung
Die Durchflihrung des Baugrundgutachtens wurde an das Bliro KaiserGEOconsult GmbH vergeben. Eine Schad-
stoffuntersuchung des Bestandsgebaudes wurde noch nicht durchgefihrt.

Allgemeine Baunebenkosten
wie z.B. Priifgebiihren, z.B. Priifstatik und TUV, Kosten fiir Vervielfaltigung und Dokumentation, Veréffentlichun-
gen, Richtfestkosten



